TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 110/2020/DS-PT

Ngay: 31 - 8 - 2020

VIV tranh chdp hop dong thué quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dt, yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau hiy Xac
nhan ndi dung bién dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong D3 Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ong Bui Hitu Nhan

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan

dan tinh Lam Dong.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan tinh Lam Dong tham gia phién toa:

Ba Do Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 124/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 9
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén sur dung ddt va tai san gan

lién véi dat, yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau
hiy xdc nhdn néi dung bién dong”.

Do Ban an Dan sy so tham sb: 27/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 cia Tda an
nhan dan huyén BTr bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sO: 260/2020/QP-PT ngay
07/8/2020; Thong bao hoan phién toa s6: 613/TB-TA ngay 17/8/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Bong gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Thu H, sinh nim: 1980.

Pja chi: S6 13 NTD, 6 10, thi trdn LNgh, huyén DTr, tinh Lim Dong.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Quédc T - La Luat su cua Van phong Luat su QT thudéc Poan Luét su tinh Khanh
Hoa.



- Bi don: Vo chéng ong Pham Pang Q, sinh nam: 1967.
Ba Nguyén Thi H1, sinh nam: 1970.
Dia chi: S6 19 NLB, t6 24, thi tran LNgh, huyén PTr, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: B Nguyén Thi Kim L, sinh nam:
1977.

Dja chi: L6 €25 khu quy hoach HD, Phuong 5, thanh phd L.
(Vin ban uy quyén ngay 24/9/2019).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Vo chdng ba Luong Thi Nh, sinh nam: 1964.
@ng Pham Minh T1, sinh nam: 1962.
Dja chi: S6 113 PDT, thi trAn LNgh, huyén DTr, tinh Lam Péng.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nh, dng T2: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam: 1956.

Pia chi: S6 11 (s6 méi 18) NTr, phuong 10, thanh phd DL.

(Vin ban uy quyén ngay 02/7/2018).

2/ Vin phong Cong chitg Nguyén Puc T2.

Dia chi: S 352, Qudc 16 20, thi trAn LNgh, huyén DTr, tinh LAm Pong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Puc T2 — Trudong Vian phong.

3/ Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pha T3 — Giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van L2 — Phé Giam ddc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén DTr.

(Vin ban uy quyén sd: 342/VPDKDD ngay 13/5/2019).

- Nguoi khang cdo: Ba D6 Thi Thu H — Nguyén don.

(BaL,baV, Luatsu T co6 mit; bz‘i, H, dng T2 c6 don xin xét x{r ving mat;
ong L2 vang mat).
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ba D6 Thi Thu H va loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo iy quyén la ong Tran Quang T tai giai doan so tham thi:

Vao ngay 06/3/2017, ba H c6 thu€ nha cua vg chong ong Q ba H1 dé kinh
doanh nha nghi. Ngay nay ba H da deén nha ong Q ba H1 giao tién 06 thang dau
cho 6ng Q ba H1 la 150.000.000d0ng va 6ng Q ba H1 ciing giao nha cho ba H st
dung vao ngay nay. Pén ngay 29/3/2017 hai bén dén Vin phong cong chimg Phan
Thi B dé ky hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi

thira dat s6 A92, khu N, to ban dd quy hoach khu déan cu 16 90, thi trdn LNgh,
dién tich 300m2. Trong hop dong hai bén thoéa thuan thoi han thué 1a 05 nam, gia
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thué 13 25.000.000d0ng/thang va thanh toan 06 thang 01 1an vao ngay dau tién cia
thang 5 hang nim cta mdi ky thanh toan. Cach sau thang sau l1a ngay 06/9/2017
ba H dén nha dng Q ba H1 giao tiép 150.000.000d6ng tién thué nha cua 06 thang
tiép theo. Tong cong ba H da _giao cho ong Q ba H1 01 nam tién thué nha la
300.000.000d6ng. Hai 1an tra tién néu trén ba H truc tiép dem tién dén nha va giao
cho 6ng Q ba H1, do tin twéng nhau hai bén khong 1ap gidy to gi vé viée giao
nhan tién nay. Dén ngay 05/3/2018 ba H gip 6ng Q ba H1 dé giao s tién
150.000.000d6ng tién thué nha cta 06 thang tiép theo trong nam 2018 thi dng Q
ba H1 khong nhan. Ba H1 néi da ban nha nghi cho ngudi khac roi nén khong
nhan tién thué nha cta ba H nita dé tranh gay ric rdi cho ngudi mua. Pén ngay
12/3/2018 6ng Q ba H1 va ba Nh dén yéu cau ba H giao nha thi cac bén xay ra
tranh chap, 6ng Q c6 moi Cong An dén lam viéc.

Trong hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
29/3/2017 hai bén thoa thuan 1a bén ba H phai c¢6 nghia vy dong thué thu nhap ca
nhan, thué thu nhap doanh nghiép. Hai bén thoa thuin trong hop dong nhu vay
nhung thuc té d6i vdi viéc dong thué thu nhap ca nhan thi tir khi thué nha 6ng Q
c6 ndi ba H khong phai dong thué thu nhap ca nhan nita ma ong Q s& tu dong thué
thu nhap ca nhan vi nha nghi HKT ma ba H thué 1a ding tén 6ng Q va ba H1. Con
thué thu nhap doanh nghiép thi khi nao xuat hoa don thi ba H tra cho dng Q ba H1
10% sb tién ba H xuét hoa don (viée tra tién cho 6ng Q ba H1 khong viét gidy to
gi). Nhu vay ba H da thyc hién day du nghia vu dong thué. Ba H giit nguyén hién
trang ctia nha nghi, khong thao d& va 1am hu hong bat cir tai san ndo ctiia nha nghi
ma ba H thué cta 6ng Q ba H1.

Hop dong thué nha hai bén thoa thuan 1a thoi han thué 05 nam tuy nhién
méi dugc 01 nim con 04 nam méi hét thoi han thué ma 6ng Q, ba H1 di ban nha
cho ngudi khac. Do d6 6ng Q ba H1 di vi pham hop dong, dwong nhién hop dong
thué nha da cham dut. Nay ba H yéu cau 6ng Q ba H1 phai boi thuong thiét hai vé
thoi gian thué con lai 13 04 nim voi mic boi thuong 13 150.000.000d0ng/nam,
tong so tién yéu cau boi thudng thiét hai 1a 600.000.000d0ng. Pong thoi ba H yéu
cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhugng
la 6ng Q, ba H1 va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng T2, ba Nh 13 v6 hiéu voi Iy do
6ng Q ba H1 khong thuc hién quyén wu tién cho ba H mua nha trude; Yéu cau huy
diéu chinh sang tén tai trang IV cua gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén DTr xac nhén thay d01 vao ngay 23/3/2018.
Ngay 13/5/2019 Ba H c6 don yéu cau bodi thuong bd sung vé viéc yéu cau 6ng Q
ba H1 c6 nghia vu boi thuong thém cho ba cu thé cac vat dung, cong trinh ba da
trang bi dé kinh doanh nha nghi 1a 98.200.000d6ng.

Dbi v6i viee dng Q ba H1 ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau ba H tra tién thué nha
cho vo chdéng 6ng Q ba H1 1a 300.000.000d6ng va tién thué phai ndp cho nha
nuéc theo quy dinh thi ba H khong dong ¥.

Theo loi trinh bay cua bi don vo chong ong Pham Dang Q, ba Nguyén Thi
H1 va nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyen Thi Kim L thi:



Bi don 6ng Q, ba H1 thong nhat d6i véi 10i trinh bay cua nguyén don vé
Hop dong thué, s tién thué, ddi twong thué, thoi han thué, muc dich thué va
phuong thire thanh toan. Sau khi thué nha kinh doanh dugc mét thoi gian, ba H CO
trao d6i v6i ba H1 1a do méi kinh doanh chua c6 khach nén chua c6 tién tra tién
thué nha. Viéc bad H cho ring bd H di thanh toan cho 6ng Q, ba H1
300.000.000d6ng tién thué nha thi 6ng Q ba H1 khéng dong ¥ vi vo chéng ong ba
chua nhan duoc bat ctr s6 tién thué nha nao tir ba H. Sau 09 thang ké tur ngay thué
ba H khong thuc hién thanh toan tlen thué nha theo nhu ky két trong hop dong, vo
chdng 6ng ba c6 trao d6i voi ba H néu tinh hinh kinh doanh cta ba H khé khan thi
vo chong ban nha va khang dinh wu tién cho ba H mua trude, luc d¢6 ba H néi néu
vo chong 6ng ba ban gia 3.000.000.000dong thi ba H mua. Ong Q ba H1 khdng
d6ng y. Ong ba lién hé voi Cong ty TNHH DT & PT Lién Minh dé thuc hién rao
ban tai san néu trén. Vo chong ong ba van wu tién ban cho ba H voi gia
6.320.000.000 dong nhung ba H khong c6 tién dé mua. Ngay 22/12/2017 thi gitta
vo chong ong ba va cong ty Lién Minh dén khach san HKT (noi ba H dang thué
tai san) dé danh gia, mo ta hién trang tai san trude khi giao ban, khi dén kiém dinh
thi c6 mit cua ba H, ba H da tién hanh mé cira, thong bao cac phong trong khach
san dé cong ty Lién Minh thyc hién viéc danh gid, xem xét tai chd nhung ba H
khong co y kién phan doi gl Pén ngay 12/3/2018 ding 01 nam ba H thué nha cta
VO chong 6ng ba nhung van chua lay duogc tlen thué nha nén 6ng ba co dén gap ba
H trao doi véi ba H vé viéc ba H phai tra tién thué nha va ndp tién thué thu nhap
c4 nhan va thué thu nhap doanh nghiép cho Chi cuc thué. Do thiy cho ba H thué
nha nghi kinh doanh khong dem lai loi nhuan nén 6ng ba théng nhét ban nha
nhung ong ba thoa thuan véi bén mua nha déng ¥ tao diéu kién cho ba H tiép tuc
thué thém 04 nam nita, gia thué khong thay doi nhung ba H khong dong v dan dén
céc bén x4y ra tranh chip.

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng ba
va 6ng T2 ba Nh. Vo chong ong ba ¢6 uu tién cho ba H mua nha trudc nhung ba
H khong c6 tién dé mua. Mit khac ba H khong thanh toan tién thué nha theo hop
d6ng nén vo chong ong ba di tién hanh chuyén nhugng tai san trén cho dng T2 ba
Nh. Hai bén c6 18p hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat. Theo
hop dong chuyen nhu’(mg dugc cong chung gia chuyén nhuong la
400.000.000d6ng nhung gia thuc té 1a 6.320.000. OOOdong Do tai san trén dat
chua dugc dang ky vao gidy ching nhin nén hai bén théng nhat thoa thuan gia
chuyén nhugng ghi trong hop dong cong chimg la 400.000. OOOdong tuong duong
v6i gia nha nude quy dinh d6i véi gia dat cua tai san trén. Thuc té 6ng T2 ba Nh
da dat coc cho 6ng ba 1.000.000. OOOdong, hinh thirc giao tién 1a chuyen khoan.
Do tai thoi diém chuyén nhuong thi gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng
ba dang thé chip tai Ngan hang nén 6ng T2 ba Nh d3 dit coc 1.000.000.000d0ng
de ong Q ba H1 thanh toan cho ngan hang va lay gidy chung nhan quyén sir dung
dat dé thuc hién viéc tiép tuc chuyen nhuong cho 6ng T2 ba Nh. Hién nay 6ng T2
ba Nh da dugc sang tén trong giay ching nhan quyén st dung dat nhung ong T2
ba Nh van chua thanh toan s6 tién 5.320.000.000d6ng con lai.



Nay ba H yéu cau 6ng Q ba H1 phai bdi thuong thiét hai thoi gian thué con
lai 1a 150.000. OOOdong/nam x 4 ndm = 600.000. OOOdong, Yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén nhuong la Ong Q baHlva
bén nhén chuyén nhuong la ong T2 ba Nh 1a v6 hiéu; Yéu cau huy diéu chinh sang
tén tai trang IV cua gidy ching nhan quyen str dung dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén DTr xac nhan thay d6i vao ngay 23/3/2018 thi Ong Q ba H1
khong dong ¥. Ddi v6i yéu cau bodi thuong thém cua ba H vé viéc yéu cau 6ng Q ba
H1 phai bdi thuong thém cho ba H tong 1a 98.200.000 dong thi 6ng Q ba H1 khéng
d6ng v vi toan bo tai san trang thiét bi ndi that bén trong khach san, bang hiéu, mai
vom, vat liéu.... 1a do chinh vo chong 6ng Q ba H1 mua sim tr ndm 2015 khi khai
truong nha nghi, khong lién quan gi dén ba H, ba H chi thué nha va kinh doanh.

Ngay 10/4/2018 dng Q ba H1 c6 don yéu ciu phan té: Yéu cau ba H phai
tra tién thué nha 01 nim cho vo chong ong ba 1a 300.000. OOOdong va tién thué
phai ndp cho nha nudce theo quy dinh, dong thoi yéu cau hiy hop dong thué quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/3/2017 ma hai bén da ky két va
duoc cong chiig tai Van phong cong chung Phan Thi B.

Ngay 25/6/2018 v¢ chéng 6ng Q ba H1 co don yéu cau phan to bo sung:
Ngoai yéu phan to truge day ong Q ba H1 yéu cau bd sung budc ba H c6 nghia vu
phai tiép tuc tra tién thué nha véi sb tién 25.000.000 dong/thang va tién thué phai
ndp cho nha nudc dung theo hop dong thué nha, tiép tuc tinh tir 06/3/2018 cho
dén ngay Toa An dua ra xét xtr vu an.

Ngay 14/5/2019 6ng Q ba H1 c6 don xin rat mot phan yéu cau phan té véi
ndi dung: Hién nay do ba H khong con kinh doanh nha nghi nita, nén 6ng Q ba
H1 xin rat lai mot phan yéu cau phan t6 1a khong yéu cau ba H tra s6 tién thué nha
tu ngay 6/3/2018 cho dén ngay Toa an dua vu an ra xét Xu nira. Ong Q ba H1 chi
yéu cau ba H c¢6 nghia vu tra 300.000. OOOdong tién thué nha 01 nim va tién thué
ba H chua dong cho nha nudc 13 32.000.000d6ng. Tong cong budc ba H phai co
nghia vu tra cho 6ng Q ba H1 s tién 13 332.000.000dong.

Theo 10i trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ba
Lwong Thi Nh, 6ng Pham Minh T1 va nguoi dai dién theo 1y quyéen la ba Nguyén
Thi V thi:

Ngay 03/3/2018 ba Nh 6ng T2 c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Q ba H1
thira dat sd A92 khu N, to ban db quy hoach khu dan cu 16 90, thi tran LNgh
dién tich 300m* véi gia 6.320.000.000ddng (S4u ty ba tram hai muoi triéu dong)
trén dién tich dat nay co xay dung 01 cin nha va 6ng Q ba H1 dang cho thué dé
kinh doanh khéch san. Ngay 04/3/2018 hai bén da thuc hién viéc ban giao tai san,
6ng Q ba H1 da cung ba Nh kiém ké tai san tai khach san. Ngay 05/3/2018 ba Nh
ong T2 va 6ng Q, ba H1 da ky hop ddng dat coc tai van phong cong chumng
Nguyen Durc T2. Trong hop dong dit coc hai bén thoa thuan thanh toan tién lam
03 lan, lan 01 ba Nh dng T2 sé& thanh toan 1.000.000.000d6ng ngay sau khi hop
dong dit coc dugc ching nhan, 1an 02 thanh toan 5.220.000.000d0ng ngay sau
khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, lan 03 thanh toan
100.000.000d6ng ngay sau khi bén 6ng Q ba H1 hoan tat cac thu tuc chuyén
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quyén va giao thira dat trén. Ba Nh 6ng T2 da diat coc cho 6ng Q ba H1
1.000.000.000d6ng (Mot ty ddng). Hién nay moi thu tuc sang nhuong da hoan tat.
Gidy ching nhan quyén su dung dat da dung tén vo chdng ba Nh 6ng T2 nhung
vo chdng ba Nh 6ng T2 chua thanh toan sb tién con lai 1a 5.320.000.000d6ng cho
vo chong 6ng Q ba H1 vi gitra dng Q ba H1 va bén thué nha 1a ba H chua thoa
thuan dugc va chua giao nha cho ba Nh éng T2.

Trong qué trinh thoéa thuan chuyén nhuong tai san trén thi vo chong 6ng Q
ba H1 c6 cho vo chong ba Nh 6ng T2 biét 1 tai san nay dang cho ba H thué voi
gia tién 25.000.000dong/thang, vo chong ba Nh dng T2 ciing théng nhat mua va
s& tiép tuc cho ba H thué va 1am lai Hop dong thué nha gitra vo chong ba Nh 6ng
T2 va ba H nhung ba H khong co thién chi thuong luong nén khong thé thoa
thuan duoc véi nhau.

Do ba H di vi pham Hop ddng thué nha 1a khong tra tién thué nha cho dng
Q ba H1, 6ng Q ba H1 ciing c¢6 thong bao va uu tién cho ba H mua nhung ba H tra
gia mua rat thap so véi gid tri tai san nén 6ng Q ba H1 khong thé ban cho ba H
dugc. Sau d6 6ng Q ba H1 da nho cong ty bat dong san dé ban nha thi ba Nh éng
T2 méi mua nha. Nay ba Nh dng T2 khong dong ¥ dbi voi yéu cau cua ba H 1a
yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong la 6ng Q ba H1 va bén nhén chuyén nhuong 14 6ng T2 ba Nh 1a vo hiéu va
khong dong ¥ véi yéu cau hity diéu chinh sang tén tai trang IV cua gidy chirng nhan
quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén DTr xac nhan
thay d6i vao ngay 23/3/2018.

Néu cac bén thoa thuan duoc va ba H van ¢6 nhu cau thué nha dé tiép tuc
kinh doanh thi ba Nh éng T2 van dong ¥ cho ba H tiép tuc thué nha dé kinh doanh
khach san, gia thué khong thay d6i, gitt nguyén theo hop dong thué nha ma ba H
d3 ky voi vo chong 6ng Q ba H1 ngay 29/3/2017. Truong hop ba H khong dong ¥
ky hop dong thué nha voi vo chong ba Nh 6ng T2 thi vo chong ba Nh 6ng T2 yéu
cau 6ng Q ba H1 va ba H phai tu giai quyét dut diém véi nhau dé giao tai san cho
vo chong ba Nh 6ng T2 va vo chong ba Nh dng T2 s& giao du s tién con lai 1a
5.320.000.000d6ng cho vo chong 6ng Q ba H1.

Theo loi trinh bay cua Van phong cong chumg Nguyén Pirc T2- Pai dién
theo phap ludt ong Nguyén Pure T2 thi:

Ngay 12/3/2018 van phong cong ching Nguyen buac T2 nhan dugc yeu cau
cta 6ng Q yéu cau cong chung hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat d01 voi
tai san la quyén sur dung dat, quyén so htru nha va tai san gan lién véi dat sb BY
038196 do Uy ban nhan dan huyén DTr cap ngay 12/01/2015 mang tén ong Q ba
H1. Sau khi nhan dugc yéu cau, van phong da thy ly hd so. Qua kiém tra, d6i chiéu
vai cac quy dinh cua phép luat nhan thay ho so du diéu kién dé thyuc hién viée cong
ching. Cong chimg vién cho soan thao hop ddng. Tai thoi diém tién hanh giao
dich, bén mua va bén ban biét hién quyén sir dung dat néu trén dang dugc cho thué.
Bén mua thong nhat tiép tuc cho bén thué quyén st dung dat néu trén dén hét thoi
han cta hop dong da duoc ky két giita bén ban véi bén thué va khong thay doi bat
ky quyén va nghia vu nao giita cac bén theo ndi dung hop dong, khéng lam anh
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hudng dén quyén loi ciia bén thué. Cung ngay12/3/2018 van phong da tién hanh
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching 1942,
quyén s6 40 TP/CC-SCC/HPDG. Vigc van phong cong chung Nguyén Dtc T2
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt néu trén 1a dung quy dinh
trinh tu tha tuc quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41 cta Luat cong ching nim 2014, Bo
luat Dan su va cac van ban phap luat c6 lién quan, cac duong su tham gia giao dich
du diéu kién theo quy dinh tai diéu 47 luat cong chimg niam 2014. Do vdy dé nghi
Toa An giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Theo loi trinh bay cua Van phong dang ky dat dai tinh Lam Péng- Pai dién
theo 1y quyén la dai dién chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén DTr thi:

Ngay 12/3/2018 6ng Q ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
A92/300m*(ODT) t& ban dd quy hoach déan cu 16 90, thi trdn LNgh cho 6ng T2 ba
Nh. Viéc chuyén nhuong duoc vin phong cong chimg Nguyén P T2 cong chimg
s6 1942, quyén sb 40 TP/CC-SCC/HPDG ngay 12/3/2018. Ngay 13/3/2018, ba Nh
ndp ho chuyén nhuong quyén str dung dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén PTr. Sau khi tlep nhan ho so thi bo phén chuyén mén cép nhat, xu ly hé so,
ngay 22/3/2018 chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué huyén DTr. Ngay
23/3/2018 ba Nh da thuc hién xong nghia vu tai chinh, Chi nhéanh Vén phong da
xac nhan viéc chuyén nhuong vao trang IV cua gidy chung nhén va tra gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét cho ba
Nh theo dting quy trinh giai quyét hd so hanh chinh.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat thi thira dat s
A92/300m*(ODT) t& ban dd quy hoach dan cu 16 90, thi trdn LNgh khong bi ké
bién, khong bi thu hoi dat. Viec 6ng Q ba H1 chuyen nhuong quyén su dung dién
tich dat néu trén cho dng T2 ba Nh, dap tng du diéu kién quy dinh tai Diéu 188 luat
dat dai ndm 2013. Do vay viéc giai quyét hd so hanh chinh ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén DTr 1a ding v6i quy dinh cta phap luét. Pé nghi Toa
An cin cr quy dinh cta phap luat giai quyét vu an theo quy dinh.

‘ Toa an tién hanh kiém tra thim d%nh tai chd thura dat s A92, khu N, t& ban
doé quy ’hoach khu dan cu 16 ?0, thi tran LNgh, dién tich 3002 va toan bd cong
trinh kién trac xay dung trén dat.

Tai Ban an Dan su so thim s6: 27/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén DTr. Xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B4 Thi Thu H vé
viéc yéu cdu vo chong 6ng Pham Piang Q ba Nguyén Thi HI c6 nghia vu bdi
thuong cho ba H tién thiét hai thué nha tong cong la 698.200.000 ddng va yéu cau
Toa An tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita bén chuyén
nhuong 14 6ng Q ba H1 va bén nhin chuyén nhuong 13 dng T2 ba Nh do vin phong
cong chimg Nguyén Ptc T2 cong chimg ngay 12/3/2018 1a v6 hiGu, yéu cau huy
diéu chinh sang tén tai trang IV cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BY
038196 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén DTr xac nhan thay doi vao
ngay 23/3/2018.



2/ Binh chi mot phan yéu cau phan t6 clia bi don o6ng Pham Dang Q ba
Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau ba DS Thi Thu H tra tién thué nha tir ngay
06/3/2018 cho dén ngay Toa an xét xir vu 4n.

3/ Chép nhan mdt phan yéu ciu phan td ctia bi don 6ng Pham Ping Q ba
Nguyén Thi H1. Budc ba DS Thi Thu H phai c6 nghia vu tra cho vo chdng 6ng Q
ba H1 300.000.000d6ng tién thué nha 01 nim va tién thué phai ndp 1a
32.000.000d6ng. Tong cong 332.000.000ddng (Ba trim ba muoi hai triéu dong
chan)

~ Tuyén bé cham dut hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gilra vg chong 6ng ba Pham Pang Q, Nguyén Thi H1 va ba Do Thi Thu H do
van phong cong chung Phan Thi B cong chiing ngay 29/3/2017.

Budc ba DS Thi Thu H c6 nghia vu giao tra cho vo chdng 6ng Pham Dang
Q ba Nguyén Thi HI quyén st dung thira dat sb A92/300m* (ODT) t& ban dd quy
hoach dan cu 16 90, thi trAn LNgh ciing céc tai san gin lién véi dat va toan b tai
san vat dung phuc vu cho viéc kinh doanh nha nghi theo bién ban ban giao tai san
gitta 6ng Pham Ding Q va ba D6 Thi Thu H da ky ban giao ngay 06/3/2017.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé€ an phi, chi phi to6 tung, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 19/7/2019, nguyén don ba D6 Thi Thu H c¢6 don khang cio toan bo
Béan 4n Dan sy so tham s6: 27/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén DPTr.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don ba D6 Thi Thu H c¢6 don xin xét xur
vang mat nhung van gitt nguyén yéu cau khai kién va khang céo.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don vo chong ong Pham Pang Q, ba
Nguyén Thi H1 la ba Nguyen Thi Kim L khong chip nhan khang céo va dé nghi
gift nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vg chong ba Luong Thi Nh, 6ng Pham Minh T1 la ba Nguyen Thi V khong chap
nhéan khang céo va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi chap
nhén toan bo khang céo ctiia nguyén don, hily toan bo ban an so tham ctia Toa an
nhéan dan huyén DTr.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép
hanh phap lut cia Tham phan trong qua trinh thu 1y va ctia Hoi dong xét xir tai
phién toa la dung phap luat. Can cr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang céo cia nguyén don ba D
Thi Thu H, stra Ban 4n Dén sy so thim sb: 27/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 cua
Toa an nhan dan huyén DTr.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé 6 tung: Xuat phat tir viéc nguyén don ba D6 Thi Thu H cho rang
ngay 29/3/2017 ba co ky hop dong thué quyén sur dung dat va tai san gan lién
voi dat dién tich 300m? tai thira dit s6 A92, khu N, t& ban do quy hoach dan cu
16 90 tai thi trAn LNgh, huyén DTr cua bi don vo chéng ong Pham Pang Q, ba
Nguyén Thi H1 dé kinh doanh nha nghi, thoi han thué 13 5 nam, gia thué la
25.000.000 dong/thang, thanh toan 06 thang 01 1in vao ngdy dau tién cua thang
5 hang nam cta mdi ky thanh toan. Trong qua trinh thyc hién hop dong thi ba da
thanh toan duoc cho vo chong 6ng Q, ba H1 01 nam tién thué nha véi sd tién 1a
300.000.000 dong. Ngay 05/3/2018, ba giao tie’p s6 tién 150.000.000 dong tién
thué nha cta 06 thang tiép theo cho vo chong ong Q, ba H1 nhung vo chdng éng
Q, ba H1 tir chéi nhan véi ly do di ban nha dat trén cho vo chong ba Luong Thi
Nh, 6ng Pham Minh T1 nén ba yéu cau vo chong 6ng Q, ba H1 phai boi thudng
thiét hai vé thoi gian thué con lai 1a 04 nim véi muc boi thuong la 150.000.000
dong/nam gia tri vat dung ba da dau tu, trang bi 1a 98.200.000 dong. Tong s tién
yéu cau boi thuong thiét hai la 698.000.000 dong. Dong thoi, yéu cau tuyén bd
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gilta vo chong ong Q, ba H1 véi vo
chong 6ng T2, ba Nh vo hiéu; yéu cau hay diéu chinh bién dong sang tén tai trang IV
clia gidy ching nhan quyén str dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén DTr xac nhan thay doi vao ngay 23/3/2018.

Vo chdng 6ng Q, ba H1 khong dong ¥ véi yéu cau caa ba H, dong thoi yéu
cau ba H thanh toan s6 tién cua 01 nim thué nha 1a 300.000.000 dong va tién thué
chua dong 13 32.000.000 dong. Téng cong la 332.000.000 ddng nén cac bén phat
sinh tranh chap nhung Toa an cap so tham chi xac dinh quan h¢ tranh chap trong
vu an nay la “Tranh chap hop dong thué quyen s dung dat va tai san gan lién
véi ddt” 1a thiéu s6t nén Toa an cép phuc tham can bd sung thém quan h¢ tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi
dat, yéu cau hiiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va yéu cau hity Xac
nhdn néi dung bién déng” méi dung quy dinh ctia phap luat.

‘ [2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta nguyén don ba DS Thi Thu H thi thay
rang:

Cian cr vao Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ba H véi vo chong 6ng Q, ba H1 dugc Vian phong cong chimg Phan Thi B
cong chung ngay 29/3/2017, sb cong ching 1003, quyén sd6 01TP/CC —
SCC/HDGD thé hién: Vo chong 6ng Q, ba H1 1a bén cho thué (Bén A), vabaH la
bén thué (Bén B), 6ng Q, ba H1 cho ba H thué thwa dat s A92/300m’ (ODT) to
ban d6 quy hoach dan cu 16 90 tai thi trdn LNgh, huyén PTr va tai san gan lién véi
dat 12 nha, thoi han thué 1a 05 ndm, myc dich thué 1a kinh doanh nha nghi, khach
san, gia thué 1a 25.000.000 dong/thang va thanh toan 06 thang mot lan vao ngay
dau tién cia thang nim hang nim cua mdi ky thanh toan. Viéc giao nhan tién thué
hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat. Hét thoi han thué (ke ca
viéc thanh 1y hop déng trude thoi han thué do bén B), bén B ¢6 nghia vu hoan tra
lai hién trang nha va cac vat dung trong nha (theo bién ban ban giao gitra hai bén)
nhu ban dau cho bén A. Trong qué trinh sir dung néu xay ra hu hong hoic thiét
hai vé tai san gan lién v6i dat thi bén B ¢ nghia vu bdi thudng lai cho bén A. Bén
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cho thué da giao tai san cho bén thué vao ngay 06/3/2017, bén thué phai dong
thué thu nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép la c6 trén thuc t€ va dugc cac
bén duong su thira nhan.

[31 Ddi véi viée ba H yéu cau vo chong 0ng Q, ba H1 boi thudng thiét hai
hop dong thué nha ctia 04 ndm con lai vai s6 tién 600.000.000 dong thi thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba H cling nhu 161 trinh bay cta Lut su
bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba H tai phién tda hdm nay, cho rang trong
qua trinh thuc hién hop dong thué nha thi ba H d3 thanh toan dugc cho vo chdng
6ng Q, ba H1 01 nam tién thué nha vai sb tién 1a 300.000.000 dong (25.000.000
d6ng/thang) nhung ba H lai khong c6 chimg cir chimg minh va vo chdéng dng Q,
ba H1 cliing khong thira nhan, viéc théa thuan nay theo ba H 1a do tin tudng nhau
nén khi ban giao tién thué nha cac bén khong lap gidy bién nhan. Dé chimg minh
cho 10 trinh bay cua minh thi trong qué trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc
tham ba H cung cap cho Toa an 01 dia CD (duoc sao tir USB gbc ba H d3 giao
ndp cho Phong giam dinh k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Lam Pong vao thoi
diém léy mau giam dinh dé thuc hién viéc giam dinh) ghi am cudc dam thoai theo
ba H day 1a cugc dam thoai gitra ba vdi ba Nhan, ba H1 va da dugc Van phong
Thira phat lai Thanh phd PL dich thuat tai Vi bang sb: 01/2019/VB-TPLTPDL
ngay 27/9/2019. Pong thoi, ba H yéu cau Toa an thuc hién trung cau gidm dinh
am thanh theo quy dinh cta phap luat. Tai két luan giam dinh s6: 56/C09-P06
ngay 16/6/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy - B§ Cong an keém theo ban dich noi
dung ghi 4m mAu can gidm dinh thé hién:

“Tiéng noéi ciia nguoi phu nit xung la “chi” trong tdp tin dm thanh “Luwong
Thi Nh.Wav” trong mau can gidm dinh (ky hiéu la “Nh” trong Ban dich néi dung
ghi dm can giam dinh) va tiéng n6i Lwong Thi Nh trong mdu sO sanh la ciia ciing
mot nguoi.

Tiéng néi ciia nguoi phy nit xung la * ‘em” trong mau can giam dinh (ky
hiéu la “Ha” trong Ban dich ngi dung ghi am can giam dinh) va tiéng néi ciia Po
Thi Thu H trong mdu so sanh la cua cung mot nguoi.

Tleng noi cua nguoi doéi thoai véi Bé Thi Thu H trong tdp tin Nguyen Thi
Hl.wav” trong mau can giam dinh c6 chat heong kém nén khéng di co so dé két
ludn c6 tiéng néi ciia Nguyén Thi HI trong tdp tin “Nguyén Thi Hl.wav””’

Véi két luan giam dinh trén kém theo ban dich ndi dung ghi 4m mau can
gidm dinh cia Vién khoa hoc hinh su - B Cong an khéng dinh tiéng nol cua
nguoi dbi thoai véi ba S Thi Thu H trong tap tin “Nguyén Thi Hl.wav” la giong
nit c6 chét luong kém nén khong du co so két luan day 1a tleng noi cua ba Nguyén
Thi H1. Bong thoi, qua xem xét ban dich ndi dung ghi Am méu can giam dinh cta
Vién khoa hoc hinh su - B6 Coéng an dich thi cudoc dam thoai gitra ba H v&i nguoi
c6 giong noi nitr thi khong thé hién co viéc ngudi c6 giong nodi nit thira nhan cé
nhan ctia ba H sd tién 300.000.000 dong nhu ba H trinh bay.

Sau khi c6 két luan giam dinh ctia Vién khoa hoc hinh sy - Bo Cong an thi
ba H tiép tuc dé nghi thuc hién viéc giam dinh lai véi Iy do két luan giam dinh cua
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Vién khoa hoc hinh sy - B§ Cong an cho rang chat luong mau can giam dinh kém
nén khong du co so dé két luan c6 tleng néi cua Nguyén Thi H1 1a khong dung
nhung Toa 4n cdp phic thAm nhan thiy ban dich ndi dung ghi 4m miu can giam
dinh cua Vién khoa hoc hinh sy - B Cong an so v&i ndi dung ban dich cua Van
phong thira phat lai thanh phd DL 13 giéng nhau va ciing khong thé hién ba H1
thira nhan c¢6 nhan cua ba H s tién 300.000.000 dong nén viéc ba H yéu cau thyuc
hién viéc giam dinh 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 29 Luit giam dinh tu
phap nén Toa an cap phiic tham khong chap nhan 1 ¢6 can ct.

Hon nita, tai Bién ban 14y 10i khai ngdy 28/6/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén DTr d6i v6i ba Hng Thi Thu Hang thi ba Hang khai nhan “...Viéc ba H trd
tién thué nha hang thang cho vo chong 6ng Q, ba H1 hic nao téi khéng biét va
khong chirng kién....Céng viéc cua téi rat ban rén, Vi diéu kién cong viéc cua toi
nén téi khéng thé dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tdp ciia Toa. Do dé, téi xin
phép ving mdt vi thuc té téi chi la nguoi lam thué, téi khéng lién quan gi” (BL
109). Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham thi ngay
29/9/2019 ba Hang lai c6 “Pon trinh bao va xac nhan” khong thira nhan 10i khai
cia minh tai Bién ban lay 10i khai ngay 28/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén
DTr va lai xac nhan noi dung c6 ching kién viéc ba H giao tién cho ba H1. Xét
thay, 10i khai ctia ba Hng Thi Thu Hang 14 khong thong nhét trong suét qua trinh
giai quyét vu an va ciing khong phu hop véi cac tai liéu ching ctr do cac duong
su cung cap nén Toa an khdng co co sé dé xem xét danh gia 1a ¢6 can ct.

Mat khac, ba H yéu cau vo chdng 6ng Q, ba H1 phai boi thuong thiét hai
ctia 04 nim hop dong voi sd tién 1a 600.000.000 dong do ba khong dugc tiép tuc
thué nha nhung thuc té thiét hai nay chua xay ra va viéc vo chong 6ng Q, ba H1
khéng tiép tuc hop dong 1a do ba H vi pham nghfa vy thanh toan, vi pham nghia
vu ndp thué. Do d6, Toa an cip so khong chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét
hai trén cua ba H 1a ¢6 can ct.

[4] Pbi véi viee ba H yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta bén chuyén nhuong 14 vo chong 6ng Q, ba H1 va bén nhan chuyén
nhuong 1a vg chong ong T2, ba Nh v hi¢u véi Iy do vo chong ong Q, ba H1 khong
thyc hién quyén uu tién cho ba mua nha trudc; Yéu cau hity diéu chinh sang tén tai
trang IV clia gidy chimg nhan quyén sir dung dét do Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén DTr x4c nhan thay doi vao ngay 23/3/2018 thi thay rang:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luét nha & thi “... bén thué nha & dwoc
quyén wu tién mua néu da thanh toan ddy du tién thué nha cho bén cho thué tinh
den thoi diém bén cho thué co thong bao vé viéc ban nha cho thué...”.

Vé6i quy dinh trén thi do ba H chi dugc quyén vu tién mua nha khi ba H da
thanh toan day du tién thué nha cho vo chong dng Q, ba H1. Trong qué trinh thyc
hién hop dong do ba H di vi pham nghia vu thanh toan nhung lai cho rang phai
dugc wu tién mua nha 1a khong c6 can cir chap nhan.

Hon nira, trude khi ban nha thi vo chéqg ong Q, ba H1 da thong bao va uu
tién cho ba H mua trude nhung ba H tré gia thap nén vo chong 0ng Q, ba H1 khong
ban va rao ban nha trén san giao dich bat dong san Lién Minh, khi vg chong 6ng T2,
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ba Nh dén kiém tra tai san dé mua thi ba H ciing biét viéc nay nhung khong c6 ¥ kién
gi nén xem nhu mac nhién ttir chdi quyén uu tién.

Mat khac, khi vo chong ba Nh, 6ng T2 thoa thuan nhan chuyén nhuong nha
dat ctia vo chong dng Q, ba H1 thi vo chong ba Nh, dng T2 ciing biét tai san dang
cho ba H thué, giita vo chdng dng Q, ba H1 va vo chong 6ng T2, ba Nh thdng nhét
vO1 nhau la phia vg chbng ba Nh, 6ng T2 sau khi nhan chuyén nhuong tai san van
tiép tuc cho ba H thué hét thoi han theo hop dong da ky két giita vo chong ong Q,
ba H1 véi ba H, véi gia thué khong thay d6i. Trong qua trinh giai quyet vu an tai
Toa an cap so tham thi vo chéng ba Nh, 6ng T2 ciing c6 thién chi néu ba H ¢ nhu
cau tiép tuc thué nha dé kinh doanh khéach san thi vo chong 6ng ba dong y cho ba H
thué tiép, gia ca va phuong thirc khong thay doi nhung ba H khong dong ¥ tiép tuc
thué nha nira.

Do do, Toa an cap so tham xac dinh viéc vo chong 6ng Q, ba H1 chuyén
nhuong tai san cho vo chong 6ng T2, ba Nh khong lam anh hudng dén quyen loi ich
cua ba H la c6 can cu nén khdng tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta bén chuyén nhuong 13 vo chong 6ng Q, ba H1 va bén nhan chuyén nhuong
la vo chong 6ng T2, ba Nh vo hiéu; khong hay diéu chinh sang tén tai trang IV cia
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
PTr x4c nhan thay doi vao ngay 23/3/2018 1a c¢6 can ctr va dung quy dinh cua phap
luat.

[5] Doi v6i viée ba H yéu cau vo chong dng Q, ba H1 boi thudng thém
98.200.000d ong tién dau tu mua cac trang thiét bi dé trang tri tai san thué thi thay
rang:

Sau khi ba H co don yéu céu boi thu’O’ng b sung thi Toa an cdp so tham di ra
thong bao yéu cau ba H cung cip cho Toa an nhimg tai liéu, hoa don chimg tur mua
sam cac trang thiét bi, vat liéu ma ba H yéu ciu bdi thuong thém, nhung ba H khong
xuat trinh dugc tai liéu chimg cr ndo. Trong khi d6, vo chong dng Q, ba H1 cung
cap toan bo tai liéu chimg ctr 1 hoa don chimg tir dé chimg minh cho viéc v chong
ong ba chinh 13 ngudi dau tu cac trang thiét bi, vat liéu, bang hiéu clia nha nghi dé
phuc vu cho vi¢c kinh doanh nha nghi va dugc khai truong kinh doanh tir cudi nim
2015 cho dén thang 3/2017 méi cho ba H thué. Do d6, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau trén ciia ba H 13 c6 can cu.

[6] P6i v6i yéu cau phan t6 cia vo chong 6ng Q, ba H1 yéu cau ba H ¢é
nghia vu thanh toan tién thué nha 01 nam (tir 06/3/2017 dén 6/3/2018) vdi sd tién
25.000.000 ddng x 12 thang = 300.000.000 dong va tién thué ndp cho nha nudc
theo ding hop dong thué hai bén di ky két vai sb tién 13 32.000.000 doéng. Tong
cong 1a 332.000.000 dong thi thiy rang:

Nhu phan tich trén thi ba H cho rang ba di thanh toan cho vo chdong éng Q,
ba H1 01 nim hop ddng véi s tién 1a 300.000.000 dong nhung ba H lai khong co
ching cu ching minh, trong khi do vo chéng 6ng Q, ba H1 ciing khong thira
nhén nén Toa an cap so thim budc ba H c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng
Q, ba H1 sb tién thué nha 300.000.000 dong 1a co can cu.
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Péi voi sb tién thué ma vo chong 6ng Q, ba H1 ndp cho nha nude trong
thoi gian ba H kinh doanh thi thdy rang: Hop dong thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta vo chong 6ng Q, ba H1 voi ba H duge ky két vao ngay
29/3/2017. Trong qua trinh thyc hién hop ddng thi thé hi¢n vo chdng 6ng Q, ba
H1 dong thué doanh nghiép quy 2 va quy 3 nam 2017 voi s tién 20.000.000 dong
cung voi thué mon bai 2.000.000 dong, tong cong la 22.000.000 dong nhung Toa
an cap so thim budc ba H thanh toan téng sb tién 32.000.000 ddng trong d6 cb
10.000.000 dong vo chong 6ng Q, ba H1 ndp thué thu nhap doanh nghi¢p cta quy
4 nam 2016 1a khong dung quy dinh cua phap lut, xdm pham quyén va loi ich
hop phép cua ba H. Do d6, Toa an cip phtc tham can chap nhan mot phan khang
c4o ctia ba H, chi budc ba H thanh toan cho vo chong dng Q, ba H1 sb tién
300.000.000 déng tién thué nha 01 nam va 22.000.000 dong tién thué 1a ¢ cin
cur.

[7] Doi vGi yéu cau phan t6 b6 sung cta vo chéng dng Q, ba H1 yéu cau ba
H thanh toan tiép s tién thué nha 25.000.000 dong/thang tinh tir ngay 06/3/2018
cho dén ngay Toa an cap so tham dua vu an ra xet xu thi thay rang: Ngay
14/5/2019, vo chong ong Q, ba H1 c6 don rut yéu cau phan t6 dbi véi yéu cau
trén nén Toa 4n cap so tham da dinh chi 1a dung quy dinh cta phap luat .

Vi phan tich trén, Toa an cap phiic tham can chap nhan mot phan khang
cao cua nguyén don ba Po Thi Thu H dé stra mot phan ban an so tham theo
hudéng nhan dinh trén 1a c6 can ct.

[8] V& chi phi t tung: Tong chi phi giam dinh am thanh tai giai doan phuc
tham 13 9.214.000 dong. Do yéu ciu giam dinh 4m thanh cta ba H 1a khéng co
cin ct nén budc ba H phai chiu toan bd chi phi nay 1a phu hop (ba H da quyét
toan xong nén khong dé cap).

[9] V& an phi: Do stra ban an so tham nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham nhung phai chiu d4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 - Bo luat TH tung Dan su; Nghi quyét $6:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Bd Thi Thu H. Sta
Ban an Dén sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 10/7/2019 cua Toa an nhan dan
huyén DTr vé viéc “Tranh chap hop a"ong thué quyén su dung ddt va tai san gan
lién véi dat, yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau
hity xdc nhén ndi dung bién dong” gitra nguyén don ba Do Thi Thu H v6i bi don
vo chong 6ng Pham Pang Q, ba Nguyén Thi H1; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vo chong ba Lwong Thi Nh, ong Pham Minh T1, Van phong Cong
chting Nguyén Puc T2, Vian phong dang ky dat dai tinh Laim Pong. X
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1- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba DS Thi Thu H vé
viéc yéu cau bi don vo chdng & 6ng Pham Pang Q, ba Nguyen Thi H1 c6 nghia vy
bdi thudng tién thiét hai thué nha tong cong 1a 698.200.000 dong.

1.2- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba D6 Thi Thu H
vé viée yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung quyen
st dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a vo chdng 6ng Pham Ding Q, ba Nguyén
Thi H1 v61 bén nhan chuyén nhuong 1a vo chéng 6ng Pham Minh T1, ba Luong Thi
Nh do vin phong cong chimg Nguyén Dirc T2 cong chimg ngay 12/3/2018 vé hiéu.

1.3- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba B Thi Thu H
vé viéc yéu cau Tda 4n hiy didu chinh sang tén tai trang IV cta gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BY 038196 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
DTr x4c nhan thay doi vao ngay 23/3/2018.

2- Dinh chi mot phén yéu cau phan t6~cﬁa bi don vg chéng ong Pham DPang
Q, ba Nguyen Thi HI v€ viéc yéu cau ba Po Thi Thu H tra tién thué nha tr ngay
06/3/2018 cho dén ngay Toa an xét xur vu an.

3- Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don vo chong ong Pham Ping
Q, ba Nguyén Thi H1. Budc ba D6 Thi Thu H phai c6 nghia vu tra cho vg chong
ong Pham Pang Q, ba Nguyén Thi H1 s tién 300.000.000d6ng tién thué nha 01
nam va tién thué phai nop la 22.000.000 dong. Tong cong 322.000.000 dong (Ba
tram hai muoi hai triéu dong chan).

4- Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vo chdng 6ng
Pham Ding Q, ba Nguyén Thi H1 vé viéc budc ba DS Thi Thu H phai c6 nghia vu
tra cho vo chong 6ng Pham Ping Q, ba Nguyén Thi H1 sé tién thué thu nhap
doanh nghiép da ndp 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu déng chin).

5- Tuyén bé‘ cham dut hop dong thué quyén sur dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra vo chong 6ng ba Pham Pang Q, Nguyén Thi H1 va ba Do Thi Thu H
do Van phong cong chirng Phan Thi B cong ching ngay 29/3/2017.

6- Budc ba D6 Thi Thu H co6 nghia vu giao tra cho vo chong 6ng Pham
bang Q ba Nguyen Thi H1 quyén st dung thura dat so A92,/30Qm2 (ODT) to ban
do quy hoach dan cu 16 90, thi tran LNgh cung céc tai san gan lién véi dat va toan
bd tai san vat dung phuc vu cho vi¢c kinh dganh nha nghi theo bién ban ban giao
tai san gitta 6ng Pham Pang Q va ba Do Thi Thu H da ky ban giao ngay
06/3/2017.

7- V& chi phi td tung: B~u(f)c ba Po T,hi Thu H co nghig vu thanh toér} lai cho
ong Pham Dang Q, ba Nguyen Thi H1 s6 tién 2.000.000d6ng chi phi thdm dinh
tai cho.

- Lai sudt cham thi hanh an:

“Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai

thi hanh &n con phai tra s6 tién 1ai, tuong Ung voi thoi gian va sd tién cham tra,
theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su”.

8- V& an phi so tham:
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8.1- Budc ba DS Thi Thu H phai chiu 48.020.000 dong an phi dan su so
thAm nhung dugc trir vao sb tién 14.300.000 ddng tam tng an phi dan sy so tham
d3 nodp theo bién lai thu s 0007380 ngay 20/03/2018 va bién lai s6 0006097 ngay
21/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DTr. Ba Bd Thi Thu H con phai
ndp thém sb tién 33.720.000d0ng 4n phi dan sy so thim con thiéu.

8.2- Budc vo chong dng Pham Piang Q, bad Nguyén Thi H1 phai chju
500.000 dong an phi dan su so thim nhung dugc trir vao s tién 10.000.000 dong
tién tam Gmg 4n phi Dan su so tham do dng V4 Vin Tho ndp thay theo bién lai thu
s6 0007456 ngay 17/04/2018 va dng Pham Ping Q ndp theo bién lai thu sé
0005933 ngay 25/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BTr. Hoan tra cho
vo chong ong Pham Ping Q, ba Nguyén Thi H1 sb tién 9.500.000 dong an phi
dan su so thim con thira.

~9- V& 4n phi phiic tham: Hoan tra cho ba D6 Thi Thu H 6 tién 300.000
dong tam ing an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0013548 ngay
17/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DTr.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan sy”.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. BTr;

- CCTHADS H. bTr;
- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong sy;

-Luu AV — HS.

P6 Manh Hung
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