TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 200/2018/DS — PT
Ngay: 18/7/2018
V/v “Tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Pham Kim Cua

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba V6 Thi Hoa — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 ndm 2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phlc tham cong khai vu &n thu ly s6 140/2018/TLPT - DS ngay 27 thang 6 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén si dung dat .

Do Ban an dan sy so tham s6 34/2018/DS — ST ngay 08 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham s6 161/2018/Qb — PT
ngay 04 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Mai Van N, sinh nam 1964,

2. Mai Thi Hong H, sinh nam 1966,
3. Mai Hoang L, sinh nam 1985,

4. Mai Hoang D, sinh nam 1988,

5. Mai Thi Ngoc H1, sinh nam 1990,
6. Mai Thi Bé T, sinh nam 1994,



7. Mai Thi Bé Q, sinh nam 1996,
Cung dia chi cu tra: 4p G, x3 A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién hop phap cua anh D, anh L, ch; H1, ch; Bé T, chi Bé Q:
Ong Mai Vian N. (Vin ban uy quyén cac ngay 14/3/2018, 15/3/2018)

- Bj don: Mai Thi Hong L1, sinh nam 1972,
Pia chi cu tri: 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyén Vin Ql, sinh nim
1972,

Pia chi cu tra: 4p G, x4 A, huyén B, tinh Ben Tre.
- Nguoi khdng cao: Nguyén don Mai Vian N va Mai Thi Hong H.

Cac duong su cO mat tai toa.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, CAc nguyén don Mai Van N, Mai Thi Héng H, Mai Hoang
L, Mai Hoang D, Mai Th; Ngoc H1, Mai Th; Bé T va Mai Th; Bé Q trinh bay:

Vao nam 2005, 6ng Mai Van N va vo 1a ba Mai Thi Hdng H ¢6 muon cua
bi don ba Mai Thi Hong L1 05 chi vang 24K. Mat thoi gian sau v chong khong
c6 vang dé tra nén 6ng va vo co thé chap cho ba L1 thira dat s6 157, to ban d6 s6
14, dién tich 480 m?, loai dat 10a, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre dé ba
L1 canh tac. Thira dat 157, to ban do s6 14 do 6ng Mai Van N dai dién ho gia
dinh dung tén trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 29/8/1997. Tai thoi diém duoc cp dat, ho gia dinh cua 6ng N
gom co vo chong 6ng N cling cac con 1a Mai Hoang L, Mai Hoang D, Mai Thi
Ngoc H1, Mai Thi Bé T, Mai Thi Bé Q.

Do la chi em trong gia dinh nén khi cho muon vang va khi giao dat hai bén
khong cé 1am gidy to, chi thoa thuan miéng khi nao vo chong 6ng N c6 da 05
chi vang 24K tra lai cho ba L1 thi dugc nhan lai thira dat s6 157, to ban d6 s6 14
néu trén.

Pén niam 2016, vo chong dng N co6 dén gip ba L1 dé tra 05 chi vang 24K
va xin duoc chudc lai phan dét trén thi ba L1 ndi rang vo chong 6ng da dong y
ban phan dt thuoc thira 157, to ban d6 s6 14 cho ba L1 rdi. Do ba L1 khéng cho
chuoc lai dat nén vo chong ng ¢ 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét. Tai budi hoa giai caa Uy ban nhan dan x& A ngay 20/10/2016, ba L1 c6
trinh ra cho t6 hoa giai va vo chong dng xem gidy tay dugc viét vao nim 2002,
trong gidy tay nay co chit ky cua t6i, vo tdi va hai con cua toi 1a Mai Hoang L va



Mai Hoang D. Tuy nhién, chiing t6i xac dinh nhitng chit ky trong gidy tay nay
khong phai do ching t6i ky.

Hién nay trén phan dit tranh chap ba L1 ¢ xay cit mot ngdi nha, 01 céi
chudng bo va mot sb vat dung sinh hoat nhu hd chira nuéc... Nay cac nguyén
don yéu cau bj don ba L1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin Q1 phai di doi nha, chudng bo va cac vat dung khac trén dat dé hoan tra cho
cac nguyén don phan dat cd dién tich 480 m* thudc thira 157, to ban do sb 14
(nay 1a thira 200 va mot phan thira 217, to ban d6 sb 20) toa lac tai x& A, huyén
B, tinh Bén Tre. Cac nguyén don s& hoan tra cho phia ba L1 05 chi vang 24K.
Néu chap nhan yéu cau khoi kién, vo chong ng N dong y bdi thuong cay trong
trén dat theo gia ma hoi dong dinh gia da dinh con cac gia tri khac khong dong y
bdi hoan.

Vo chdng ong dong y st dung két qua do dac ngay 19/3/2018 va két qua
dinh gia cac ngay 19/5/2017, 26/01/2018 lam co s& giai quyét vu an.

Trong qud trinh té tung, bi don ba Mai Thi Hong L1 trinh bay:

Vao nam 1996, ba c6 mua cua 6ng Mai Van N, ba Mai Thi Hong H phan
dat ruong dién tich 480 m? thudc thira 157, to ban d6 s6 14 (nay la thira 200 va
mot phan thira 217, to ban do s6 20) toa lac tai X3 A, huyén B, tinh Bén Tre véi
gia 05 chi vang 24K. Thoi diém mua do chd chi em trong gia dinh nén khong co
lam gidy to gi, nhung dén nam 2002 thi mai lam gidy tay c6 chix ky cua 6ng N,
ba H va hai nguoi con cua 6ng ba la Mai Hoang L va Mai Hoang D ky. Ciing
trong ndm 2002, vo chong ba vé day cat nha dé ¢ cho dén nay. Pén nim 2016,
vo chong ba cat chudng bo thi v chong 6ng N 1am don thua ra Uy ban nhan
dan xa. Ba khong dong y yéu cau khai kién ciia nguyén don vi dat nay 6ng N, ba
H da ban cho vo chong ba cd 1am gidy tay tua “Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat” ngay 15/6/2002. Tir khi mua vo chong ba da nhiéu lan yéu cau dng N,
ba H tach s6 nhung vo chong dng N ndi khi nao lay s6 do trong Ngan hang vé
thi tach nhung dén nay van chua thuc hién. Ba c6 yéu cau phan té dé nghi cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay ngay 15/6/2002
néu trén. Ba dong v sir dung két qua do dac ngay 19/3/2018 va két qua dinh gia
cac ngdy 19/5/2017, 26/01/2018 1am co sé& giai quyét vy &n.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén B dua vu an ra xét
xu, tai Ban an s 34/2018/DS — ST ngay 08 thang 5 nam 2018 di tuyén:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don Mai Vian N, Mai Thi Hong H,
Mai Hoang L, Mai Hoang D, Mai Thi Ngoc H1, Mai Thi Bé T, Mai Thi Bé Q vé
viéc y8u cau bi don ba Mai Thi Hong L1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin Q1 di doi vat kién tric trén dat tra lai phan dat cé dién



tich do dac thuc té 12 477,5 m® tai cac vi tri (1), (2A), (2B), (3A), (4), (5A) va
(5B) thudc thira 157, to ban d6 s6 14 toa lac xa A, huyén B, tinh Bén Tre (s6
thira méi 12 200 va mot phan thira 217 t& ban do s6 20) (¢ hoa dd kém theo)

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bj don ba Mai Thi Hong L1 vé viéc yéu
cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira 157, to ban
dd s6 14 toa lac x& A, huyén B, tinh Bén Tre (s thira méi 1a 200 va mot phan
thira 217 to ban do s 20) tai cac vi tri néu trén. Céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2002 giita Mai Thi Hong L1 véi dng Mai
Vian N, ba Mai Thi Hong H. Ba L1, 6ng Q1 dugc quyén quan ly, sir dung phan
dién tich néu trén va dugc lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé lam tha
tuc cap giay chung nhan quyeén su dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén diéu chinh gidy chting nhan
quyén sir dung dat cua ho 6ng Mai Vin N theo noi dung ban an cho phu hop
thuc té.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/5/2018 nguyén don Mai Van N va Mai
Thi Hong H khang c4o, don khang cao c6 ndi dung yéu cau Toa cap phuc tham
stra an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong chap
nhan yéu cau phan té cua bi don vi vo chong dng N khéng c6 ban dat cho ba L1.

Tai phién toa phtc tham, dng N va ba H van giir nguyén noi dung khang
c4o. Bi don ba L1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong
dong y khang cdo caa 6ng N, ba H, dé nghi gitr nguyén ban an so tham vi dat
tranh chap ba L1 dd mua ctua 6ng N va ba H tir 1au, da 1én dat cat nha ma nguyén
don khong co can tré.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toda phat biéu y kién cho rang trong
qua trinh té tung, Hoi dong xét xir, nhitg ngudi tién hanh té tung va nhiing
nguoi tham gia té tung dé tudn theo ding cac quy dinh caa phép luat té tung; vé
noi dung: dé nghi khdng chap nhan khang céo caa 6ng N, ba H, gitt nguyén ban
an so tham s6 34/2018/DS — ST ngay 08 thang 5 nam 2018 cua Tda an nhan dan
huyén B.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiang ct 6 trong hod so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dt tranh chap thudc thira 157, to ban d6 s6 14 toa lac x& A, huyén
B, tinh Bén Tre (thira méi 1a thira 200 va mot phan thira 217 to ban do s 20), ¢o
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dién tich qua do dac thuc té 12 477,5 m?, thé hién tai cac phan (1), (2A), (2B),
(3A), (4), (5A) va (5B) trén hoa dd. Theo nguyén don, naim 2005, vo chdng dng
Mai Van N ¢6 muon cua ba Mai Thi Hong L1 sé vang 1a 05 chi vang 24K, do
khong c6 vang tra nén vo chdng 6ng N thé chap phan dat thugc thira 157 cho ba
L1 va ba L1 da st dung dat dé cat nha ¢. Theo bi don, ndm 1996, ba L1 c6 mua
mot phan dat caa vo chdong 6ng N tai thira 157 véi gia 05 chi vang 24K. Thoi
diém mua khong cé lam gidy to nhung dén nam 2002 6ng N, ba H va hai con 1a
Mai Hoang D va Mai Hoang L c6 1am gidy tay tua “Gidy chuyén nhuong quyén
sir dung dat” dé ngay 15/6/2002 véi ndi dung “ddng ¥ ban 500 m dat ruéng” cho
ba L1. Vo chong ba L1 da xay nha ¢ 6n dinh trén dat tir d6 dén nay. Ong N, ba
H khang céo cho rang khong c6 ky tén vao “Gidy chuyén nhugng quyén sir dung
dat” ngay 15/6/2002 nén yéu cau vo chong ba L1 tra dat cho vo chong 6ng.

[2] Xét thay, tai Bién ban hoa giai ngay 17/2/2017, tai phién toa so tham va
tai phién toa hdm nay, 6ng N déu thira nhan 1a chir “N” trong gidy tay chuyén
nhuong dat 12 do 6ng Vviét, vo ong khong c6 ky tén nhung su viéc nhan vang 1a
vo 0ng N nhan vi vo 6ng 1a nguoi muon ba L1. Theo két luan giam dinh
59/2018/GDTL ngay 17/4/2018 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bén
Tre két luan: “Chit ky “L”, chir viét “Mai Hoang L” dudi muc nhan ching trén
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat (ky hiéu A) néu tai muc 2.1 so véi chit
ky “L”, chir viét “Mai Hoang L” trén tai liéu mau (ky hiéu M3, M4) néu tai muc
2.2 do cung mot nguoi Ky, viét ra”. Nhu vay trong ho 6ng N di co 02 ngudi ky
tén vao “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” va cac thanh vién khac con lai
trong ho ciing biét su viéc dng N, ba H nhan vang caa ba L1 va ba L1 vao quan
ly dat ma khong c6 y kién phan doi hay tranh chap gi trong thoi gian vo chong
ba L1 quan ly va xay nha ¢ trén dat. Theo An 1& s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” thi: “Truwong hop nha dat 1a
tai san chung cia v chong ma chi ¢d mér nguwroi dirng tén ky hop dong chuyén
nhwong nha dat dé cho nguwoi khdc, nguoi con lai khdng ky tén trong hop dong;
Néu cé di cin cir xdc dinh bén chuyén nhwong da nhéan di so tién theo thoa
thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va cing si dung tién chuyén
nhirong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdan va quan 1y, sir dung
nha dat @6 céng khai; ngwoi khong ky tén trong hop dong biét ma khdng cé
kién phan d@oi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong Y véi viéc chuyén nhwong
nha dat.” Tur @6 du co s xac dinh vo chong dng N, ba L1 da thuc hién viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho phia ba L1.

[3] V& hinh thtic caia hop ddong mic du khong ding theo quy dinh caa phap
luat dat dai, tuy nhién, can cr huéng din theo quy dinh tai Phan I1, muc 2, tiéu
muc 2.3, diém b.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi



d6ng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao thi hop dong chuyén nhuong nay van
dung theo quy dinh cua phap luat, nén Toa so thim chap nhan yéu cau phan tb
cua ba L1, cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ho ong
N va ba L1 14 phu hop, khang céo cua 6ng N, ba H 13 khong c6 co sé chap nhan,
giit nguy@n ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Toa so tham tuyén budc duong su chiu &n
phi c6 gia ngach 1a chua phu hop véi quy dinh tai diém a, khoan 2, Biéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mae thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an, nén cip phidc tham diéu chinh. Theo d6, céac
nguyén don phai lién doi chiu an phi dan sy khdng c6 gia ngach 300.000 dong.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa
hoi dong xét Xt nén chap nhan.

[5] Do khang céo khong dugc chap nhan nén ng N, ba H phai chiu an phi
phlc tham theo Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo caa nguyén don ong Mai Van N va ba Mai
Thi Hang H.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 34/2018/DS — ST ngay 08 thang 5
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén B. Biéu chinh an phi.

Cu thé tuyén:

Can ct Diéu 697, 699 Bo luat Dan su 2005; cac Diéu 500, 688 Bo luat Dan
su 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctuia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao; An Ié s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Bac yéu cau khei kién cia nguyén don Mai Van N, Mai Thi Hong H,
Mai Hoang L, Mai Hoang D, Mai Thi Ngoc H1, Mai Thi Bé T, Mai Thi Bé Q vé
viéc y8u cau bi don ba Mai Thi Hong L1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin Q1 di doi vat kién trac trén dat tra lai phan dat c6 dién
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tich do dac thuc té 12 477,5 m® tai céc vi tri (1), (2A), (2B), (3A), (4), (5A) va
(5B) thudc thira 157, to ban d6 s6 14 toa lac xa A, huyén B, tinh Bén Tre (s6
thira méi 12 200 va mot phan thira 217 t& ban do s6 20) (¢ hoa dd kém theo)

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bj don ba Mai Thi Hong L1 vé viéc yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2002 giita
Mai Thi Hong L1 véi 6ng Mai Van N, ba Mai Thi Hong H. Cong nhan quyén st
dung dat cho ba Mai Thi Hong L1 va 6ng Nguyén Vian QI tai thira 157, to ban
dd s6 14 toa lac x& A, huyén B, tinh Bén Tre (s thira méi 1a 200 va mot phan
thira 217 t& ban d6 sb 20) ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 477,5 m? tai cac vi tri
(1), (2A), (2B), (3A), (4), (5A) va (5B). (c6 hoa db kém theo)

Ba L1, 6ng Q1 dugc quyén quan ly, s dung phan dién tich néu trén va
duoc lién hé co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé lam tha tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ho 6ng Mai Vin N theo noi dung ban an cho phu hop
thuc té.

3. Vé chi phi té tung: Budc cac nguyén don Mai Vian N, Mai Thi Hong H,
Mai Hoang L, Mai Hoang D, Mai Thi Ngoc H1, Mai Thi Bé T, Mai Thi Bé Q
phai c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Mai Thi Hong L1 4.250.000 ddng (bén
triéu hai trim nim muoi nghin déng) do ba L1 di tam tng trude do.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- C4c nguyén don Mai Van N, Mai Thi Hong H, Mai Hoang L, Mai Hoang
D, Mai Thi Ngoc H1, Mai Thi Bé T, Mai Thi Bé Q phai lién dai chiu 300.000
dong (ba tram nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao tam ung an phi da nop sb
tién 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0003820 ngay
15/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B. Cac nguyén don Mai Van
N, Mai Thi Hong H, Mai Hoang L, Mai Hoang D, Mai Thi Ngoc H1, Mai Thi
Bé T, Mai Thi Bé Q dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

- Hoan tam tng an phi da nop cho ba Mai Thi Hong L1 sb tién 300.000
dong (ba traim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0007132 ngay 12/4/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén B.

5. An phi dan su phtc tham: Ong Mai Vian N va ba Mai Thi Hong H phai
chiu 600.000 dong (sau trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tam tng an
phi d nop sb tién 600.000 dong (sau tram nghin ddng) theo bién lai thu sé
0017655 ngay 22 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B.



Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu h so, van phong.

Nguyé&n Thi Ngoec Hwong



