TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC18 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 48/2025/DS-ST
Ngay: 21-8-2025
V/v “Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan N.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong L& Xuan H
2. Ong Truong Hitu B
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 -Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin dan khu vwe 18 - Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Y - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh
phd H6 Chi Minh (Co s 1) tién hanh xét x{r so thim cong khai vu an dan su thu
Iy sd: 483/2024/TLST-DS ngay 01/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop ddong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé6 10/2025/QDXXST-DS ngay
14/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2025/QDHPT-DS ngay 31/7/2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dai B, sinh ndm: 1989 va ba Nguyén Thi Dai
T, sinh nam: 1979; cung dia chi: S6 02, duong N10, ap D, x& D, thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nam
1995; ho khau thuong tra: Ap H, x& D, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Hop dong
iy quyén ngay 16/8/2023).

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1980; dia chi: S6 34/11, dudng N, 4p
C, xa D, Thanh phé Ho6 Chi Minh va b:21 E)f) Thi P, sinh nam 1972; dia chi: S6
03/117, duong B, ap C, x& D, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Cam T, sinh nim
1983; ho khau thuong tra: Ap S, x4 D, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Dai dién ty quyén cta nguyén don 6ng Huynh Nhat Q c6 mit.
- Bi don 6ng Tran Vin T, ba D6 Thi P ving mit.

- Ngu’m co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Cam T c6 don yéu
cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 27/8/2024 va tai phién toa dai dién iy quyén
ctia nguyén don (6ng Huynh Nhdt Q) trinh bay:

Gitta 6ng Nguyén Dai B va ba Nguyén Thi bai T c6 quan h¢ 1a chi em
rugt. Ong B, ba T khdng c6 moi quan h¢ gi va biet bi don ba D6 Thi P, ong
Tran Van T thong qua nguoi gidi thiéu mua ban dat bat dong san.

Ngay 03/01/2023, gitta nguyén don va bi don c6 ky “Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” ddi véi dién
tich dat 209,3m2, thira dat 1295, to ban dd sb 23 toa lac tai khu phé 7, thi trin
D, huyén D, tinh B dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cp gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CS12273 ngay 31/10/2022 cho ba B Thi P clng
str dung dat v6i ba Tran Thi Cam T. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.700.000.000
ddng (mdt ty bay tram triéu ddng). Ching ctr nay dugc 1ap tai nha cua nguyén
don va 1ap thanh Ol ban chinh giao cho nguyén don cat gitt. Chir viét trén
ching ctr “Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat” ngay 03/01/2023 1a chit viét ciia, chir ky cta bi don.

 Nguyén don dé giao cho bi don tong s6 tién coc 1.500.000.000 dong, cu
thé nhu sau:

- Ngay 03/01/2023, nguyén don dat coc cho bi don so tién 100.000.000
dong.

- Ngay 14/01/2023, 6ng Tran Van T nh4n so tién 320.000.000 dong va
ghi n6i dung “T6i Tran Van T c6 nhén thém tién la 320.000.000 (ba tram hai
chuc triéu chang”, ky tén Tran Van T dudi muc “Nguoi nhan tién”.

- Ngay 16/01/2023, ba DS Thi P nh4n 6 tién 80.000.000 dong va ghi noi
dung “HOm nay ngay 16 thang 1 nam 2023 t61 tén D6 Thi P c6 nhén thém
80.000.000 (Tam chuc triéu), ky tén Do Thi P.

- Ngay 16/3/2023, ba DS Thi Pg nhan tién coc 400.000.000 dong va ghi
noi dung “HOm nay ngay 16 T3 Tay toi tén do Thi P c6 nhén so tién
400.000.000 tri€u (bon tram triéu chang), ky tén Do Thi P.

- Ngay 31/7/2023, 6ng Tran Vin T nhan tién coc 600.000.000 dong va
ghi n¢i dung “HOm nay, ngay 31/07/2023 t61i Tran Van T co6 nhén so tién
...con lai cho dng T”, ky tén Tran Van T dudi muc “Ngudi nhén tién”.

Tai thoi diém chuyén nhuong, hai bén c6 xem xét ban chinh gidy chung
nhén quyen su dung dat, hién trang khu dat va trén dat c6 xay dung can nha
cap 4. Phia Ong T, ba P khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
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cho nguyén don c6 su dong ¥ cta ba Tran Thi Cam T 1a ddng sé hiru phan dat
trén va bi don cam két phan dat nay khong cé chuyén nhugng cho bat ky ai.
Pong thoi bi don 6ng Tran Van T cam két dén ngay 15/8/2023 hai bén s¢ ra
phong cong chimg sang tén s6 dat cho ong Nguyen bai B va 6ng Nguyén Dai
B sé& thanh toan s tién con lai 200.000.000 dong cho 6ng Tran Van T, tuy
nhién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay khong thyc hién duoc
do ong T, ba P da chuyen nhu:orng phan dit nay cho nguoi khac. Vi vay,
nguyén don ba Nguyén bai B va ba Nguyen Thi Dai T lam don khoi kién va
yéu cau Toa an giai quyet huy “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen
st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 03/01/2023 va budc ong Tran
Vin T, ba D6 Thi P phai tra lai sb tién d3 nhan coc 1.500.000.000 déng (mot
ty ndm tram triéu dong).

Ngoai ra, nguyén don khong co6 tranh chép gi khac.

- Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, bi don (ba D6 Thi P, 6ng Trin
Vin T) thé hién:

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phd Ho
Chi Minh di tién hanh céac thu tuc td tung niém yét cong khai cac van ban t6
tung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 dé bi don ba B Thi P,
ong Tran Vin T biét dé tham gia giai quyét vu an nhung ba B3 Thi P, ong Tran

Vin T vang mat khong ¢ 1y do. Vi vay, Toa an khong thu thap duoc ¥ kién cua
bi don.

- Tgi bién bin ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 13/8/2025, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (ba Tran Thi Cam T) trinh bay:

M&bi quan hé giita ba Tran Thi Cam T d6i véi bi don ba DS Thi P 1a do
trude day hai bén co quen biét nhau va c6 gop tién chung dé cting nhau chuyén
nhuong dat cia nguoi khac nhung hién nay hai bén da khong con lién quan giao
dich dan sy gi v6i nhau nita. Ba T khong biét va khong c6 mdi quan hé gi doi
v6i 6ng bi don 6ng Tran Van T.

Ngay 04/10/2022, ba Tran Thi Cam T va ba DS Thi P da ky hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ddi v6i vo chong ba H6 Thi Thanh T, sinh
nam 1984, ong Lé Quéc T, sinh nam 1981; cung dia chi: Ap N, x4 D, Thanh phé
H6 Chi Minh (thong qua ngudi dai dién ﬁy quyén 1a ong Trén Van T) lién quan
phan dat dién tich dat 209,3m?, thira dat 1295, to ban d6 sd 23 toa lac tai khu
phé 7, thi tran D, huyén D, tinh B dugc Vin phong cong chimg V, tinh B chimng
nhan s6 cong chimg 10851, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD. Trén co s6 do,
dén ngay 31/10/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap glay chuing nhan
quyén st dung dat s6 CS12273 cho ba B Thi P cung sur dung dat v6i ba Tran
Thi Cam T. Mic du tai Dleu 2 cua Hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 04/10/2022 thé hién s tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, tuy nhién
trén thuc té gia tri chuyén nhuong 1a bao nhiéu thi ba T khong nhé rd vi thoi
gian dé cach day 03 nam. Gitra ba T Va ba D6 Thi P hai bén c6 thoa thuan gop
tién chung véi nhau nhung cu thé s tién 1a bao nhiéu thi ba T khong nhé rd.
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Hién nay phan dat trén ba T, ba P da chuyén nhuong cho ngudi khac vao nim
nao, gia tri bao nhiéu thi ba Tu khong nhé 0.

Ngay 03/01/2023, ba P4 Thi P da chuyén nhu:0’ng phan dat nay cho 6ng
Nguyén Pai B, ba Nguyén Thi DPai T véi gia tri chuyén nhuong Ia
1.700.000.000 dong (mdt ty bay tram triéu dong), ddng thoi phia 6ng Nguyén
Pai B va ba Nguyén Thi Pai T da dit coc truée cho ba B Thi P, ong Tran Vin
T s6 tién 1.500.000.000 df)ng thi ba T hoan toan khong biét ndi dung sy viéc
nay. Ba T khang dinh ba P, Ong T khong c6 dua sb tién gi va ba T hoan toan
khéng c6 lién quan gi dén s tién coc 1.500.000.000 dong. Vi viy, trude yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen bai B va ba Nguyen Thi Pai T vé viéc
yéu cau huy “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” ngay 03/01/2023 va budc 6ng Tran Van T, ba DS Thi P
phai tra lai s6 tién di nhan coc 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong)
thi ba T yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 18 - Thanh
pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Ngay 03/01/2023, nguyén don 6ng B va ba T, bi don ong T va ba P c6 ky
két hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyen st dung dat dbi voi toan bo phan
dat co dién tich 209, 3m?® thudc thura dat s0 1295, t0 ban do so 23 theo giay
ching nhan quyén sir dung dat s vao so cap GCN: CS12273 cép cho bi don ba
P ddng so hitu v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T (d6ng sé hitu
quyén st dung dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat), gia chuyén
nhuong 1.700.000.000 dong, thanh toan lan 1 sb tién 100.000.000 dong, hop
ddng co chit ky ctia nguyén don nguyén don éng B va ba T, bi don éng T va ba
P.

Ngay 14/01/2023, bi don 6ng T tiép tuc nhan thém s tién 320.000.000
ddng. Ngay 16/01/2023, bi don ba P tiép tuc nhan thém sb tién 80.000.000 dong.
Ngay 16/3/2023, bi don ba P tiép tuc nhan thém sd tién 400.000.000 dong. Ngay
31/7/2023, bi don ong T tiép tuc nhan thém sé tién 600.000.000 dong va thoa
thuan ngay 15/8/2023 cac bén s€ ra Van phong cong ching thyc hién thu tuc
sang tén cho nguyén don 6ng B va nguyén don ong B thanh toan s tién con lai
200.000.000 dong.

Nguot lién quan ba T xac dinh khi bi don ba P va 6ng T ky hop dong dat
coc dé chuyen nhuong quyén str dung dat cho nguyén don 6ng B va ba T thi ba
T khong biét, khong lién quan gi dén s6 tién coc 1.500.000.000 dong ma bi don
ba P va 6ng T di nhan cta nguyén don ong B va ba T. Nhu vay, thia dat so
1295, t& ban d6 s6 23 thudc quyén so hitu ctia bj don ba P va nguoi lién quan ba
T nhung khi bi don ba P va dng T ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong
quyén su dung dat cho nguyén don 6ng B va ba T thi khong c6 _van ban uy
quyén cua nguoi lién quan ba T dé bi don ba P va Ong T duoc quyen thuc hién
viéc nhan coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat di voi thira dat sb 1295, to
ban db sb 23 nén giao dich ky két hop dong dit coc de chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi toan bd phan dit c6 dién tich 209m? thudc thira dat s6 1295, to
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ban d6 sb 23 theo gidy chimg nhan quyén st dung dét so vao sb cip GCN:

CS12273 cap cho bi don ba P dong s hitu véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba T bi vo hiéu do vi pham cac Diéu 117, 123 Bo luat dan sy nam 2015;

Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai ndm 2013.

Tai két qua giam dinh do Phong ky thuét hinh sy Cong an tinh B da két
luan chir ky, chir viét trén hop dong dat coc ngay 03/01/2023 1a cua bi don 6ng
TvabaP.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015, khi giao dich dan su
v6 hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu caa cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhén. Do do, bi don ong T va ba P d3 nhan sb tién 1.500.000.000
ddng cua nguyén don ong D va ba T thi phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don 6ng B vaba T.

Can ctr vao cac chimg ctr cua duong sy cung cdp, Toa an thu thip va quy
dinh dinh ciia phap luat tai Pidu 116, 117, 123, 131 B luat dan sw 2015; cac
Piéu 166, 167, 168 Luat dat dai nam 2013 chip nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don ong Dai, ba Trang cu thé nhu sau:

- Chéap nhan yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 03/01/2023 giira
nguyén don ong B, ba T va bi don 6ng T, ba P ddi véi phan dat thudc thira dat
s6 1295, t& ban dd sb 23, toa lac tai khu phé 7, thi tran D, huyén D, tinh B (nay
1a khu phé 7, xa D, Thanh Ph6é H6 Chi Minh) bi v6 hiéu.

- Budc bi don 6ng T va ba P lién déi tra cho nguyén don ba T va dng B )
tién 1.500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhimg tai liéu, chung cir da thu thap co trong ho so. Sau khi nghe loi
trinh bay cta dai dién ty quyén cua nguyén don, Hoi dong xét xir thy ring:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don Ong N guyén Dai B, ba Nguyén Thi Dai T khéi kién bi don 6ng
Tran Vin T, ba DS Thi P vé ndi dung “Tranh chip hop dong dat coc”. Can ctr
quy dinh tai Khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan su nam
2015, viéc xac dinh tu cach tham gia to tung cta cac duong su da néu 13 phu hop
v6i1 quy dinh cia phép luat.

[1.2] Qua trinh x4c minh thu thap chimg ct thé hién bi don 6ng Tran Vian
T; c0 dia chi tai: S6 34/11, duong N, 4p C, xa D, Thanh phd Ho6 Chi Minh va ba
P4 Thi P; dia chi tai: S6 03/117, dudng b, ap C, xd D, Thanh phé H6 Chi Minh
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh
phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luat sira doi, bo sung mot sb diéu cua BO luat
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T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[1.3] Tai phién toa, bi don 6ng Tran Van T, ba B Thi P dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mat khong co 1y do; Ngu’m co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam T c¢6 don yéu cau giai quyet vang mit. Do
d6, Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xr vang mat ong Tran Vian T, ba DS Thj P,
ba ba Tran Thi Cam T theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi ddng xét xtr thay rang:

Ngay 03/01/2023, giita 6ng Nguyen bai B, ba Nguyen Thi Pai T va Ong
Tran Vin T, ba DS Thi P co ky “Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat” d6i véi dién tich dat 209,3m?, thira dat
1295, t& ban do s6 23 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh B (nay la xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh) duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CS12273 cap ngay 31/10/2022 cho ba P
Thi P cung sir dung dat véi ba Tran Thi Cam T, sinh ndm 1983. Gia trj chuyén
nhuong 13 1.700.000.000 déng (mdt ty bay tram triéu dong). Ching clir nay
duogc 1ap tai nha cua nguyén don va lap thanh 01 ban chinh giao cho nguyén
don cat giit. Nguyén don da giao cho bi don tong sd tién coc 1.500.000.000
déng, cu thé nhu sau:

- Ngay 03/01/2023, nguyén don dit coc cho bi don sd tién 100.000.000
dong.

- Ngay 14/01/2023, ong Tran Van T nhan s6 tién 320.000.000 dong va
ghi ndi dung “Tdi Tran Van T c6 nhén thém tién la 320.000.000 (ba trdm hai
chuc triéu chang”, ky tén Tran Van T dudi muc “Nguoi nhan tién”.

- Ngay 16/01/2023, ba DS Thi P nhén s tien 80.000.000 dong va ghi noi
dung “HOm nay ngay 16 thang 1 nam 2023 t6i tén D6 Thi P c6 nhan thém
80.000.000 (Tam chuc triéu), ky tén Do Thi P.

- Ngay 16/3/2023, ba DS Thi P nhan tién coc 400.000.000 dong va ghi
noi dung “HOm nay ngay 16 T3 Tay toi tén d6 Thi P c6 nhan sb tién
400.000.000 triéu (bdn tram triéu chang), ky tén DS Thi Pg.

- Ngdy 31/7/2023, 6ng Tran Vian T nhin tién coc 600.000.000 dong va
ghi n6i dung “HOm nay, ngay 31/07/2023 t61 Tran Van T co6 nhan so tién
...con lai cho ong T”, ky tén Tran Van T dudi muc “Nguoi nhan tién”.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap bi don 6ng Tran Vin
T,ba Db Thi P tham gia t6 tung nhung bi don vang mat khong co ly do. Vi vay,
dai dién Gy quyén cua nguyén don di yéu cau Toa an tién hanh giam dinh chir
ky tén cua bi don chung ctr “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 03/01/2023. Tai Két luan giam dinh
s6 2481/KL-KTHS(TL-DV) ngay 16/6/2025 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh B két luan:
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1. Chix ky, chit viét ho tén “Trém Vian T dudi cac muc “Nguoi lam ching
(ky, ghi r6 ho tén)”, “Nguoi nhan tlen mat trudc va mat sau cua 01 (mot) “Hop
dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”,
dé ngay 03/01/2023 (ky hiéu A) so véi chit ky, chir viét ho tén ctia Tran Vin T
trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M9) do cliing mot ngudi ky va viét ra.

2. Chit ky, chir viét ho tén “Dd Thi P” dudi cac muc “Bén A (ky, ghi 16 ho
tén)”, “Hom nay ngay 16 thang 1 nim 2023 toi tén D6 Thi P c6 nhan thém
80.000.000 (tam chyc triéu)”, “HOm nay ngay 16 tay to1 tén D Thi P ¢6 nhan sb
tlen 400.000.000 triéu (bdn tram triéu chang)” ciia mat trudc va mat sau tai liGu
can giam dinh (ky hiéu A) so véi chit ky, chit viét ho tén ctia D6 Thi Phuong
trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M9 dén M18) do ciing mot ngudi ky va viét ra.

Do d6, ¢6 du can ctr xac dinh viéc bi don ¢6 nhan coc dé chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia nguyén don sb tién 1.500.000.000 ddng 1a hoan toan co
that. Bén canh d6, qua trinh Toa an tién hanh thu thap tai liéu, ching ct thé
hién:

Ngay 04/10/2022, ba Tran Thi Cam T va ba DS Thi P da ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ddi voi vo chdng ba HO Thi Thanh Ty, sinh
nam 1984, ong Lé Qubc T, sinh nam 1981; cung dia chi: Ap N, xa D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (thong qua ngudi dai dién ty quyén 1a 6 ong Tran Vin T) lién quan
phan dat dién tich 209,3m?, thira dat 1295, to ban do s6 23 toa lac tai thi tran D,
huyén D, tinh B dugc Van phong cong chimg V, tinh B chimg nhan s6 cong
chtmg 10851, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD. Trén co so do, dén ngay
31/10/2022, So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip glay ching nhén quyén su
dung dat s6 CS12273 cho ba B6 Thi P cung sir dung dat v6i ba Tran Thi Cam T.

Viéc bi don ba P va éng T ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho nguyén don ong B va ba T thi nguoi lién quan ba Tran Thi Cam
T hoan toan khong biét, khong lién quan gi dén sd tién coc 1.500.000.000 dong
ma bi don ba P va 6ng T da nhan ctia nguyén don 6ng B va ba T. Nhu vay, thtra
dat sb 1295, to ban dd sb 23 thudc quyén sé hitu cta bi don ba DS Thi P va
nguoi lién quan ba Tran Thi Cam T nhung ngay 03/01/2023 bi don ba P va 6ng
T ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyen str dung dat cho nguyén don
ong B va ba T thi khong c6 van ban uy quyen cua nguoi lién quan ba T dé bi
don duoc quyen thuc hién viéc nhan coc dé chuyen nhuong quyén su dung dat
d6i voi thira dat s6 1295, to ban do sé 23 nén giao dich ky két hop dong dit coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i toan bo phan dat co dién tich
209,3m? thudc thira dit s6 1295, to ban do sb 23 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao so cap GCN: CS12273 cap ngay 31/10/2022 cho bi don ba P
dong so hitu voi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba T bi v6 hiéu do vi
pham cac Piéu 117, 122, 123 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26, 27 Luat dat dai
(stra d0i, bo sung nam 2024).

Mic khac ngay 09/02/2023 (sau thoi diém bi don da nhén so tien dat coc
500.000.000 ddng cua nguyén don vao cac ngay 03/01/2023, ngay 14/01/2023,
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ngay 16/01/2023) thi ba Tran Thi Cam T va ba D3 Thi P da ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat lién quan phan dat trén ddi voi ba Pham Thi
H, sinh nam 1979; dia chi: Ap B, X T, huyén D, tinh B (nay 1a 4p B, x4 T,
Thanh phd H Chi Minh va dugc Van phong cong chimg V, tinh B chimg nhén
s6 cong chiung 00439, quyén sd 02/2023TP/CC-SCC/HDGD. Pén ngay
06/3/2023, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CS12807 cho ba Pham Thi H. Mic du, tir ngay 06/3/2023 bi don
khéng phai 1a cha sé hiru quyén st dung dat noi trén nén khong cé quyén dinh
doat tai san nay nhung ngdy 16/3/2023, ngay 31/7/2023 bi don van tiép tuc
nhén tién dit coc cua nguyén don s tién 1.000.000.000 déng (mot ty dong).
DPong thoi ong Tran Van T con cam két dén ngay 15/8/2023 hai bén s& ra
phong cong ching sang tén quyen sur dung dat cho ong Nguyen bai B va Ong
Nguyén Pai B s& thanh toan s tién con lai 200.000.000 dong cho 6ng Tran
Van T. Nhu vdy, bi don c6 hanh vi lira di 1am cho nguyén don tin tuéng dé
tiép tuc dat coc tién voi muc dich thién chi thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa, dai dién uy quyén cia nguyén don
thay doi mot phan y kién so voi yéu cau khoi kién ngay 27/8/2024 la yéu cau
Toa 4n tuyén bd vo ‘hiéu “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat” ky ngay 03/01/2023.

Tu nhitng phan tich néu trén, xét giao dich dan sy dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta cac duong sy Ky ngay 03/01/2023 bi v6 hiéu va theo
quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 2015, khi giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh quyén, nghia vu clia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc
xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan. Do d6, bi don 6ng T va ba P di nhan sd tién 1.500.000.000 dong cua
nguyén don 6ng D va ba T thi phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don
ong D va ba T 1a phu hop. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Chi phi té tung:

- Chi phi giam dinh s6 tién: 3.550.000 dong (ba triéu nim trim nim muoi
ngan dong).

- Chi phi di lai thuc hién cong viéc giam dinh 02 1an sb tién 2.000.000
ddng (hai triéu dong).

Tong chi phi 1a 5.550.000 dong (ndm tri€u nam tram nam muoi ngan
dong) Nguyén don di ndp tam tng s6 tién nay nén bi don phai hoan tra lai sd
tién ndy cho nguyén don.

[4] An phi dan sy so thrflm:‘Bi don 6ng Tran Van T, ba BS Thi P phai chiu
an phi dan sy so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap
nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan thi tuc t6 tung, vé ndi dung
de nghi gidi quyét 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 264, 266, 271, 273
Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

- Can ct vao cac Pidu 117, 122, 123, 131, 328 Bo luat dan sy nam 2015;
- Can clr vao cac Piéu 26, 27, Luat dat dai (stra d6i, bo sung nam 2024);

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua Qng Nguyén bai B, ba Nguyén Thi Dai
T doi voi ong Tran Van T, ba B6 Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Tuyén v6 hiéu “Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat” ky ngay 03/01/2023 giita 6ng Nguyén Dai B, ba
Nguyén Thi Pai T va ong Tran Van T, ba DS Thi P ddi véi phan dat dién tich
209,3m?, thira dat 1295, to ban d6 sb 23 toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh B
(nay la xa D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bugc 6ng Tran VanT, ba D6 Thi p Cg') nghia vy lién d6i thanh toan cho ong
Nguyen Dai B, ba Nguyen Thi Dai T s6 tién dat coc 1.500.000.000 dong (mdt ty
nam tram tri¢u dong).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ong Nguyén Dai B, ba
Nguyén Thi Pai T ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4 an xong, néu
ong Tran Vin T, ba Bd Thi P chim tra tién thi con phai tra thém tién 1ai d6i voi
s6 tién cham tra theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015 twong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Chi phl giam dinh: S tién 5.550.000 dong (ndm triéu ndm tram nam
muoi ngan dong). Nguyén don di nop tam ung sO tién nay nén bi don 6ng
Tran Vin T, ba D6 Thi P phai hoan tra lai s6 tién 5.550.000 dong cho nguyén
don Nguyén Dai B, ba Nguyén Thi Dai T.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Van T, ba D§ Thi P phai nop sd tién 57.300.000 dong (nim
muoi bay tri¢u, ba trdm ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Pai B, ba Nguyén Thi Pai T so tién 300.000
dong (ba tram ngan dong) tam trng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000511
ngay 26/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén D, tinh B (nay la Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Vé quyén khang céo:

Nguyén don cé quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an (ngay 21/8/2025).
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Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cé
quyen khang c4do ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhﬁni; o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ [ [ e
VRSNt e 18 < Thanh ohé THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vue 18 - Thanh
phd H) Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Phan Xuan N



