TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 188/2023/DS-PT

Ngay: 27 -9 - 2023

Vv “Tranh chdp vé thiee hién nghia
vu theo hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt”.

) ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh
Cdc Tham phdn:Ba Lé Thi Van

Ong Du Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan - Thw ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng: Ong Tran Minh
Cong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pdong, xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y sé 157/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 8
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé thwc hién nghia vu theo hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Di Linh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 263/2023/QD-PT ngay 05 thang 9
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 412/2023/QP-PT ngay 19 thang 9 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: d6ng Tran Ngoc Y, sinh ndm 1951. Dja chi: s6 nha A, thén
D, xa H, huyén D, tinh Lam Déng; noi cu tra hi¢n nay: s6 nha B, duong L,
phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phap cho dng Tran Ngoc Y ¢ dng Lé Anh
V, sinh ndm 1979 1a trg gitp vién phép 1y cua Trung Tam trg giup phap 1y nha
nudc tinh L. (Co6 mat)



2. Bi don: ba Pham Thi N, sinh ndm 1983. Dia chi: thén H, xa L, huyén B,
tinh Lam Dong. (C6 mit)

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi Thu T, sinh nim 1989. Dia chi: s nha B, duong L,
phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong. (Ving mit)

3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1962. Dia chi: s6 nha A, thon D, xa H,
huyén D, tinh Lam Pdng. (Ving mat)

Nguoi khang cdo nguyén don 6ng Tran Ngoc Y va bi don ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki¢n ngay 27/8/2020, don khéi kién bo sung, 16i khai ciia
nguyén don va ciia ngwoi bdo vé, quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don
thi:

Ho6 6ng Tran Ngoc Y gém vo chong 6ng Y, ba Nguyén Thi K va chi
Nguyén Thi Thu T1 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) s6 S 374859 ngay 24/4/2001 dbi véi 7.525m* dét trdng ciy lau
nim tai cac thira 73, 78, 79, 80, 138a, t& ban d6 43 xi B. Ngay 09/01/2019 6ng
Y va chi N 13p “Bién nhan tién dat coc vé viée chuyén nhuong dat vuon” co nodi
dung 6ng Y chuyén nhuong cho chi N dién tich dat khong qua 5.000m? dét trong
cay ca phé véi gia 150.000.000 dong/1.000m?. Khi thanh toan hai bén do dac dat
lam cdn ¢ thanh toan tién. Chi N dit coc 200.000.000 déng, sb con lai thanh
toan trong han khong qua 04 thang, qué thoi han trén chua thanh toan thi chi N
phai chiu 13i 1%/thang. Ong Y c6 trach nhiém chuyén quyén st dung dét, tach
s6 cho chi N sau khi nhan du tién. Ngay sau d6 ong Y di giao dat cho chi N
canh tac dién tich dat tai cac thira 73, 78, 79, 80, to ban d6 43 xa b, huyén D.

Pén ngay 05/6/2019 6ng Y va chi N 1ap “Van ban thoéa thuan”, néi dung
6ng Y chuyén nhugng cho chi N 04 thira dat 73, 78, 79, 80 to ban d6 43 xa P
v6i téng dién tich theo GCNQSDD sb S 374859 cap ngay 24/4/2001 13 4.367m?
vé6i gia 700.000.000 dong. Do chi N da dit coc 200.000.000 dong nén thoa thuan
chi N sé& thanh toan thém 300.000.000 déng va hai bén s& dén Vin phong cong
chung (viét tait VPCC) dé lap hop dong chuyén nhuong dat, sb tién con lai 1a
200.000.000 déng chi N sé& thanh toan khi nhan dugc GCNQSDD dung tén
minh.

Sau khi ky van ban néu trén 6ng Y, ba K va chi T1 da dén VPCC Lé Thi
N1 1ap hop ddng chuyén nhuong cho chi N 4367m? dt tai cac thua 73, 78, 79,



80, t& ban dd 43 xa b, huyén D, hop ddng duoc VPCC Lé Thi N1 cong ching
s6 3099, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2019.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ngay 25/7/2019 S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L cép 04 GCNQSDD voi téng dién tich 4.310,5m? tai cac thira
73,78, 79, 80, t& ban d6 43 xa D dung tén chi N. Ngay 06/8/2019 6ng Y giao
cho chi N 04 GCNQSDD va dugc chi N trd thém 146.575.000 déng.

Do chi N di tra 646.575.000 dong trong tong sb tién 700.000.000 dong.
Ngay 27/8/2020 6ng Y lam khoi kién yéu cau:

Huy hop ddng chuyén nhuong 4.367m” dit tai cac thira 73, 78, 79, 80, to
ban d6 43 xa D, huyén D da ky ngay 05/6/2019, dugc VPCC Lé Thi N1 cong
chtng s6 3099, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2019, dong thoi yéu
cau chi N tra lai dién tich dat trong ca phé tai cac thira 73, 78, 79, 80, t& ban dd
43xabchoodng Y.

Theo don thay ddi yéu cau khai kién ghi ngay 15 thang 5 ndm 2023 va 1oi
khai tai phién toa. Ong Y va ba K dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 05/6/2019 giita ong Y, ba K va chi T1 voi
chi N; yéu cau chi N tra sb tién chuyén nhuong dat con no 1a 53.425.000 déng
va khoan tién 367.231.000 dong 13 gié trj tai san ting thém. Tai phién toa 6ng Y
cau chi N tra sd tién 385.953.000 dong, gém 53.425.000 ddng 1a tién chuyén
nhuong dat con no va khoan tién 332.528.000 dong 1a gid tri tai san ting thém.

Chimg ctr do dng Y giao ndp gom: Ban sao “Hop déng nhan khoan ciy l1au
nim” ghi s 231/HPK ngay 22/9/1995; ban chinh “Giay bién nhan tién” ghi
ngay 05/6/2019; ban chinh “Van ban thoa thuan” ghi ngay 05/6/2019; ban sao
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc cong ching ngiy
05/6/2019;

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don chi Pham Thi N trinh bay:

Tai “Bién ban dit coc vé viéc chuyén nhuong dat vuon” ghi ngay
09/01/2019 chi N va 6ng Y thoa thuan chuyén nhuong dét theo gia 150.000.000
dong/sao (1.000m%). Do khi lap gidy td vao ngay 05/6/2019 6ng Y khang dinh 1a
dat chuyén nhuong khong dudi 4,8 sao (tic 4.800m”) nén tinh gia dat chuyén
nhuong 13 720.000.000 dong, khi d6 6ng Y néi bét cho chi 20.000.000 ddng nén
trong “Gidy bién nhan tién” ngdy 05/6/2019 va “Vin ban thoa thuan” ngay
05/6/2019 déu ghi gia chuyén nhugng dat 1 700.000.000 dong.

Do chi va ong Y thoa thuan chuyén nhuong dat theo gia 150.000.000
d6ng/1.000m?, trong khi d6 tong dién tich tai 04 thira dat vo chong ong Y
chuyén nhuong cho chi chi cé 4.310,5m% nén chi di tra cho gia dinh 6ng Y
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646.575.000 déng la du tién theo thoa thuan. Vi vay, chi khong chép nhan viéc
6ng Y khoi kién yéu cau chi tra thém tién.

Chung ctr do chi N giao ndp gdm: Ban chinh vin ban viét tay “Bién ban dat
coc vé viéc chuyén nhuong dat vuon” ghi ngay 09/01/2019; ban chinh van ban
viét tay “Gidy bién nhan tién” ghi ngay 05/6/2019; ban chinh vin ban viét tay
“Gidy bién nhan tién” ghi ngay 06/8/2019; ban sao co chimg thuc cac Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CS 069569, CS 069570, CS 069571, CS
069572 cung ghi ngay 25/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cip
cho chi Pham Thi N duoc quyén st dung 4.310,5m* dét tai cac thua 73, 78, 79,
80 to ban do 43 xa P, huyén D, tinh Lam Pong.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an Dan su so thim s6 40/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Di Linh da xu:

1. Chp nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ong Tran Ngoc Y vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai ky ngay
05/6/2019, vé viéc ong Tran Ngoc Y, ba Nguyén Thi K va chi Tran Thi Thu T
chuyén nhuong cho chi Pham Thi N quyén st dung dat tai cac thira 73, 78, 79,
80 to ban dd dia chinh s6 43 x4 B, huyén D, tinh Lam Pdng.

Budc chi Pham Thi N phai tra cho ong Tran Ngoc Y, ba Nguyén Thi K va
chi Tran Thi Thu T s tién 74.052.000 dong (gém 53.425.000 ddng tién chuyén
nhuong dat chua tra va 20.627.000 dong tién 13i do cham tra).

2. Khong chap nhan viéc 6ng Tran Ngoc Y yéu cau chi Pham Thi N phai
tra s6 tién 311.901.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh cta cac duong su.

Ngay 28/6/202, nguyén don 6ng Tran Ngoc Y khang céo yéu cau sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ong.

Ngay 30/6/2023, bi don chi Pham Thi N khang c4o yéu cau sira ban an so
tham theo hudéng chi N khong phai tra cho dng Y, ba K, chi T s6 tién 74.052.000
d6ng va khong phai chiu 15.250.000 dong chi phi t6 tung.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don 6ng Tran Ngoc Y va bi don ba Pham Thi Ngoc g khang céo.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dé)ng néu y kién vé viée chép
hanh phap luat cia Hoi ddng xét xir: Tir khi thu 1y vu an toi thoi diém nay Tham
phan dd chip hanh ding cac quy dinh ctia BO ludt td tung dan sy. Tai phién toa
Hoi ddng xét xir phuc thim va Thu ky da thuc hién ding quy dinh vé phién toa
phuc thdm; cac duong su da thyc hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu theo
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su. Dong thdi néu quan diém dé nghi Hoi dong
xét xir: Khong chdp nhan khang céo ciia nguyén don, bi don. Can c&t khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su ban an so tham. Xac dinh lai quan hé tranh
chép trong vu 4n va budc ca éng Y, ba K va chi T mdi nguoi phai chiu 1/3 an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, ba K va chi T ¢6 don xin xét xtr vang mit. Can ctr Diéu
296 B luat T tung dan su 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo thu tuc
chung.

[1.2] V& quan hé tranh chap: Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh
chép gitta cac bén 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”
1a chua chinh x4c ma can xac dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chdap vé thuc
hién nghia vu theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don ong Tran Ngoc Y va bi don ba Pham
Thi N thi:

Pon khang cdo ctia nguyén don dng Tran Ngoc Y va bi don ba Pham Thi N
thuc hién dung vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu
272, Biéu 273 B0 luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem
xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctiia nguyén don 6ng Tran Ngoc Y va bi don ba
Pham Thi N thay rang:

[3.1] Tai van ban co tiéu dé “BIEN BAN PAT COC (vé viéc chuyén
nhuong dat vuon)” ghi ngay 09/01/2019 do chi N xuat trinh ¢6 ndi dung: Ong Y
chuyén nhuong cho chi N dién tich dat khong qua 5.000m? trdng cdy ca phé véi
gia 150.000.000 ddng mot sao dat (1.000m?). Khi thanh toan hai bén do dac dit
lam can c& thanh toan tién. Chi N dit coc 200.000.000 déng lam tin (Bt luc
58).

[3.2] Tai van ban viét tay c6 tiéu dé¢ “VAN BAN THOA THUAN” ghi
ngay 05/6/2019 do dng Y xuét trinh c6 ndi dung: Ong Y chuyén nhuong cho chi
N 04 thira dat 73, 78, 79, 80, td ban d6 43 xa D véi dién tich theo GCNQSDD sb
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S 374859 do UBND huyén D cép ngay 24/4/2001 véi gia 700.000.000 dong,
ngay 05/6/2019 chi N da tra 300.000.000 dong, s tién con lai 1a 200.000.000
d6ng chi N s& tra song phang khi nhan dugc GCNQSDPD dtng tén minh. (But
luc 45).

[3.3.] Tai vian ban “HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU
DUNG PAT” dugc cong chimg ngay 05/6/2019 do 6ng Y xuat trinh c6 noi
dung: Ong Y, ba K va chi T chuyén nhugng cho chi N 04 thira dat 73, 78, 79, 80
thudc to ban d6 43 xa B theo GCNQSDD s6 S 374859 do UBND huyén D cép
ngdy 20/4/2001 voi tong dién tich 4.367m* (But lyc 41).

[3.4] Qua 161 khai cua cac dugng su va céc tai liéu chung cu da dugc tham
tra tai phién toa xac dinh: Tai thoi diém ngay 09/01/2019 cac bén thoa thudn gia
chuyén nhuong dit 1a 150.000.000 dong/1.000m* va sb tién chuyén nhuong
dugc tinh theo dién tich thuc té khi giao dat. Tuy nhién, dén ngay 05/6/2019 cac
bén thoa thuan chuyén nhuong 4.367m? dat tai thira 73, 78, 79, 80 thudc to ban
d6 43 xa P voi gia 700.000.000 dong. Noi dung thoéa thuan ngay 05/6/2019 ¢o
gia trj thay thé noi dung thoa thuan trudce d6 vao ngay 09/01/2019. Thyc té chi N
da dugc Ong Y giao 04 GCNQSDD tai cac thira 73, 78, 79, 80 thudc to ban dd
43 xa P vao ngay 06/8/2019, di nhan dat canh tac tir nam 2019 dén nay. Do do,
viéc 6ng Y yéu cau chi N phai thanh toan du 700.000.000 ddng nhu thoa thuan
ngay 05/6/2019 1a phu hop. Vé viéc chi N khai rang 6ng Y khang dinh dét
chuyén nhuong khong dudi 4.800m? nén khi viét gidy to vao ngay 05/6/2019
chi dong ¥ véi gia chuyén nhugng 1a 700.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa
ong Y khong thira nhén 161 khai cua chi N va chi N khong xuét trinh dugc tai
lidu, chtg cr dé chimg minh nén khong c6 co s& xem xét.

[3.5] Toa an cap so tham dd xtr budc chi N phai tra cho gia dinh éng Y sb
tién con no 53.425.000 dong, ngoai ra chi N con phai tra khoan 14i theo mirc
10%/nam tinh trén s tién no tinh tir ngdy 06/8/2019 (thdi diém chi N nhan duoc
GCNQSDD) dén ngay xét xir 16/6/2023 1a 46 thang 10 ngay véi so tién 1ai 1a
20.627.000 dong, tong so tién chi N phai tra 1a 74.052.000 dong 1 co can cu.

[4] Nguyén don va bi don khang cao nhung khong cung cdp duoc thém tai
lidu, chimg ct méi dé lam thay doi ndi dung vu 4n nén khong co can ctr dé Hoi
ddng xét xr xem xét chdp nhan khang céo nguyén don va bi don. Can stra ban
an so tham vé xac dinh quan hé tranh chép trong vu an.

[5] V& chi phi t6 tung: tong so tién chi phi t6 tung 13 30.500.000 dong, Toa
an cép so thAm budc nguyén don, bi don mdi bén phai chiu % chi phi tb tung.
Do nguyén don da nop dit va da duge quyét toan xong nén budc bi don ba Pham
Thi N phai thanh toan lai cho 6ng Tran Ngoc Y sé tién 15.250.000 dong.
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[6] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén chi N phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Ong Y, sinh an8m 1951 14 nguoi cao tudi va cd don xin mién 4n phi nén
dugc mién toan bd an phi dan sy so thim va phac thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung phi, 4n phi Toa an cia Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Khong chip nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Ngoc Y va bi don
ba Pham Thi N.

Xu:

1. Chéap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc
Y vé viéc “Tranh chdp vé thwc hién nghia vu theo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” dbi véi bi don chi Pham Thi N.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai ky ngay
05/6/2019, vé viéc ong Tran Ngoc Y, ba Nguyén Thi K va chi Tran Thi Thu T
chuyén nhuong cho chi Pham Thi N quyén sir dung dit tai cac thira 73, 78, 79,
80 to ban d6 dia chinh s 43 xa D, huyén D, tinh Lam Déng.

1.2. Budc chi Pham Thi N phai tra cho 6ng Tran Ngoc Y, ba Nguyén Thi K
va chi Tran Thi Thu T sé tién 74.052.000 dong (gdm 53.425.000 dong tién
chuyén nhuong dat chua tra va 20.627.000 dong tién 14i do cham tra).

2. Khong chap nhan viéc ong Tran Ngoc Y yéu cau chi Pham Thi N phai
tra s tién 311.901.000 dong.

3. Vé chi phi té tung: Ong Tran Ngoc Y phai chiu 15.250.000 dong chi phi
t6 tung (d4 ndp du). Budce chi Pham Thi N phai hoan tra cho éng Tran Ngoc Y
15.250.000 dong chi phi té tung.

4. V& 4n phi: Mién toan b an phi dan sy so tham va phuc tham cho 6ng
Tran Ngoc Y.

Budc chi Pham Thi N phai phai chiu 3.702.000 dong an phi dan sy so thim
va 300.000 dong an phi dan sy phac thim, nhung dugc trir vao sd tién 300.000
ddéng chi N dd nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sb



0014150 ngay 26/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh. Chi N
con phai ndp sd tién 3.702.000 dong.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

- K& tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luét va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

- Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cic quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- TAND H. Di Linh (02);
- VKSND H. Di Linh (01);
- Chi cuc THADS H. Di Linh (01); (da ky)
- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong su (5);
- Luu AV — HS (04).
Nguyén Vin Thanh



