TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 353/2023/DS-PT

Ngay: 21 - 11 - 2023

“V/v: Tranh chip hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh;

Cdc Tham phan: 1. Ba Luu Thi Thu Hudng;

2. Ba Binh Thi Tuyét.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phtic tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6: 251/2023/TLPT-DS, ngay 06/10/2023,
v€ viée: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham so: 11/2023/DS-
ST, ngay 18/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak bi khang
cao va c6 khang nghi cia Vién truong Vién ki€ém sat nhan dén huyén Krong Ana,
tinh Bak Lak.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 319/2023/Qb-PT, ngay 31/10/2023
va Quyét dinh hoan phién toa so 259/2023/Qb-PT ngay 14/11/2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Pinh H, sinh nam: 1970; dia chi: Thon T, xa B,
huyén K, tinh Pak Lak, ¢ mat.

, 2., Bi don: Ba Hb Thi L, sinh nam: 1947; dia chi: Thén T, x4 B, huyén K, tinh
bak Lak, co6 mat.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Ong Tran Pinh T, sinh nim: 1973
(Van ban uy quyén ngay 16/12/2022); dia chi: Thon T, xa B, huyén K, tinh Bak
Lak, c6 mat.

3. Nguwoi lam chung:

3.1. Ong Lé Thanh X; dia chi: Thon T, x4 B, huyén K, tinh Pak Lak, c6 mit.

3.2. Ong Tran Pinh T1; dia chi: Thén T, x& B, huyén K, tinh Pak Lk, c6
mat.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don ba HO Thi L.
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5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana,
tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khdi kién, qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa, nguyén don
ong Bui Dinh H trinh bay co noi dung nhu sau:

Ngay 08/4/2022, 6ng Bui Pinh H va ba H6 Thi L c¢6 ky két hop dong dit coc
dé chuyén ‘nhuong dién tich dat 2.820m? (chiéu rong 60m, chiéu dai hét vuon,
trong d6 dat thd cu 1a 200m?) thudc mot phan thira dat s6 64, to ban d6 sb 18, toa
lac tai thén T, xa B, huyén K, tinh Pik Lk, dat da c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDP) s6 AE 988336 do Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 02/7/2006 mang tén ba Ho Thi L; sb tién dit coc 1a 200.000.000
ddng va 6ng H di giao du sb tién nay cho ba L; hai bén thong nhat sau 45 ngay ké
tir ngdy nhan tién dit coc s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong dét tai Vian
phong cong chung S. Tai thoi diém dit coc ba L chua 1am tha tuc tach thira d6i voi
thira dat sb 64 néu trén. Sau khoang 10 ngay ké tir ngay dit coc, 6ng Tran Pinh T,
la con trai ba L trao doi véi ong H dé lai cho ba L 10m ngang mit dudng, chiéu dai
hét vuon dong thoi dé lai 60m? dat tho cu trong s6 200m? dat thd cu ma hai bén da
thoa thuan chuyén nhuong, nhung 6ng H chi dong y dé lai cho ba L 10m ngang
mit dudng, chiéu dai hét vuon nhung khong ddng ¥ dé lai 60m? dat thd cu va dng
T khong c6 v kién gi.

Ngay 31/5/2022, ba L va 6ng H c¢6 dén Van phong cong ching S dé ky két
hop ddng chuyén nhuong dién tich dat néu trén, nhung sau khi Chi nhdnh Vian
phong dang ky dat dai huyén K tién hanh do dac tach thira d6i v6i thira dat sb 64,
thi dién tich dat tho cu thiéu so voi thoa thuan tai hop dong dit coc 14 200m? va do
dién tich dat dang st dung thira so véi dién tich duoc cip trong GCNQSDD, nén
co quan c6 tham quyén yéu cau ba L phai lam thu tuc xin cip doi cép lai
GCNQSDBD dé phu hop voi dién tich dat thyc té dang sir dung. Vi vdy, hai bén da
thoa thuan miéng véi nhau 01 thang sau ké tir ngay 31/5/2022, khi ba L duoc cap
lai GCNQSDBD thi sé& ky két hop dong chuyén nhuong véi nhau. Sau dé hét thoi
han thoa thuan 01 thang, 6ng H di nhiéu lan dé nghi ba L tién hanh cac tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng H nhu da thoa thuan nhung ba L tra 10i
chua xong. Dén ngay 05/10/2022, dng H tiép tuc yéu cau ba L dua GCNQSDD dé
lam thu tuc cong ching hop doéng chuyén nhuong, nhung ba L tra 1oi chua nhan
dugc GCNQSDD. Nhu vay, viéc ba L cham tré thuc hién cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat sang tén cho 6ng H nhu da thoa thuian cam két 1a vi
pham hop dong dit coc. Do d6 dng H khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop
dong dat coc ngay 08/4/2022 va budc ba L phai tra lai cho 6ng H s tién da nhan
coc 14 200.000.000 dong.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Ho Thi L va nguoi
dai dién theo ity quyén la 6ng Tran Dinh T trinh bay ¢6 néi dung nhw sau:

Ngay 08/4/2022, ba Hb Thi L va 6ng Bui Pinh H ¢6 ky két hop dong dat coc
dé chuyén ‘nhuong dién tich dat 2.820m? (chleu rong 60m, chleu dai hét vuon,
trong d6 dat thd cu 1a 200m?), 13 mot phan dat thudc thira dat sé 64, to ban do sb
18, dat toa lac tai thon T, x4 B, huyén K, theo GCNQSDD sé AE 988336 do Uy
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ban nhan dan huyén K cap ngay 02/7/2006 mang tén ba Hd Thi L. S6 tién dit coc
1a 200.000.000 dong va 6ng H da giao du so tién nay cho ba L. Hai bén théng nhat
sau 45 ngay ké tir ngay nhan tién dit coc s& ky két hop dong chuyen nhuong tai
Vin phong cong ching S. Ciing trong ngay 08/4/2022, ba L ¢6 ky két hop dong dat
coc voi 6ng Lé Thanh X, dia chi thon T, x3 B dé chuyén nhuong dién tich dat giap
v6i phan dat chuyén nhuong cho ong H.

Sau khoang 10 ngay 6ng Tran Dinh T ¢6 trao ddi v6i ong H vé viéc dé lai cho
ba L 10m ngang mat duong, chiéu dai hét vuon, dong thoi dé lai 60m? dat thd cu
trong s6 200m? dét tho cur ma hai bén d thoéa thuan chuyén nhuong thi ong H dong
y. Viéc thoa thuan nay hai bén chi néi v6i nhau ma khong lap gidy to va ciing
khong ¢ ai chtng kién. Sau d6 6ng H noi ¢6 nguoi quen lam bén Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai nén da dé nghi ong T dwa cho 6ng H 6.000.000 déng dé nho
lam thu tuc do dac tach thira, thi dugc ong T dong Y va 6ng T dd dua sd tién nay
cho dng H, khi dua tién hai bén khong lap gidy to gi (hién so tién ndy ong H da tra
lai cho ba L). Tuy nhién sau hon 20 ngay 6ng T, ba L khong thay can bo vé do dac
nén 6ng T da nho nguoi khac dé dang ky thu tuc do dac. Pén ngay 31/5/2022, ba L
va Ong T da thong bao cho 6ng H, vo chong ong X, vo chong ong Tran Pinh T1
(con trai ba L) va ba H (1a ngudi ma 6ng T da nho lam thu tac dang ky tach thira)
dén Van phong cong chimg S dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Do éng H da
sang tay dién tich dat da nhan chuyén nhugng cho nguoi khac (khong biét cu thé 1a
ai) nén chua co tién dé tra cho ba L. Ong H c6 héi nhan vién Vin phong cong
ching S vé viéc dé nghi sau thoi han 10 ngay méi thuc hién viéc cong ching hop
d6ng chuyén nhuong nhung nhan vién Vin phong cong ching noi khong thé dé ho
so duoc 1au. Vi vay ong H, ong T, ba L, vo chong 6ng T1, ba H1 d4 ban bac théng
nhat 1am tha tuc cdp GCNQSDD lai cho ba L, dén khi nao ba L duogc cip
GCNQSDBD xong thi s& lam thi tuc chuyén nhuong cho éng H, hai bén khong c6
thoa thuan thoi gian cu thé 1a bao 1au va c¢6 sy ching kién ctia 6ng Lé Thanh X.

Sau d6 nhiéu lan 6ng H c6 dén nha ba L hoi vé viéc dd duoc cip lai
GCNQSDD chua, thi ba L tra 1oi 13 tha tuc 1am chua xong vi dién tich c6 bién
dong. Khoang dau thang 10/2022 thi 6ng H yéu cau ba L tra lai tién da dit coc
nhung ba L khong déng ¥, nén 6ng H d& nghi cho ong thoi gian dé tim ngudi mua
dat thi dugc ba L vadng T déng y. Sau do, do khong tim dugc ngudi mua nén ong
H m&i ndp don khai kién dén Toa an. Nay ong H khoi kién yéu cau huy hop dong
dit coc ngay 08/4/2022, dong thoi yéu céu ba L phai tra lai sO tién da nhan coc 1a
200.000.000 dong thi ba L khong dong ¥, vi ba L khong vi pham hop ddng dat coc
nhu nguyén don trinh bay. Neu ong H van mudn tiép tuc nhan chuyen nhuong di¢n
tich dat 2.820m? thi ba L vAn dong y chuyén nhuong véi gia chuyén nhugng ban
dau hai bén da thoa thuan, con viéc 6ng H khong dong ¥ nhan chuyén nhuong dat,
thi ba L khong dong y tra lai tién coc cho dng H.

*| Nguoi lam chimg ong T) ran Dinh T1 trinh bay nhw sau: Viéc dit coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L voi ong Bui Pinh H, thi ong T1
khong tryc tiép chung kién. Tuy nhién khi dén Vian phong cong chimg S dé ky két
hop dong chuyén nhuong vao ngay 31/5/2022, thi ¢6 6ng T1, ba L, 6ng T, ba H1,
6ng X va dng H. Qua trinh chuyén nhuong thi viéc chuyén nhuong giita ba L, 6ng
T1, 6ng X d hoan tat thu tuc chuyén nhuong, con trudng hop cia éng H vi khong
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c6 du tién dé thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba L
khoéng chap nhén thyc hién giao dich chuyén nhuong. Sau dé gitta gia dinh 6ng T1
va 6ng H khong thdng nhit dugc viée thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat nén dng H khéi kién ra Toa an.

*/ Ngu’o"i lam chirng éng Lé Thanh X trinh bay nhiwr sau: Vao chiéu ngiy
31/5/2022, 6ng T c6 goi di¢n thoai cho 6ng X dén Vin phong cong chimg S dé lam
hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat ma 6ng X da dit coc ba L trudc do,
sau d6 gia dinh ba L goi 6ng H dén Vin phong Cong ching dé cong chung hop
ddéng chuyén nhuong cung 6ng X cho thuan tién, thara dat 6ng X nhan chuyén
nhuong cung thira v6i ong H nhan chuyén nhuong. Tuy nhién sau d6 ong X duoc
biét ong H c6 chuyén nhuong lai cho ngudi khac nhung chwa dén thoi han cam két
giita 6ng H voi ngudi nhan chuyén nhuong lai ndy, viée ong H chuyén nhuong lai
cho ai thi 6ng X khong biét va chwa gip mit bao gio. Ong X ciing duoc biét sau d6
gia dinh ba L va 6ng H thoa thuan thira dat con lai mang tén ba L, sau khi co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba L s& thuc hién giao dich véi ong H sau,
con viée hai bén thoa thuan vé thdi han dé chuyén nhuong nhu thé nao thi 6ng X
khong biét. D6i voi viéc chuyén nhuong dat giita 6ng X véi ba L da thuc hién xong
va khong lién quan dén tranh chip giita 6ng H v6i ba L.

Tai Ban 4n din sy so' tham sb 11/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can Cf{?: Khoan 3 ‘Biéu 26; qiém a khoan 1 Bjéu 35; diém a khoé‘n 1 Piéu 39;
khoan 1 biéu 147; Diéu 161; di’ém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu
271; khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr: Bicu 117, Diéu 119, Diéu 275 Dicu 328 cua B§ luat Dan sy nim
2015; Piéu 188 Ludt dat dai.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cuia nguyén don 6ng Bui
Dinh H.

Tuyén huy hop dong dit coc ‘ngay 08/4/2022 gitra 6ng Bui Dinh H vo1 ba Ho
Thi L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Budc ba HQ Thi L phai tra cho 6ng Bui Pinh H sé tién 13 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tai Diéu 357 B ludt té tung dan sw nam 2015 twong iing véi thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi va tuyén quyén khang céo cho
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/7/2023, bi don ba H6 Thi L c¢6 don khang
C40 toan b ban an so tham, v6i ndi dung: Ong Bui Dinh H 14 ngudi vi pham hop
déng dat coc nén phai mat tién coc méi dang ndi dung thdéa thuén; viéc ban an so
tham xét xtr budc ba L phai tra lai cho ong H tién dit coc 1a khong c6 co sé va lam
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anh huong dén guyén va loi ich cua ba L; dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik
stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan don khai kién ctia 6ng H.

Tai Quyét dinh khang nghi phtic tham sb 435/QD-VKS-DS, ngay 01/8/2023,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lik di khang
nghi Ban an so tham, v&i ndi dung: Ban 4n so thAm xem xét, danh gia chimg ctr
khong déy da, toan dién, khach quan, tuyén xu chép nhan don khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai tién coc 1a khong cé co sd, chua dung phap
luat, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su; dé nghi Toa an nhan
dan tinh Pak Lik stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan don khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Bui Binh H gitr nguyén ndi dung
don khoi kién. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gitt nguyén ndi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa gitt nguyén
Quyét dinh khang nghi phuc tham so 435/QP-VKS-DS, ngay 01/8/2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana va trinh bay y kién véi noi dung:
Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai phién
toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu dang cac quy dinh cia
phap luat tb tung dan su; vé nodi dung: Qua tai liéu, chtng cr c6 trong hd so va 10i
trinh bay cua duong su, c6 di co s xac dinh hop dong dit coc giira ong Bui Dinh
H v&i ba HO Thi L ¢ hiéu luc phap luat; viéc hai bén khong ky két hop déng la do
khach quan cua viéc cip d01 lai giay ching nhan quyén su dung dat va co. 16i cua
6ng H 1a khi ba L d3 duoc cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat va van dong
v chuyen nhuong dat nhung 6ng H lai khong nhan chuyén nhuong. Ban an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la danh gia ching ctr khong day du
va toan dién, khach quan. Do d6 can chap nhan khang nghi va khang céo cua bi
don, 1 ¢6 cin ctr. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su: Chép nhan
khang nghi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana va khang cdo
ctia bi don, stra ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da duogc tham tra tai phién toa; cdn clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ctr, 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

Pbi voi yéu cau khang cdo cia bi don ba HO Thi L va Khang nghi ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ana, tinh Dak Lak, xét thay:

[1] Theo Hop dong dit coc 1ap ngay 08/4/2022, thi ong Bui Pinh H dit coc
cho ba Ho Thi L s6 tién 200.000.000 dong, dé dam bao cho viéc hai bén ky két va
tién hanh thu tyc chuyén nhuong dién tich dat 2.820m? trong d6 dat tho cu la
200m?, 1a mot phﬁn d4t thudc thira dat sd 64, t& ban dd s6 18, toa lac tai thon T, x&
B, huyén K, tinh Pak Lik, dit di c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AE
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988336 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 02/7/2006 mang tén ba Hd Thi L;
gia chuyén nhuong 1a 2.130.000.000 dong; thdi han dit coc 1a 45 ngay, ké tir ngay
08/4/2022; khi két thuc thoi gian dit coc thi hai bén phai tién hanh ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dt tai co quan c6 tham quyén Nhu vay, Hop ddng
dat coc ngay 08/4/2022, gitta 6ng Bui Pinh H v4i ba HO Thi L, muc dich la dé dam
bao cho viéc giao két va thyc hién viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat. Hinh
thire va ndi dung cua hop dong 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119 va
Piéu 328 cua B luat dan sy, nén hop dong dit coc c6 hiéu luc phap lut.

[2] Qua trinh thyc hién hop ddng dit coc, ca nguyén don va bi don déu thira
nhan vao ngdy 31/5/2022, hai bén c¢6 dén Vian phong cong ching S dé ky két hop
ddng chuyén nhuong dat, nhung sau d6 khong ky két hop ddong. Nguyén don ong
H trinh bay 1y do khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong 1a do dién tich dét
dang sir dung thira so véi dién tich dat duoc cap tai GCNQSDD nén hai bén thong
nhat 1a ba L 1am tha tuc cap doi lai GCNQSDD cho phu hop véi dién tich thuc té
va thoa thuan miéng hen 01 thang sau (ké tu ngay 31/5/2022) s& ky két hop dong
chuyén nhuong. Con phia bi don ba L cho rang hai bén thoa thuén dén khi nao ba
L dugc cadp GCNQSDD xong thi s& 1am thi tuc chuyén nhuong, chit khong dé cap
thoi gian cu thé. Tuy nhién, bi don ba L khong cung cip dugc chimg ctr dé ching
minh cho trinh bay ctia minh 1a ¢ can cir. Hét thoi han 01 thang, dng H di nhiéu
lan yéu cau ba L thuc hién thu tuc chuyén nhuong nhung ba L tra 101 la chua lam
xong thu tuc cap do6i GCNQSDD va dén ngay 05/10/2022, 6ng H tiép tuc yéu cau
ba L tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong dat nhung ba L van chua thuc dugce
cap doi lai GCNQSDD nén khong ky két duoc hop dong chuyen nhuong, nén Ong
H khong nhan chuyén nhuong dét nira va yéu cau tra lai tién dat coc; phia ba L lai
cho rang 1y do hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong 1a do 6ng H khong
tim duoc nguoi mua lai dat nén moi khoi kién dén Toa an, nhung ba L khéng cung
cap duge ching clir dé ching minh c6 viée nay. Do d6, c6 du co sd xac dinh hai
bén thoa c6 thuan viéc ba L s& 1am thu tuc cap lai GCNQSDP cho phu hop véi
thuc té sir dung dat sau d6 sé tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng va viéc
0ng H xac dinh hai bén c6 thdéa thuan thoi han 1a 01 thang, 1a c6 can cu. Déng thoi,
theo tai liéu do bi don cung cap thi dén ngay 07/10/2022, ba L méi thyc hién xong
thu tuc cdp doi va duge cip GCNQSDD s6 DG 637146 ngay 07/10/2022, d6i véi
dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong cho éng H.

[3] Dbi v6i ndi dung nguyén don dng H cho rang ong Tran Pinh T (14 con trai
ctia ba H6 Thi L) c6 gip ong H va trao d6i noi dung dé lai cho ba L 10m ngang
mat duong va 60m? dat thd cu, nhung 6ng H khong dong ¥ dé lai dat thd cu. Con
ong T lai xac dinh 6ng H dong y dé lai 60m? dat tho cu, nhung ca ong H va ong T,
ba L khong cung cap dugc ching ctr chitng minh ¢6 viéc thoa thudn, trao d6i nhu
trén, nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé xem xét, danh gia vé ndi dung nay.

[4] Nhu vdy, 1y do hai bén khong thyc hién duge viée ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan 1a do khach quan tr viée cap d6i lai
GCNQSDBD ctia co quan c6 tham quyén kéo dai; dong thdi ¢ phan 16i ciia ba L da
thuc hién khong dung thoa thuan vé thoi han dé ky két hop dong, dan dén khong
dat myc dich cua 6ng H khi giao ket hop ddng dit coc. Viéc ong H khoi kién va
ban 4n so tham d4 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui Pinh H va
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tuyén huy hop déng dat coc, budc bi don ba Hd Thi L phai tra lai cho 6ng H s6 tién
200.000.000 dé)ng da dat coc, l1a c6 can ctr va phu voi quy dinh tai biéu 423 va
Diéu 424 cua Bo lut dan sy. Do d6, khang cao cua bi don ba H6 Thi L va Khéang
nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak, 1a
khong c6 co so chap nhan, Hoi dong xét xir can giit nguyén ban an so tham la phu
hop v61 quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ngudi
khang cao ba Ho Thi L phai chiu an phi dan su phtic thAm theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién ba Ho Thi L, sinh nim 1947, 1a ngudi cao tu01 nén dugc mién an
phi theo quy dinh tai gilem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh veé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luét to tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua bi don ba Ho6 Thi L va khong chap nhan
Quy¢t dinh khang nghi phiac tham so 435/QD-VKS-DS, ngay 01/8/2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak; gitr nguyén Ban
an dan sy so thdm s6 11/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cta Toa an nhan dan huyén
Krong Ana, tinh Bak Lak.

Ap dung: Picu 328, Dicu 423 va Diéu 424 cia B0 luat dan sy; diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Dinh H.

1. Huy Hop dong dat coc ngay 08/4/2022, gitra ong Bui Dinh H voi ba Ho Thi
L, vé viéc dat coc dé chuyén nhu’ong quyén sir dung dat dién tich dat 2.820m?,
thudc thira dat sd 64, t& ban d6 s6 18, toa lac tai thon T, x4 B, huyén K, tinh bk
Lak.

2. Budc ba Ho Thi L phai tra lai cho 6ng Bui Pinh H s tién dit coc di nhan
12 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién lai cua so tién
phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan
su nam 20135.

3. V& an phi:

3.1.An phi dan sy so tham: Bi don ba H6 Thi L dugc mién toan bo tién an phi
dan su so tham.

Nguyén don 6ng Bui Dinh H khéng phai chiu an phi so thim va duoc nhan lai
sO tién tam trng an phi da nop 1a 5.000.000 dong (nam tri¢u dong) theo bién lai thu



s6 AA/2021/0015239 ngay 02/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén K,
tinh Pbak Lak.

3.2. An phi dén sy phac tham: Ba HO Thi L dwoc mién tién an phi dan sy
phuc tham.

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Tava 9 cia Ludt
Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Ning;

- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh ik Lik; (P ky)

- TAND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Cong thong tin di¢n ta Toa an; Trwong Cong Binh
- Luu hd so vu an.



