TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban én s6: 271/2023/DS-ST
Ngay 26 thdng 7 nam 2023
V/v tranh chéap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TIEN GIANG

- Vi Hpi dong xét xiv so' thiam gom cd:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién.

- CAcC Héi tham nhan dén:

1. Ong Ta Cong Minh.

2. Ong Phung Vin Long.

- Thu ky phién toa: Ba B& Thi Hu¢ - Thu ky Toa 4n ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Hoang Lan Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chéau
Thanh xét xtr so tham vy an thu Iy s6 306/2021/TLST-DS ngay 16 thang 11 nam
2021 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 90/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nim 2022
va Quyét dinh hodn phién toa sé 42/2023/QDST-DS ngay 06/7/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1/ Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1975.

Noi cu tra: Ap LT, x LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
2/ Nguyén Thanh Th1, sinh nim 1988.

Noi cu tra: Ap LT, x4 LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
3/ Nguyén Thi H, sinh nim 1969.

Noi cu tra: Ap LT, x4 LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
4/ Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1974



Noi cu tra: Ap LT, x4 LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
5/ Nguyén Thi H1, sinh nim 1964

Noi cu tra: Ap LT, x4 LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
6/ Nguyén Thi N, sinh nim 1962.

Noi cu tra: Ap LT, x4 LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
7/ Lé Thi L, sinh nam 1955.

Noi cu tré: Ap LT, xi LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
8/ Nguyén Thi T, sinh nim 1964.

Noi cu tri: Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
9/ Nguyén Thi Thanh Th2, sinh nam 1980.

Noi cu tri: Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
10/ Nguyén Qudc V, sinh nam 1993

Noi cu tri: Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
11/ Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1977.

Noi cu trli: Ap Gidp Nudc, X3 Phudc Thanh, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang.

(Chi Nguyén Thi Thu Th la nguoi dai dién hop phép cua cac anh/chi Thi, H,
O,H1,N,L, T, Th2,V, Thu H2) Cé mat.

* Bi don:
1/ Ba Bui Thi S, sinh nam 1975 (vang mat).
Noi cu tri: Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975 (c6 mit).
Noi cu tr(i: Ap CX, x& TP, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
* Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan:
1/ Van phong Céng chimg V (Xin vang mat).

Dia chi: Ap Vinh Thanh, x4 Vinh Kim, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang.

2/ Or)g Tran Thanh P — Cong chimg vién Van phong cong chimg Vinh
Kim. (Xin vang mat).

3/ Lé Minh T, sinh nam 1979
Noi cu tr(: Ap CX, x& TP, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phap cua anh T: L& Thi L, sinh nam 1975.
4/ Duong Vin H, sinh nim 1967 (Xin vang mat).



5/ Duong Hoang Q, sinh nam 2011.
Noi cu tri: Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo phap huat cua chau Q la ba Bui Thi S la me ru6t.

6/ Ngan hang Nong nghiép va P.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh H — Gidm déc.
(Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022)

Ong H uy quyén lai cho ong Ngd Van S — Gidm doc Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh thanh phé My Tho — Phong Giao
dich Khu cong nghi¢p My Tho. Gidy uy quyén s6 61/NHNo.TPMT-TH ngay
30/3/2023 (Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai ba Nguyén Thi Thu Th va la nguoi dai
dién theo uy quyén cua cac nguyén don khac trinh bay:

Ba Bui Thi S 12 ngudi ¢6 nghia vu tra no cho c4c anh chi theo cac quyét
dinh c¢6ng nhan su thoa thudn gitra cac duong su cua Toa &n nhan dan huyén
Chéau Thanh, cu thé nhu sau:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Quyét dinh cbng nhian sy thoa thuidn cta c4c duong sy sb
67/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho chi Nguyen Thi
Thu Th s6 tién 39.130.000 dong.

Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuin cta cic duong su §6
71/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho anh Nguyen
Thanh Thl s6 tién 43.035.000 dong.

Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cac duong su sb
64/2021/QD$T — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho chi Nguyén Thi
Thu H2 s6 tién 25.500.000 dong.

Quyét dinh cdng nhan su thoa thuin cua cdc duong su §6
62/2021/QDST — DS ngay 94/3/2021. Chi S tra cho anh Nguyén
Quoc V so tien 14.955.000 dong.

Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cac duong sy sb
70/2,02‘1/QDST - DS n‘géy 04/3/2021. Chi S tra cho chi Nguyén Thi
H so tién 22.505.000 dong.

Quyét dinh cbng nhian sy thoa thuin cia céc duong su sb
63/2{.')21/QDST - DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho ba Nguyén Thi T
50 tien 20.600.000 dong.

Quyét dinh cbng nhian sy thoa thuidn cta c4c duong Su Sb



61/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho chi Nguyén Thi
H1 s6 tién 25.955.000 dong.

1.8 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic duong sw SO
6@/2021/QDST —‘DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho ba Lé Thi L so
tién 20.155.000 ddng.

1.9 Quyét dinh cdng nhan su thoa thuin cua cac duong su sb
68/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho chi Nguyen Thi
Thanh Th2 s6 tién 39.100.000 dong.

1.10 Quyét dinh cdng nhan su thoa thuin cua cac duong sy sb
65/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S tra cho ba Nguyen Thi
N s6 tién 10.700.000 dong.

1.11 Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cac duong su sb
69/2021/QDST — DS ngay 04/3/2021. Chi S trd cho chi Nguyen Thi
Kim O so tién 22.300.000 dong.

Dén ngay 23/4/2021 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh ban
hanh cdc quyét dinh thi hanh an theo yéu cau doi véi ba Bui Thi S cho céac
duong su néu trén.

Theo c4c quyet dinh néu trén thi ba Bui Thi S phai thi hanh tong s tién
338.768.875 dong.

Theo két qua xac minh dé xac dinh ba Bui Thi S ¢6 dung tén quyen sit
dung dat thira dat so 4016, to ban do6 so 3, dién tI'C‘h 1.012,5m?, loai dat cay lau
nam, tai Ap LT, xa LH, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

DPén ngay 09/3/2021 ba Bui Thi S d4 chuyén nhuong toan bd dién tich
thira dat trén cho ba Nguyén Thi L. Viéc chuyén nhuong duoc quyén sir dung
dat duoc thuc hién sau thoi diém quyét dinh cua Toa an co hiéu luc phap luat
nhung ba Sanh khong ding tién chuyen nhugng dé thi hanh an, thoi diém thang
5/2021ba Sanh van con dimg tén quyén sir dung dat néu trén. Mic du hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két vao ngay 11/02/2020 nhung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh diéu kién thuc hién
cac quyen Chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chap quyén su dung dat, gop von bang quyén st dung dét c6 quy dinh: “Viéc
Chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat phai dang Ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so6 dia chinh”.

Hién tai qua xac minh cta Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén Chau Thanh
thé hién ba Sanh khdng co tai san ndo khac dé dam bao thi hanh an va hién nay
ba Sanh van con quan 1y, sir dung thira dat néu trén. Nhan thay hanh vi chuyén
nhuong quyén st dung dit gira ba Sanh va ba L 1a nham c6 y tau tan tai san dé
khong thuc hién nghia vu thi hanh an.

Dé ¢ co so tién hanh ké bién, xir 1y tai san dé dam bao viéc thi hanh &n



theo quy dinh phap luat, bao dam cho quyen va loi ich hop phap cua cac nguyén
don. Nay cac nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 4016, to ban d6 sé 3, dién tich
1.012,5m2 tai 4p Long Thoi, xd Long Hung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang gitra ba Bui Thi S va ba Nguyén Thi L duoc ky két tai Vin phong Cong
ching Vinh Kim ngay 11/02/2020.

* Bi don ba Bui Thi S trinh bay: Vao nam 2020 ba ¢ ban phan dat do ba
dung tén cho ba Nguyén Thi L thira dat s 4016, t& ban d6 sé 3, dién tich
1.012,5m2 tai 4p Long Théi, xa Long Hung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang, cong chung tai Véan phong Cong chimg Vinh Kim ngay 11/02/2020. Gia
trj chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, ba da nhan du tién. S6 tién do ba dung
dé tra Ngan hang la 70.000.000 dong dé nhan gidy ra 1am hop dong chuyen
nhuong cho ba L, phan con lai tra cho cac hyi vién khac. Tai thoi diém chuyen
nhuong déat cho ba L phan dat nay khong cd tranh chap, khdng ké bién dé bao
dam thi hanh an va giao két hop dong nay la hoan toan tu nguyén. Hién nay ba L
da duoc dimg tén giay chu’ng nhén quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh
cua phap luat, vi vay ba L co toan quyén quyét dinh ba khong cd y kién gi thém
va chap nhan moi giai quyét ctia Tod an.

Tai bién ban lay 10i khai ba Séanh trinh bay: Thyc té hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba v4i ba L 1a hop dong gia cach cua hop dong
vay tai san véi sb tién 250.000.000 don, nhung dé 1am tin thi ba va ba L d4 lam
hop dong chuyén nhugng, dong thdi ¢ thoa thuan miéng néu sau 01 nim ma ba
khong tra tién no 250.000.000 dong va tién hyi thi ba L dugc quyén sang tén
quyén st dung dat. Sau 13 thang ba khéng tra duoc tién no nén ba L da tu thyc
hién thi tuc chuyén tén quyén st dung dat sang ba L dtng tén. Hién phan dat da
chuyén nhuong cho ba L thi gia dinh ba sinh séng tir ndm 2012 dén nay (gom
ba, chong 1a Duong Vin Hong, va con 1a Duong Hoang Quan sinh séng). Pay la
tai san cuia cha me ba cho riéng c& nhan ba, khéng L quan dén chong ba.

* Ba Nguyén Thi L trinh bay: Vao nam 2020, ba c6 mua cia ba Sanh
phan dit dién tich 1.012,5m? hai bén lap hop ddéng c6 céng chung tai Vin
phong Céng chimg Vinh Kim vao ngay 11/02/2020. Gia thoa thuan trén hop
d6ng 1a 250.000.000 dong. Thoi diém ba va ba Sanh lap hop dong thi gidy dat
dang thé chap & Ngan hang, ba dua 70.000.000 dong dé ba Sanh lay gidy dat ra
thuc hién viéc ky céng ching hop dong chuyén nhuong. Vao ngay 22/01/2020
ba dua thém so tién 180.000.000 déng cho ba Sanh l1a di. Pong thoi ba Sanh
thoa thuan giao nha dat cho ba (Phia sau to bién nhan tién c6 thé hién viéc thoa
thuan). Tuy nhién, phia ba Sanh c6 kh6 khin vé cho & nén c6 xin ba cho ba Sanh
& nho lai cin nha trén dat thoi han 01 nam s& don di, ba da dong y. Khi hét thoi
han 01 nam ba lam thu tuc sang tén nhung do tinh hinh dich bénh Covid kéo dai
nén ba vin cho ba Sanh ¢ lai trén dat. Dén nam 2021 ba d& lap hd so dé nop 18
phi trude ba va duoc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit theo
dung quy dinh.



Vao thoi diém ba nhan chuyén nhuqng phan dat nay khong tranh chap,
khong ké bién d¢ dam bao thi hanh an va giao két hop dong ndy hoan toan ty
nguyén, truge khi cong Chung chuyén nhuO’ng thi giay dat cua ba Sanh dang thé
chap trong Ngan hang, vi viy ba phai g1a0 trude sb tién 70.000.000 dong dé
thanh toan cho Ngan hang méi duoc 1y gidy dat ra dé cong ching.

Vi vay, ba co6 yéu cau phan t6 14 y8u cau Toa an cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba duoc dung tén la hop phap. Yéu cau
ba Sanh thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, giao nha va dat
cho ba. Néu hop dong bi huy thi ba yeu cau ba Sanh ngoai viéc phai trd cho ba
sb tién 250.000.000 ddng, ba Sanh con phai bdi thuong sb tién chénh léch gia
dat gitra thoi diém chuyén nhuong va thoi diém hién nay, cing véi 18 phi chuyén
nhuong 12 7.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khai kién. Bi don chi Nguyen Thi L van giit nguyéen y Kién nhu
da trinh bay trong qua trlnh giai quyét vu an, yéu cau rlt lai yéu cau phan t6 va
dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xr tir khi thu 1y dén phién toa so
tham da thuc hién dang qui dinh phap luat tb tung dan su. Cac duong su bi don
ba Bui Thi S da khong thuc hién ding quy dinh phap luat.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6
co s& dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Cac nguyén don l1a nhitng nguoi dugc thi hanh an déi voi nguoi phai thi
hanh &n 12 bi don ba Bui Thi S theo cac quyét dinh c6ng nhan sy thoa thuan giita
cac duong su ngay 04/3/2021 da cd hiéu luc phap luat cua Toa &n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang. Trong qua trinh co quan thi hanh an thyc
hién cac thu tuc xac minh diéu kién thi hanh &n cta ba Sanh cd két qua 1a ba
Sanh c6 quyén s dung dat tai 4p Long Théi, x4 Long Hung, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang nhung ba Sanh d4 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L
nén cac nguyén don khéi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat trén dé cac nguyén don duoc thi hanh &n. Cin ¢ vao
khoan 3 Diéu 26 tranh chap hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat, vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh theo qui
dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B luat tb tung dan su.



[1.2] Bi don ba Bui Thi S va nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L
quan vang mit. Can ct khoan 1, khoan 2 Piéu 227 B luat té tung dan su Hoi
dong xét xr tién hanh xét xr vang mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu L quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Céc nguyén don 1a nguoi dugc thi hanh an theo cac quyét dinh sd
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71/2021/QDST-DS ngay 04/3/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh da cé hiéu luc phép luat; nguoi phai thi
hanh an la bi don ba Bui Thi S. Trong qua trinh thuc hién thu tuc thi hanh an,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh xac minh va c6 két qua ba Bui
Thi S ¢ ding tén quyén sir dung thira dat so 4016, to ban do so 3, dién tich
1.012,5m?, loai dat cay 1au nam, tai 4p Long Théi, xa Long Hung, huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén str dung dat sd vao so cap
gidy ching nhan CS00116 ngay 01/9/2016. Tuy nhién, ngay 11/02/2020, ba Bui
Thi S va ba Nguyén Thi L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
trén. Den ngay 09/3/2021 ba L thyc hién thu tuc dimg tén va dugc ghi nhén ¢
trang s 3 cua gidy chiing nhan. C4c nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching ngay 11/02/2020 tai Vin phong Cong
chtng Vinh Kim duogc ky gitta ba Bui Thi S v6i va Nguyén Thi L d6i vé6i thia
dat s6 4016, to ban do sé 03, dién tich 1.012,5m? tai ap Long Thoi, x4 Long
Hung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang dé cac nguyén don duoc thi hanh an.

[2.2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thia dat so
4016, to ban d6 sb6 03, dién tich 1.012,5m? tai ap Long Thdi, xa Long Hung,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching 278, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/02/2020
tai Van phong cong chung Vinh Kim duoc ky gitta ba Bui Thi S va ba Nguyén
Thi L. Ba L thyc hién tha tuc dimg t8n quyén sir dung thira dat trén duoc diéu
chinh cap nhat vao trang s6 3 gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao sb cap
gidy ching nhan CS00116 vao ngay 09/3/2021.

[2.3] Ba Sanh trinh bay vao nam 2020 ba vay cia ba L sb tién
250.000.000 dong, dé 1am tin ba L yéu cau ba phai ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung thira dat va thoa thuan thoi han sau mot nim néu ba Sanh khdng
tra tién thi ba L dugc 1am tha tuc sang tén. Con ba L trinh bay ba nhan chuyén
nhuong dat ndy 1a hoan toan hop phép, thoi diém nay dat khdng tranh chép,
khéng bi cudng ché ké bién dé thi hanh an. Qua xem xét, viéc thoa thuan va
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da néu trén thuc té cac
bén khdng thuc hién dung cac thoa thuan trong hop ddng nhu bén chuyén
nhuong chua giao nha dat cho bén nhan chuyén nhuong. Mic du, ba Sanh c6
cam két xin & tam cho dén khi tim duoc chd & thoi han 12 01 nim, néu ba L c6
nhu cau lay lai thi ba tu nguyén di doi va khdng c6 y kién. Con ba L cho riang ba
chua 1am tha tyc sang tén ngay sau khi hai bén ky hop dong vi thoi gian d6 vi



hoan canh gia dinh nén chua lam tha tuc. Nhu:ng nhay Toa an xet xu phai huy
hop dong giita ba v&i ba Sanh thi ba ciing déng Y, ba rlt yéu cau phan t6.

[2.4] Mic du ba L cho riang viéc mua ban I1a hop phap nhung theo cac
tai liu chimg c&r ¢6 trong hd so va thuc té thi ba Sanh van dang quan ly va su
dung quyén sir dung dat va tai san trén dit. Gié tri chuyén nhuong ca nha va dat
Vvé6i s tién 250.000.000 dong 1a thap hon so voi gia tri thuc cua tai san tai thoi
diém hai bén chuyén nhuong theo bién ban dinh gid cua Hoi dong dinh gié do
Toa an thanh lap thi tai san cd gia tri khoang hon 600.000.000 dong. Ba Séanh
trinh bay ba vay cta ba L, thoa thuan miéng 1a thoi han 01 nam néu ba khong tra
thi ba L c6 quyén 1am thu tuc sang t&n. Diéu ndy phi hop véi viée ba L thuc
hién thu tuc sang tén cho ba 1a sau 01 nim ké tir ngay Ky hop déng. Do dd, c6 co
s& xac dinh lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va ba
Sanh 1a giao dich gia tao nham che giau giao dich khéc 1a giao dich vay tai san.
Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giita ba L va ba Séanh la vo
hiéu. Can cir Diéu 131 B luat dan sy 2015 hdu qua cia giao dich dan su v
hiéu khdng lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén nghia vu dan sy cta cac bén
ké tir thoi diém xéc lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Ba Sanh da nhan s tién 250.000.000 déng khi chuyén
nhuong nén ¢ nghia vu tra lai cho ba L. Ba L da nhan ban chinh gidy chung
nhan quyén sit dung dat sé6 vao so cap gidy chimg nhan CS00116 ngay
01/9/2016 nén ba L c6 nghia vu hoan tra cho ba Sanh.

[2.5] V¢é 16i dan dén hop dong bi vo hiéu, cin clr vao céc tai liéu chimg
clr c6 co s xac dinh ca ba L va ba Sanh déu c6 16i nhu nhau. Vé tién 14i vay sb
tién 250.000.000 dong ba Sanh chua tra cho ba L, nén ba Sanh con phai tra cho
ba L teo muac lai Suat 0.83%/thang, thoi gian tinh tr ngay ky hop dong
11/02/2020 d& giao sb tién 250.000.000 dong dén ngay Xet Xu so tham 1a
26/7/2023, thoi gian 1a 31 thang. Thanh tién 64.325.000 dong. Ngoai ra ba Sanh
phai tra lai cho ba L s6 tién I& phi ma ba L chi tra khi thuc hién cap gidy la tién
thué véi tong sb tién 6.250.000 ddng. Tong cong ba Sanh ¢ nghia vu tra cho ba
L sé tién 320.575.000 dong.

[2.6] Bi don ba Nguyén Thi L c6 yéu cau phan t6 yéu cau céng nhan
hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat, yéu cau ba Sanh thyuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, giao nha va dat cho ba. Xét day la sy ty
nguyén ctia duong su phll hop véi qui dinh tai PIéu 5 Bo luat t6 tung dan su.
Can ctr vao Diéu 217 Bo luat tb tung dan su, dinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don
ba Nguyén Thi L.

[2.7] Do hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ba L va ba
Sanh la vo hi¢u, nhung ba L da dugc co quan c6 tham quyén cap nhat vao trang
3 gidy chimg nhan nén quyén str dung dat nén ba L va ba Sanh c6 nghia vu L hé
Véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai trang s6 3 gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 vao so cap GCN CS00116 ngay 01/9/2016 do S¢ Tai nguyén va
MOi trudng tinh Tién Giang cap cho ba Bui Thi S.



[2.8] D6i véi hop dong tin dung gitta dugce ky giita Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghiép My
Tho, Tién Giang (goi tat 1a Ngan hang) véi bén vay 1a ba Nguyén Thi L va ong
Nguyén Minh Tam theo Hop dong tin dung s6 6911-LAV-202100782 ngay
18/11/2021. Tai Van ban s6 07/NHNoMT-PGD KCN MT ngay 07/4/2023 cua
Ngan hang co y kién: Ngan hang khong ddng y voi yéu cau cia nguyen don vé
viéc huy hop ddng chuyén nhuong gitra ba L Voi ba Sanh. Ba L CO vay vén tai
Ngan hang va glao gitt ho gidy chung nhan quyen str dung dat s CS00116 do
S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong tinh Tién Giang cap ngay 01/9/2016 (da cap nhat
thay ddi phép Iy trang 4 ngay 09/3/2021). Qua trao doi thi ba L c6 dé nghi dugc
duy tri du no va cam két s& thanh toan day da cho Ngan hang. Xet dé nghi hop
ly nén ngan hang da ddng y. Vi vay, Ngan hang khdng cé yéu cau gi va khong
ctr ngudi tham gia t6 tung trong vu an.

[2.9] Xét thay, theo hop dong tin dung néu trén tai Piéu 3: Bao dam
thuc hién nghia vu: Khong c6 bao dam bang tai san (gilt ho tai san theo Nghi
dinh s6 55/2015/NP-CP). Khach hang giao cho Ngan hang gitt ho GCNQSDD
sé6 CS00116 do So Tai nguyen va MOoi truong tinh Tién Glang cap ngay
01/9/2016). Nhu vay, quyén st dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén khong phai 1a tai san bao dam cho khoan vay cua ba L, hién tai
Ngan hang dang giir ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén nén
Ngan hang phai tra lai cho ba L dé diéu chinh. Giita Ngan hang va ba L néu c
phat sinh tranh chiap hop ddng tin dung trén thi cac duong su c6 quyén khai kién
bang vu &n khéc.

~ [3] Y kién phét biéu cia dai dién Vién kiém st tai phién toa c6 quan
diém phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc ghi nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Theo qui dinh Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

[4.1] Yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén khong phai chiu &n phi.
Bi don ba L va ba Sanh phai chiu &n phi khéng cé gia ngach la 300.000 dong.

[4.2] Dinh chi yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyén Thi L nén ba L
duoc tra lai tién tam ing an phi d& déng.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén chi phi to tung phia bi don phai c6 trach nhi¢m tra lai cho cac nguyén don
SO tien 5.590.000 dong.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, khoan 1 Dicu 39,
147, 227, 228, 266, 271 va 273 clia B luét T tung dan su;

- Can ¢t cac Didu 124, Piéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015;
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- Céin clr khoan 3 Diéu 167, 168, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai 2013;

- Can ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndop, quan
1y va str dung an phi, I€ phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don ba Nguyén Thi
Thu Th, Nguyen Thanh Thl, Nguyén Thi H, Nguyen Thi Kim O, Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi N, Lé Thi L, Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thanh Th2, Nguyén
Quéc V, Nguyén Thi Thu H2.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé céng chimg
278, quyén so0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/02/2020 tai Van phong cong
ching Vinh Kim duoc ky gitra ba Bui Thi S va ba Nguyén Thi L 1a vo hiéu.

‘ - Budc ba Bui Thi S tra lai cho ba Nguyén Thi L s tién 320.575.000
dong (Ba tram hai muoi tri¢u, ndm traim bay muo lim ngan dong). Trong do: so
tien goc 250.000.000 dong, tien 1ai 64.325.000 dong. Tién phi 6.250.000 dong.

- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh Khu cong nghlep My Tho, Tién Giang tra lai ban chinh gidy chimg quyén
su dung dat s6 vao sb cdp gidy chiung nhan CS00116 ngay 01/9/2016 cho ba
Nguyén Thi L dé ba L va ba Sanh L hé co quan ¢ tham quyén thuc hién thi tuc
diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing qui dinh.

Cac duong su c6 nghia vu thue hién ngay khi ban &n o hiéu luc phap luét.

2. Binh chi giai quyet yéu cau ‘phan t6 clla ba Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau Toa an cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cho ba dugc
ding tén quyen s dung dat. Yéu cau ba Sanh thyuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, giao nha va dét cho ba.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Céc nguyén don ba Nguyén Thi Thu Th, Nguyén Thanh Thl,
Nguyen Thi H, Nguyen Thi Kim O, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi N, L& Thi L,
Nguyén Thi T, Nguyén Thi Thanh Th2, Nguyen Quoc V, Nguyén Thi Thu H2
khong phai chiu an phi nén dugc tra lai tién tam Gmg 4n phi 12 300.000 dong theo
bién lai s6 0003562 ngay 15/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

3.2. Bi don ba Bui Thi S phai chju 16.029.000 dong.

3.3. Ba Nguyén Thi L duoc tra lai so tién tam tmg &n phi 300.000 dong
theo bién lai so 0003816 ngay 29/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

4. V& chi phi t6 tung: Bj don ba Sanh va ba L c6 nghia vu L doi tra lai
cho céc nguyén don so tién 5.590.000 dong.
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an cé don yéu créu thi hanh 4n néu
nguoi phai thi hanh an cham thyc hién theo ndi dung quy€t dinh nay thi phai
chiu tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat dan sy nam
2015.

Trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an dwong sy c6 mat dugc
quyén khang c4o ban 4n dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xtr lai
theo trinh tu phuc thim. Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
"C’KSND huyén Chau Thanh, TG THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac (‘iuong su, v

Luu ho so .

Nguyén Thi My Tién
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CAC THANH VIEN HPXX THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi My Tién
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