TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 869/2019/DS-PT

Ngay: 03-10-2019

V/v tranh chap quyén st dung dit
va quyen vé 16i di qua bt dong san
lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiang

Cdc Thdam phan: 1. Ong Luu Ngoc Thach
2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba P6 Tiur Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 va 03 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb
297/2019/TLPT-DS ngay 17/6/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sur dung dit
va quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 178/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 ciia Toa én
nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 3203/2019/QD-PT ngay
17 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tir Nam T, sinh ndm 1930; (ving mit)

Dia chi: 726A (s6 cii: 870A) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T c6 ba Tran Thi B, sinh nim 1946;
(c6 mat)

bia chi: 67 Buong C, phuong L, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Theo
Hop ddng uy quyén sd 000133 1ap tai Phong cong ching D ngay 05/01/2016).

2. Bi don: Ong Pao Viét H, sinh nim 1948. (c6 mat ngay 18/9/2019, ving
mat ngay 03/10/2019) o

Dia chi: 730 (s6 cti: 876) Puong P, Phuong B, Quéan A, Thanh pho H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H c6 6ng Bui Vin M, sinh nim
1944; (c6 mat)

Dia chi: 86/5 Pudng T, Phuong B, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén s6 17798 1ap ngay 31/7/2019 tai Phong cong chimg B).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Ha Thay
L, thudc Van phong luat su L — Poan luat su Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mat)

bia chi: 9/1 duong R, phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Ngoc N, sinh nam 1946; (vang mat)

Dia chi: 726A (870A) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.2 Ba Twr Thanh L, sinh nam 1965. (c6 mat)

Dia chi: 206/15 duong F, Phuong N, Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.3 Ba Tir Thanh M, sinh nim 1966; (ving mit)

bia chi: 66/10H duong Q, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N, ba L va ba M ¢6 ba Tran Thi B,
sinh ndm 1946; (c6 mat)

bia chi: 67 Buong C, phuong L, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo
Hop ddng uy quyén sd 005850 lap tai Phong cong ching s6 1 ngay 25/3/2016)

3.4 Ba Lwu Kim K, sinh ndm 1950; (ving mit)

Bia chi: 730 (sb cii: 876) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba K ¢6 6ng Bui Vin M, sinh nim 1944;
(c6 mat)

bia chi: 86/5 Buong T, Phuong B, quéan P, Thanh phd Ho Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyen s6 17798 1ap ngay 31/7/2019 tai Phong cong chimg sb 2).

3.5 Ong Pao Viét A, sinh nam 1985; (ving mat)

Dia chi: 730 (sb cii: 876) Puong P, Phuong B, Quéan A, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3.6 Ong Pao Viét D, sinh nam 1952; (ving mat)

Dia chi: 69 duong H, Phuong B, Thanh phd D, tinh L.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng D c6 6ng Pao Viét H, sinh nim
1948. (c6 mit ngay 18/9/2019, vang mit ngay 03/10/2019)

Dia chi: 730 (sb cii: 876) Puong P, Phuong B, Quén A, Thanh phd Hd Chi
Minh. (Theo Gidy ty quyén sé 14320 14p tai Van phong cong ching Quian A
ngay 07/9/2017)

3.7 Ba Pao Thi M, sinh nim 1946. (ving mit)

Dia chi: 149/33B3 BVT, Phuong X, quin TB, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M:

- Ong Pao Viét H, sinh nim 1948. (c6 mat ngay 18/9/2019, ving mit ngdy
03/10/2019)

Dia chi: 730 (sb cii: 876) Puong P, Phuong B, Quéan A, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Theo Gidy ty quyén sé 14157 1ap tai Van phong cong ching Quian A
ngay 05/9/2017)



- Ong Bui Vin M, sinh nim 1944; (c6 mat)

Dja chi: 86/5 Puong T, Phuong B, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo
Gidy ay quyen ngay 28/8/2019).

3.8 Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964. (ving mit)

Dia chi: 730 — 732 (sb cii: 876 — 878) Puong P, Phuong B, Quéin A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

3.9 Ong Pao Viét L, sinh nim 1964. (ving mit)

Dia chi: 732 (sb cii: 878) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng S, ong L c6 ong Bui Vin M, sinh
nam 1944; (c6 mat)

Dia chi: 86/5 Puong T, Phuong B, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sb 17798 1ap ngay 31/7/2019 tai Phong cong chimg sd 2).

3.10 Uy ban nhéin dian Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 474 Duong V, Phuong P, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1977 —
Chtrc vu: Pho Chu tich. (ving mit)

4. Nguoi khdng cdo:

4.1 Ong Pao Viét H, sinh nam 1948 — Bi don ‘

4.2 Ba Pao Thi M, sinh nam 1946 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. ‘

4.3 Ong Dao Viét L, sinh nam 1964 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. N ‘

4.4 Ong Nguyen Van S, sinh nam 1964 - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 25/12/2015 va qud trinh t6 tung, nguyén don c6
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 09/12/1987, 6ng Tir Nam T mua cin nha sé 870A Puong P, Phuong
B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (s6 méi 726A theo Quyét dinh doi sd nha
s6 1235/Qb-UB ngay 16/01/2002) cua 6ng Pao Viét H va 6ng Bao Van G dé
1am co s& san xuét. Hai bén dd giao nhan tién coc 01 lwong vang 24K nhung
phia 6ng H thay ddi khong ddng ¥ ban nha nén hai bén khéi kién ra Toa tranh
chip Hop dong mua ban nha.

Tai ban 4an phuc tham sé 618/DSPT/1989 ngay 08/9/1989 da cong nhan
hop d6ng mua ban cin nha sé6 870A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh giita 6ng Pao Viét H va 6ng Tir Nam T. L& ra 6ng T chi giao tlep
cho ong H 19 lugng vang nhung ong T tu nguyén dwa thém 05 luong vang, tong
cong 1a 25 lugng vang 24k (dinh gia tai san tai thoi diém xét xir van 20 luong)
va an co hi¢u lyc thi hanh ngay. Di¢n tich trong Van ty mua ban l1a 231,16 m’.

Trong ngay 18/9/1989 ong Tur Nam T giao du tién cho ong bao Viét H va
ong Pao Van G co su ching kién cia can bo Toa an Thanh ph6. Bong tho1 hai
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bén lam to “Ban dat bat dong san” ngay 18/9/1989. Tai Piéu 3 cua hop dong co
viét phan san trong dugc “lam 161 di chung cho 03 ho 1a 876, 878, 870A”, di¢n
tich ban 1a 285m”.

Thuc té trude ndm 1975, phan dién tich san trong 13 san va 1a 16i di chinh
ra dudng Pudng P ciia cin nha sé 870A Pudng P, Phuong B, Quan A, Thanh
phd HO Chi Minh, ciing 13 161 di cua nha éng Lé Vian V, 6ng Nguyén Puc Q (1a
ngudi c6 nha & trong khu dat nha sé 870A Puong P, Phuong B, Quén A, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Sau nam 1975, dung lam 16i di cho cong nhan ong T (6ng T 1a chil nhiém
Hop tac xa), xe chd hang cho Hop tac xa va cac xa vién Hop tac xa. Sau khi ky
“T& ban dit bat dong san”, ong H va 6ng G cung cap ban v& nim 1973 cho ong
T, 6ng T thay dién tich sdn nay thudc thira 391 theo bang khoan dat ciia ong G,
ong H nén 6ng T dé nghi ban dut san tréng cho ong T. Hai bén thoa thuan giao
nhén thém 04 luong vang 24K va lam “To cam két” cung ngay 18/9/1989 véi
“T& ban dut bat dong san” va thuc hién viée giao vang tai Toa an Thanh phé
cung trong cung mot ngay (sau do Uy ban x4c nhan céc gidy to cing mot ngay
19/9/1989). Vi mudn st dung tron dién tich sdn nén moi théa thudn mua dut,
khong 1am lai t& ban dit bat dong san ma hai bén 1am thém “Td cam két” giao
san tréng.

Sau khi mua nha 6ng T con phai chiu thém khoan théa thuan véi 6ng Lé
Vian V va ong Nguyén Dic Q, mdi nguoi nhan 04 luong vang 24K dé ong T
duoc nguyén khu dét cta cin nha c6 dién tich nhu hién nay (c6 ca dién tich san
tréng duoc cong nhén la 11.8 x 6.48 =76, 464m*). Tir d6, ong T sir dung toan bo
dién tich san trong dén khoang nam 1995, 6ng H tu y dé xe trong san nén ong T
méi khiéu nai trong nhiéu nam lién vé viéc dat dd mua ban nhung lai bi chiém
dung.

Nguyén don cho rang ong H trinh bay khéng biét va khong thira nhan ndi
dung phan dau“Td cam két ngay 18/9/1989” 1a khong hop 1y. Bai 18: Ly do viét
“T& cam két” vi giai doan naim 1989 Luat dat dai 1987 khong cho phép chuyén
nhuong dat nén hai bén phai lam “To cam két”.

Phan dau noi dung cua “To cam két” thé hién ndi dung “Giao san tréng”,
tiép dén nodi dung tht hai Viét ‘ong T giao tra van phong thué” cho gia dinh 6ng
H. Hai ndi dung déu duoc viét va phéan bd trén cung mot mit trang gidy. Tur nam
1995, 6ng T da nhleu lan khiéu nai dén Uy ban nhan dan Qudn A vé quyén sur
dung phan dat san trong nay nén trong cong van cua phong Quan ly do thi Quan
A tra 10i: “Viéc cam két sang nhu’ong phan thong hanh dia dich khong dugc thura
nhan”. Ong H thira biét vé ndi dung khiéu nai ctua ong T nhung ong H, ong G
khong c6 y kién ddi véi ndi dung Thong bao ctia Phuong. Nay ong H cho rang
khong biét phan théa thuan “Giao san trong” thé hién trong “To cam két” 1a
khong trung thuec.

Viéc mua ban dién tich san tréng duoc thanh toan bang cach giao thém 04
lwong vang 24K trude sy chimg kién cta can bo Toa an Thanh phd. Viéc 6ng H
cho rang c6 nhin thém 04 luong vang cua nguyén don 13 vi ong T so bi hiy an
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khi 6ng H ndp don khiéu nai ban an & cip Giam déc tham nén di giao thém 04
luong vang 24K. Ly giai ciia ong H khong c6 tinh thuyét phuc vi tai Toa 6ng H
chi cung cdp don khang céo giam dbc tham viét ngay 12/9/1989, ong khong co
chimg ctr d3 ndp va duoc chap nhan don dong thdi ciing khong co ching cir
chtrng minh viéc 6ng T thoa thuan véi H, 6ng G dé hai ong khong khiéu nai theo
thu tuc Giam dbc thim. Qua chimg ct nhan thém 04 lugng vang cing trong mot
ngay lam “T& cam két” cho thdy hai bén da thuc hién xong thoéa thuan mua ban
phan dién tich san tréng.

Viéc bi don cho rang nguyén don da chap nhan dé s dung chung san trong
bién ban hoa gidi tai phuong ngay 07/11/1997 nghia l1a nguyén don da thira nhan
“san chung”. S¢ di nguyén don phai chap nhan dé str dung san chung vi Thong
bao cta Phong Quan 1y d6 thi Quan A xac dinh: “Phan san trong 1a phan thong
hanh dia dich cong cong”. Viéc ong H dua ndi dung hai bién ban hoa giai tai
Phuong lam chimg ¢ néi rang ong T thira nhan san chung 1a khong ding.

Ban v€& ngay 10/3/1973 tai chi tiét “Noi xin phep” khong thé hién c6 trd
cua di qua phan san trong hién dang tranh chip va phan san trong 12 161 di ra vao
cua can nha s6 870A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh
(ban v& cua bi don cung cap khong chinh xac, ban chinh nguyén don dang gilr)
trong ban v& ngay 14/5/1988 (do bi don cung cap cho nguyén don) cling khong
thé hién c6 trd cira qua phan dién tich san tréng dang tranh chip. Tai gidy phép
tam thoi xdy nha sd 730, 732 ngay 04/3/1975 va ngay 06/8/1973 (s6 196-TK/BT
va 277-TK/BT) khong c6 cho phép duoc trd cira ra dién tich san tréng (Piém f
néu: Nhiing canh ctra cai hodc cira s6 giap chi 16 giéi phai tré vao phia trong
nha). Vi vay, tai Toa ong H cho la do xin phép cat nha xuong nén hoa d6 khong
ghi chi tiét 1a khong hop ly. Ong H, ong S tu y trd cira la vi pham viéc thoa
thuan trong t& cam két ngay 19/9/1989. Hon nita viéc trd cira sau nay ctia 6ng H
khong duoc co quan chirc nang cho phép.

Ngoai ra, nguyén don nhan thay tai bang khoan dién tho sb 1808 do BDS
s6 391 chiét ra tai ndi dung T Lugc Giai ngay 14/4/1975 thi 6ng G va ong H da
thé chép hai cin nha co sb 876 va 878 duong Puong K, Sai Gon (12 hai can nha
s6 730 va 732 néu trong gidy phép tam thoi sé 195-TK/BT ngay 04/5/1973) thi
dién tich cua hai can nha 1a 240m® va 80m’. S6 dién tich nay khéng nam trong
dién tich thué cta cong ty C nam 1972 (285m” thudc thira 391). Can ctr vao hoa
d6 kém theo Bang khoan dién thod cho thay chu vi ctia hai tai san thé chap thudc
bang khoan 1808 va 1966 khong lién quan dén dién tich dat tranh chap hién nay.
Ban than hai cin nha nay hién nay chua c6 dugc cong nhan cha quyén. Vi vay
viée ty ¥ trd cira cia hai cin nha 876 va 878 (730, 732 Pudng K) Puong P 1a
khong hop phap.

Theo 6ng H trinh bay toan bd dién tich 285m” cha va me ong thué cia cong
ty C nam 1972 (Bién lai tién thué dat thang 4/1972). Ong H cat cin nha sd 870A
Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng H d ban dut can
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nha dién tich 1a 285m” cho 6ng T. Nghia 1a ban dirt toan bo dién tich dat thué
ctia cong ty C cho éng T. Nhu vay, 6ng H va 6ng G khong con dat dé tranh chap
nita (To ban dit bat dong san ngay 18/9/1989 ¢6 néu: ... ban trén so dat 285m’,
Luat su va bi don tai toa cling déu thira nhan ban 285m2). Nguyén don nhan
théy, bi don va luat su déu thira nhan phﬁn dién tich san tréng 76,464m” sau nam
1975 dat dai thudc quyén nha nudc quan 1y va thuc té san tréng 13 16i di chung
cho 3 ho gia dinh cua can nha 6ng H ban (h$ 6ng Q, 6ng V va 6ng T), c6 ca xa
vién hop tac x3 ra vao hang ngay. Ban than 6ng H ong G da nhuong quyén sir
dung 16i di cho 6ng T, sau nay hai ho 6ng V va éng Q giao nha cho ong T ciing
c6 nghia 1a dd nhuong 16i di cho 6ng T, dén khi hop tac x3 khong con hoat dong,
ong T van st dung on dinh. Do ¢6 chu truong lam thong hanh dia dich nén viéc
mua ban d6i véi dién tich dat ndy khong dugc cong nhan. Nay khi chi truong
nay bi x6a bo nén 6ng T dugc cap chi quyén 1a ding quy dinh phap luat.

Nguyén don ong T dé nghi Toa an cong nhan dién tich 76,464m” tai san
tréng trudc can nha s6 870A Puong P, Phuong B, Quéan A, Thanh phdé Ho Chi
Minh thudc quyén st dung ctia 6ng Tir Nam T va ba Lé Ngoc N (theo Gidy
ching nhan QSHN O (Theo GCNQSHNO va QSDPO, Ho so gbc sb
4508/2008/UB.GCN ngay 08/9/2008). Budc 6ng Pao Viét H va ong Nguyén
Vin S bit cira 1am 16i di qua phan dién tich sin trong 76,464m” theo Piéu 254
B6 luat Dan sy 2015 (275 B6 luat Dan sy 2005) vé Quyén vé 16i di qua bat dong
san lién k&, moi chi phi bit cira do ong H va 6ng S chiu.

Do 6ng H ty nguyén trang nén khi chua c6 két qua xac dinh vé quyén str
dung ctia bén nao. Nay Toa xir quyén st dung dét 1a cua ong T thi s& tu nguyén
thanh toan lai cho ong H sb tién trang sin 5.000.000 déng.Tai Toa xin rat yéu
cau budc ong H chuyén dong hd dién, dong hd nudc di noi khac do nim trong
dién tich 14m? con lai 1a ph?m qui hoach hém.

Bi don ong Dao Viét H trinh bay:

Vé nguodn gbc can nha sé 870A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh dugc cit trén so dat co dién tich 285m” vao nim 1973, ong H 1a
ngudi xin Gidy phép xdy cit. So dat do cha me cua 6ng 1a 6ng Pao Vin G va
ba Nguyén Thi T thué cua coéng ty C nam 1972, thudc bang khoan 391 Sai Gon
An Déng (Bién lai tién thué dat thang 4/1972). Sau khi cét nha, phia trudc nha
s6 870A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh 13 khoang san
tréng lam 16i di cta cin nha, trong d6 c6 hai ho gia dinh ctia 6ng Lé Van V, ong
Nguyén Ptc Q duoc cha 6ng cho & nhd trong khuon vién nha 870A Pudng P,
Phuong B, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh cung str dung. Sau nam 1975, do
hop tac xa thanh 1ap trong khu nha nén c6 thém xe va nguoi cia hop tac xa cling
str dung lam 15i di.



Thira nhan ngay 09 thang 12 nam 1987 6ng H va cha 6ng 1a Pao Van G cé
lam Vin ty mua ban cin nha sé 870A Pudng P, Phuong B, Quan A, Thanh phd
Hd Chi Minh cho 6ng Tir Nam T. Sau d6 hai bén c6 tranh chdp hop dong mua
ban va khoi kién tai Toa. Ngay 08/9/1989 Toa an Thanh phd xét xir cong nhan
hop ddng mua ban nha, bén 6ng T giao cho 6ng H 25 lugng vang 24K. Ngay
18/9/1989 hai bén lam gidy “Ban dut bat dong san®, s¢ dat dién tich 1a 285m’,
ong H co giao cho ong T hoa dd cin nha nim 1973. Trong to ban dit bat dong
san ghi rd phan san trong lam 16i di chung cho 3 ho sé 876 , 878 va 870A (Nha
ong T mua).

Tai bién ban hoa giai ngay 13/3/1998 cua Phuong ghi nhan 6ng T thura
nhan:“ San tréng chi dugc dung 1am 16i di vao, khong bén nao ty xay cit...”. Y
kién ciia chinh quyén dia phuong ciing xac dinh: “Phan san trong 1a thong hanh
dia dich cong cong. Viéc cam két sang nhugng phan thong hanh dia dich khong
dugc cong nhan”. Nhitng ching cu nay thé hién dién tich 76,464m* thudc
quyén sir dung cua 3 ho 876, 878 va 870A Puong P, Phuong B, Quan A. Pé
nghi 6ng T xac dinh c6 phai 6ng dd mua ludn cin nha va ca phan san trong.Yéu
cau 6ng T c6 chimg cr chimg minh viéc mua ca phan san tréng.

Dbi v6i To cam két 1ap ngay 18/9/1989 do éng T viét, bi don nhén thay:
T& cam két c¢6 hai phan ndi dung: O phan trén, cu thé; “Ong Pao Van G va ong
Pao Viét H phai don nhitng mén d6 ... dé giao san trong trong vong 15
ngay...”. Phan viét nay do chinh éng T viét, khéng c6 chir ky xac nhan cta 6ng
G va 6ng H. Ong G va 6ng H chi ky & phan noi dung viét: “Giao tra van phong”.
Theo bi don khong thé suy dién viéc 6ng G va 6ng H c6 ky & phan ndi dung
“Giao van phong” ma cho rang di thira nhan ludn ca phan ndi dung éng T tu
viét “Giao san trong” va rang budc trach nhiém cta 6ng G véi ong H. Pay 1a
chtmg ctr do 6ng T tu tao ra, bi don khong biét va khong chap nhin. Hon nira
néu gia sit To cam két ngay 18/9/1989 c6 théng qua Phudng ngay 19/9/1989 (do
chimg nhan sau mot ngay hai bén thoa thuan), thi viéc thong qua nay ciling
khong hop 1& va khong dang véi chic ning nhiém vu ctia Uy ban nhan dan
Phuong vi vy ciing khong c6 gia tri phap 1y dé thyc hién.

Déi véi sd vang 04 luong, dai dién nguyén don trinh bay giao thém cho bi
don trude ching kién ctia Toa an Thanh phd nham dé mua dién tich san trong
dang tranh chip 1a 76,464m”. Theo bi don nhan thiy nguyén don trinh bay
khong c6 cian cir chimg minh viéc giao thém 04 luong vang cho bi don 1a dé
mua dién tich san tréng 76,464m*. Tai bién ban ching kién ctia Toa an Thanh
phé ngay 18/9/1989 ciing khong thé hién giao thém 04 luong vang nham mua
“Dién tich san tréng”. Thyc té viéc nhan vang 1a do nguyén don khéng mudn vu
an kéo dai khi bi don dé nghi khiéu nai theo thu tic Giam dbc tham.



Viéc bi don trd cira vé thoi gian khong nhé chinh xac nhung thuc té bi don
d3 tr6 ctra di qua phan san tréng nay tir rat 1au va tir sau ngay ban nha cho ong T
viéc st dung san chung cu dan va chinh quyén dia phuwong déu biét. Can clr vao
dd 4n ndm 1973, ¢6 thé hién viéc trd ctra cia nha 878 va 876. Trudc khi mua cin
nha s6 870A Puong P, Phudong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, nam 1984
ong T co thué cin nha s6 876 Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh (Thyuc té 12 nha xudng ctia bi don) dé lam vin phong vao thiang 9 nim
1984 diéu hanh viéc san xuat kinh doanh. Bi don c6 sir dung mot phan cin nha
s6 878 dé 1am vin phong. Va cin nha 878 d3 c6 cira di qua phan san trong. Nén
néu ban v& ngdy 10/4/1973 nguyén don cho ring khong c6 v& hai cira cua hai
can nha 876 va 878 ra vao phan san trong dang tranh chép 1a khong dung vi ban
vé& dung kém hd so xin phép xay cat nha xudng 870A, nén co quan do vé& chi vé
nhing chi tiét, thiét ké va vi tri lién quan dén can nha xin xay cat chi khong vé
hién trang vi tri ciia nhitng can nha ké can.

Bi don nhan thay ong T di st dung dién tich thyc té 16n hon dién tich mua
rat nhiéu, cu thé mua chi c6 285m” nhung xin cip chu quyén 13 419m’ 1a sai quy
dinh. B&i vi phia nguyén don chwa c6 cin cit hop phap vé quyén str dung phan
dién tich chénh léch nay. Do vay 6ng Dao Viét H ¢ yéu cau phan td ndp cho
Tda an nhan dan Quan A ngay 18/5/2016 dé nghi Toa chip nhan yéu cau phan
t5 cua bi don, sta Gidy chiung nhan s6 4508/2008 ngay 08/9/2008 cua
UBNDQI0 vé viéc cong nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & caa
ong Tir Nam T d6i véi nha sé6 726A Puong P, Phuong B, Quan A, dé diéu chinh
lai phan dién tich 76,464m” (tai ban v& cip gidy chung nhan cta éng T 1a
11.8x6.48 m®) thudc quyén st dung cua 3 ho 876, 878 va 870A Puong P,
Phuong B, Quan A. Thanh phd Hd Chi Minh. Yéu cau phén chia san trong lam
hai phﬁn, cu thé: hai nha sb 876, 878 dugc st dung '2 dién tich san bén phai, 6ng
T duoc st dung %2 dién tich san bén trai nhin tir phia duong hém 724 vao dién
tich san tréng dang tranh chép.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn din Qudn A, Thanh
phé Hé Chi Minh c6 ba Nguyén Thi Thu N (Phé chii tich UBNDQI0) trinh bay:

Tai muc 1 cong vin sd 688/CV-QLD ngay 28/12/1995 cua phong quan ly
d6 thi Quan A: “Phan san trong 1a phan théng hanh dla dich cong cong, yeu cau
thue hién theo hop dong mua ban trude day va gidy phép xdy dung cip nim
1995. Viéc cam két sang nhuong phan théng hanh dia dich khéng dugc thira
nhan” la dang.

Tai muc 2.Can c&t vao ban dd dia chinh nim 2000 va Quyét dinh sb:
7938/QD-UBND ngay 23/9/2005 ciia tiy ban nhan dan Quan A vé viéc cong bd
quy hoach 16 gi¢i hém < 12.0 Phuong B, Quén A thi phan dién tich néu trén nin
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trong khudn vién thira dat s6 39 to ban d6 s6 16/BPDC va dién tich thudc pham
vi qui hoach hém 1a: 14m* (phan nay khong thé hién ranh qui hoach pham vi
thong hanh dia dich). Do d6 can ctr qui dinh hién hanh vao thoi diém nam 2008
va phap 1y lién quan dén nha dat s6 726A Puong P, Phuong B, Quan A, Phong
Tai nguyén va Mbi truong d tham muu cho UBNDQI10 xem xét va cap gidy
chtmg nhan chii quyén trén toan bo thira dat dbi voi nha, dat tai dia chi 726A
buong P, Phuong B, Quan A.

Gitra hai nha 726A va nha 730-732 c6 dudng nudc thuy cuc di qua.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Kim K (Vo éng H); Ong
Dado Viét A (Con 6ng H) ¢6 éng Pdo Viét H dai dién theo ity quyén trinh bay
thong nhdt véi phan trinh bay ciia éng H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van S (con ré ng
Dao Van G) trinh bay:

Nam 1989 6ng duogc cha vo 1a Pao Van G cho mdt phong nho dé sinh
song, 16i di duy nhat cua gia dinh t6i 1a phan san trong trude cin nha sd 726A
buong P, Phuong B.Quan A, dé nghi theo thoa thuan trudc day cua cac ho, san
dién tich khoang 80m®.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Viét L trinh bay:

Phan san trong khoang 80m” vi tri truéc can nha sé 726A Puong P,
Phuong B, Quén A 1a 16i di duy nhét vao nha s6 732 Puong P, Phuong B, Quan
A. Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii 878). T6i khong dong y dé ong T so hitu toan
bd phan san trong, nén yéu cau hoa giai chia d6i nhu ¥ kién ctia 6ng Pao Viét H.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi M, éng Pdo Viét D ¢6
ong Pado Viét H dai dién theo ity quyén trinh by thong nhat véi phan trinh bay
cua ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc N (Vo ong T), ba Tur

Thanh L, ba Tu Thanh M (Con ong T) c6 dai di¢n theo uy quyén la ba Trdn Thi
B trinh bay tai Toa: Thong nhdt nhw trinh bay ciia éng T.

Ban an §(") 178/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 cia Toa an nhin dan Quéin
A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don.

Cong nhan dién tich 76.464m’ c6 vi tri trudc nha s6 870A Puong P,
Phuong B, Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh (S6 méi 726A, Quyét dinh ddi sb
nha sé 1235/QP-UB ngay 16/01/2002) thudc quyén sir dung ctia ong Tir Nam T
va ba Lé Ngoc N (Theo Gidy chimg nhan QSHNO va QSDPO, Ho so gdc sb
4508/2008/UB.GCN ngay 08/9/2008).



Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ong Pao Viét H va 6ng Nguyén Vin S c6 trach nhiém bit cira hai cin nha
730, 732 (876, 878) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh di
qua di¢n tich dat 76.464m* ctia cian nha sd 870A Puong P, Phuong B, Quéan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Pao Viét H va ong Nguyén Vin S phai chiu chi
phi lién quan dén viéc bit ctra noi trén.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Tir Nam T hoan tra cho 6ng Pao Viét H sd
tién trang san dién tich san 13 5.000.000 (Nam triéu) dong.

Dinh chi yéu ciu cua nguyén don budc 6ng Pao Viét H chuyén déng hd
dién, dong ho.

Céc bén thyc hién tir ngay an c6 hiéu luc phép luat, tai co quan thi hanh an
Dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén v€ an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 07/6/2019, 6ng Dao Viét H, ong Bao Viét L, ong Nguyén Vin S c6
don khang cao toan bd ndi dung ban an so tham.

Ngay 10/6/2016, ba Bao Thi M c6 don khang cao toan bd ndi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuan v6i nhau vé viée
giai quyét vu an.

Bi don 6ng Dao Viét Hung, 6ng Dao Viét L, 6ng Nguyén Vin S va ba Dao
Thi M ¢6 nguoi dai dién uy quyén la ong Bui Van M va Luat su trinh bay khang
cao yéu cau: Huy an so tham do Toa an so tham vi pham t6 khong dua ngudi co
quyén loi nghia vu tham gia t6 tung 1a ba Pao Thi Hoa V dinh cu nudc ngoai
tham gia t6 tung.

Tda so tham xtr khong khach quan gay thiét hai quyén loi cta bi don. Nhan
dinh khong co can cu, dién tich phan san tréng dang tranh chép 13 tai san chung
thudc quyén str dung cua 03 ho tai dia chi 876-878-870A duong P, Phuong B,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc Uy ban nhan dan Quén A cép cho 6ng
Thanh 1a khong dung thé hién: To ban dut bat dong san ngay 18/9/1089 xac
dinh: Phan bat dong san mua ban (cin nha 870A duong P) khong bao gdm phan
san tréng va phan san trong nay duogc st dung cho 03 ho. Bién ban hoa giai ngay
07/11/1997 va ngay 13/3/1998 6ng Thanh xac nhan san chung cho 03 hd. Van
ban s6 688/CV- QLD ngay 28/12/1995 cua Phong quan ly d6 thi Quan A c¢6 noi
dung: Phan san trong 13 thong hanh dia dich cong cong. Vi€c sang nhuong phan
thong hanh dia dich khong dugc thura nhén. Viée Uy ban nhan dan Quén A cap
gidy chil quyén cho nguyén don theo ban v& so d6 nha dat ngay 17/9/2007 1a
khong dung hién trang thyc té.

T& cam két ngay 18/9/1989 do ong T viét tay phan trén lién quan dén dat
tranh chap nhung khong c6 6ng H, ong G ky tén xac nhan ndi dung trén nén
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khong thé rang budc 6 ong G va 6ng H. Nguyén don cho rang tra thém 04 lugng
vang ngay 18/9/1989 de mua lai phan san trong nhung khong co ching cu.
Truong hop Toda an cap phuc tham khong huy ban an so tham thi dé nghi sira
ban an so thdm bac yéu cau khoi kién nguyén don, xac dinh sin tréng 1 san
chung va yéu cau chia san trong mdi bén sir dung Y.

Nguyén don 6ng Tu Nam T ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Thi
B yéu cau giit nguyén 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu v kién:

Vé hinh thic: Pon khang cao cta duong sy 1am trong han luat dinh nén
hop 1¢, d¢ nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhiing ngu’m tham gia
phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Xét thdy phan dién tich dat tranh chap 76,464m” 13 tai san cta
Cong ty C. Ong G va ba T 1a nguoi thué dat cua cong ty vao nim 1972. Bi don
xac nhan ndi dung trén. Sau nam 1975, ong G, ba T, 6ng H khong dang ky ke
khai str dung dat theo quy dinh, khong dugc co quan co tham quyén giao dat 1am
16i di chung. Dién tich dat nay 1 sin chung cta nha s 870A dudng P, khong
phai la tai san cua 6ng G ba T, 6ng H. Ngay 18/9/1989, ong H, ong G, ong T lap
To cam két noi dung: “Ong G, ong H.. .phai don nhiing d6 vat... dé giao san
trbng trong vong 15 ngay cho ong T7, lién theo nodi dung thr hai: “tra lai vin
phong cho ong G” dugc Vlet dan déu va bd cuc hop 1y trén cung mot mat trang
giay, khong ¢6 dau hiéu tiy x6a nén bi don cho rang khi ky chi c6 n6i dung thir
hai, noi dung dau tién do ong H tu viét 1a khong c6 co so. Tai Bién ban ching
kién ciing ngay 18/9/1989 tai Toa an thé hién 6ng T giao cho 6ng H, ong G thém
04 lugng vang bén canh 25 luong vang dé mua nha 870A Puong P, nguyén don
trinh bay 1a c¢6 can ct. Nhu vay, c6 co s xac dinh 6ng G ban cho 6ng T san
trbng, giao dich hai bén di hoan thanh, 6ng G 6ng H d3 nhén tién chuyén
nhuong. Ong T d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Can cir theo
quy dinh tai diém 2.2 cta Nghi quyét 02/2004/HDTP thi hop dong chuyen
nhugng da dugc thuc hién thi Toa cong nhan hop dong Can ctr cong van so
1595/CNQ10 ngay 30/5/2016 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Quéan A
va quyét dinh sb 7938/QD-UBND ngay 23/9/2005 cua Uy ban nhan dan Quan A
thé hién: Quy dinh vé thong hanh dia dich khong con. Viéc Uy ban nhan dan
Quin A cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Thanh sb
4508/2008/UB.GCN ngay 08/9/2008 1a phu hop quy dinh phap luat. Do doé bi
don va nguoi lién quan yéu cau chia san tréng 1am 02 phan mdi bén sir dung %
la khong c6 cén ctr.

Cin clr ban v& ngay 10/3/1973 tai chi tiét: “Noi xin phép” khong thé hién
co tré ctra di qua phan san trong dang tranh chap. Tai Gidy phép tam thoi xay
nha sb 730, 732 ngay 04/3/1975 va ngay 06/8/1973 khong c6 cho phep duge trd
cura ra dién tich san tréng (Diém f néu: Nhing canh ctra cai hodc cira s6 giap chi
16 gi6i phai trd vao phia trong nha). Hién hai nha 876, 878 Puong P, Phuong B,
Quan A chua dugc cong nhan quyén sé hiru theo quy dinh. Do d6, ong H, ong S
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tu trd cua di sang dién tich 76,464m* c6 vi tri trude nha 870A duong P thudc
quyén st dung cua éng T, ba H 1a khong phu hop quy dinh phéap luat. Mt khac
can nha 870A di ban cho ong T tir ngay 09/12/1987 va hop dong mua ban da cé
hiéu luc theo Ban an phuc thim s 618/DSPT/1989 ngay 08/9/1989 ciia Toa an
nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh. To cam két 1ap ngay 18/9/1989 nhung dén
nim 2004 6ng G méi 1ap di chiic cho cac con nha dat (c6 16i di ra duong P ). Do
vay nhiing nguoi dugc huong di chic phai cung co 16i di 1a ra duong P. Khong
thé co viéc ngudi dugc di chuc bit 16i di ra duong P va budc nhing ngudi cung
dugc huong thira ké phai di bang 16i di khac (ra phan san ma nay la thudc quyén
sO hiru cua nguyén don) nhu bi don trinh bay.

Tir nhitng cin c trén, khong c6 co s& chip nhan khang cdo cua cac ong ba
Nguyen Vin S, Pao Viét L, Pao Viét H Pao Thi M. Dé nghi giit nguyén ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

V& quan hé phép luat: Toa so thim cin ¢t xac dinh quan hé “Tranh chéap vé
quyén st dung dit va quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké&" 1a ding.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pao Viét A, dai dién Uy ban
nhan dan Quén A, Thanh phé HO Chi Minh vang mit du d dugc Toa an triéu
tap hop 1&. Can ct Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Hoi dong xét xir
quyét dinh tién hanh xét x&r vu 4n vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua 6pg bao Viét H, Bao Thi M, Dég Viét L, bBao
Van S, ¢6 nguoi dai dién cung yéu cau khang cdo huy ban an so thdm do Toa so
tham khong dua ba Pao Thi Hoa V tham gia t0 tung. Xét thay:

[2.1] Quan h¢ tranh chap quyén sir dung dat va quyén 16i di qua bat dong
san lién ké ddi v6i bi don ong Pao Viét H va nhimg nguoi dang hién hitu tai
phan dét tranh chap nén Toa so thim khong dua ba Pao Thi Hoa V dang cu tri
nudc ngoai tham gia té tung 1a ding. Do d6, yéu cau khang cdo hay an cta bi
don 1a khong c6 co sé.

[2.2] Xét vé ndi dung: Tai phién tda phuc tham cac duong sy thong nhat
xac dinh 11.8m x 6.48m = 76,464m” theo ban vé& cp gidy ching nhan cho ong
T, vi tri trude nha 870A Puong P, Phuong B, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh,
phan dét tranh chdp 1a phan san trong dién tich 76,464m” tai truéc cin nha sd
870A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don x4c dinh phan dat nay thuge quyén sir dung cia 6ng Tir Nam T
va ba L& Ngoc N theo Gidy chtng nhan quyen s& hitu nha quyén st dung dat o,
Hb so gbc sd 4508/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quin A cip ngay
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08/9/2008. Yéu cau ong bao Viét H va 6ng Nguyén Vin S bit 16i di thong qua
phan dién tich san tréng 76,464m’.

Phia bi don cho ring dién tich dit 76,464m” tai san trong trudc cin nha sd
870A Duong P, Phuong B, Quéan A, Thanh pho Hd Chi Minh 1a phan sir dung
chung. Yéu cau phan chia san trong 1am hai phan, cu thé: Hai nha cua ong H va
ong S, sb 876, 878 Pudng P, Phuong B, Quén A, Thanh phd HO6 Chi Minh dugc
st dung "4 dién tich san bén phai, 6ng T dugc sir dung Y2 dién tich san bén trai
nhin tir phia duong hém 724 vao dién tich san trong dang tranh chap. Yéu cau
huy gidy chirng nhan quyén s¢ hiru nha quyén str dung dat cap cho ong T, ba H1
do cap khong dung.

Xét, ngudn gde dat tranh chip dién tich 76.464m” 13 tai san cua cong ty C.
Ong G va ba T 1a nguoi thué dat caa cong ty vao nam 1972. Piéu nay, bi don
xé4c nhan sau nim 1975 phan dat nay thudc vé quyén quan 1y cia nha nudc, 6ng
G va ba T khong duogc co quan c6 thim quyén cho thué tiép tuc. Ong G, ba T va
ong H khong co dang ky ké khai st dung dat va chua duge co quan c6 tham
quyén cong nhan quyén sir dung dat hop phap.

Mit khac, vi tri cua dién tich dat 76.464m” 1a khoan sin tréng cua nha
870A Puong P. Dién tich dit nay 1am san ctia nha sb 870A Puong P, Phuong B,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh va 16i di cua hai ho gia dinh ctia ong Lé Vin
V, ong Nguyén Ptc Q (dugc cha ong cho & nhd trong khuon vién nha 870A
Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh), cic phuong tién xe ra
v6 Hop tac x4, 16i di cta cong nhan 6ng T va nhan vién ctia Hop tac xi. Do do,
khong c6 cin cir xac dinh dién tich dat 76.464m’ 1a tai san chung cua 6ng G va
ba T tao lap.

Tai Piéu 3 ctia hop dong mua ban ky ngay 18/9/1989 thé hién phan sin
tréng duoc lam 16i di chung cho 03 ho 876, 878, 870A. Thuc té phén dién tich
san tréng va 16i di chinh ra dudng P cia nha 870A Pudng P, nguyén don cho
rang nguyén don mua cin nha chi c6 20 luong nhung dwa thém 05 luong dé
dugc st dung phﬁn dién tich san tréng nén thoa thuan mua dat bat dong san
dong thoi 1am to cam két ngay 18/9/1989 (But luc 195). Can ctr “To cam két”
ngay 18/9/1989 thé hién éng G, 6ng H cam két giao san trong cho 6ng T trong
15 ngay. Piéu nay phu hop véi viéc éng T ciing di thoa thuan véi 6ng Lé Van T
va 6ng Nguyén Puc Q mdi nguoi 04 luong vang 24K dé ong T sir dung toan bo
san trong. Bi don khong thira nhan ndi dung phan dau t& cam két ngay
18/9/1989 vi khong ¢o6 chit ky cua bi don.

Xét, To cam két ngay 18/9/1989, hai ndi dung dugc viét lién nhau lién tuc
trén cung mQt mat cua trang glay, cach phan bd cta hai noi dung dugc dan déu
cling trén cung mot mdt trang gidy, c6 chir ky cua 6ng H, ong G ky viét ho tén.
Diéu nay thé hién y chi cta 6ng G, ong H cam két don d6 di giao san trong cho
ong T. Do d6, Toa so thim xac dinh 6ng Hung, 6ng G va 6ng T ¢6 sy thoa thuan
ong T duogc st dung san trong trude nha 870A Pudng P ciing 13 16i di duy nhat
ra duong chinh 1a c6 can ctr.
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Déi voi viéc nguyén don cho rang giao thém cho bi don 04 luong vang dé
duoc stir dung phan san trong. Bi don cho rang nguyén don dua 04 luong vang
dé bi don khong khiéu nai Giam dbc tham. Xét, bi don khéng co chimg cir
chtrng minh. Do d6, can cr t& cam két ngay 18/9/1989 phu hop véi viée ong H
nhan thém 04 luong do ong T giao dé ong T sir dung phan san tréng 1a co can
ctr. Piéu nay tring khop voi viee ong T ciing thoa thun giao ong T1, 6ng Q moi
ngudi 04 luong vang dé 6ng T tron quyén st dung phan dién tich san tréng dién
tich 11.8 x 6.48m = 76.464m’.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh gitra hai bén 6ng G, 6ng H va 6ng T c6 thuc
hién chuyén nhuong dién tich san tréng trudc nha sé6 870A Pudng P, Phuong B,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh théng qua ndi dung “Td cam két ngay
18/9/1989” nhu ban 4n so thim nhan dinh 13 ¢6 can ct.

Thuc té nguyén don ong T di st dung dat 6n dinh lién tuc tir khi nhan
chuyen nhuong nha dat 870A duon P tir nam 1987 va dé dugc co quan co tham
quyén cong nhan va cip gidy ching nhin quyén sir dung dat & Ho so goc sb
4508/2008/UB.GCN ngay 08/9/2008. Do d6, Toa so tham cdn cir can cir Nghi
quyét 02/2004/HDTP, tai Phan II cong nhin quyén st dung dit san tréng dién
tich 76,464m’ trudc nha 870A dudng P thudc quyén st dung cua 6ng T, ba H1
la c6 can cu.

Mit khac, dai dién Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cho
rang: Cin ci vao ban d6 dia chinh nam 2000 va Quyét dinh sb: 7938/Qb-
UBND ngay 23/9/2005 ctia Uy ban nhan dan Quan A veé viéc cong b quy hoach
16 gio1 hém < 12.0, Phuong B, Quan A thi phan dién tich néu trén nim trong
khuon vién thira dat s6 39 to ban d6 sé 16/BPDC va dién tich thudc pham vi qui
hoach hém 1a: 14m” (phan nay khong thé hién ranh quy hoach pham vi thong
hanh dia dich). Do do, can ctr quy dinh hién hanh vao thoi diém nam 2008 va
phap ly lién quan dén nha dit s6 726A Pudng P, Phuong B, Quén A, Thanh phd
Hd Chi Minh, Phong Tai nguyén va Moi truong dd tham muu cho Uy ban nhén
dan Quan A xem xét va cip gidy ching nhan chil quyén trén toan b thira dat
d6i v6i nha, dat tai dia chi 726A Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nhu véy do quy dinh vé “Théng hanh dia dich” khong con. Viéc cap Glay
chtng nhan quyén 80 hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & cho nguoi nao co quyén
str dung dat 1a quyén quyét dinh cua co quan Nha nude co tham quyen Do do
Uy ban nhan dan Quan A cap gidy ching nhén quyén str dung dat dbi voi dién
tich dit san trong 76.464m” thudc vé 6ng Tir Nam T va ba Lé Ngoc N 1a dung
quy dinh phap luat.

Xet, khang cao cua 6ng Dao Viét H, Pao Viét L, Pao Thi M, Nguyén Vin
Svay kién cua Luat su bao vé quyen va lot1 hop phap dé nghi x4c dinh dién tich
san trong 1a san chung, huy Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st

dung dat &, hd so gbe sd 4508/2008/UB. GCN ngay 08/9/2008 cua 6ng Tur Nam
T va ba Lé Ngoc N va chia dién tich san trong 76.464m” cho hai nha s6 876, 878
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duoc st dung % di¢n tich, ong T dugc st dung 72 dién tich 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

Xet, ban v& ngay 10/3/1973 tai chi tiét “Noi xin phép” khong thé hién co trd
cura di qua phan san trong hién dang tranh chap va ban v€ ngay 14/5/1988 ciing
khong thé hién co trd cira qua phan dién tich san trong dang tranh chép.

Tai glay phép tam thoi xdy nha sé 730, 732 ngay 04/3/1975 va ngay
06/8/1973 (sb 196-TK/BT va 277-TK/BT) khong c6 cho phép dugc tr cira ra
di¢n tich san tréng (Piém f néu: Nhiing canh ctra cai hodc cira sO giap chi 16 gidi
phai trd vao phia trong nha). Piéu nay thé hién la nhimg quy dinh nguoi xay
dung phai chap hanh trong truong hop trd clra phai tré vao phia trong nha,
khong khang dinh thoi dém cap phep da c6 nhiing canh ctra. Do do, bi don 6ng
H cho rang canh ctra ¢6 tir khi xin gidy phép la khong dung. Viéc trd ctra 6ng H
khong dugc co quan chirc nang cho phép.

Hién tai, hai cin nha sb 876, 878 buong P, Phuong B, Quén A, Thanh phd
Hb Chi Minh chua dugc cong nhan chi quyén. Do d6, 6ng H, ong S tu'y trd cira
di sang dién tich dat 76.464m” co vi tri hién nay truc nha s 870A Puong P,
Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ctia ong Tt
Nam T va ba L& Ngoc N la khong ding quy dinh phap luat. Do do, ong T yéu
cau 6ng H va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan bit cira. Toa so thAm
chip nhan yéu ciu nguyén don bit ctra cua hai can nha 730,732 (876, 878)
dudng P 1a c6 can cw, gitr nguyén phan nay.

Xét, thoi diém 6ng G, ong H ban cin nha 870A cho ong T tir ngiy
09/12/1987 va hop déng mua ban di c6 hiéu luc theo Ban 4n phuc tham sé
618/DSPT/1989 ngay 08/9/1989 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.
T& cam két 1ap ngay 18/9/1989 nhung dén nim 2004 6ng G méi lap di chiic cho
cac con nha dét (co 16i di ra duong P). Nhu vy di chuc 1ap sau khi d& ban nha
dat cho ong T thi nhitng ngudi dugce thira ké theo di chuc phai ty thoa thuan 16i
di cung co 16i di la ra duong P; Khong thé budc nhirng nguoi cung dugc huong
thira ké phai di bang 16i di khac (ra phan san ma nay 1a thudc quyén st s¢ hitu
cua nguyén don) nhu bi don trinh bay.

_ Nguyén don rat yéu ‘cﬁu budc dng Pao Viét H chuyén df)ng hé dién, dong
h6 nudc di noi khac do nam trong dién tich 14m” con lai 13 phan quy hoach hém.
Toa so tham can ci Biéu 217 B luat t6 tung Dan sy dinh chi yéu cau cua
nguyén don la ding quy dinh.

Nhu nhan dinh phan trén, xét khang céo cta 6ng Pao Viét H, 6ng Pao Viét

L, ba Dao Thi M, 6ng Nguyén Vian S va y kién cua Luat su khong duoc chap

nhén. Ban an so tham xir c6 can cilr, dang quy dinh nén gilt nguyén ban an so

tham nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi 1a
co cdn cur.

[3] V& an phi dan su so tham:
Nguyén don khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Ong Ttr Nam T duoc
nhan lai toan bd sb tién tam tng an phi da nop 1a 200.000 (Hai trim ngan) dong
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theo bién lai thu tién s AA/2012/09503 ngay 08/01/2015 caa Chi cuc Thi hanh
an Dan sy Quan A. Do nguyén don thudc trudng hop mién ndp an phi theo diém
d khoan 1 Bi€u 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén dugc mién ndp an phi c6 gia ngach doi
vai s6 tien 5.000.000 (Nam tri¢u) dong ma 6ng T tra cho ong H tién trang san.

Bi don phai chiu an phi dan su so thim cé gia ngach vé tranh chap quyen
sir dung dat. Tuy nhién bi don thugc truong hop mién ndp an phi theo diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[4] Vé an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén ngudi khang cdo phai chiu.

Ong Pao Viét H, ba Pao Thi M thudc truong hop mién ndp an phi theo
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém c khoan
1 Di€u 39, khoan 1 Di€u 147, khoan 1 Di€u 228 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr Khoan 1 Diéu 202, Khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ctr theo Khoan 1 Diéu 254 BLDS 2015;

- Can clr Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham
phén Toa an nhan dan Toi Cao.

- Céan ¢t Diéu 5, Diéu 27 clia Phap 1énh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n; Dicu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4an phi va 1& phi Toa an.

- Cin ct diém a Khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pao Viét H, ba Pao Thi M,
ong Pao Viét L, Nguyén Van S.

Gifr nguyén Ban 4n Dan sy so tham s6 178/2019 ngay 27/5/2019 cua Toa
an nhan dan Quan A Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.
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Cong nhén dién tich 76.464m” c6 vi tri truéc nha sb 870A Puong P,
Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (Sé moi 726A, Quyét dinh d6i s6
nha s6 1235/QD-UB ngay 16/01/2002) thudc quyén st dung cta ong T Nam T
va ba L& Ngoc N (Theo Gidy chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat &, HO so gbe sd 4508/2008/UB.GCN ngay 08/9/2008).

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t cia bi don.

Ong Pao Viét H va 6ng Nguyén Vin S c6 trach nhiém bit cira hai cin nha
730, 732 (s6 cii: 876, 878) Puong P, Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh di qua dién tich dit 76.464m” ctia can nha sb 870A (sb mébi: 726A) Puong
P, Phuong B, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Pao Viét H va ong
Nguyén Vin S phai chiu chi phi lién quan dén viéc bit ctra noi trén.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Tir Nam T hoan trd cho 6ng Pao Viét H
sO tién trang san dién tich san 1a 5.000.000 (Nam tri€u) dong.

4. Pinh chi yéu cau cua nguyén don budc éng Dao Viét H chuyén dong hd
dién, dong ho.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat tai co quan thi hanh an Dan
sy ¢6 tham quyén.

5. V& an phi dan sy so tham:

Hoan lai cho 6ng Tir Nam T s6 tién 200.000 (Hai trim ngan) dong theo
bién lai thu tién s6 AA/2012/09503 ngay 08/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan su Quan A.

Hoan lai cho ong Pao Viét H sd tién 37.780.000 (Ba muoi bay triéu bay
tram tdAm muoi ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AE/2014/0000142 ngay
18/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Pao Viét L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng nhung duoc can
trir vao sd tién 300.000 (Ba trim nghin) déng) 6ng L di ndp theo Bién lai thu
tién s6 AA/2018/0017423 ngay 10/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén Vin S phai chiu 300.000ddng nhung duoc can trir vao sd tién
300.000 (Ba tram nghin) dong) 6ng S di ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2018/0017424 ngay 10/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sua dodi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
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duoc tpu’c bién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra do61, b6 sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. )
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; z { ” A b
- TAND Cp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND Quéan A, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quéan A, TP.HCM,;
- Cac duong sy;
- Luu (T 25). N .
Nguyén Thi Thu Hang
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