TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 255/2023/DS-PT

Ngay 07/6/2023

V/v Tranh chép Hop dong chpyén nhuong
quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Trac Phuong

Ba Kiéu Kim Xuén
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Ki€m sat vién.

Vao cac ngay 29/5/2023, ngay 07/6/2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vy an thu ly sO: 43/2023/TLPT-DS ngay
17 thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 121/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 216/2023/QD-PT
ngay 17 thang 4 nam 2023, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 259/2023/QD-PT ngay
08/5/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Bién Coéng T, sinh nam 1972.

Dia chi: Ap P, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng T: Nguyén Tudn A, sinh nim 1987. Pia
chi: S6 C, khém B, TT L, huyén L, tinh Dong Théap. La dai dién theo ty quyén
(Van ban uy quyén ngay 23/6/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T: Luat su Nguyén Vin
H — Vén phong L, thuoc Poan luat su tinh D.

2. Bi don:

2.1. V6 Thi X, sinh nam 1970.

2. 2. Phan B4 T1, sinh nam 1974.



Cung dia chi: Ap B, xi B, huyén C, tinh Dong Thap.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang TMCP S S1B).

Pia chi: S6 A, duong H, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: DS Quang H1 — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Huynh Thanh T2, sinh nim 1981. Dja chi:
S6 A - AN, Phuong B, TP ., tinh Pong Thap — Chire vu: Giam dbc Chi nhanh
S1 (Van ban uy quyén s6 287/Qb — HPQT ngay 28/9/2021).

Ngueoi dai dién theo iy quyén lai: Anh Lé Ba Vii P — sinh nim 1991. Pia
chi: S0 H T, Khom D, Phuong D, TP ., tinh Bong Thap. (Van ban ty quyén so
126/2023/UQL ngay 29/5/2023).

3.2. Nguyén DPirc T3, sinh nim 1976.

3. 3. Huynh Thi C, sinh nam 1978.

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

3.4. Phan Hoang T4, sinh nam 1988.

3.5. Phan Thi T6 H2, sinh nam 1999.

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

3.6. V6 Van D1, sinh nam 1984.

Dia chi: Ap D, xa B, huyén C, tinh Dong Thép.

- Nguwoi khang cao: Bién Cong T.
(Ong Tuan A1, Luat su H, ba X, 6ng B, 6ng P1 ¢6 mat; 6ng T1, anh T3,
chi C, anh T4, chi H2 ving mit).
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Bién Cong T c6 6ng Nguyén Tuin A la ngwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay nhw sau:

Ngay 30/3/2020, 6ng Bién Cong T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia ba Vo Thi X va 6ng Phan B4 T1 tai thira 176, TBD s 22, dién tich
5.154,2 m?, dat toa lac tai xd B, huyén C, tinh Pong Thap véi gia 1.200.000.000
dong. Ngay 08/4/2020, 6ng T dugc cap giay chung nhan quyén str dung dat thira
dat trén. Sau d6, ong T co thé chap phan dat trén cho Ngan hang TMCP S chi
nhanh S1 dé vay vén kinh doanh.

Ong T yéu cau ba X, 6ng T1 chuyén giao toan b tai san da chuyén nhuong
1a quyén sir dung dat tai thira 176, TBD s6 22, dién tich 5154,2 m? dt toa lac tai
xa B, huyén C, tinh Pong Thép.



Ong T thdng nhat v4i bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/6/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh va so d6 do dac ngay 25/6/2021 caa Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C; Thong nhat bién ban dinh gia ngay
08/7/2021 ctia Hoi dong dinh gia.

Tai phién toa so tham ngay 24/8/2022, dng Bién Cong T c6 thay ddi yéu
cau khoi kién, ong T dong ¥ néu Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giira 6ng T va ba X, 6ng T1 thi 6ng T yéu cau ba X, 6ng T1 tra lai s6
tién 1a 1.200.000.000 dong va bdi thuong truot gia hop doéng sb tién la
959.609.800 dong. Tong sb tién yéu cau 6ng T1 va ba X tra 1a 2.159.609.800
dong.

* Bi don ba Vo Thi X trinh bay:

Ba X va ong Bién Cong T di c6 giao dich tién bac nhu sau: Vao ngay
20/3/2020 ba X c6 dén nha 6ng V4 Vin D1 dé vay von lam an, nén 6ng P1 da
gidi thiéu cho ba X gip 6ng Bién Cong T dé ban cong viéc vay tién bang hinh
thire thé chip quyén sir dung dét, thira dat sd 176, to ban dd sé 22, dién tich
5.154,2 m2, dat toa lac tai x3 B, huyén C, tinh Déng Thap, sau khi théa thuan
khi nao vay duoc tién Ngan hang 1a 6ng Bién Cong T dua hét cho bén ba X va
ong P1 sir dung lam an, ong T chi dimg tén dum tai san ciia ba X dé vay tién.

Do 6ng P1 c6 quen biét Ngan hang Thuong mai C6 phan S, chi nhanh
tinh Pong Thap, nén 6ng P1 di dwa hd so cta ong T bao gém: 01 quyén sir
dung dat cta ba X da sang tén cho ong T va 01 quyén st dung dat thira 243, to
ban d6 s6 01, dién tich 284,5 m? toa lac tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap, cling
dem thé chap vay voi sb tién 1a: 1.100.000.000 dong, sau khi giai ngan xong
6ng T chi dua cho ba X va 6ng D1 s tién 1a 750.000.000 dong nén thong nhat
lai ngan hang s tién cua ai ngudi d6 dong. Ba X di dua cho ong T s tién 1a
24.000.000 ddng dé déng 1ai. Do ong T 1am sai 101 hira ban dau, néi véi moi
nguoi xung quanh 13 dat ndy ong T mua chir khong dung tén dum, nén ba X
khong phai dong 1ai cho ong T nira.

Sau nhiéu 1an ba X mudn 1y lai tai san nhung 6ng T khong cho va kién
ba X ra Toa 4n nhan dan huyén Cao Linh, dé doi dat ma ong T dimg tén dum
ba X dé vay Ngan hang.

Nay ba X yéu cau cho ba X va 6ng D1 cung lién déi duoc tra lai sb tién
da vay 750.000.000 dong cho éng T va budc éng T chuyén quyén sir dung dat
lai cho ba X, nhu d3 thoa thuan ban dau. Hién nay trén di¢n tich dét tranh chép
¢6 can nha do ba X va anh T4, chi H2 sinh song.

Vao ngay 10/12/2017 ba X da thda thuan cho 6ng T3, ba C thué dién tich
dat trén. Thoi gian thué 1a 10 nam tir ngay 10/12/2017 dén ngay 10/12/2027.
Gi4 cho thué 1 320.000.000 dong. Ba X da nhan di tién cho thué. Do chi thda
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thuan v6i ong T dé vay tién Ngan hang nén ba X khdng c6 ndi cho dng T3, ba
C biét va ba X khong c6 yéu cau giai quyét hop dong thué giira ba X va éng T3,
ba C.

Ba X théng nhét voi bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 25/6/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh va so d6 do dac ngay 25/6/2021 caa Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C; Thong nhat bién ban dinh gia ngay
08/7/2021 ctia Hoi dong dinh gia; Thong nhat Ching thu tham dinh gia ngay
30/8/2022.

* Bi don ong Phan Ba T1 ving mdt, c6 vin bin ghi y kién nhw sau:

Do 6ng T1 va ba X khong biét chir, nén ba X nhd ong V6 Van P1, sinh
nam 1981. Dia chi: Ap D, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap 1am hd so vay vén.
Nguyén nhan hd so vay ngan hang cia ba cham tra nén khong duoc vay lai. Do
tin twong nén ong T1 va ba X da ky hd so cho ong P1, 6ng T ma sau nay 6ng
T1, ba X moi biét 12 ho so chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dat thira 176,
TBD s6 22, dién tich 5.154,2 m? dat toa lac tai xa B, huyén C, tinh Dong Thap
cho 6ng T. Sau khi lam gidy to xong ba X duoc 6ng P1 dua s tién 320.000.000
d6ng (Ba tram hai muoi triéu dong). Py 1a s tién ma ba X da nho ong D1, ng
T vay gium dé tra ng. Ong T1 chi vé ky tén cho phu hop hop dong thi tuc. Ong
T1 ciing khong c6 nhén tién tir ong P1, 6ng T hay ba X. Yéu cau Toa 4n chap
nhén yéu cu cta ba X 1a cho ba X tra sb tién 320.000.000 dong va tién 13i, yéu
cau ong T lam thu tuc sang tén thira dét s6 176, TBD sb 22, dit toa lac tai xa B,
huyén C, tinh Pong Thap lai cho ba X .

Trén dat hién c6 ba X, anh T4, chi H2 dang sinh sbng.

Anh T4 1a ngudi khuyét tat bam sinh, duoc Nha nude cap tién hd tro hang
thang chtr khong phai bi tim than.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng \/6 Viin P1 trinh bay:

Do c6 nguoi gi6i thi¢u nén 6ng P1 cd gdp ba X va thoa thudn s€ tim cach
vay tién ngan hang giup ba X. Do 6ng va ba X c6 no xau nén Ngan hang khong
giai quyét cho vay tién. Thoi diém d6, ong va éng T ¢6 giao dich lam dn nén ong
c6 théa thuan véi 6ng T nho 6ng T dimg tén gium dat cho ba X dé vay tién Ngan
hang. Ong T dong ¥ va hai bén c¢6 lam to thoa thudn ndi dung trén va giao cho
ong T gil.

Ngay 30/3/2020, ba V6 Thi X va 6ng Bién Cong T c¢6 lam thu tuc tai thira
176, TBD sb 22, dién tich 5.154,2 m? dét toa lac tai x3 B, huyén C, tinh Déng
Thép cho 6ng T dung tén gium. Sau do6, ong T c6 di vay tién ngan hang va giao
lai ong P1 sb tién 750.000.000 dong. Sau do, 6ng P1 co giao lai ba X sd tién
320.000.000 ddng dé ba X tra ng vay trude d6. Khi 6ng T 1am don khoi kién ba



X, 6ng D1 c6 dén gip 6ng T nhung 6ng T cho ring 6ng da nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat tir ba X. Ong D1 ddng ¥ lién d6i cing ba X dé tra lai 6ng T
s6 tién 750.000.000 ddng va tién 1i theo 13i sudt Ngan hang, yéu cau 6ng T sang
tén lai quyén st dung dat cho ba X.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc T3 trinh bay:

Vao ngay 10/12/2017 dng T3, ba C da thoa thudn vdi ba X thué dién tich
thira dat s6 176, to ban d6 sb 22, dit toa lac tai xi B, huyén C, tinh Déng Thap.
Thoi gian thué 12 10 nam tir ngay 10/12/2017 dén ngay 10/12/2027. Gia cho
thué 13 320.000.000 dong. Ba X dd nhéan du tién cho thué. Nay giira ba X va 6ng
T ¢6 tranh chap thira dét trén, ong T3 va vo 1a ba C khong c6 yéu cau trong vu
an nay. Truong hop ba X thiang kién, 6ng T3 van tiép tuc thuc hién hop dong
thué quyén sir dung dat dé nudi ca. Truong hop ba X thua kién, ong T3 sé& tur
thoa thuan vaoi ba X hodc khoi kién trong mét vu an khéc.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S ¢4 don
xin xét xir ving mdt, cé vin ban ¥ kién trinh bay nhw sau:

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Ngan hang TMCP S chi
nhanh S1 khong c6 y kién va yéu cau 6ng T duy tri hop dong thé chap va thuc
hién cac nghia vu da ky véi Ngan hang TMCP S chi nhanh S1, néu c6 phat sinh
tranh chép thi s€ khai kién thanh mdt vu an khac.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi C, anh Phan
Hoang T4, chi Phan Thi Té H2: Ving mit khong c6 vin ban ghi y kién ndp
cho Toa an.

- Tai ban an dan su so tham sb: 121/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua éng Bién Cong T.

1.1. Tuyn bd hd yho p 6 ngchuyé nnhw ¢ ngquyé nsttx du ng
4 tngy 30/3/2020 giit a ong Bié n Cong TV bV Thi X, ong Phan B T1.

Ba V& Thi X ¢6 quyén dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam thu
tuc diéu chinh, ding ky cip quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap ngay 08/4/2020 cho 6ng Bién Cong T dé cap cho ba V6
Thi X theo quy dinh tai Diéu 105, Piéu 106 Luat dat dai nam 2013.

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngdy 25/6/2021 va theo so
do do do dac hién trang dat tranh chdp gitta nguyén don éng Bién Cong T Va
bi don ba Vé Thi X, 6ng Phan Ba T1 ngay 25/6/2021 ciia Chi nhanh Van phong
Paing ky dat dai huyén C.



1.2.Bud ¢cbVThi X,ongPhan B T190ongV Va nD 1cinghi a
vu lin & itrd cho ong Bié n Cong T s6 tié n 750.000.000 6 ng (Ba y
tra mna mmuw o itrié u 6 ng).

1.3. Budc ba Vo6 Thi X, 6ng Phan B& T1 phai lién déi tra cho 6ng Bién
Cong T tién bodi thuong truot gia hop dong sb tién 299.878.062 dong (Hai trim
chin muoi chin tri€u tam tram bay muoi tdm nghin khong tram sdu muoi hai
dong)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. V& an phi:

Ong Bién Cong T phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién 13 45.291.952
d6ng (Bén muoi 1am triéu hai trim chin muwoi mdt nghin chin trim nim muoi
hai dong) duoc trir vao sb tién tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0012719
ngay 28/5/2021 va bién lai s6 0009711 ngay 09/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh. C)ng T duoc nhén lai sd tién 12 3.064.048 déng. (Ba
triéu khong trim sdu muoi bon nghin khong trim bén muoi tim dong).

Ba Vo6 Thi X, 6ng Phan B4 T1 va 6ng V6 Van D1 phai lién d6i chiu
34.000.000 dong (Ba muoi bon triéu dong) an phi dan sy so tham.

Ba V& Thi X, 6ng Phan B4 T1 phai lién doi chiu 14.993.903 dong (Muoi
bdn triéu chin trim chin muoi ba nghin chin trim 1é ba dong) an phi dan sy so
tham.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ong Bién Cong T tu nguyén ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia 14 5.848.000 dong (P4 ndp va chi xong).

- Ngay 06/10/2022 6ng Bién Cong T khang céo ban an dan sy so tham sb:
121/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh.

- Tai phién toa phic tham anh Tuan A1 phét biéu: Giir nguyén yéu cau
khéng cdo, dé nghi chap nhan khang cao cua 6ng T, stra ban &n so tham.

- Tai phién toa phuc tham Luat su H phat biéu:

*+ Ong thhéy hoan canh cta ba X ré}t kho khan nén moi thong nhat huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé giao dat lai cho gia dinh ba X.
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+ Pdi v6i hop dong tin dung phan nay, ong T da déng 14i cho Ngan hang
gan 250.000.000d, tra vén duoc 100.000.000d va tinh dén ngay 13/4/2023 con
ng 1ai 264.000.000d nén yéu cau ba X, 6ng T1 va dng D1 lién déi tra tién phan
chénh 1éch pht hop nhim bu dap mot phan 13i va thiét hai cho 6ng T.

+ Thé chap 02 Giay chtng nhan quyén str dung dat (01 gidy cua 6ng T va
01 gidy chuyen nhuong tu ba X) dinh gia vay 1,9 ty ddng nhung 6ng T chi vay
1,1 ty ddng dé tra tién chuyén nhuong cho ba X.

+ Néu cac bén vi pham hop dong thi phai xet 18i trong viéc dan dén huy
hop dong nhung an so tham tuyén hop dong vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi huy thi phai budc phai
tra tién chénh léch 750.000.000d theo gia moi. Dé nghi xét 16i cia cac bén. Budc
ba X, 6ng T1, 6ng D1 bdi thuong tién chénh léch cho ong T dé bu dép lai phan
131 cua Ngan hang.

+ Ngay tir khi chuyén nhuong dit cho dén nay, ong T khong dugc nhan
dat, khong thu loi gi trén dat, ma do ba X1 hudng loi tir viée cho thué dat. Trong
khi 6ng T phai chiu 1ai ngan hang la khong phu hop.

Dé nghi chap nhan khang céo ctua 6ng T, stra ban an so tham.

- Tai phién toa phiic tham ba X phat biéu: Pé nghi khong chap nhan khang
cdo cua ong T, gilt nguyén ban an so tham.

- Tai phién toa phic tham 6ng D1 phat biéu: Pong y cing ba X, éng T1
lién do61 trd ng von va tién 1ai cho 6ng T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu an va qua trinh giai quy€t vu an Tham phan thu ly giai quyet vu an ding
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét
xtr phtic tham d3 tién hanh dung trinh tu thu tuc tb tung theo quy dinh phép luat.
Cac duong sy ’chap hanh tbt ndi quy phién toa. Vé duong 16 xét xu, Vién kiém
sat d¢ nghi chap nhdn mot phén khang cao cua ong T, stra mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chung cur ¢ trong hd so, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap 80 tham xéac dinh quan hé tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1a ding phap luat.

Mic du Toa 4n d3 triu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung 6ng T1, anh T3,
chi C, anh T4, chi H2 vang mat nén Hoi dong xét xtr theo luat dinh.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng T yéu ciu sira ban an S0 tham, yéu cau ba X2,
6ng T1, 6ng D1 c6 nghia vu lién dai tra 1.200.000.000 dong va boi thuong trugt

gia hop dong s6 tién 13 959.609.800 dong. Tong sb tién yéu cau ong T1 va ba X
tra 13 2.159.609.800 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/8/2020:



Vé hinh thirc, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/8/2020 gitra ong T véi ba X, 6ng T1 dugc cong ching, ching thuc 1a phu
hop theo quy dinh cia phap luét.

V& nodi dung cia hop ddng: Nguyén don va bi don déu xac nhin ngudn
gbc dat tranh chip 1a ciia ba X. Ba X duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 03/5/2018 nén viéc ba X, dng T1 du diéu kién ky chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng T 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Ba X thira
nhén 12 ba va ong T1 ¢ ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong.

Nhung xét thdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/8/2020 khong ghi nhan noi dung trén dit c6 tai san 1a 01 cin nha cua gia dinh
ba X, gdbm c6 ba X, anh T4, chi H2 sinh séng nhung chua ghi nhan y kién cua
anh T4. Hai bén chua giao nhan dat do tir ndim 2007 ba X da cho anh T3 thué
toan bo thua dét 176. Do do, hop déng ngay 30/8/2020 kho c6 kha nang thyc
hién trén thuc té. Tai phién toa so tham, ong T thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu
cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2020 va ba X
cling dong y huy hop dong. Tai phién toa phuc tham, dai dién cua ong T va ba X
cling thong nhat huy hop dong chuyén nhuong ngay 30/8/2020.

- Tudd, xac dmh,rang hai bén da dong v huy, khong tiép tuc thue hién hop
dong nira nén Toa an cap so tham quyét dinh huy hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 30/8/2020 1a phu hop.

Viéc huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 30/8/2020 1a
c¢6 anh huong dén quyén lgi cua Ngan hang S1, tuy nhién Ngan hang S1 da khai
kién ong T tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén st dung
dat, Toa an nhan dan huyén Cao Lanh thu ly vu an ngay 18/01/2023.

[2.2] D61 voi s6 tién giao nhan:

Bén ong T va ba X, dng T1, dng D1 chua thong nhat s tién giao nhan khi
thue hién hop dong. Bén 6ng T thi cho rang d3 giao cho ba X, ong T1, ong b1
1.100.000.000d. Con ba X thi cho rang khi sang tén quyén st dung dét cho 6ng
T dé vay Ngan hang véi s6 tién 1.100.000.000d nhung 6ng T chi dua cho ba X
va ong B1 750.000.0004.

Tai phién toa phuc thim, bén nguyén don cung cap duge Khé udc nhan no
ngay 21/4/2020 véi sb tién 1.100.000.000d. Dong thoi tai cac T tudng trinh
ngay 21/01/2022 va ngay 28/6/2022 ba X déu ghi y kién rang nho ong T vay
gium 1.100.000.000d va bén ong T trinh bay 1a khi vay dugc 1.100.000.0004 1a
dua hét cho ba X va ong B1 1.100.000.000d. Nhu vay ching minh duge nguén
tién 6ng T dua cho ba X va 6ng P1 véi sé tién 1.100.000.000d.

Bén ba X, 6ng 1 chi trinh bay miéng ma khong cung cap dugc tai liéu,
ching ctr ndo dé ching minh cho 16i khai nai cia minh.

Theo Chung thu thim dinh gia s6 3152HCM/2022/CT-TDG/AVC ngay
30/8/2022 ctia Cong ty TNHH D2 xac dinh thira dit s6 176 T ban do sb 22, dién
tich 5.154,2m?, dit toa lai tai x4 B, huyén C, tinh Pong Thap, két luan tong gia
tri tai san 12 2.215.710.000d.
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Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 146/2020/HDTC-
CN/SHB131500 ngay 21/4/2020 gitra Ngan hang H3 Chi nhanh S1 véi ong T da
cho vay vai mirc 1.500.000.000d va va ngay 21/4/2020 Ngén hang S1 da giai
ngan cho 6ng T 1.100.000.0004.

Theo Ban sao ké tin dung ngay 13/4/2023 ctiia Ngan hang H3 Chi nhanh
S1 xac nhan s6 du ng vay va lai tinh dén ngay 13/4/2023 cua ong T la
1.264.306.750d.

Tir cic co s trén, xét thay gia tri dat vao thoi diém chuyén nhuong va can
cr vao murc ngan hang cho vay, cing nhu 101 thtra nhan cua ba X la chuyén
nhuong dé vay 1.100.000.000d 1a phu hgp. Cho nén chap nhan so tién giao nhan
gitta 6ng T vai ba X, 0ng T1, 6ng D1 1a 1.100.000.0004.

Do do, buge ba X, 6ng T1, 6ng D1 c6 nghia vu lién ddi tra cho ong T sO
tién 1.100.000.000 dong.

[2.3] D6i v6i s6 tién chénh 1éch:

Theo Ban sao k€ tin dung ngay 13/4/2023 cua Ngan hang S1 xac nhan sO
du no vay va lai tinh dén ngay 13/4/2023 cua ong T la 1.264.306.750d, trong do
von 1.000.000.0004, 1ai 264.306.705d.

Tai thoi diém chuyén nhuong ba X, 6ng T1 khdng thong tin cho éng T
biét trén dat ¢ cian nha cua gia dinh ba X va cé&c thanh vién trong ho gom ba X,
anh T3, chi T4 sinh séng, dat thi dang cho thué. Pong thoi khi nhan chuyén
nhuong bén dng T ciing khong xem xét thuc dia, khong yéu cau giao nhan quyén
str dung dat ma hai bén chi chuyén nhuong bang hop dong céng ching. Do do,
Tda an cip so thim nhan dinh ca bén nguyén don va bi don déu c6 161 dan dén
phai huy hop dong véi 1y do khong tiép tuc thuc hién dugc hop dong 1a phu
hop.

Nén ba X, 6ng T1 phai bdi thudng 50% s tién trugt gia theo hop dong
14 (2.159.609.800 dong — 1.200.000.000 dong) : 2 = 479.804.900 dong. Do dng
T chua thuc hién day du nghia vu ctia hop dong cu thé 1 6ng T chi giao cho ba
X s6 tién 1.100.000.000 dong trén tong gia tri ciia hop dong 1a 1.200.000.000
déng. Nén sb tién ba X, dng T1 phai tra cho 6ng T 1a 479.804.900 x
(1.100.000.000d : 1.200.000.000d) = 439.821.158d (lam tron 439.821.000
dong).

Tai phién toa phiic tham 6ng D1 dong ¥ trach nhiém lién d6i dé giam bot
nghia vy cua ba X, 6ng T1 nén ghi nhan sy tw nguyén nay. Buc ba X, dng T1,
ong D1 lién déi tra tién chénh 1éch cho ong T 439.821.000 dong.

Tong cong bude ba X, dng T1, dng D1 lién dei tra tién chénh léch cho 6ng
T 1.539.821.000 dong.

[2.4] Bdi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 146/2020/HDTC-
CN/SHB131500 ngay 21/4/2020 gitra Ngan hang H3 Chi nhanh S1 véi ong T.



Trong qua trinh giai quyét & cap so thim Ngan hang chua ¢ yéu cau khai
kién giai quyét trong vu &n nay.

Tuy nhién Ngan hang S1 di khoi kién ong T tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chip quyén sir dung dat bang vu an khac. Tai phién toa phic
tham, Ngan hang S1 cung cip Théng béao thu 1y vu 4n sé 104/TB-TLVA ngay
18/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

Dé dam bao quyén loi ciia Ngan hang S1 s tién 1.539.821.000 budc ba X,
ong T1, 6ng D1 tra cho 6ng T uu tién thanh toan cho Ngan hang S1 theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 146/2020/HDTC-CN/SHB131500 ngay
21/4/2020.

TU nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x¢t x1r phuc tham chép nhan mot
phan khang c4o cia ong T, stta mQt phan ban an so tham.

Ong T khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Céc phan con lai ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
khong xem xet.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mdt phan khang cdo ctia ong Bién Cong T.

- Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung Piéu 117, Diéu 288, Didu 419, Piéu 423, Diéu 500 cua Bo luat
dan sy ndm 2015; Dicu 147, khoan 2 Diéu 148, bi¢u 227, Dic¢u 228 cua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015; Diéu 105, Piéu 106, Pidu 203 cta Luat dat dai ndm
2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cta ong Bién Cong T.

1.1. Tuyén bd hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/3/2020 gitra 6ng Bién Cong T va ba Vo6 Thi X, dng Phan Ba T1.

Ba V& Thi X duoc dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé 1am tha tuc
diéu chinh, dang ky cAp quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Dé nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh D thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat cap ngay 08/4/2020 do 6ng Bi¢n Cong T dung tén dé cap lai
cho ba Vo Thi X theo quy dinh cta phap luat.

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/6/2021 va theo so
do do do dac hién trang dat tranh chap giita nguyén don ong Bién Cong T va
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bi don ba Vo Thi X, 6ng Phan Ba T1 ngay 25/6/2021 ciia Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai huyén C.

1.2. Budc ba Vo Thi X, 6ng Phan B4 T1 va dng V6 Van B1 ¢ nghia vu
lién déi tra cho 6ng Bién Cong T tién chuyén nhuong quyén st dung dat véi sd
tién 1.100.000.000 dong.

Budc ba Vo Thi X, 6ng Phan B4 T1 va 6ng Vo6 Van B1 c¢6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Bién Cong T tién chénh léch gia tri hop ddng véi s tién
439.821.000 dong.

Tong cong budc ba V& Thi X, 6ng Phan B4 T1 va dng V4 Van P1 c6 nghia
vu lién déi tra cho 6ng Bién Cong T sb tién 1.539.821.000 dong.

Ké tir ngay bdan dn c¢6 hiéu lwc phdp ludt (36i véi cdc truong hop co quan
thi hanh én c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dan ciia ngueoi dioc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién
con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
luat Dan sw nam 2015.

S tién 1.539.821.000d budc ba V4 Thi X, 6ng Phan Ba T1 va éng Vo Vian
D1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Bién Cong T uu tién thanh toan cho Ngan
hang TMCP S (theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 146/2020/HDTC-
CN/SHB131500 ngay 21/4/2020).

2. V& an phi:

Ong Bién Cong T phai chiu 44.791.500d an phi dan su so thim, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai s6 0012719 ngay
28/5/2021 va bién lai s6 0009711 ngay 09/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cao Lanh. Ong T duoc nhan lai s6 tién 1a 3.564.500 dong.

Ba Vo6 Thi X, 6ng Phan B4 T1 va 6ng V6 Van D1 phai lién d6i chiu
58.194.500 dong an phi dan sy so tham.

3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia:

Ong Bién Cong T tu nguyén ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia 14 5.848.000 dong (P4 ndp va chi xong).

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh é}n dan sy thi nguoi duogc thi héph an d@n sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luéat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND huyén Cao Lanh;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong
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