TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN S Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINHT

Ban 4n s6: 02/2022/DS-ST
Ngay 26 thang 01 niim 2022
Vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH T
- Thanh phdn Héi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Ban Vin Thé.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ma Qudc Thé.
Ong Pham Vin Vuong.

- Thir ky phién toa: Ba Vit Hong Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén S,
tinh T.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén dan huyén S tham gia phién tda: Ong Pham
Tat Loi - Kiém sat vién.

Ngay 26/01/2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén S, tinh T xét xtr so
tham coéng khai vu an dan su thu 1y sé 90/2021/TLST- DS ngay 14/7/2021, Ve
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
33/2021/QbXXST- DS ngay 22/12/2021 Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2022/QDST-DS ngay 07/01/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: S6 02, duong L, phuong T, quan D, Thanh pho H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T1 — Tong giam déc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Huy T2— Giam d6c Ngan hang
A —Chinhanh S, tinh T

Dia chi: Té dén phd D, thi trdn S, huyén S, tinh T

Nguoi nhan uy quyén lai: Ong Pham Trong T3 — Phé Giam ddc Phy trach
Phong giao dich K, huyén S, tinh T.Dia chi: Thon K, xa H, huyén S, tinh T. (Ong
T3).

- Bi don: Ong Tran Qudc B, sinh nim 1968. Pia chi: Thén S1, x4 Q,
huyén S, tinh T. Vang mat khong c6 1y do.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ ij ban nhan dan xa Q1, huyén S, tinh T. Do 6ng Au Vin L — Chu tich
Uy ban nhan dan xa lam dai dién theo phap luat. Vang mit (c6 don dé nghi giai
quyét, xét Xt vang mat).



+ Anh Tran Qudc T4, sinh nim 1990. Noi ding k}'f HKTT: Thon Q1,
huyén S, tinh T. Tam tr: Thon Ci, xa H, huyén S, tinh T. Vang mat khong c6 1y
do

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban Khai va tai phién toa, nguoi dai dién ciia bén
nguyén don Ngan hang N, Chi nhanh huyén S, tinh T - Phong giao dich K trinh bay:

Ngay 06/11/2018 6ng Tran Quéc B ky két hop ddng tin dung sb 228 véi
Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam (A), Chi nhanh huyén
S — Phong giao dich K, ndi dung vay tién dé cai tao sua chita nha o, sO tlen goc
350.000.000d (Ba tram nam muoi tri¢u dong), lai suat 10,5%/nam, 13i sut qua
han bang 150% 1ai suat trong han. Ngay nhan tién vay 1a 06/11/2018, thoi han
vay dén 05/11/2019, sau d6 dugc gia han dén hét ngay 03/11/2020 tai phu luc
hop ddng sd 228/PLHD. Con trai 6ng B 1a anh Tran Qubc T4 thira ké nghia vu
cho khoan vay.

Tai san dam B cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dét dién tich 287, 4m
thugc thura s6 110 to ban dd 42 tai thon S1, xa Q, huyén S, tinh T, déa duoc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat so BT 284461, 0 vao s6 cap dat s6 CH
05872 ngay 31/01/2018, do Uy ban nhan dan huyén S cap cho 6ng Tran Qudc B
va tai san gan lién véi dét 1a nha xay kién ¢b 03 tang (chua son va chua lip mot
sO cira so) Tai san thé chap néu trén 1a tai san riéng cua ong Tran Quoc B. Theo
Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd 228/HDTC
ngay 05/11/2018 gitta Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao
dich K v&i ong Tran Quoc B.

Ké tir khi vay tién, 6ng B méi tra 13i dugc tong cong 11.478.082 dong, con
toan bd no géc va lai con lai khong tra, mac du Ngan hang da don ddc nhiéu lan.
Khoan ng di chuyén sang no qua han tir ngay 04/11/2020.

Nay Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, Chi nhanh
huyén S — Phong giao dich K yéu cau Toa an giai quyet budc Ong Tran Quéc B
thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang toan bg so tién ng goc 350.000.000d
(Ba tram nam muoi tri¢u dong) 131 suat 10,5%/nam, 13i suit qua han bang 150%
1di suat trong han theo hop dong tin dung da ky, tinh dén ngay 26/01/2022 la
481.438.585d (Bon tram tam mueoi mét triéu,bon tram ba muwoi tdm nghin, ndm
tram tdm muoi ldm dong).

Néu 6ng B khong khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n déan sy xtr 1y tai san B
dam dé thu héi no theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 21/9/2021, nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan anh Trdn Quéc T4 trinh bay: Anh (Tran Qubc T4) 1a con trai cua ong
Tran Qudc B. Anh c6 biét viéc bd anh 13 6ng Tran Quéc B vay Ngan hang N, Chi
nhanh huyén S — Phong giao dich K sé tién no gbc 350.000.000d (Ba trdm ndm
muoi triéu dong) va anh 1a nguoi ky thira ké nghia vu tai van ban “Phuong an sir
dung v6n phuc vu nhu cau doi song” ngay 05/11/2018. Anh xac dinh khoan vay
néu trén 1 cua riéng ong B, anh khong duoc st dung khoan tién vay ndy; tai san



thé chép dé dam B cho khoan vay ciing 1a tai san riéng cua 6ng B, khong lién
quan dén anh va me anh 1a ba Nguyén Thi P.

- Uy ban nhan dan xi Q, huyén S, tinh T, do 6ng Au Vian L — Chu tich Uy
ban nhan dan x& lam dai dién trinh bay:

Chu tich Uy ban nhan dan xi Q, huyén S, tinh T c6 chimg thuc Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 228/HDTC ngay
05/11/2018 gitra Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K
v6i 6ng Tran Quoc B. Cu thé ong B thé chap cho Ngan hang quyén str dung dét
dién tich 287 4m , thudc thura s6 110 to ban dd 42 tai thon S1, xa Q, huyén S, tinh
T, da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BT 284461, sb vao sO cap
dat s6 CH 05872 ngay 31/01/2018, do Uy ban nhan dan huyén S cap cho ong
Tran Qudc B va tai san gan lién v4i dat 1a nha xay kién c6 03 tang, dé 6ng B vay
tién tai Ngan hang. Tai thoi diém thé chap, hai bén déu tu nguyén, co day du
nang luc hanh vi dan su, nén Uy ban nhan dan x4 di tién hanh chung thyc theo
quy dinh, vao sd chimg thuc tai thir tw 120 ngay 05/11/2018, quyén s6 01 Hop
ddng giao dich.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4 an da triéu tap bi don 6ng Tran Qubc B dén
Toa an dé lam viéc; théng bao, niém yét cac vin ban td tung theo quy dinh cua
phap luat, nhung 6ng B khong c6 mat, khong coy kién dbi véi yéu cau khot kién
ctia nguyén don. Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Ong Tran
Qubc B hién cu tra tai thon S1, x& Q, huyén S, tinh T, dang di lam tai dia phuong
hoic dija phuong khac khong c¢d dinh, khdng théng bao dia chi noi lam viéc cho
dia phuong; tai san ciia ong B da thé chap tai Ngan hang hién con nguyén hién
trang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nguyén
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong qué trinh giai quyét vu an déu
dam B dung quy dinh; bi don khong chip hanh triéu tap ctia Toa 4n.

Vé viée giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung: Diéu 26,
35; 39, 147, 227, 228, 235, 271, 273 B9 luat 6 tung dan sy; cac Dicu 463, 299,
357, 468 B0 luat dan sy 2015; Piéu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung 2010; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N — Chi nhénh
huyén S, tinh T — Phong giao dich K.

Budc 6ng Tran Qubc B phai tra ng cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén S,
tinh T- Phong giao dich K, theo Hop dong tin dung s6 228 ngay 06/11/2018, bao
gom tién gdc, 14i phat sinh theo Hop déng Trudng hop 0ng B khong c6 kha nang
thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen xu ly tai san
thé chap dé thu héi ng theo Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat sé 228/HPTC ngay 05/11/2018, gitta Ngan hang Nong nghiép va



phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K
v6i ong Tran Quoc B.

Ong Tran Quéc B phai chiu 4n phi; cac duong sy dugc quyén khang cao
ban an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc td tung:

Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K ¢6 don khai
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén S, tinh T giai quyét tranh chap hop dong tin
dung véi ong Tran Quédc B. Ong B c¢6 ho khau thudng tri tai thon S1, X3 Q, huyén
S, tinh T. Can ci Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su thi vu an
thudc tham quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén S, tinh T.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao, nhiéu 1an triéu tap, tién
hanh ni€ém yet cong khai cac van ban té tung theo quy dinh cta phap luat nhung
ong Tran Qudc B khong dén Toa lam viée, khong cOy klen d6i v6i yéu cau khoi
kién. Pay duogc coi 13 truong hop ngudi bi kién ¢d tinh trdn tranh nghia vu, nén
Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu an:

- Can ct Hop dong tin dung s6 228 ngay 06/11/2018, phu lyc hop dong;
Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 228/HDTC
ngay 05/11/2018 va céc tai liéu khac trong ho so tin dung gitra Ngéan hang N —
Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K véi ong Tran Quéc B; ching thuc
ctia Uy ban nhan dan x3 Q huyén S va 15i khai cua nhirg nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan, ciing nhu cac tai liéu khac c6 trong hd so vu 4n, co da co s
két luan: Ong Tran Qudc B, sinh nim 1968. Dija chi: Thén S1, x& Q, huyén S,
tinh T vay ctia Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T — Phong giao dich K s6
tién gbc 350.000.000d (Ba tram ndm mucoi triéu dong) 1a ding thuc té, 13i suat
thoa thuan theo hop dong 1a 10,5%/nam, 14i sudt qua han bang 150% lii suit
trong han. Ngay nhan tién vay 1a 06/11/2018, thoi han vay dén 05/11/2019, sau
d6 dugc gia han dén hét ngay 03/11/2020 tai phu luc hop dong s6 228/PLHP. Tur
04/11/2020 khoan vay chuyén sang ng quéa han véi muc 13i suat 14 15,75%/nam.

Sau khi vay tién, 6ng B di khong tra day du no goc va lai theo Hop dong
tin dung da ky két (méi tra 13i duoc 11.478.082 dong) 14 vi pham hop dong, vi
vay nguyén don khai kién d6i véi ong Tran Québc B 13 ¢6 can ctr, ding quy dinh
ctia phap luat, nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
budc bi don 6ng Tran Qudc B phai tra cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén S,
tinh T — Phong giao dich K tong s6 tién 481.438.585d (Bon tram tam muwoi mot
triéu,bon tram ba muwoi tdm nghin, ndm tram tdm muoi lam dong). Trong d6 sb
tién gbc 350.000.000 ddng, 13i 131.438.585 dong.

4



Lai suat duoc xac dinh nhu sau:

+ Lai trong han tr 06/11/2018 dén 03/11/2020: 728 ngay x 10,5%/nam X
350.000.000 dong = 74.316.667 dong.

+ Lai qua han tir 04/11/2020 dén 26/01/2022 (ngay xét xir so' tham): 448
ngdy x 15,75%/ndm x 350.000.000 dong = 68.600.000 dong.

Tong 13 1 142.916.667 dong - 11.478.082 ddng (da tra) = 131.438.585 dong.

- Dbi v6i Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lién vé6i dat
s6 228/HPTC ngay 05/11/2018, Hoi dong xét xu: xét thay: Ong B st dung tai san
ctia minh 13 quyén sir dung dat dién tich 287 4m , thudc thtra s6 110 to ban do 42
tai thon S1, xa Q, huyén S, tinh T va tai san gin hen v6i dat 1a nha xay kién ¢ 03
tang dé thé chap vay tlen tai Ngan hang. Day la tai san da dugc co quan Nha
nudce ¢ thim quyén cip quyén st dung cho 6ng B; con trai 6ng B 1a anh Tran
Qudc T4 xac dinh, anh (T4) va me anh 1 ba Nguyén Thi P khong lién quan dén
tai san thé chdp nay; viéc thé chip tai san da duoc Uy ban nhan dan xa chung
thue theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat s6 228/HDTC ngay 05/11/2018 ¢6 hi€u luc phap luat,
néu 6ng B khong tra ng hodc tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén phat
mai tai san thé chap hodc yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng theo quy dinh.

[3] V& an phi, quyén khang cdo va van dé khac:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhin nén
nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach.

Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi v6i anh Tran Quéc T4 1a nguoi ky thira ké nghia vu tai vin ban
“Phuong 4n st dung von phuc vy nhu cau doi song” ngay 05/11/2018, nhung anh
T4 khong dugce sir dung khoan tién vay ndy; bén nguyén don cling khong yéu cau
anh T4 phai tra khoan tién do ong B vay. Vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35; 39, 147, 228, 235, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan
sw; Cac Dieu 463, 299, 357, 468 B) luat dan sy 2015; Diéu 91, 95 Lujt cac t0
chure tin dung 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp quéan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang N — Chi
nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K.

Budc 6ng Tran Quédc B phai tra cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén S,
tinh T- Phong giao dich K so tién 481.438.585d (Bon tram tam muwoi mot
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tr{éu,lzén tram ba muoi tam nghin, nam tram tam moi lam déng) Trong do sO
tién goc 350.000.000 dong, 1ai 131.438.585 dong, theo Hop dong tin dung s6 228
ngay 06/11/2018 va phu luc hop dong kém theo.

Truong hop 6ng Tran Qudc B khong tra no hodc tra nog khong day du thi
Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K ¢6 quyén phat mai
tai san thé chap hodc yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xur ly tai san thé chap
dé thu héi no, theo H0’p dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 228/HPTC ngay 05/11/2018.

Khodn tién phdi tra ké tir ngay tiép theo ciia ngay tuyén an (26/01/2022)
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen lai
ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt tai Hop dong tin dung sé 228

ngay 06/11/2018.
2. Vé an phi va quyén khang cio:

- Ong Tran Qudc B phai ndp 23.257.500d (Hai muwoi ba triéu, hai tram
nam muoi bay nghin nam tram dong) an phi dan su c6 gia ngach.

- Ngén hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T- Phong giao dich K khong phai
chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén S, tinh T - Phong giao
dich K s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 10.710.000d (Muoi triéu, bay tram muoi
nghin dong) tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003932 ngay 12/7/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S, tinh T.

Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 (Mwoi ldm) ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su./.

Noi nhén T.M HOIPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T, Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh T;

- VKSND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;
- Cac duong su;
- Luu.

Ban Vin Thé



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ma Quéc Thé  Pham Vin Vugng Ban Vin Thé



