TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Bén 4n sb: 29/2022/DS-ST
Ngay: 16 - 11 - 2022
Vé viée “Yéu cau cham dirt

hanh vi can tro quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON- TP. PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Lé Van Lam
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Diing

2. Ong Pham Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh T3 - Thu ky tda 4n nhan dan
Quan Ngii Hanh Son.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dén quin Ngi Hanh Son, TP. Da Ning
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quén Ngii Hanh S xét
xu so' tham cong khai vu an thy ly s0: 28/2022/TLST-DS ngay 27 thang 4 ndm 2022
ve€ tranh chap “Yéu cau cham dit hanh vi can tro quyén su dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0 29/2022/QbXX-ST ngay 30 thang 9 nam 2022, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Pham Ngoc D, sinh nim: 1982

- Ba Tran Thi Thiy N, sinh nim: 1985
_ Cung tra tai: K65/41 T Hién T, phuong Phuéc M, quan Son T1, TP. Pa
Nang;

f)ja~ chi lién hé: K29/ 12 Nguyén Nhu B, phuong Hoa Tho T2, quan Cam L,
TP. ba Nang- Ca hai déu c6 mait;

2. Bi don: - Ong Nguyén Quang D1, sinh nam: 1950

- Ba V6 Thi N1, sinh nam: 1950



Cung dija chi: TH 70, phuong Hoa Q, quan Ngi Hanh S, TP. ba Nang- Ca hai
vang mat- Ca hai déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 21/4/2022 ciing nhu tai phién toa nguyén don ong
Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thuy N trinh bay:

Ngay 30/7/2019 vo chong t6i c6 mua 16 dat cua ong Tran Vian C va ba Lé Thi
Thiy T3 tai to 70, phuong Hoa Q, quan Ngit Hanh S, TP. Pa Ning. L6 dit da dugc
S Tai nguyén va Moi truong TP. Pa Nang cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CTs: 167702 ngay 21/8/2018, thira dat sd 255, to ban do 244 voi dién tich st
dung 12 5m x 25m = 125m” va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan
Ngii Hanh Son x4c nhan chuyén nhuong cho vo chdéng t6i theo hd so sb
507540.CN.006.

Nhung dén nay vo chong toi trién khai 1am nha thi ho lién ké bén 1a 6ng
Nguyén Quang D1 va ba V& Thi N1 ra can tré khong cho vo chong t6i xay dung
trén phan dién tich dat thuoc quyén so hitu cia vo chong toi. Chung toi thay hanh vi
can tré quyén sir dung dat cua vo chong ong D1 ba N1 1a trai phap luat khi ching
t6i trién khai xdy dung nha trén thira ¢t ma vo chong t6i da duoc nha nudc cap hop
phap.

Vi vy, vo chong t6i yéu cau Toa an giai quyét: Budc Vo chong ong Nguyén
Quang D1 va ba V6 Thi N1 cham dut hanh vi can tro quyen su dung dat cta vo
chong t61, dé vo chong t61 c6 diéu diéu kién 1am nha va 6n dinh cudc song;

Bi don 6ng Nguyén Quang D1 va ba Vo ‘Thi N1 da duoc toa an tién hanh
téng dat hop 18 thong bao thu ly vu an va niém yét thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dé cac duong su trlnh bay y
klen cung cap cic ching cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nhung tit ca déu
vang mit nén toa an khong c6 10i khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son phat biéu y kién vé
viée Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da thyc hién day du va dung phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dong thoi nhimg nguoi tham gia t6 tung
cling da chap hanh day dil cac quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Riéng bi
don dng Nguyén Quang D1 va ba Vo Thi N1 da khong thuc hién day di quyén va
nghia vy ctia minh khi vang mit 1an thir hai tai phién toa.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 12,
Diéu 166 Luat dat dai; Pidu 169 Bo luat dan su; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-
UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién “Yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén su
dung dat” ctia 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thuy N.

Budc ong Nguyen Quang D1 va ba V6 Thi N1 phai chdm dut hanh vi can tro
quyén sir dung dat cua ong Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N tai thira dat sb
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255, to ban do s6 224, dién tich 125m theo glay ching nhan quyén sir dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gin llen v6i dat s0 C0 039331 do S¢ tai nguyén
va moi truong TP. Pa Néng cap ngay 21/8/2018 tai to 70 phuong Hoa Q, quan Ngii
hanh S, TP. Pa Ning.

An phi dan su so tham 6ng D va ba N ty nguyén chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc té tung: Theo don khoi kién yéu cau chdm dat hanh vi can tré
quyén st dung dit cuia 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N ndp tai Toa an
nhan dan quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning va Toa 4n da thy 1y giai quyét 1a dung
tham quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 cua Bo luat TH tung dan sy.

Tai phién toa, bi don ong Nguyén Quang P1 va ba V6 Thi N1 vang mat. X¢ét
thy trong qua trinh giai quyét vu an, toa an da thuc hién day du thu tyc téng dat,
niém yét cac van ban t6  tung cua Toa an cho bi don nhung bi don van vang mit. Do
do, Hoi dong xét Xt tién hanh xét x{r vu an Vang mat duong sy theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 B6 luét to tung dan su.

[2]  Vé néi dung vu én: Vo chong 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N va
vo chong 6ng Nguyén Quang D1 va ba V3 Thi N1 13 hai gia dinh c6 dit & canh
nhau, ca hai gia dinh da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat do UBND quéan Ngii Hanh Son va Sé tai nguyén va
moi truong TP. Pa Ning cap. Qua trinh str dung gia dinh ong D ba N xay dyung thi
xay ra viéc can tro thi cong cua gia dinh 6ng D1 ba N1; mac du ngay 02/6/2021
UBND phuong Hoa Q da giai quyét viéc tranh chap giita hai bén nhung khong
thanh. Do vay, 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thuy N da khéi kién tai Toa 4n.

Vé ngudn gdc 16 dat caa ho dng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Tran Van C va ba Lé Thi Thuy T3 vao ngay 30/7/2019.
Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6: CO 039331, s6 vao s6 cap GCN: CTs 167702 thira dat sd 255, to ban
d6 s6 224, dién tich 125m°, tai t6 70 phuong Hoa Q, quan Ngii Hanh S, TP. Pa
Nang, do So tai nguyén va méi truong TP. Pa Nang cip ngay 21/8/2018 dung tén
6ng Tran Van C va ba Lé Thi Thuy T3 thi hudng nam gidp dudng bé tong rong
5.00m, hudng bac rong 5.01m, hudng T2 tiép dai 25.00m, hudng déng dai 25.00m.

Dbi v6i 16 dat cia ho 6ng Nguyén Quang P1 va ba V5 Thi N1, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb: AP 890054, s6 vao s cdp GCN quyén sir dung
dat so: H 07334 thira dét s6 31, to ban do sb 224, dién tich 1.466.6m? tai phuong
Hoa Q, quan Ngii hanh S, TP. Da Ning do UBND quéan Ngii Hanh S TP. Da Ning
cap ngay 19/6/2009 dimg tén 6ng Nguyén Quang P1 va ba V& Thi N1 thi hudéng
nam rong 28.00m, huéng bac rong 31.00m, huéng dong dai 49.20m, hudng T2 dai
47.50m.



Hoi ddéng xét xur thay rang dién tich dat caa dng D, ba N c6 day du cac quyen
va nghia vu stir dung thira dat da dugc glay chtng nhan quyén sir dung dat quyen so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai
nén viéc 6ng P1 va ba N1 da c6 hanh vi can tré 6ng D va ba N lam nha, xay dung
hang rao ranh gidi va c6 nhiéu hanh vi khac ngin can khong cho 6ng D ba N thyc
hién quyén str dung dat hop phap 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cia
6ng D ba N dugc quy dinh tai Diéu 12 Luat dat dai.

Theo Cong van s6 1628/CNNHS ngay 05/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan Ngii Hanh Son xac dinh:

* Pbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 CO 039331:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat sb CO 039331 véi dién tich 125m dat &, thira 255, to ban do s6 224
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Pa Nang cap ngay 21 thang 8 nam
2018 cho 6ng Tran Van C va ba Lé Thi Thuy T3 Ia cip dang theo dién tich, kich
thudc, hinh thé cta so d6 tach thira dat tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc Vin phong Cong chimg Nguyén Hai Sam cong chimg ngay 05/6/2018, s6
cong chiing 7206.

- Ngay 30/7/2019, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan Ngii Hanh Son
dang ky bién dong chuyén nhuong toan bo thira dét trén cho dng Pham Ngoc D va
ba Tran Thi Thay N.

* Poi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 890054 véi dién tich
1.466,4m, thira 31, to ban d6 s6 224 duoc Uy ban nhan dan quan Ngii Hanh Son
cép ngay 19/6/2009 cho ong Nguyén Quang D1 va ba V5 Thi N1. Tinh dén thoi
diém hién nay ong Nguyen Quang D1 va ba Vo Thi N1 da tach thuta ting cho,
chuyén nhuong va cip Gidy ching nhan cho nhiéu ngudi.

Theo cong van trén thi viéc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CO 039331 vdi dién tich 125m? dat &,
thtra 255, t& ban do sb 224 cho ong Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N la dung
d6i tuong va dung trinh ty, thu tuc nén ong D va ba N ¢6 ddy du cac quyén va nghia
vu str dung thtra dat da duoc cap theo quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai ma khong
ai dugc can trd. Tuy nhién, khi ong D va ba N sir dung dién tich dat di dugc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho minh thi 6ng Nguyén Quang D1 va ba V5
Thi N1 d4 c6 hanh vi can tr& khong cho ong D va ba N xay dung trén phan dién tich
dat ctia minh.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/02/202 6ng P1 di déng y cho co quan chic
ning do dac dé xac dinh dat nao 1a cia ong D va dat ndo 1a ciia 6ng P1. Tuy nhién,
ngay 21/7/2022 Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi truong Pa Ning tién hanh
viéc do dac nhung 6ng D1 va ba N1 ra can tré khong cho do dac thira dat caa ong D
va ba N.

Nhu vay, viéc ong Nguyén Quang D1 va ba V& Thi N1 ¢6 hanh vi can trd
quyen sir dung dat cua 6ng Pham Ngoc Dva ba Tran Thi Thuay N d6i véi dién tich
dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
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khac gin lién vé6i dat sb: CO 039331, s vao sb cép GCN: CTs 167702 ngay
21/8/2018 13 xAm pham dén quyen loi 1ch hop phap vé dat dai cua nguoi su dung
dat nén can budc ong Nguyen Quang D1 va ba V4 Thi N1 phai chAm dit hanh vi
can trd quyén st dung dat cia 6ng Pham Ngoc Dva ba Tran Thi Thay N & pha hop.

Hoi dong xét xir xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quéan
Ngii Hanh S tai phién toa vé cin ctt cac diéu lut ap dung ciing nhu dé nghi chap
nhan don khoi kién cia 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thuy N ddi véi ong
Nguyén Quang D1 va ba V& Thi N1 1a ¢6 cén cu.

[3] Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi df)ng xét xtr xét thdy can chip nhan
yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thuy N; bude ong Nguyen
Quang D1 va ba V5 Thi N1 phai cham dut hanh vi can tré quyén sir dung dét 1 phu
hop theo Diéu 12 Luat dit dai; Piéu 169 Bo luat dan su.

[4  Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 déng 6ng D va ba N ty nguyén
chiu, da chi xong.

An phi dan su so tham 300.000 dong 6ng D va ba N tu nguyén chiu.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 12, Piéu 166 Luat dat dai; Piéu 221, Piéu 169 B luat dan
su. Diéu 147; khoan 2 Piéu 227 Bo luat tb tung dan su. Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Chép nhan don khoi kién cua 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N vé
viéc yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat doi véi ong Nguyén
Quang B1 vaba Vo Thi N1.

Tuyén xir: Budc ong Nguyén Quang P1 va ba V4 Thi N1 phai chdm dit
hanh vi can tro quyén sir dung dat ctia ong Pham Ngoc D va ba Tran Thi Thay N tai
thira dat s6 255, to ban do sb 224, dién tich 125m* tai t6 70 phuong Hoa Q, quan
Ngii hanh S, TP. Pa Nang, theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé: CO 039331, s6 vao s6 cap GCN: CTs
167702 do S¢ tai nguyén va moi truong TP. Pa Néng cap ngay 21/8/2018.

An phi dan sy so tham: 300.000 dong 6ng Pham Ngoc D va ba Tran Thi
Thay N ty nguyén chiu nhung duoc trir vao sb tién tam tng 4n phi da nop la
300.000 dong, theo bién lai thu sb 0001240 ngay 21/4/2022, tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Ngii Hanh S, TP. Da Néng.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong 6ng D va ba N tu nguyén
chiu, da chi xong.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly



do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhin dugc ban an hoic dugce tong
dat hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS quan Ngii Hanh Son;

- Luu ho so.

Lé Van Lam



