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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thanh Loan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vo Ngoc Cac.

2. Ong Pao Khel.

- Thw ky phién toa: Ong DPoan Phuéc Dat, thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém st nhén dan thanh pho Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 09 thang 3 nam 2018 tai phong xtr an Toa &n nhan dan
thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring xét xtr so tham cong khai vu an dan su so
tham thy 1y s6: 163/2016/TLST-DS ngay 28 thang 11 nim 2016 vé viéc “Tranh
chdp doi lai nha, ddt cho ¢ nho” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
04/2018/QBXXST-DS ngay 17 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyen don:
- Ong Nguyén Quéc Ch
- B4 Huynh Thi Hién D.

Cung dia chi: SO A, duong B, khom M, phudng N, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Chan H (c6
mat).

Dia chi: S6 B, duong T, khém X, phuong Y, thanh phé S, tinh S6c Trang.
2. Bi don: Ba H6 Tho H1 (ving mit).

Dia chi: S6 E (s6 moi D), duong H, khom K, phuong L, thanh phd S, tinh
Soc Trang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Diép Minh Ph (ving mit);
- Ba Diép Thao V (ving mait).

Cung dija chi: S6 E (s6 méi D), duong H, khom K, phuong L, thanh ph S,
tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19 thang 10 ndm 2016 ciing nhw trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién t0a, nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Chan H trinh bay:

Theo don khaoi kién 6ng Ch, ba D trinh bay vao thang 4/2014, tai phién toa
6ng H xin dinh chinh lai la vao 14/10/2013, 6ng Nguyén Québc Ch va ba Huynh
Thi Hién D c¢6 nhan chuyén nhugng ciia ba H6 Tho H1 mot cin nha trét SO E (sd
moéi D), duong H, khém K, phuong L, thanh phé S, tinh Séc Trang, thia dat s6 98,
t& ban do 31, dién tich 68,6m?, loai dat T; gia chuyén nhuong 1a 120.000.000d6ng.
Hai bén di 1ap hop dong chuyén nhugng, dng Ch va ba D da sang tén trudc ba, dén
ngay 14/4/2015 6ng Ch va ba D da duoc cap gidy. Vo chong 6ng Ch va ba D da
giao du s6 tién 120.000.000d6ng (giao 01 1an) cho ba H1, cic bén thoa thuan dén
ngay 04/4/2014 ba H1 s€ giao nha cho 6ng Ch va ba D. Sau d6 ba H1 da giao nha
cho 6ng Ch va ba D. Do vo chong 6ng Ch va ba D chua ¢6 nhu cau st dung nha
nén sau khi giao nha cho éng Ch va ba D thi ba H1 c6 hoi vo chong dng Ch va ba
D, néu 6ng Ch va ba D chua c6 nhu cau st dung thi cho ba H1 ¢ lai, néu tinh tién
cho thué thi ba H1 tra; dng Ch va ba D dong ¥ cho ba H1 muon & lai, khi ndo 6ng
Ch va ba D c¢6 nhu cau sir dung thi bao truéc cho ba H1 tir 01 dén 03 thang dé ba
H1 sip xép chd & méi, viéc thoa thuin nay khong cé 1ap gidy to. Sau d6 01 nam,
6ng Ch va ba D c6 nhu cau ldy lai nha dé sir dung, thi 6ng Ch va ba D lién lac véi
ba H1 nhung ba H1 khéng thuc hién yéu cau caa 6ng Ch va ba D. Ong Ch va ba D
dién thoai cho ba H1 ciing khong nghe may. Pén ngay 13/5/2016, 6ng Ch va ba D
c¢6 lam don yéu cau Ban hoa giai khom K, phuong L, thanh phé S, tinh Soc Tring
moi hai bén dén dé hoa giai vé viéc 6ng Ch va ba D yéu cau ba H1 tra lai can nha
nhung ba H1 ¢ tinh tranh mat khong dén.

Nay 6ng Nguyén Quéc Ch va ba Huynh Thi Hién D yéu cau Toa an giai
quyét:

Budc ba HO6 Tho H1 giao tra cin nha S6 E (s6 méi D), duong H, khéom K,
phuong L, thanh phé S, tinh Séc Trang, thira dat so 98, to ban d6 31, dién tich
68,6m°, loai dit T ma ba H6 Tho H1 da chuyén nhuong cho dng Nguyén Qudc Ch
va ba Huynh Thi Hién D.

Poi véi bi don ba HO Tho H1; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Diép Minh Ph va ba Diép Thao V: Tu khi thy Iy vu an, Toa an da thong bao
cho phia bi don cung véi nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan biét yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhung phia bi don cing véi nhirmg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 vin ban tra 15i cho Toa 4n biét. Pong thoi bi don
cing voi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong cung cép
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chtng ctr, khéng tham gia phién hoa giai va phién toa theo Gidy triéu tap ctia Toa
an.
Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Tl‘}’ khﬁi thu 1}'{ vu an dén khi Hoi déng xét xtr vao nghi an thi
Thépl phan xac dinh vé tham quyén, quan h¢ phap luat, tu célch‘du’ong su, thoi hqan
chuan bi xét xur dung quy dinh cua phap luat va thoi han gui ho so cho Vién kiém
sat cling dam bdo. Tai phién Toa Hoi1 dong xét xtr, Thu ky cling chap hanh dung
theo quy dinh cta phép luat.

Péi voi nguyén don da chap hanh dung theo quy dinh tai Piéu 68, 70, 71,
234 cua B¢ luat T6 tung Dan sy. Bi don, nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong chap hanh dung quy dinh phap luat.

- V& noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luédn tai phién toa, Ho1 dong xét xir (HPDXX) nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién tdoa hém nay bi don ba H6 Tho H1; Nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Diép Minh Ph va ba Di¢p Thao V da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1& dé tham gia phién toa dén 1an thir 2 ma van vang mit khong co ly do. Can
clr vao dlem b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy,
Tda &n van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& néi dung:

Theo don khéi kién ong Nguyén Qubc Ch va ba Huynh Thi Hién D trinh
bay vao thang 4 nam 2014, 6ng Ch va ba D c6 nhan chuyén nhugng ctia ba Ho Tho
H1 mot cin nha trét s6 E (hién nay c¢6 sé mdi D), duong H, khom K, phu:(‘)’ng L,
thanh phd S, tinh Soc Tring, thira dat s6 98, to ban d6 31, dién tich 68,6m?, loai dat
T; gia chuyén nhuong 1a 120.000. 000d6ng. Tai phién toa dng Nguyén Chan H la
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay 13 do c6 sy nham lan vé
ngay thang nim chuyén nhuong ghi trong don khai kién. Ly do 14 tai thoi diém
6ng Ch va ba D ty quyén cho 6ng H lam don khdi kién thi éng Ch va ba D chua
dua nhiing tai liéu chimg ¢ cho dng H nén c6 su nham 1an chir thyc té 1a vao ngay
14/10/2013, 6ng Nguyén Qudc Ch va ba Huynh Thi Hién D cé nhan chuyén
nhuong ctia ba H5 Tho H1 mét cian nha trét S6 E (sb méi D), duong H, khom K,
phu:(‘)’ng L, thanh phd S, tinh S6c Tring, thira dat sé 98, t& ban d6 31, dién tich
68,6m°, loai dét T; gia Chuyén nhuong 13 120.000.000dong theo Hop ddng chuyén
nhu’O’ng quyén st dung dat gitra bén chuyen nhu’ong 12 ba HO6 Tho HI véi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc Ch va ba HO6 Tho HI, Hop ddng c6 cong
chung tai Van phong cong chirmg KH vao ngay 14/10/2013. Hai bén da lap hop
d6ng chuyén nhuong, 6ng Ch va ba D da sang tén trudc ba, dén ngay 14/4/2015
dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd S chinh 1y sang tén cho 6ng
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Ch va ba D. Vo chong 6ng Ch va ba D di giao da sd tién 120.000.000dong (giao
01 1an) cho ba H1, thoa thuan dén ngay 04/4/2014 ba H1 s& giao nha cho 6ng Ch
va ba D. Sau d6 ba H1 da giao nha cho dng Ch va ba D. Do vo chdng 6ng Ch va ba
D chua c6 nhu cau sir dung nha nén sau khi giao nha cho dng Ch va ba D thi ba H1
c6 hoi vo chéng 6ng Ch va ba D, néu 6ng Ch va ba D chua c6 nhu cdu sit dung thi
cho ba H1 & lai, néu tinh tién cho thué thi ba H1 tra; 6ng Ch va ba D déng ¥ cho ba
Hlmuon lai, khi ndo 6ng Ch va ba D c6 nhu ciu sir dung thi bao trudc cho ba H1
tir 01 dén 03 thang dé ba H1 sap xép chd & méi, viéc théa thuan nay khong co laflp
gidy to. Sau d6 01 ndm, 6ng Ch va ba D ¢6 nhu cau 1ay lai nha dé stt dung, thi 6ng
Ch va ba D lién lac voi ba H1 nhung ba H1 khong thuc hién yéu cau cia ong Ch
va ba D. Ong Ch va ba D dién thoai cho ba H1 ciing khong nghe may. DPén ngay
13/5/2016, 6ng Ch va ba D c6 lam don yéu cau Ban hoa giai khém K, phuong L,
thanh phd S, tinh S6c Triang moi hai bén dén dé hoa giai vé viéc 6ng Ch va ba D
yéu cau ba H1 tra lai cin nha nhung ba H1 ¢6 tinh trdnh mit khong dén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia bi don khong c6 mit ¢ nha, nha dong
ctra nén khong thé tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh chép duoc.
Do d6 Toa an c6 ban hanh Céng vin sd 506/CV-TATP ngay 01/6/2017 va Cong
van s6 672/CV-TATP ngay 12/7/2017 gti dén Chi nhanh Van phong Pang ky Pat
dai thanh phé S vé viéc cung cap thong tin tai san ddi véi thira dat s6 98, to ban do
31, dién tich 68,6m?, toa lac tai khom K, phuong L, thanh phé S, tinh Séc¢ Trang,
dén ngay 14/7/2017 Chi nhanh Vin phong Ding ky Dét dai thanh phd S ¢6 Cong
van phuc dap sd 92/CV.CNVPDK ngay 13/6/2017 thé hién nodi dung nhu sau:

“Thira dat s6 98, to ban dd 31, dién tich 68,6m?, loai dit thd cu (T) toa lac
tai khom 2, phuong 6, thanh phé Soc Tring, dugc UBND thi xa (nay 1a thanh pho)
S cip cho ho 6ng La Minh T thang 01/2004; thang 02/2004 ho ong T chuyén
nhu’qng hét dién ‘glch cho ,h(_) Tién Nhgt Th; vao thang 10/2013 ho Tlen Nhut Th
chuyén nhuong hét thira dat trén cho HO Tho H1. Sau d6 ba H1 chuyén nhuong hét
dién tich thira dat cho 6ng Nguyén Quoc Ch va ba Huynh Thi Hién D; thang
4/2015 ong Ch va ba D déang ky bién dong. Can ctr theo ban do quan Iy tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dat Dai thi thira dat trén c6 vi tri va tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap hém c6 s6 do 5,02m.

- Huéng Tay giap dat thudc quyén sir dung ciia 6ng Tran Van T c6 sb do
4,50m.

- Hudng Béc giap dat thudc quyén st dung ctia 6ng Bui Pinh C ¢6 sb do
14,41m.

- Huéng Nam giap dat thudc quyén sir dung ctia bd Duong Qui Ch ¢6 s do
14,40m”.

Xét 1o1 trinh bay ctia nguyén don Cung c4c tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so
1a hoan toan phu hop véi ndi dung dién bién sy viée va cling phu hop voi toan b

hé so sao chup theo ho so luu tai Van phong bang ky quyén st dung dat thanh phd
S ngay 10/01/2018 dbi vé6i thira dat s6 98, t& ban d6 s6 31, dién tich 68,6m* cung



voi Cong van phuc dap sO 92/CV.CNVPDK ngay 13/6/2017 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky Dat dai thanh pho S.

Nhu vay, co co so cho ring, trén thuc té gitta 6ng Nguyén Qubc Ch va ba
Huynh Thi Hién D c6 nhén chuyén nhuong dat tir ba H6 Tho H1 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong la ba Hd Tho H1 véi
bén nhan chuyén nhugng 1a ong Nguyén Qudc Ch va ba H6 Tho H1, Hop dong co
cong chung tai Van phong cong ching KH vao ngay 14/10/2013. Cung vdi cac tai
lidu, chung ctr phia nguyén don cung cap va céc 101 trinh bay cua nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don xét thidy déu phu hop voi ndi dung dién bién sy
viéc.

~ Nhu vay, trén thyuc té nguyén don c6 cho bi don ¢ nho trong phan dat tranh
chap. Do do, nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra lai cho nguyén don nha, dat
cho ¢ nho 1a c6 co s& nén duge HO1 dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Tur nhimg phan tich, nhan dinh trén nén dé nghi cua
Kiém sat vién la c6 can cu.

An phi dan sy so tham: Ba H6 Tho H1 phai chiu s tién 1a 200.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 2 Dicu
227, khoan 3 Diéu 228 BJ luat t6 tung Dan su.

Can ctr: Piéu 256 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dt dai nim 2003,

Cin cir: Khoan 2 Piéu 27 Phép 1énh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qudc Ch va ba Huynh Thi
Hién D vé viéc yéu cau ba Ho Tho H1 tra lai nha, dat cho ¢ nho.

- Budc ba H6 Tho H1, @ng Diép Minh Ph va ba Di¢p Thao V phai di doi cac
vat dung, tai san trong nha dé giao tra toan bd dién tich nha, dat cho ¢ nho, dién
tich 12 68,6m?, thira s6 98, t& ban dd 31, cin nha va phan dét toa lac s D, duong
H, khom K, phuong L, thanh pho S, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén
s dung’ dat sb Y 343816, s6 vao so6 0124 QSDD do UBND thi xa S, tinh Soc
Trang cap cho ho ong La Minh T ngay 08/01/2004 da chinh ly sang tén cho 6ng

Nguyen Qudc Ch va ba Huynh Thi Hién D vao ngay 14/4/2015 cho 6ng Nguyén
Quéc Ch va ba Huynh Thi Hién D. C6 t& can nhu sau:

- Hudng DPong giap hém c6 sé do 5,02m.

- Hudng Tay giap dat thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Vin T c6 sb do
4,50m.



- Huéng Bic giap dat thudc quyén sir dung cua 6ng Bui Pinh C c6 sb do
14,41m.

- Huéng Nam giap dat thudc quyén sir dung ctia bd Duong Qui Ch ¢6 sé do
14,40m.

Khi an c¢6 hiéu luc phap luat va dng Nguyén Québc Ch, ba Huynh Thi Hién D
c6 don yéu cau thi hanh an thi ba H6 Tho H1, 6ng Diép Minh Ph va ba Diép Thao
V phai di doi cac vat dung, tai san trong nha dé giao trd toan bo di¢n tich nha, dat
cho 6ng Nguyén Qudc Ch, ba Huynh Thi Hién D.

- V& an phi dan su so thim: Ba H6 Tho HI phai chiu an phi s6 tién 200.000
d6ng. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Qubc Ch, bad Huynh Thi Hién D s6 tién tam
g 4n phi da ndp 200.000 ddng theo bién lai thu sé 0003373 ngay 23/11/2016 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé S, tinh Séc Trang.

Céac duong su ¢ mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an. Doi véi duong su vang mt co quyen c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hoic niém yet ban an dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Séc Tring xét xir theo trinh ty phuc tham. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh cua phép luét.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - TPST;

- TAND tinh Soc Trang,
- Thi haph an DS - TPST;
- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Loan



