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VIV tuyén b hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BINH

- Vi thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phén - Chui tog phién tod: 6ng DPinh Puc Canh

Céac Hgi tham nhan dan: ba Pinh Thi Cua, 6ng Pinh Kién Cuodng

- Thuw ky phién toa: ong Cao Luong Bang — Thu ky Toa an

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa tham gia phién toa: ba
Dinh Thi Thanh Nga — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai phong x& an, Toa an nhan dan huyén Minh
Hoa xét xir so tham cong khai vu &n thu 1y s6 01/2022/TLST — DS ngay 06/01/2022
vé “tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xt s6 01/2022/QDXXST- DS ngay 05/5/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Pinh Thi H; sinh nim 1991 va anh Dinh Thé Ch; sinh nim
1988; dia chi: thon T, xa T, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat

2. Bi don: anh Pinh Ngoc C; sinh nam 1984; dia chi: thon T, x& T, huyén M,
tinh Quang Binh; vang mat lan tha hai.

3. Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan: chi Cao Thi O; sinh nam 1985;
dia chi: thon Thanh L, x& T, huyén M, tinh Quang Binh; vang mat lan th hai.

NOI DUNG VU AN:

Trong khdi kién ngay 24/12/2021 cia chi Pinh Thi H va anh Binh Thé Ch va
ban tu khai trong qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:
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Ngay 03/11/2019, vo chdng chi H va anh Ch ¢ mua mot miéng dét caa anh
Dinh Ngoc C va chi Cao Thi O. Dién tich va vi tri miéng dat 1a chiéu rong 5 m, chiéu
dai 100 m va thém miéng dat dang sau sat véi miéng dat chi H, anh Ch mua, chi H,
anh Ch mua thém 12 m chiéu rong, dai 50 m. Pt sat v&i nha cua anh Pinh Ngoc Ch
va chi Cao Thi O. Gia tri chuyén nhuong 14 300.000.000 d. Tai thoi diém chi H, anh
Ch mua thi chi c6 anh Binh Ngoc C, bd me anh C cling véi anh trai va chi dau la
Dinh Xuin Q va Dinh Thi Thanh T con chi Cao Thi O di 1am an ¢ thanh phé Ho Chi
Minh. Anh Binh Ngoc C hira trong vong 02 thang sé& giao gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho chi H. Anh Dinh Ngoc C dd nhan cua chi H, anh C sé tién 184.740.000
d, nhitng lan giao tién da duoc anh Pinh Ngoc C ghi lai trong gidy ban dat. Tuy
nhién, do anh Pinh Ngoc C va chi O ¢6 mau thudn gi va duogc biét anh Dinh Ngoc
C va chi O di ly hon nén khong ban giao gidy ching nhan quyén si dung dat cho chi
H, anh C. Chi H, anh Ch ciing d4 nhiéu lan trao ddi truc tiép 1a néu khong 1am duoc
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi tra lai tién cho chi H, anh Ch nhung anh Pinh
Ngoc C van khong tra. Chi H, anh Ch khai kién ra Toa an dé nghi Toa &n tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va khdng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctaa hop dong vo hiéu.

Toa an da khong tién hanh hoa giai duoc do anh Binh Ngoc C va chi Cao Thi
O khong dén Toa an va khdng hop tac dé giai quyét vu én.

Toda an da tién hanh 14y loi khai cua anh Binh Ngoc C tai thén Binh Minh, xa
Trung Hoa, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh noi dung: ly do anh C khong dén Toa
an dé giai quyét vy an 1a do chi H va anh Binh Thé Ch khoi kién vu an khong ding.
Anh C di giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho chi H va anh Pinh Thé Ch
di sang tén nhung chi H va anh Pinh Thé Ch lam khong dugc nén quay lai doi tién
cua anh C. Thira d4t cua anh DPinh Ngoc C chuyén nhuong cho chi H, anh Ch dung
tén anh Pinh Ngoc C va chi Cao Thi O. Ngoai ra anh Binh Ngoc C khong khai gi
thém.

Ngay 19/5/2022, Toa an nhan dan huyén Minh Hoa da md phién toa xét xir vu
an. Mac du da duoc Toa &n triéu tap hop 1é nhung tai phién tda vang mat bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nén Toa an di hoan phién toa.

Tai phién toa:

Anh Dinh Thé Ch va chi Pinh Thi H: yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va khong yéu cau Toa &n giai quyét hau
qua cta hop dong vé hiéu.

Kiém sét vién phat biéu y kién:



- vé t6 tung: tir khi thu Iy vu an dén khi Hoi ddng xét xa vao nghi an thi Tham
phan xac dinh vé tham quyén, quan hé phép luat, tu cach duong s, thoi han chuan
bi xét xir dung quy dinh cta phap luat va thoi han gai hd so cho Vién kiém sat ciing
dam bao. Tai phién toa Hoi dong xét xtr, thu ky ciing chap hanh ding theo quy dinh
cua phép luat. Bdi véi nguyén don da chip hanh dung theo quy dinh tai cac Diéu 68,
70, 71 va biéu 234 cta B luat T tung dan sy, bi don, nguoi c6 quyén loi lién quan
khong chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

- v& ndi dung: chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don: tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, budc anh Pinh Ngoc C phai tra lai cho
chi Binh Thi H, anh Dinh Thé Ch s6 tién 184.740.000 d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: nguyén don c6 don khoi
kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo hiéu va khdng
yBu cau Toa &n giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Bi don cu tra tai thén Binh
Minh, xa Trung Hoéa, huyén Minh Hda, tinh Quang Binh, nguyén don lua chon
TAND huyén Minh Héa 14 noi thuc hién hop dong giai quyét can ctr khoan 3 Biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua
Bo luat t6 tung dan su vu an thuoc tham quyén giai quyét caa TAND huyén Minh
Hoa.

Toa an da triéu tap hop 1é cho bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan nhung van ving mat cin cir Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su,
Toa an xét xtr ving mat bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan

[2]. V& noi dung khai kién caa nguyén don: chi Dinh Thi H va anh Dinh Thé
Ch c6 1am gidy to ¢é chuyén nhwong quyén st dung dat véi anh Binh Ngoc Chuyén,
cac bén déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/11/2019.
Can ctr Diéu 92 cuia Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh tinh
tiét néu trén 1a co that.

[3]. Xét tinh hop phép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/11/2019.



[3.1]. Vé hinh thuc: hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/11/2019 giita bén chuyén nhuong 1a anh Pinh Ngoc C va bén nhan chuyén
nhuong 1a chi Pinh Thi H va anh Dinh Thé Ch (goi tat 12 hop d6ng chuyén nhwong
QSD dét ngay 03/11/2019) dugc lap thanh vin ban 1a pht hop véi Diéu 119, 401 va
khoan 1 Piéu 502 cua B luat dan sy ndm 2015 tuy nhién hop dong nay khdng
dugc cong ching hay chang thuc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 502 cua Bo luat
dan su 2015: “Viéc thuwc hién hop dong vé quyén sir dung dat phai diing trinh t, thii
tuc theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cia phdp ludt c6 lién
quan” va quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai 2013: “Viéc cong
chitng, chimg thue hop dong, van ban thire hién cdc quyén cia ngwoi sir dung dat
duwoc thuc hién nhw sau:

a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gép von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chirng hodc chu'ng
thuee, triv truong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b khodn nay”’

Theo d6 hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 03/11/2019 khong phu hop
v6i1 quy dinh cda phép ludt vé hinh thuec.

[2.2]. V& noi dung:
[2.2.1]. Vé chu thé giao két hop dong:

Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 03/11/2019 di duoc ca nguyén don
va bi don x4c nhan khdng c6 chir ky cta chi Cao Thi O 1a ngudi diing tén trong giy
chuing nhan quyén sir dung dat.

[2.2.2]. Vé ndi dung hop dong va thuc hién hop dong:

Theo hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 03/11/2019 thi quyén sir dung
dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a chiéu rong 5 m, chiéu dai 100 m va thém
miéng dat dang sau sat véi miéng dat chi H, anh Ch mua, chi H, anh Ch mua thém
12 m chiéu rong, dai 50 m. D4t sat voi nha cua anh Pinh Ngoc C va chi Cao Thi O.

Hai bén di thoa thuan gié trj chuyén nhuong 1a 300.000.000 d, anh Binh Ngoc
C d3 nhan s6 tién 184.740.000 d cua chi Dinh Thi H va anh Dinh Thé Ch. Mic du da
nhan 184.740.000 & nhung anh Pinh Ngoc C lai khéng lam tha tuc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi H, anh Ch.

[3]. Tur nhitng phan tich trén xét thay thoi diém chuyén nhuong chi Cao Thi
O khdng ky vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2019 va
hop dong chuyén nhuong nay ciing khong duoc cong ching hay ching thuc tai co
quan c6 tham quyén. Can ctr Biéu 117, Piéu 129 va biéu 502 cua Bo luat dan su
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nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013, Hoi dong xét xir
xéac dinh hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/11/2019 da vi pham
quy dinh phap luat vé ca noi dung Ian hinh thirc, vi pham diéu cam caa phap luat nén
bi vd hiéu, yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a co can cu.

[4]. Vé hau qua caa hop dong vo hiéu: theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 131 cua
Bo6 luat dan su thi “khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhén... Bén ndo c6 16 thi phdi boi thirong .
Tai don khai kién, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu nén Hoi dong xét xir ghi nhan y
kién cua nguyén don.

[5]. Xét y kién dé nghi cia dai dién Vién kiém sat: xét thay dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat 1a khdng phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét
xt khong chap nhan.

[6]. Can cir Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su 2015; PBiéu 27 nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an anh
Pinh Ngoc C c¢6 nghia vu chiu an phi d6i véi yéu cau cia nguyén don.

Vi céc IE trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40; cac Biéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 266, 271 va
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy;

Cian clr vao cac Piéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 500 va Diéu 502 cua Bo
luat Dan su nam 2015;

Cian ctr Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cu diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxtr:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don chi Dinh Thi H va anh Dinh
Thé Ch vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay

5



03/11/2019 giita bén chuyén nhuong la anh Pinh Ngoc C va bén nhan chuyén
nhuong 13 chi Binh Thi H va anh Dinh Thé Ch vé hiéu.

2. Budc anh Binh Ngoc C phai cé nghia vu hoan tra lai cho chi Binh Thi H va
anh Pinh Thé C s6 tién 184.740.000 ¢ (mot tram tam muoi tu triéu bay traim bbn
muoi nghin déng)

Ghi nhan su tu nguyén cua chi Dinh Thi H va anh Dinh Thé Ch khong yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

3. V& an phi: anh Binh Ngoc Ch phai chiu 300.000 d tién an phi dan su so
tham dé nop vao ngan sach nha nuéc. Chi Pinh Thi H duoc tra lai tién tam tng &n
phi dan su di nop 1a 300.000 d theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000541
ngay 06/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Minh Héa.

4. Quyén khang cdo: cac duong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (15/6/2022). Puong sy vang mat tai phién toa
hoac khong co6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh
tir ngy nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop Ié.

5. Quyén yéu cau thi hanh &n dan su: truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy duoc bo sung theo Luat stra d6i, bd sung
Luat thi hanh an dan sy nam 2014, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguy@n thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7,
va 9 Luat thi hanh an dan sy va Diéu 7a, 7b Luat sta ddi, bo sung mét sé diéu cua
Luat thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. Nghia vu cham thi hanh &n: ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (d6i Vi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong an, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I3i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh Piéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Minh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Minh Héa;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so.

Pinh Duc Canh
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