TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH DIEN BIEN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc
Ban &n sb: 22/2018/DS-PT

Ngay: 30/11/2018
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui tog phién tod: Ba Pham Thi Thu Hing

Céac tham phan: Ong Quang Vin Liém

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thw ky phién toa. Ba Dao Hoang Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Pai dign Vign kiém séat nhan dan tinh Pién Bién tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bién Bién xét

xt phlc tham cong khai vu &n thu Iy s6: 12/2018/TLPT-DS ngay 04/7/2018, vé
“Tranh chap quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2018
ctuia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Bién Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 17/2018/QD-PT ngay 04/9/2018;
Quyét dinh hodn phién tda sé 15/2018/QD-PT ngay 04/10/2018; Quyét dinh
hodn phién toa sé 16/2018/QB-PT ngay 02/11/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong P; Dia chi: Khéi A, thi tran T, huyén G,
tinh Dién Bién.

* Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Nguyén Hong P: Chi Nguyén Thi
Hong P1; Pia chi: S6 nha Al, to dan phd C, phudng B, thanh phd P, tinh Dién
Bién.



* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén Hong P:

Luat su Tran Qué)c H va Luat sy Hoang Y thudc Van phong luat su Tran
Quéc H, doan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: S A2, ngd D, duong L,
phuong G, quan D, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don:

2.1. Ong B Van T va ba Nguyén Thi H; Dia chi: S6 nha A3, t6 dan phd
C1, phuong N, thanh phd P, tinh Dién Bién.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T, ba H: Anh DS Duy H2; Pia chi:
T6 dan phd C1, phuong N, thanh ph P, tinh Dién Bién.

2.2. Anh Pham Xuan N va chi DS Thi Thu D; Dia chi: S6 nha A4, t6 dan
phé C1, phuong N, thanh phd P, tinh Pién Bién.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H1; Pia chi: S6 nha
Al, t6 dan phé C, phuong B, thanh ph P, tinh Dién Bién.

* Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H1: chi Nguyén Thi Hong P1; Pia
chi: S6 nha A1, t6 dan phd C, phuong B, thanh phé P, tinh Dién Bién.

(Chi P1, anh H2, ba H, anh N, ch; D c6 mat T phién toa; Ludt suw H va
Ludt suw Y ¢6 mdt tai phién toa tir khi khai mac phién toa cho dén khi két thic
phan tranh lugn va xin ving mat khi Toa tuyén an ).

NOI D VU AN:

Theo don khdéi kign dé ngay 16 thang 10 nam 2017 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngwoi dai di¢én theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 04/11/1993, dng Nguyén Hong P nhan chuyén nhuong dat doi tai phd
V, phuong M, thi x& P, tinh Lai Chau cii (nay la phé C1, phwong N, thanh phé
P, tinh Dién Bién) ctia ong Duong Vian T1. Ong P di tra cho 6ng T1 1.000.000
ddng tién hoa mau trén dat. Cung ngay, hai bén 1ap "Gidy chuyén nhwong dat
doi", chi mdc dat cho nhau nhung khéng do dac trén thyc té, dién tich ang ching
khoang 1.200 m?, trén dat khong co tai san gi khac ngodi mot sé cdy an qua
nhung nay khong con. O thoi diém chuyén nhuong, nha nuéc chua thuc hién
viéc do dac, quy chu, nén dng T1 khong c6 gidy to vé dat d6i da chuyén nhuong
cho 6ng P; Hién dng T1 ¢ dau 6ng P khong biét.



Theo gidy chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong cd vi tri nhu sau:
Phia Pong giap dudng mon trén ddi; Phia Tay giap duong di cua phd xém; Phia
Nam giap d6i ong D T; Phia Bac giap doi 6ng L.

Ngay 10/5/1994 UBND phudng M xac nhan vao "Gidy chuyén nhwong dat
doi" voi noi D: "Hai gia dinh théa thudn ngp trueéc ba theo quy dinh cua nha
nude dé quyen s dung hop phap". Ngay 28/8/1994 dng P nop thué trudc ba
theo gidy chuyén nhuong 12 1.200 m? nhung khong do dac trén thuc té, khong
lap so d6 dia chinh. Ngay 10/4/1994 dng P 1am don xin ti dat ddi 1am nha, dugc
UBND phuong M va Phong xay dung nha dét thi x4 P nhat tri. Ong P da san ui
khoang 333,5 m? dat d6i phan giap duong S; dat doi chua san i & phia sau con
khoang 866,5 m2. Nam 1997, khi co quan chirc niang dén gia dinh ong P dé kiém
tra do dac dat, 6ng P chi ké khai phan dat doi da san i va lam nha; phan dat doi
phia sau 6ng P chua ké khai va lam tha tuc vi chua c6 diéu kién kinh té. Dat doi
da san Ui, sau ndy 6ng P da chuyén nhugng cho ba Hoang Thi T2; ba Nguyén
Thi Thanh H3; 6ng Lé Xuan C.

Nam 2000, 6ng P chuyén céng tac vé huyén G nén khdng quan ly, sir dung
dién tich dat doi con lai. Bén thang 3/2016 6ng P mai phat hién phan dat ddi con
lai d4 bi gia dinh 6ng T, ba H va gia dinh 6ng N, ba D san ui, l1an chiém khoang
700 m? va UBND thanh phé P da cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
hai ho gia dinh nay vao phan dat d6i da 1an chiém cua gia dinh 6ng P; ho so cap
gidy chitng nhan quyén str dung dat cho hai ho gia dinh trén c6 nhiéu noi dung
khong minh bach nhu: Ong T khai 1a dat khai hoang tir nam 1989 nhung khong
c6 giay to gi, khong lay giap ranh dung ho lién ké, c6 su bat nhat vé thoi gian ké
khai, x4c minh... Ong P da khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh
Pién Bién yéu cau hiy gidy CNQSDD cuia 6ng ba T H va dng ba N D nhung sau
d6 da rut don va khaoi kién vu an dan su.

Ngay 25/3/2016, UBND phuong N da hoa giai viéc tranh chap dat gitra cac
gia dinh nhung khéng thanh. Pon khdi kién ban dau 6ng P yéu cau cac bi don
tra lai khoang 700 m? dat, day 1a dién tich 4ng chimg vi khong do dac duoc. Sau
khi tham dinh tai chd dat tranh chap, 6ng P thay d6i yéu cau khoi kién; cu thé:

- Yéu cau 6ng T, ba H tra lai 147,5 m? dat tai t6 dan phd C1, phuong N,
thanh phé P, tinh Dién Bién, nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung sé vao
s6 caAp GCN: CH16396 ngay 19/01/2010 cua UBND thanh phd P, tinh Dién
Bién (gom 48,4 m? tai thira s6 2 va 99,1 m? tai thira S6 3 trén so do xem xét
tham dinh tqi Ché~), cu thé:



+ Phia Pong: Giap dat nha D N (tir diém M8 dén M4 = 8,67m va NI8 dén
N19 =1,52m) = 10,19 m;

+ Phia Tay: Giap ta ly am (tir diém M1 dén N1 dén N17) = 5,35 + 3,56 =
8,91 m;

+ Phia Nam: Giap 1 phan 16i di va dat nha T H da c6 gidy ching nhan
khong tranh chap (tir diém M1 dén M8) = 14,78 m (phdn ddt nay cuia nha 6ng T,
ba H giap ddt nha éng H4, 6ng T3);

+ Phia Bac: Giap dat nha 6ng P chua ké khai (tr N17 d@én N18) = 16,82m;

- Yéu cau 6ng N, ba D tra lai 196,2 m? dat tai to dan phé C1, phuong N,
thanh phé P, tinh Bién Bién, nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat so
vao s6 cap GCN: CH26587 ngay 11/12/2014 ctia UBND thanh phé P, tinh Bién
Bién (thita 6 4 trén so do), cu thé:

+ Phia Pong: Giap dat nha N, D da co gidy chang nhan khong tranh chap
(tir diém M7 dén M6) = 14,69 m (phan dat nay cua nha ba D, éng N giap doi
chwa san ui nha dng H5);

+ Phia Tay: Giap dat nha ba H, 6ng T (tir diém M8 dén M4) = 8,67m;

+ Phia N: Giap nha ba T4, éng T5 va 16i di (tir M7 dén M8) = 17,03m;

+ Phia Bac: Giap doi nha ong A (tir diém M4 dén N19 dén M5 va M6) =
2,88+7,34+5,93 = 16,15 m.

Tai cdc van ban trd loi thong bao thu ly ve an ngay 15/11/2017 va trong
qua trinh xét xi so tham, cac bi don trinh bay:

- Ong T va ba H thong nhat ndi dung: Nam 1987 6ng T va ba H nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Binh H5 va ba Nguyén Thi P2 dé 1am nha ¢
tai to dan phé C1, phuong N, thanh phd P, tinh Dién Bién hién nay. Nam 1989
6ng T, ba H co6 khai pha dat doi tai khu vyuc nay dé trong tre, dia, khoai; viéc
nay co6 gia dinh ba Nguyén Thi H6, 6ng Nguyén Xuan A cung khai pha dat di
véi 6ng T, ba H biét. Quéa trinh str dung dat, 6ng T va ba H dong thué day du.
Dién tich dat ddi cua 6ng T va ba H 1a 445 m?, sir dung 28 nim nay khong 14n
chiém cua ai va da dugc UBND thanh phé P, tinh Dién Bién cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cip GCN: CH16396 ngay 19/01/2010. Vi vay,
6ng T va ba H khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Anh N va chi D trinh bay: Gia dinh anh N sinh sbng tai to dan phé C1,
phuong N tir nam 1993. Nam 2008 vo chong c6 mua lai khu dat doi trong cay an
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qua ctia ba DS Thi L1 va 6ng Mai Vin B véi chiéu rong 13,5m va chiéu dai
30m; khi mua dat hai bén co6 1ap gidy to viét tay ngay 01/4/2008; dat ddi nay
trude ddy 6ng B va ba L1 mua cta ba Nguyén Thi H6. Khi mua trén dét c6 cay
an qua ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Gia dinh da nop thué dat sir dung dét
hang nam, st dung 6n dinh khong c6 tranh chép; nam 2014 dugc UBND thanh
phé P, tinh Pién Bién cip gidy ching nhan QSDP sé vao so cip GCN:
CH26587 ngay 11/12/2014 dién tich 403.2 m? dat, trong d6 c¢6 100 m? dat & va
con lai 1a dét tréng cAy hang nim khéac; dén nim 2015, chuyén d6i tiép 100 m?
dat ¢ theo quyét dinh s6 497 ngay 10/7/2015 caa UBND thanh phd P. Viéc c6
sai sot, nham 1an vé thoi gian trong hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia gia dinh anh N chi 1a do so xuit ctia co quan chuyén mén khi lam tha tuc
cap GCN. Vi vay, anh N va chi D khong dong y voi yéu cau khoi kién coa
nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 16/3/2018 va trong qua trinh xét xi, ngwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 trinh bay:

Ba Lé Thi H1 trudc day 1a vo cua dng P, dng P va ba H1 két hon truéc khi
6ng P mua dat doi cua 6ng T1. Nam 1998 6ng P va ba H1 ly hén, phan dat doi
nay khi d6 khong yéu cau Toa giai quyét, hai bén tu thoa thuan giao cho éng P
quan Iy va st dung. Nay 6ng P khoi kién vu an tranh chp phan dat d¢6i dd mua
trong thoi ky hon nhan, ba H1 déng y véi yéu cau khoi kién caa ong P.

Loi khai ciza nhigng nguwoi 1am chieng theo yéu cau cia chi P6 Thi Thu
D trong qua trinh gidi quyét vu an:

Tai Gidy lam chiing x4c nhan ngudn gdc dat ngay 20/12/2017 va ngay
16/5/2018 ba H6 trinh bay: it d6i ctia ba H6 str dung tir nam 1989, trén dat co
nha, c6 cdy an qua. Nam 1999 ba H6 ban mot phan dat d6i cho ba P4 Thi L1, ba
L1 sir dung khdng c6 tranh chap gi. Sau d6 ba L1 ¢6 san lap dat ddi xudng ao va
ban mot phan cho 6ng N, ba D. Pat doi ciia ba H6 trude day giap doi tre nha 6ng
T; gia dinh ba H6 va gia dinh 6ng T clng khai pha, trong trot, khéng cd tranh
chap. Cac gidy 1am chiing nay c6 xéac nhan cua ong Luong Vian D1, Hoang Vin
T5, Nguyén Ngoc A.

Qué trinh giai quyét vu an, ngay 07/3/2018, TAND thanh phé P di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd di véi dién tich dat dang tranh chap tai to dan
phd C1, phuong N, thanh phd P.



Tai ban 4n dan sw so thAm s6 09/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2018 ciia Toa an nhéin din thanh phé P, tinh Pién Bién quyét dinh:

Can cu vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 va biéu 203 Luat dat dai 2013;

Can ctr vao Diéu 30 va khoan 1 Piéu 33 Luat dat dai nam 1993; Diéu 49,
50 Luat dat dai 2003; Diéu 99, 100 Luat dit dai nim 2013;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 va khoan 1 Piéu 157 BLTTDS; khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Hong P vé viéc:
Yéu cau 6ng DS Vin T, ba Nguyén Thi H tra lai 147,5 m? dat tai t6 dan phd C1,
phuong N, thanh phé P, tinh Bién Bién (Pdt nam trong gidy chizng nhan quyén
sir dung dat so vao sé cdp GCN: CH16396 ngay 19/01/2010 cia UBND thanh
phé P, tinh Dién Bién).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hong P vé viéc:
Yéu cau 6ng Pham Xuan N, ba B Thi Thu D tra lai 196,2 m? dat tai t6 dan phd
C1, phuong N, thanh phd P, tinh Bién Bién (Pdt nam trong gidy ching nhdn
quyén si dung dat sé vao sé cap GCN: CH26587 ngay 11/12/2014 ciia UBND
thanh phé P, tinh Dién Bién).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 07/6/2018, Toa an nhan dan thanh phd P da nhan don khang céo cua
chi Nguyén Thi Hong P1 (1a nguoi dai dién ctia ong P) khang co toan bd ban an
so tham vé6i ndi dung cu thé:

Chi P1 cho ring quyét dinh ctia Toa an so tham 13 chua khach quan, khong
dung quy dinh phap luat, khong dam bao quyén loi hop phép cua gia dinh dng P.
Thuc té qua trinh di tham dinh tai chd d4 xac dinh dién tich dat di cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho gia dinh chi D, gia dinh 6ng T d4 chong lan
1én phan dién tich dat ma 6ng Nguyén Hong P di mua nhung Toa an thanh phd
khong xem xét. Mt khac, 6ng P mua dat 1a c6 gidy to mua ban xac nhén cua co
quan c6 thim quyén nhung Toa an thanh phd bac bo gia tri cta gidy to mua ban
nay vi Iy do nguoi ban chua ké khai quyén sir dung dat voi co quan Nha nuéc,
tuy nhién nhung nhitng nguoi ban dat cho chi D, 6ng T cling chua ké khai quyén

st dung dat vdi1 co quan Nha nudc ma van dugc mua ban. Qua trinh giai quyét
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tranh chap, gia dinh chi D, gia dinh 6ng T khai 14 dat c6 ngudn géc mua ban
nhung hd so cip dat lai thé hién dét khai hoang. Do d6, chi P1 dé nghi Toa an
nhan dan tinh Dién Bién xem xét lai va yéu cau cip phiic thim giai quyét nhing
van dé sau:

- Yéu cau ong T, ba H tra lai 147,5 m? dat tai t6 dan phd C1, phuong N,
thanh phd P, tinh Dién Bién, ndm trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
vao sd cap GCN: CH 16396 ngay 19/01/2010.

- Yéu cau anh N, chi D tra lai 196,2 m?dt tai to dan phd C1, phuong N,
thanh phé P, tinh Dién Bién, ndm trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
vao sd cap GCN: CH 26587 ngay 11/12/2014.

- Huy toan bd Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BB 393840, s vao
s6 cap gidy chimg nhan: CH 16396 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay
19/01/2010 cho éng D6 Vin T va ba Nguyén Thi H.

- Huy toan b Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BB 016586, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan: CH 26587 do Uy ban nhan déan thanh phd P cép ngay
11/12/2014 cho anh Pham Xuan N va chi D6 Thi Thu D.

Tai phién toa phiic thim, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi HDXX phuc tham huy toan bd Ban 4n so tham vi Toa an
cép so tham da co nhitng vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, viéc thu thap
chtmg ¢t chua day du, con nhiéu nodi dung chua duge 1am rd dan dén viée giai
quyét vu an chua khach quan, toan dién, khéng dam bao quyén loi cho cac bén
duong sy, cu thé 1a :

- Tda 4n cip so tham xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung chua chinh
X&c vi thu tuc Gy quyén cta 6ng ba T - H cho anh H2 khong ¢6 x4c nhén cua co
quan Nha nudc c6 thim quyén, viéc chap nhan anh H2 13 nguoi Gy quyén khdng
dung quy dinh cua phap lut, Toa an cdp so tham khong dwa UBND thanh phd
vao tham gia t6 tung la bo sét ngudi tham gia to tung; an so tham khong ap dung
cac Pidu 271, 273 BLTTDS la 4p dung thiéu cin ct phap luat.

- Toa 4n cap so tham khong lam rd nguon goc dién tich dat dang tranh
chap, khong tién hanh thu thap, xac minh tai liéu ching ¢ T cic co quan nha
nudc co thim quyén dé lam sang to ban chat vu &n, dong thoi da bo sét nhiing
tinh tiét quan trong cta vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don da trinh bay: Chir ky cua
6ng L& Xuan C trong Phiéu lay y kién cua khu dan cu ngay 20/5/2010 ma 6ng T
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Xuat trinh 1a gia mao, khéng phai la chix ky cua 6ng C va yéu cau dugc trung cau
giam dinh chit ky cua 6ng C trong van ban trén, nhung HDXX so thdm ciing
khong xem xet.

- Ho so ké khai xin cdp GCNQSD dat ciia 6ng T, ba H ¢6 nhiéu mau thuan
vé thoi gian ké khai va thoi gian cap gidy chang nhan, sai vé ngudn gbc str dung
dat nhung Toa an cip so thim khong diéu tra xac minh. Trong thoi gian TAND
tinh Bién Bién hodn phién tda lan th hai, phia bi don c6 xuét trinh 01 ban sao
GCNQSD dit mang tén 6ng DS Vian T va ba Nguyén Thi H ¢ cong ching cua
Van phong cong chung V vaéi ndi dung: Ngay 20/11/2018, Van phong Bang ky
dat dai thanh phd P dinh chinh ngay cap GCNQSD dat tir ngay 19/01/2010
thanh ngay 19/11/2010 ma khdng ghi ly do cua viéc dinh chinh.

Qua trinh tranh tung tai phién toa phic tham, anh H2 va ba H c6 y kién:
Dién tich dat 6ng T nhan chuyén nhuong cua dng ba H5 P2 1a dat ¢, ngoai ra
con duoc 6ng ba H5 P2 cho thém dién tich dat d6i khong xac dinh dién tich,
xung quanh dién tich dat ddi dugc cho cd 03 phia tiép giap da quy chi, con lai
mot mit tiép gidp vai dat doi khong xac dinh duoc chi sir dung 1a Nha nuée hay
ca nhan. Qua trinh st dung dét doi, gia dinh ba H da khai hoang, m& rong dién
tich nhung ciing khong xac dinh dugc dién tich dat khai hoang 1a bao nhiéu m?;
ngoai dién tich dat nhan chuyén nhuong cua dng ba H5 P2 va dién tich khai
hoang ra thi gia dinh ba H khong nhan chuyén nhuong dat cua ai nita, qua trinh
str dung ciing khong ¢6 bién dong gi. Pén nam 2010 thi gia dinh éng ba T H lam
thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung va xin cap Giay chitng nhan quyén sir dung
d6i véi 445 m?, ba H khang dinh gia dinh ba dugc nhan GCNQSD dét 1a ngay
19/01/2010 va khong c6 khiéu nai gi vé noi dung ghi trong GCNQSD dt.

Vé phia chi D va anh N ¢6 y kién: Dién tich dat gia dinh chi D nhan chuyén
nhuong cia gia dinh 6ng ba B — L1 theo GCNQSD dat 1a 403m?, khi chuyén
nhuong cé do trén thyc té, trong qua trinh gia dinh chi D sir dung dét nay ciing
khéng co bién dong gi. Khi nhan chuyén nhuong, gia dinh B L1 ciing khong c6
gidy to gi vé quyeén sir dung dat, viéc chuyén nhuong gitta 2 bén c6 truong phd
va cac ho giap ranh, lién ké ky xac nhan. Khi ké khai cap GCNQSD dét, chi D
khai ngudn gbc dat st dung on dinh tir nim 1992 13 ké thira thoi gian st dung
dat cua gia dinh ba L1.

Pai dién VKSND tinh Dién Bién nhan xét qua trinh giai quyét vu an & cap
phtc tham, Thdm phan cht toa va nhitng ngudi tién hanh td tung da tudn thu
ding cac quy dinh cta B9 luat tb tung dan sy. Can clr vao céc tai liéu co trong
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hd so vu 4n va v kién cua céc duong su tai phién toa, Pai dién VKSND tinh
Dién Bién c6 ¥ kién: Pon khang cao 1am diing quy dinh nén khang cdo 13 hop 18.
V& qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so tham khéng dua UBND thanh phd
vao tham gia t§ tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham nghiém trong thu tuc td tung, anh hudng dén két qua giai quyét vu an.
Viéc xac minh, thu thap chimg c& chua ddy du, viéc danh gia chimg cir khong
khach quan nén dé nghi HDXX phc thim can ct theo quy dinh T khoan 3 Piéu
308 va Piéu 310 BLTTDS: Huy ban 4n Dan su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay
22/5/2018 cua TAND thanh phd P, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd P
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Can ctr vao yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hong P, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat cé tranh chip 1a “Tranh chap quyén
st dung dat” va ap dung quy dinh T khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS dé thu Iy va giai quyét 1a ding tham quyén.
Viéc chi P1 (nguoi dai dién theo ty quyén caa dng P) khang céo qué han la do
tré ngai khach quan, di dwgc TAND tinh Bién Bién chap nhan nén khang céo
hop Ié€.

[2] VVé noi dung khang céo:

[2.1] Vé ngudn gbc va qua trinh cac gia dinh st dung, ké khai va dang ky
quyén sir dung ddi véi dién tich dat dang tranh chap, thiy rang:

2.1.1. Ong P khai: Ngay 04/11/1993, gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong
khoang 1200 m? dat ddi tai phd V, phuong M, thi x4 P, tinh Lai Chau cii (nay 1a
phd C1, phuong N, thanh phd P, tinh Pién Bién) cia 6ng Duong Vin T1. Ong P
va ong T1 da lap "Gidy chuyén nhwong dat doi", chi mdc dat cho nhau nhung
khong do dac trén thuc té, trén dat doi chi c6 mot s6 ciy an qua nhung nay
khong con. O thoi diém chuyén nhuong, Nha nude chua thuc hién viée do dac,
quy chu, nén éng T1 khdng c6 gidy to vé dat doi da chuyén nhuong cho 6ng P.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 10/5/1994 éng P di xin
x4c nhan cia UBND phuong M vao "Gidy chuyén nhwong ddt doi". Ngay
28/8/1994 6ng P nop thué trude ba theo gidy chuyén nhuong 1a 1.200 m2 Ngay
10/4/1994 6ng P 1am don xin ui dat ddi 1am nha, duoc UBND phuong M va
Phong xay dung nha dat thi xa P nhat tri. Ong P di san ui khoang 333,5 m? dat
ddi phan giap duong S, sau nay 6ng P dd chuyén nhuong cho ba Hoang Thi T2

9



80 m?; ba Nguyén Thi Thanh H3 93,5 m?; 6ng L& Xuan C 160 m? va 6ng C da
tach ra dé ban cho anh D, anh T6); phan dat ddi phia sau dng P chwa ké khai va
lam thu tuc cap GCNQSDP vi chua c6 diéu kién kinh té. Nam 2000, 6ng P
chuyén cong tac vé huyén G nén khéng truc tiép quan ly, st dung dién tich dat
d6i con lai va da bi gia dinh 6ng T, gia dinh chi D lan chiém 01 phan dat.

Déi chiéu 16i trinh bay cua 6ng P tai don khai kién va tai cac ban tu khai
Véi so dd tong thé va hd so ki thuat cac thira dat caa ba T2, ba H3, anh B, anh
T6 (tai cac BL 93, 94, 95, 97, 98) thiy c6 mau thudn vé dién tich, vé vi tri giap
ranh & dudi dat phia Bong); tuy nhién Tda &n cap so tham chwa thu thap chang
ctr dé 1am rd van dé nay.

2.1.2. Ong ba T - H khai rang: Nam 1987 ong T va ba H nhan chuyén
nhuong dién tich dat caa 6ng Nguyén Dinh H5 va ba Nguyén Thi P2 dé lam nha
& tai t6 dan phd C1, phuong N, thanh phd P, tinh Dién Bién hién nay. Nam
1989, gia dinh 6ng ba H5 — P2 ¢6 cho 6ng ba T - H dién tich dat d6i dé khai pha
trong tre, dtra, khoai, vi tri tiép giap nhu sau: Phia Pong giap dat ddi cua ba H6;
Phia Tay giap dat caa dng D2, 6ng T5, ng S, dng C; Phia Nam giap dat cua ong
T3; Phia Bic giap ddi. Qua trinh st dung dat, tir nam 1993 - 2017, 6ng ba T - H
dong thué day du doi vai dién tich dat doi la 445 m? (BL 56). Ngay 20/5/2010,
gia dinh ong T lam thii tuc chuyén doi muc dich sir dung 445 m? dat doi sang dat
lam nha ¢, dén ngay 12/11/2010 dugc UBND thanh phd cho phép chuyén doi
muc dich st dung (BL 253, 255) va duoc cAp GCNQSD dat s BB 393840 s6
vao so6 ciAp GCN: CH16396 vao ngay 19/01/2010 (BL 15, 250). Bén ngay
20/11/2018 trong GCNQSD dit cua 6ng ba T H ¢6 b sung ndi dung dinh chinh
ngay cap GCNQSD dat thanh 19/11/2010 (BL 246).

Nhan thay: Ong ba T H khai ngoai dién tich dat nhan chuyén nhuong cia
6ng ba H5 P2 thi con duoc 6ng ba H5 P2 cho thém dién tich dat doi khdng xac
dinh dién tich, xung quanh dién tich dat d6i dugc cho ¢ 03 phia tiép giap da
quy cha, con lai phia bic tiép giap véi dat d6i khong xac dinh dugc cha st dung
la Nha nudc hay ca nhan. Qua trinh s dung dat doi, gia dinh ba H di khai
hoang, mé rong dién tich nhung ciing khong xac dinh duoc dién tich dat khai
hoang & bao nhiéu m2 Tuy nhién Toa an cap so tham chua thu thap day du tai
lieu lién quan dén dién tich dat dugc khai hoang, khi dat ¢ 3 phia giap ranh lién
ké da duoc quy chu thi s& khai hoang nhu thé nao? Dién tich dat d6i ¢ phia bac
dat cua gia dinh ba H c6 phai la dat cia 6ng T1 (sau nay chuyén nhuong cho 6ng
P) hay khéng? Tai liéu ké khai quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng T tir nim
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1987 dén trugc thang 5/2010 (6ng T da ké khai d6i véi dién tich dat doi chua?
Dién tich ké khai cu thé 12 bao nhiéu?). Bén canh d6, cac bién lai thu thué sir
dung dat cua gia dinh 6ng T tir ndm 1993 dén nam 2010 (BL 40-49, BL 247) lai
thé hién dién tich dat khdng thdng nhat (200 m?, 444,1 m? va 600 m?); dién tich
ké khai tai s6 muc ké lai 1a 539 m? (BL 212); sy mau thuan vé dién tich dat gia
dinh 6ng T st dung voéi dién tich dong thué ciing chua duoc Toa &n cip so thim
xem xét, lam rd.

Vé hd so dang ky, ké khai, xin cdp GCNQSD dat cua gia dinh 6ng T thé
hién: Gidy CNQSDD s6 BB 393840 duogc cip cho gia dinh 6ng T vao ngay
19/01/2010, tuy nhién hé so ho so dang ky, ké khai, xin cap GCNQSD dat duoc
lap tir thang 5/2010 (Gidy chting nhan c6 trude khi 1ap hd so) nhung Toa an cap
so tham khong xac minh tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé lam ré. Ngay
23/11/2018, gia dinh ong T giao nop 01 ban sao GCNQSD dat s6 BB 393840 d
dugc dinh chinh, b6 sung vé ngay cap: 19/11/2010, tuy nhién ly do vi sao Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai lai dinh chinh ndi dung trén thi chwa c6 tai liéu
nao thé hién. Toa an cap so tham chi cin cir vao GCNQSD dat caa 6ng ba T H
dé bac yéu cau khai kién cua ng P 1a chua thuyét phuc.

2.1.3. VVé dién tich dét caa gia dinh anh chi N — D: Nam 2008 anh N va
chi D nhan chuyén nhuong dién tich dat doi trong cay an qua cua ba B Thi L1
va 6ng Mai Van B véi chiéu rong 13,5m va chiéu dai 30m; khi mua dét hai bén
c6 lap gidy to viét tay ngay 01/4/2008; dat doi nay trudc day ong B va ba L1
mua ctia ba Nguyén Thi H6. Khi mua c6 thuc hién viéc do dac va ban giao méc
gidi, trén dat c6 cdy an qua ngoai ra khong co tai san gi khéc, vi tri tiép giap:
Phia Bong giap dat cua 6ng H5; Phia Tay giap dat caa 6ng ba T - H; Phia Nam
giap dat cua dng ba T5; Phia Bic giap d6i cua dng A. Gia dinh di nop thué dat
sir dung dat hang nam, str dung 6n dinh khong c6 tranh chap ciing khong c6 bién
dong gi; dén nam 2014 duoc UBND thanh phé P, tinh Dién Bién cap GCNQSD
dat sb vao sd cap GCN: CH26587 ngay 11/12/2014 dién tich 403,2 m2.

Péi chiéu 1oi noi dung trinh bay caa anh chi N - D (BL 74) voi Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat (BL 63), H6 so xin cip Gidy CNQSDP (BL
76); Giay CNQSD dat (BL 08, 76) Giay lam chting xac nhan ngudn gbc dat
ngay 20/12/2017 va ngay 16/5/2018 cua ba H6 (BL 86, 159) va Bién ban xem
xét tham dinh tai chd (BL 119), Bién ban so d6 tham dinh (BL 125), Manh trich
do dia chinh (BL 125) thy ring: Dién tich dat trong GCNQSD dét 1a 403,2 m?
nhung dién tich dat dang st dung lai 1a 445,7 m? (tang thém 42,5 m?); Tuy nhién
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Toa &n cip so tham ciing chua thu thap tai liéu dé 1am rd dién tich dat 42,5 m?
tang thém 1a do dau? C6 nam trong dién tich dit dang tranh chap véi ng P
khong? Anh chi N - D khai ngudn géc dat 1a do nhan chuyén nhuong tir nim
2008 nhung trong hd so lai ké khai sir dung 6n dinh tir nam 1992, ba H6 lai cho
rang dién tich dat ba H6 ban cho gia dinh ba L1 tir nam 1999 (Sy mau thuin nay
cling chua dugc Toa &n cép so tham lam rd.

[2.2] Xét thdy hd so xin cdp GCNQSD dat ciia dng ba T - H va anh chi D
- N ¢6 mau thudn vé noi dung ké khai vé dién tich, ngudn gdc st dung va thoi
gian xin cap GCNQSD dit nhung Toa an cip so tham khdng l1am viéc, xac minh
tai UBND thanh phd P dé 1am r8. Tai phién toa phdc tham, ba H nhiéu lan khai
va khang dinh dugc nhan GCNQSD dat tir ngay 19/01/2010, 1oi khai nay tiép
tuc mau thuan véi mébc thoi gian ghi trong GCNQSD dat trudc va sau khi co noi
dung dinh chinh (tai BL 15, BL 246) va Quyét dinh s 932/Qb-UBND ngay
12/11/2010 (BL 19, BL 253); Bién lai thu tién st dung dAt ngay 08/12/2010 (BL
251): nhitng ndi dung néu trén khdng thé 1am rd tai phién toa phic tham.

Toa an cap so tham nhan dinh: “... viéc nhan chuyén nhuong dat khi dat
khong c6 gidy to va khong ding ky viéc st dung dat nhu 16i trinh by caa 6ng P
d3 vi pham Diéu 30 va Piéu 33 Luat dat dai nam 1993. Mat khéc, dién tich dat
tranh chap da duoc Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Dién Bién cap giay
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba H theo Diéu 49, 50 Luat dat dai
2003 va anh N, chi D theo DPiéu 99, 100 Luat dat dai ndm 2013; cac gidy chung
nhan nay dang c6 hiéu lyc phép luat” 1a can ctr dé bac yéu cau khoi kién cua ong
P khi chua xac minh thira dét c6 dién tich 124,3 m?thé hién tai manh trich do dia
chinh ngay 28/3/2018 (BL 125) c6 thudc quyén quan ly, sir dung cua dng P hay
khong 1a chua day du, chua khach quan.

[2.3] Xét thay loi khai cua cac bén duong sy va cac tai liéu ching ctr do
Toa an cap so tham thu thap ¢ mau thuin nhung Toa an cip so tham khdng
thuc hién viéc d6i chat; khdng kiém tra, xac minh tinh dang dan, khach quan cua
c4c tai liéu ching cr do cac duong su giao nop 1a vi pham quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 97/BLTTDS; viéc thu thap va danh gia, sir dung chang ctr cia Toa
an cap so tham chua day du, chua toan dién, chua khach quan.

Bén canh d6 mot sb tai liéu ching ci do cac dwong sy xuat trinh sau khi
c6 Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phlc tham c6 lién quan dén viéc giai quyét vu
an... ma T phién toa phtc tham khéng thé xac minh, thuc hién, bd sung duoc.
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Vi vay HDXX phiic tham ap dung khoan 3 Biéu 308, khoan 1 Piéu 310
BLTTDS chap nhan yéu cau khang céo cua chi Nguyén Thi Hong P1 (13 ngudi
dai dién ctia 6ng P): Hiy ban an so tham sb 09 ngay 25/5/2018 cua TAND thanh
phd P, tinh Dién Bién; chuyén hd so vu an cho TAND thanh phé P thu Iy va giai
quyét lai theo tha tuc chung.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Do ban 4n so thim bi
huy, hd so vu an duoc chuyén cho Toa 4n nhan dan thanh phé P giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thAm nén nghia vu chiu chi phi td tung va an phi so tham s&
duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thii tuc so thim.

[4] An phi dan sy phiic thAm: Yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Hong P
dugc Toa an cAp phuc thim chip nhan nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148
BLTTDS; diém ¢ khoan 1 Piéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi 6ng
P khong phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan tra so tién tién tam Gng an phi
phuc tham 1a 300.000d cho ong P tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P,
tinh Dién Bién theo bién lai: AA/2016/0001919 ngay 27/6/2018.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 BLTTDS; khodn 3 Diéu 148
BLTTDS; diém c khoan 1 Piéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Hay ban an so tham s 09/2018/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2018 cta
Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Dién Bién; Chuyén hd so vu an cho TAND
thanh ph P giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Hong P khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, hoan tra sb tién 300.000 ddng tam Gng an phi phuc tham cho dng
P theo bién lai: AA/2016/0001919 ngay 27/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd P.

3. Ban 4an phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an
(30/11/2018).
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh pho P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dién Bién;

- CC THADS thanh phé P;

- Cac duong su; L
- Cac Luat su; ba ky
- Luu: Phong HCTP, hé so vy an.

Pham Thi Thu Hing
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