TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 31/2025/KDTM-ST
Ngay: 18-9-2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thao

2. Ong Tong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Trudng - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 17 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 17 - Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir so thAm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so
tham thy 1y s6: 103/2025/TLST-KDTM ngay 17 thang 6 nam 2025 vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
22/2025/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién
toa sb: 20/2025/QDST-KDTM ngay 29 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: Tang 8, Vian phong s L08-
01-11 + 16, Toa nha C, s6 72 Lé Thanh Toén, phudong S, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoang Minh T,
sinh nim 1992; va ba Ly Diém P, sinh nim 1996; cung cu tra: phuong P, Thanh
phd Hb Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén. C6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L; dia chi: S6 79, t6 3,
khu phd C, phuong T, Thanh phd H5 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba DS Thi Hong L, sinh nam 1983;
chte vu: Chu tich cong ty kiém giam ddc, 12 ngudi dai dién theo phéap luat. C6
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi Hong L, sinh nim
1983; noi cu tra: 696/20/30, khu phé B, phuong B, tinh Pong Nai. Co miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 06/05/2024, Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L (Bi don) da ky
voi Ngan hang TMCP X (N guyén don) Hop dong tin dung s
1411LAV240033906 dé vay sb tién 8.650.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé bo
sung von luu dong kinh doanh mua ban vat liéu xay dung, cat d4 xay dung va
thanh toan chi phi lién quan. Thoi han duy tri han muc tir ngay hop dong c6 hiéu
luc dén hét ngay 05/5/2025. Thoi han cho vay cua tung 14n nhan no cu thé:
Khong qua 6 thang va quy dinh tai Khé wéc nhan no. Lii suit cho vay ap dung
cho ting lan giai ngan. Lai suat qua han 13 150% muc 13i suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyén ng qua han. LAi suat trén so tién 13i cham tra 1a 10%/nam.

Thuc hién Hop dong tin dung da ky két néu trén, Ngan hang da giai ngan va
bi don da nhan no theo cac Khé udc nhéan ng, cu thé nhu sau:

1. Khé udc nhan no s6 1403LDS240000778, s tién vay 1.200.000.000
dong, ngay vay 18/11/2024, ngay dén han 18/05/2025, ky han tra 13i vao ngay
25 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 25/12/2024, ky tra 13i cubi cung la
ngay 18/5/2025. Lai suat 7.5%/nam, 14i suat qua han 150% muc 14i suét trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han.

2. Khé u6c nhan ng sé 1403LDS240000779, sb tién vay 2.300.000.000
dong, ngay vay 18/11/2024, ngay dén han 18/05/2025, ky han tra 13i vao ngay
25 hang thang, ky tra 14i dau tién vao ngdy 25/12/2024, ky tra 1di cudi cung 1a
ngay 18/5/2025. Lai suat 7.5%/nam, 14i suat qua han 150% mirc 13i suat trong
han tai thoi diém chuyén no qua han.

3. Khé wéc nhan no s 1403LDS240000791, s tién vay 1.300.000.000
dong, ngay vay 21/11/2024, ngay dén han 21/05/2025, ky han tra 13i vao ngay
25 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 25/12/2024, ky tra 1ai cudi cung 1a
ngay 21/5/2025. Lai suat 7.5%/nam, 13i suat qua han 150% mirc 13i sut trong
han tai thoi diém chuyén no qua han.
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4. Khé u6c nhan no sd 1403LDS240000802, s6 tién vay 500.000.000 dong,
ngay vay 25/11/2024, ngay dén han 25/05/2025, ky han tra 13i vao ngay 25 hang
thang. Lai suit 7.5%/nam, 13i suat qua han 150% muc lai suit trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

5. Khé udc nhan ng sb 1403LDS240000839, sd tién vay 200.000.000 dong,
ngay vay 09/12/2024, ngay dén han 09/06/2025, ky han tra 13i vao ngay 25 hang
thang. Lai suat 7.5%/nam, 14i sut qua han 150% muc 13i suat trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

6. Khé udc nhan no sd 1403LDS240000845, s6 tién vay 1.000.000.000
ddng, ngdy vay 10/12/2024, ngay dén han 10/06/2025, ky han tra 13i vao ngay
25 hang thang. Lai suat 7.5%/nam, 14i sudt qua han 150% muc 13i suat trong han
tai thoi diém chuyén no qua han.

7. Khé wdc nhan ng s6 1403LDS240000849, sb tién vay 850.000.000 dong,
ngay vay 11/12/2024, ngay dén han 11/06/2025, ky han tra 13i vao ngay 25 hang
thang. Lai sudt 7.5%/nam, 14i sudt qua han 150% muc 13i suat trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

8. Khé udc nhan no sd 1403LDS240000855, sb tién vay 1.300.000.000
dong, ngay vay 13/12/2024, ngay dén han 13/06/2025, ky han tra 13i vao ngay
25 hang thang. Lai suat 7.5%/nam, 1ai suat qué han 150% muc lai suat trong han
tai thoi diém chuyén no qua han

Pé bao dam cho nghia vu tra ng géc va toan bd ng 1ai ctia bén vay, bi don
da thé chép cac bat dong san thude s& hitu ba b6 Thi Héng L, cu thé:

1. Quyén sur dung dat thudc thira dat s6 867, to ban d6 s6 11, tai phuong
Thanh Phudc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay l1a phuong Tan
Khanh, Thanh phdé HO Chi Minh). Pa duoc S¢ tai Nguyén va Moi trudng tinh
Binh Duong cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sd phat hanh CV055305, s6 vao s6 cap GCN: CS02624
ngay 13/04/2020 cho ba DS Thi Hong L theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 10/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/06/2023 dugc Vin phong Cong
chting Tan Uyén tinh Binh Duong chtng nhan sb cong ching 5051, quyén sd
06/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/06/2023.

2. Quyén st dung dat thudc thira dat sb 46, to ban dd so 05, tai phudng An
Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay la phuong Long Hung, thanh phd
Pong Nai). D3 dugc So tai Nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
phat hanh CV 443768, sb vao sd cdp GCN: CS 09443 ngay 20/04/2020 cho ba
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Pd Thi Hong L theo Hop ddng thé chap quyén s dung dat sé 11/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/23 ngay 27/06/2023 dugc Phong Cong chimg Sb 1 tinh Pong
Nai chimg nhan, sb cong chung 797, quyén sé 06/2023.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/06/2023.

3. Quyén su dung dat thuoc thira dat sd 577, to ban d6 sd 11, tai phuong
Thanh Phudc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong Tan
Khanh, Thanh phdé Ho Chi Minh). B3 duoc S& tai Nguyén va Mdi truong tinh
Binh Duong cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 phat hanh CV 055303, s6 vao s6 cdp GCN: CS02623 cho
ba DS Thi Hong L vao ngay 13/04/2020. Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sé6 09/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/06/2023 dugc Vin phong
Cong chtimg Tan Uyén tinh Binh Duong chimg nhéan sé cong ching 5050, quyén
s6 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc thé chip dugc dang ky bién phap bao dam theo quy dinh phép luét tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Tan Uyén va Vian Phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung trén, bi don da vi pham nghia vu tra
ng, khoan no di qua han tir ngay 25/01/2025, Ngan hang di nhiéu lan lam viéc
vo1 bi don yéu cau tra no. Tuy nhién, bi don van khong thanh toan ng cho Ngan
hang

Tam tinh dén ngay 14/8/2025, bi don con ng Ngan hang s6 tién nhu sau:
Tong s tién 9.096.907.810 ddng, bao gém: Tién no gdc 1a 8.650.000.000 dong,
no 14i 13 446.907.810 dong.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L phai thanh todan cho Ngan
hang TMCP Xuéat nhap khau Viét Nam s tién tam tinh dén ngay 14/8/2025 1a
9.096.907.810 ddng, bao gdm: Tién no gbc 1a 8.650.000.000 dong, no lii 1a
446.907.810 dong.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L phai tiép tuc tra 1di qué han
va 13i cham tra theo hop ddng tin dung va cac hop dong, van ban di ky tir ngay
15/8/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b s6 no vay cho Ngan hang TMCP
Xuat nhap khau Viét Nam.

- Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L khong thanh toan
hodc thanh toan khong diy da cho Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam
thi Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam dugc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé
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chap s6 10/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2025, Hop dong thé chap sb
11/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngdy 27/6/2025 va Hop dong thé chip sb
09/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2025 dé thu hdi toan bd khoan no cho
Ngéan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam, tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 867, to ban do s 11, tai phudng
Thanh Phudc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong Tan
Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chtng nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV055305, sd vao so cap
GCN: CS02624 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cép ngay
13/4/2020.

- Quyén st dung dat thudc thira dat sb 46, to ban d6 s6 05, tai phuong An
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong Long Hung, thanh phé
Pdng Nai) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd CV0443768, sb vao sd cdp GCN: CS09443 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai cip ngay 20/4/2020.

+ Quyén st dung dat thudc thira dat s6 577, to ban dd s6 11, tai phuong
Thanh Phudc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay l1a phuong Tan
Khanh, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV055303, sd vao so cap
GCN: CS02623 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay
13/4/2020.

- Truong hop gia tri tai san bdo dam phat mai khong du thanh toan ng cho
Ngéan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam thi Céng ty TNHH Thuong mai -
Dich vu L phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho dén khi tra no xong.

Bi don Cong ty TNHH Thuwong mai - Dich vu L do ba D6 Thi Héng L dai
dién trinh bay: Thong nhat voi toan bo 10i trinh bay cua nguyén don vé qua trinh ky
két va thyc hién Hop dong tin dung s6 1411LAV240033906 ngay 06/5/2024. Sau
khi ky hop déng tin dung Ngan hang di giai ngan cho bj don du sb tién
8.650.000.000 déng theo cac khé wdc nhan no sd: Khé udc nhan no sd
1403LDS240000778, s tién vay 1.200.000.000 ddéng; Khé wéc nhan no s
1403L.DS240000779, sb tién vay 2.300.000.000 dong; Khé uéc nhan no s
1403LDS240000791, s tién vay 1.300.000.000 dong; Khé wéc nhan no
1403LDS240000802, s6 tién vay 500.000.000 dong; Khé wdc nhan ng
1403L.DS240000839, sb tién vay 200.000.000 dong; Khé uéc nhan no
1403LDS240000845, s tién vay 1.000.000.000 ddng; Khé uéc nhan no
1403LDS240000849, sb tién vay 850.000.000 ddng; Khé uéc nhan no
1403LDS240000855, sb tién vay 1.300.000.000 dong.
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Pé d¢am bao khoan vay thi bi don di thé chip cho nguyén don 03 quyén s
dung dat nhu nguyén don trinh bay. Cac quyén sir dung dat néu trén la do ca
nhan ba DS Thi Hong L 14 chu sir dung.

Qua trinh thuc hién hop déng thi bi don vi pham nghia vy thanh todn cho
nguyén don do thoi diém sau khi vay tién 1am dn gip nhiéu khé khin, nén chua
c6 kha nang thanh toan. Bi don da tim nhiéu cach dé thyc hién nghia vu voi
nguyén don nhung chua dugc.

Nay véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu trén thi bi don dong y
hoan toan. Tuy nhién bi don chi déng ¥ thanh toan sb tién no gbc 1a
8.650.000.000 dong va ng 13i 200.000.000 dong. S6 tién 14i con lai bi don khong
c6 kha nang thanh toan.

Bi don xac dinh viéc vay tién, thé chép la ctaa bi don, khong lién quan dén
ai khac. Dé nghi khong dua thém nguoi khac vao tham gia t6 tung. Khong cd
yéu cau phan t6.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P6 Thi Hong L trinh bay: 03
Quyeén str dung dat gom: Quyén st dung dat thudc thira dat sb 867, to ban do sb
11, tai phuong Thanh Phudc, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duwong (Nay la
phuong Tan Khanh, Thanh phdé H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CV055305, sd
vao s6 cdp GCN: CS02624 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 13/4/2020; Quyén st dung dat thudc thira dat sd 46, to ban d6 s 05,
tai phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong Long
Hung, thanh ph6 Pong Nai) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CV0443768, s6 vao so cap GCN:
CS09443 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap ngay 20/4/2020;
Quyén su dung dat thudc thira dat s 577, t& ban d6 sb 11, tai phuong Thanh
Phuéc, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay la phuong Tan Khénh,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV055303, sd vao sd cip GCN:
CS02623 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngay
13/4/2020, déu 1a tai san ca nhan cua ba L, dugc Co quan Nha nudc c¢d tham
quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Loan theo quy dinh phap
luat, do ba L dang truc tiép quan ly, sir dung. Khong c6 lién quan dén bat ky ca
nhan nao khac. Pé dam bao nghia vu tra no cho Cong ty TNHH Thuong mai -
Dich vu L, ba L dé dung ra ky 03 hop dong thé chip gom Hop dong thé chap sb
10/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2025, Hop dong thé chip sb
11/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 27/6/2025 va Hop dong thé chip sb
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09/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2025 v&i Ngan hang TMCP Xuét nhap
khau Viét Nam dé thé chip 03 quyén sir dung dat néu trén. Truong hop Cong ty
TNHH Thuong mai - Dich vu L khong thuc hién dugc nghia vu thanh todn nhu
thoa thuén thi ba L dong y dé Ngan hang yéu cau phat mai cac tai san bao dam
trén. Khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Giit nguyén cac yéu cau khoi
kién, vé sb tién vay cé thay d6i nhu sau: Yéu cau bi don thanh toan sd tién tinh
dén ngay 16/9/2025 1a 9.233.100.998 ddng, bao gdm: Tién no gbc la
8.650.000.000 dong, no 1ai 1a 583.100.998 ddng (Gém: No 13i trong han 1a
274.818.311 ddng, no 1di qua han 1a 295.166.094 dong, 1di phat cham tra 1a
13.116.593 d6ng). Ké tir ngay 17/9/2025, bi don phai tiép tuc tra 13i qua han va
1ai cham tra theo hop ddng tin dung va cac hop ddng, van ban d ky cho dén khi
thanh toan xong toan bd sé ng vay cho Ngan hang TMCP X. Nguyén don khong
chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc dé nghi nguyén don cho thoi han 06 thang
dé bi don c6 thoi gian xir 1y toan bd sb no.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Pong ¥ v6i cac yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Tuy nhién, dé nghi nguyén don cho thoi han 06 thang dé bi don
c6 thoi gian xir 1y toan bo sé no.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Giir nguyén cac y kién da trinh
bay.

Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky
Toa an: Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién diang,
dﬁy du cac quy dinh tai Diéu 203 cta Bo luat TH tung Dan su. Tai phién toa, Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan thi ding cic quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su vé xét Xt so' tham.

Vé viéc chip hanh phap luét ctiia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an dén phién toa so thim, nguyén don, bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan da thuc hién ddy du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctua Bo
luat TH tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ¢ vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so
vu 4n di dugc cong bb tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang TMCP X vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” d6i véi bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L.
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Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé té tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién tda; can cir vao két qua tranh tung tai phién téa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién
bi don yéu cau thuc hién nghia vu phat sinh tir hgp dong tin dung. Bi don c6 tru
so tai phuong Tan Khanh, Thanh phd HO Chi Minh. Do d6, cin cir khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat TH tung dan
su, ddy 1a vu 4n vé tranh chip hop dong tin dung thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau thanh toan no: Nguyén don va bi don théng nhat xac dinh,
giita nguyén don va bi don ¢ ky két Hop dong tin dung s6 1411LAV240033906
ngay 06/5/2024 dé vay sb tién 8.650.000.000 dong. Nguyén don di giai ngan sb
tién trén cho bi don theo Khé udc nhan ng sé 1403LDS240000778, sb tién vay
1.200.000.000 dong; Khé uéc nhan no sé 1403LDS240000779, sb tién vay
2.300.000.000 dong; Khé uéc nhan no sé 1403LDS240000791, sb tién vay
1.300.000.000 dong; Khé uéc nhan no sé 1403LDS240000802, sb tién vay
500.000.000 ddng; Khé wdc nhian no sé 1403LDS240000839, sb tién vay
200.000.000 dong; Khé wdc nhan no s 1403LDS240000845, sd tién vay
1.000.000.000 dong; Khé uéc nhan no sé 1403LDS240000849, sb tién vay
850.000.000 dong; Khé udc nhan no s 1403LDS240000855, sb tién vay
1.300.000.000 dong. Su thira nhan cua cac duong su 1a tinh tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung Dan su.

Hop dong tin dung néu trén gilta hai bén thé hién y chi thoa thuan ty
nguyén cua hai bén, khong trai phap luét, khong vi pham dao dic xa hdi nén co
hiéu lyc bat budc cac bén phai ton trong thue hién. Tai hop dong tin dung va cac
khé uéc nhan ng déu quy dinh ro vé thoi han vay, thoi han thanh toan tién 1ai
hang thang va 13i sudt cu thé. Tuy nhién trong qué trinh thuc hién hop dong trén,
ké tir ngdy 25/01/2025 bi don da vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don
khéi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh todn téng sb tién tinh dén
ngay 16/9/2025 13 9.233.100.998 dong, bao gdm: Tién no goc 14 8.650.000.000
ddng, no 14i 1a 583.100.998 ddng (Gom: No lii trong han 1a 274.818.311 ddng,
no 1ai qua han 13 295.166.094 ddng, 13i phat cham tra 1a 13.116.593 ddng) va
tién 1di, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung va cac Khé udc
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nhan ng di ky tinh tir ngay 17/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng 14 ¢ co so
chép nhan theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Cac to chire tin dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don dong ¥ thanh toan cho
nguyén don sb tién theo yéu cau cia nguyén don, do d6 Hoi dong xét xtr ghi
nhan. Pong thoi bi don ¢6 ¥ kién, dé nghi nguyén don cho thoi han 06 thang dé
c6 thoi gian xir 1y toan bo sé no. Y kién nay cua bi don khong duoc nguyén don
chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co so chap nhén.

[2.2] V& yéu cau phat mai tai san bao dam: Tai san bao dam 14 03 Quyén sir
dung dat gém: Quyén su dung dét thudc thira dat sd 867, t& ban do sb 11, tai
phuong Thanh Phuéc, thanh phdé Tan Uyén, tinh Binh Dwong (Nay 13 phuong
Tan Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV055305, sd vao so cap
GCN: CS02624 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay
13/4/2020 cho ba P& Thi Hong L; Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 46, to
ban dd s6 05, tai phudng An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (Nay 13
phuong Long Hung, thanh phé Pong Nai) theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé6 CV0443768, sb vao
s6 cap GCN: CS09443 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay
20/4/2020 cho ba D6 Thi Héng L; Quyén st dung dat thudc thira dat sd 577, to
ban d6 sd 11, tai phuong Thanh Phudc, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(Nay la phuong Tan Khanh, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CV055303, s6 vao so cap GCN: CS02623 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Duong cap ngay 13/4/2020 cho ba B4 Thi Hong L.

Gitra ba L va nguyén don d3 ky 03 hop dong thé chiap quyén sir dung dat
gdm: Hop dong thé chip sé 10/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2023 tai
Vin phong cong ching Tan Uyén; Hop ddng thé chip s6 09/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2023 tai Van phong cong ching Tan Uyén, da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Tan Uyén; Hop dong thé chap sé 11/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/23 ngay
27/6/2023 tai Phong Cong chung s6 1 tinh Pong Nai, di duoc ding ky giao dich
bao dam tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai. Muc dich dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy cia bi don, bao gém ca tai san trén dat.

Xét thdy, cac hop ddng thé chdp néu trén thé hién ¥ chi thoa thuin tu
nguyén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi, hop
doéng da duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh
phap luat nén hop phap va ¢ hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Qua trinh giai
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quyét vu an, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥ phat mai tai
san néu trén trong truong hop khong thanh todn duoc ng cho nguyén don. Do
d6, viéc nguyén don yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng trong
truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng 1a phu hop.

[3]1Y kién ctia vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can ctr, phu hop
nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

[4.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 6.000.000 déng. Bi don phai
chiu sé tién nay dé hoan tra cho nguyén don.

[4.2] Chi phi thuc hién thu tuc thong bdo trén phuong tién thong tin dai
chang 14 7.600.000 dong. Nguyén don phai chiu va da nop du.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Can clr vao Diéu 147 ctia Bo
luat T6 tung dan su, Piéu 26 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an: Bi don phai chiu an phi dbi
v6i phan yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Biéu 180; Diéu 266; Biéu 271; Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su;

- Piéu 100; Piéu 103 Luat Cac t6 chirc tin dung;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh veé 1ai, 13
sut, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP X véi
bi don Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.
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- Buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L c6 nghia vu thanh todn cho
Ngan hang TMCP X tong s6 tién tinh dén ngay 16/9/2025 1 9.233.100.998 dong
(Chin ty hai trdim ba muoi ba triéu mét tram nghin chin trdm chin muoi tdm
ddng), bao gébm: Tién no gdc 1a 8.650.000.000 dong, no 13i 14 583.100.998 dong
(Gém: No lai trong han 1a 274.818.311 déng, no 1ai qua han 1a 295.166.094
d6ng, 13i phat cham tra 14 13.116.593 dong).

- Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L con phdi trd cho Ngan hang
TMCP X 1ai quéa han va 1di chdm tra theo hop dong tin dung va cac khé udc
nhén no, van ban da ky tir ngdy 17/9/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bd
s6 no vay cho Ngan hang TMCP X.

- Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L khong thanh toan
hodc thanh todn khong day dii cho Ngan hang TMCP X thi Ngan hang TMCP X
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam theo 03 Hop dong thé chip, gdm: Hop dong thé chip s6 10/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/23 ngdy 23/6/2023, Hop dong thé chip sé 11/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/23 ngay 27/6/2023 va Hop dong thé chip so 09/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/23 ngay 23/6/2023 dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang
TMCP X, tai san bao dam la:

+ Quyén st dung dat thudc thira dat s6 867, to ban dd s6 11, tai phuong
Thanh Phudc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong Tan
Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CV055305, s6 vao sb cap
GCN: CS02624 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
13/4/2020 cho ba B4 Thi Hong L.

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 46, to ban do sd 05, tai phuong An
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong Long Hung, thanh phé
Pdng Nai) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé CV0443768, sb vao sd cadp GCN: CS09443 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cip ngay 20/4/2020 cho ba D3 Thi
Hong L.

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 577, to ban do s 11, tai phudng
Thanh Phuéc, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay la phuong Téan
Khanh, Thanh pho H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CV055303, s6 vao sb cap
GCN: CS02623 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay
13/4/2020 cho ba B4 Thi Hong L.
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- Truong hop gia tri tai san bdo ddm phat mai khong da thanh toan n¢ cho
Ngan hang TMCP X thi Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu L phai tiép tuc
thuc hién nghia vu thanh toan cho dén khi tra no xong.

2. Vé chi phi té tung:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Thuong mai - Dich
vu L phai ndp sb tién 6.000.000 dong (Sau triéu déng) dé hoan tra cho Ngan
hang TMCP X.

Vé Chi phi thyc hién tha tyc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung 13 7.600.000 ddng (Bay triéu sau trim nghin déng). Nguyén don phai chiu
va da np du

3. Vé an phi kinh doanh, thwong mai so tham:

- Budc Coéng ty TNHH Thuong mai - Dich vu L phai chiu 117.233.101
déng (Mot trim mudi bay triéu hai trim ba muoi ba nghin mét trim 1é mot
dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP X sb tién 58.436.000 dong (Nam muoi tam
triéu bon trim ba muoi sau nghin déng) da nop tai Bién lai thu tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 0002785 ngay 11/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (Nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Néu vang mit tai phién toa duoc quyén khang cio ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin:

- TAND Thanh phé H$ Chi Minh; TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 17 - Thanh pho Ho

Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu HS, AV.
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Pau Thi Loan



