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Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xiv so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong DS Thanh Tuyén.

2. Ba Tran Ngoc Diéu.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Nhu Tham - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Giéng Tréom, tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan huyén Giong Trom tham gia phién

tda: Ba Nguyén Thi Thu Thuong — Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 9 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y s6 14/2022/TLST-
DS ngay 10 thang 01 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s 199/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 niam
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Huynh Hoai V, sinh nam 1987;

Dia chi: ép 6, Xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Anh Db Hiép Pt, sinh nam 1995;

Dia chi: 105D, duong C, ap B, Xa P, thanh ph6 BT, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Chi Phan Hoang Q, sinh nam 1987,

Dia chi: 4p P, xi C, huyén G, tinh Bén Tre.

Tai phién toa so thim, anh P ¢6 mit; chi Q ving mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 09 thang 12 nam 2021, ban ti khai va tai
phién toa, nguyén don 1a anh Hupnh Hoai V, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la anh D6 Hiép P trinh bay:

Vao ngay 15 thang 10 nam 2021, anh V ¢6 ky hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia chi Phan Hoang Q phan dat dién tich
235.3m? thira s6 422, t& ban d6 so 18, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Gidng
Trém, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong la 500.000.000 dong. Hop dong c6
13p thanh van ban. Thyuc hién theo hop d@)ng, anh V da dat coc cho chi Q lan
dau s6 tién 1a 100.000.000 dong, hai bén c6 théa thuan dén ngay 26 thang 11
nam 2021 ra cong chimg lam thil tuc sang tén thi anh V s& giao du so tién con
lai 14 400.000.000 dong. Tuy nhién, dén ngay hen, anh V nhiéu lan yéu cau chi
Q thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhung chi Q van
khong thuc hi¢n. Do vay, anh V khéi kién yéu cau chi Q thuc hién hop déng
chuyén nhuong cho anh V phan dat dién tich 235.3m? thira s6 422, t& ban dd 6
18, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Gié)ng Trom, tinh Bén Tre, anh V s& giao
hét cho chi Q s tién con lai.

Ngay 08 thang 6 nim 2022, anh V thay d6i yéu cau khdi kién, anh V yéu
cau hay hop ddng dit coc ngay 15 thang 10 nim 2021 giita anh V va chi Q.
Budc chi Q tra lai cho anh V sd tién nhan coc 12 100.000.000 dong. Pdng thoi,
chi Q phai tra cho anh V s tién phat coc nhu d3 thoa thuén trong hop ddong 1a
200.000.000 ddng.

Theo don xin thay doi yéu cau khoi kién dé ngay 08 thang 9 nim 2022
ctia anh V Va tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a anh
P Hiép P trinh bay: anh V xin thay d6i yéu cau khai kién, anh V khdng yéu
cau hity hop dong dat coc ngay 15 thang 10 nam 2021 ma chi yéu cau chi Q tra
lai cho anh V sb tién anh V d3 dat coc 13 100.000.000 ddng va yéu ciu chi Q
thuc hién theo cam két trong hop dong dit coc, bdi thuong cho anh V sb tién 1a
200.000.000 ddng. Téng cong, chi Q phai tra cho anh V sb tién 1a 300.000.000
ddng.

Mic du trong “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 15 thang 10 nam 2021 c6 ndi dung “Trong thoi gian dat coc, bén mua co
quyén sang nhugng toan bo hodc mot phﬁn thira dit cho bén tht ba” nhung anh
V khong c6 thuc hi¢n viéc sang nhugng dét cho ai, anh V cting chua nhan dat



do hai bén chua ky hop dong cong ching sang tén. Hién tai, theo théng tin anh
V biét thi chi Q d chuyén nhuong dat cho nguoi khac.

Anh V khong yéu cau gidm dinh, khong yéu cau xac minh, thu thap
chtng ctr gi thém, khong yéu cau Toa an dwa thém ngudi tham gia td tung.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Giong Trém phat biéu y kién:

Ve to tung:

- Nguoi tién hanh t6 tung:

Tham phan dugc phin cong thu 1y giai quyét vu an di thuc hién ding
quy dinh tai Piéu 203 B¢ luat T6 tung dan sy.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh B6 luat TH tung dan su vé xét XU so' tham.

- V& viéc chap hanh phap luit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Anh V 13 nguyén don, qua trinh tham gia t6 tung chip hanh ding theo
quy dinh tai cac diéu 70, 71 BO luat TH tung dan su.

Chi Q 14 bi don, khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai 1a chwa chdp hanh dung quy dinh tai
cac diéu 70, 72 Bo luat T tung dan sy va cdc van ban quy pham phap luat c6
lién quan.

Vé noi dung: Can clr theo quy dinh tai cac diéu 328, 351, 360 Bo luat
Dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 d(‘A)ng x€t XU tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Hoai V.

- Budc chi Phan Hoang Q tra cho anh Huynh Hoai V s tién 300.000.000
ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Anh Huynh Hoai V khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre giai quyét tranh chap hop dong dit coc gitta anh véi chi
Phan Hoang Q. Chi Q c6 ho khau thuong tra tai xd Chau Hoa, huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre. Theo hop dong giita hai bén cd ghi dia chi ctia chi Q 1a ap
Phu Thuan, xa Chau Hoa, huyén Giéng Troém, tinh Bén Tre. Theo nguyén don
trinh bay thi ngoai dia chi, ndy chi Q khong cung cép dia chi nao khac va sau
khi 1ap hop dong, chi Q ciing khdng thong béo dia chi méi. Pong thoi, theo quy



dinh tai diém g khoan 1 Didu 40 ciia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 vé tham
quyén cua Toda an theo sy lya chon cta nguyén don thi “Néu tranh chdp phat
sinh tir quan hé hop dong thi nguyén don co quyén yéu cau Tda an noi hop
ddng duogc thuc hién giai quyét”. Theo hop ddng dit coc ngay 15 thang 10 nim
2021 ghi “Dia chi: ép Hd Sen, Binh Thanh, Giéng Trom, Bén Tre”. Tai phién
tda, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khiang dinh hop ddng duogc
ky két va thyc hién tai 4p HO6 Sen, xa Binh Thanh, huyén Gidng Trém, tinh Bén
Tre va nguyén don van lya chon Toa an nhan dan huyén Giong Trom giai quyét
nén Tda an nhan dan huyén Giéng Trom giai quyét vu an 13 dung thim quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, khoan 1 Diéu 39, diém g
khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Chi Q di duoc téng dat hop 18 dén lan thir hai nhung vin vang mit. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015, Toa an tién
hanh giai quyét ving mit chi Q.

Anh Lé Hoang Tan, sinh nam 1997, dia chi 177 ép Phuoc Khanh, xa
Phudc My Trung, huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre 13 ngudi dang dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat dién tich 235.3m? thira s6
422, t& ban do sb 18, toa lac tai xd Binh Thanh, huyén Giéng Tréom, tinh Bén
Tre, dang ky bién phap bao dam tai Ngan hang TMCP Pong A — Chi nhanh
Bén Tre. Tuy nhién, trong vu 4n ndy, anh V chi yéu cdu giai quyét tranh chap
vé hop dong dit coc giira anh V va chi Q, yéu cau chi Q tra tién, khong co yéu
cau gi khac. Vi vay, viéc giai quyét vu an khong anh huong dén quyén va loi
ich hop phép ciia anh Tan va Ngan hang TMCP Pong A — Chi nhanh Bén Tre
nén Toa an khong dua anh Tan va Ngan hang TMCP Pong A — Chi nhanh Bén
Tre tham gia t6 tung trong vy an.

[2] V& noi dung:

Anh Huynh Hoai V cho rang vao ngay 15 thang 10 nim 2021, anh V ¢c6
dit coc cho chi Phan Hoang Q sb tién 100.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong phﬁn dét dién tich 235.3m? thua sb 422, to ban dd s6 18, toa lac tai xa
Binh Thanh, huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre nhung chi Q khéng thuc hién
dung theo hop dong nén anh V yéu ciu chi Q tra cho anh V sb tién anh V da
dit coc 12 100.000.000 ddng va sb tién boi thuong theo cam két trong hop dong
1a 200.000.000 dong.

[2.1] Ching cir chirng minh cho yéu ciu khai kién 1a “Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 10 nim 2021; bén canh d6



c6 gidy bién nhdn tién thé hién ndi dung anh V giao cho chi Q 100.000.000
ddng. Ca hop dong va bién nhan néu trén déu c6 chit ky va chir viét ho, tén cua
anh V va chi Q. Theo anh V thi phan c6 chit viét tay trong hop dong va bién
nhan (trir chit ky va chit ghi ho tén ctia anh V) déu la ciia chi Q viét. Vi vay, c6
can ctr xac dinh vao ngay 15 thang 10 nam 2021, anh V va chi Q da ky hop
déng dit coc dé dam bao giao két, thuc hién viée chuyén nhugng dién tich dat
235.3m? thira s6 422, to ban do sé 18, toa lac tai x4 Binh Thanh, huyén Gidng
Trém, tinh Bén Tre vai gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong.

Theo noi dung hop dong, hai bén théa thuin dén ngay 26 thang 11 nim
2021 sé& ra cong ching lam thi tuc sang tén va anh V giao cho chi Q du s tién con
lai 1a 400.000.000 déng nhung chi Q khong thuc hién theo thoa thuan. Anh V cho
biét thong tin hién nay chi Q di chuyén nhugng dat cho nguoi khac.

[2.2] Theo vin ban s6 582/CNGT-TTLT ngay 07 thang 9 nim 2022 cla
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Giong Trom thi sau khi thira dat
s6 422, td ban dd sb 18, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén
Tre dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho chi Phan Hoang Q vao
ngay 02 thang 11 ndm 2021, chi Q di chuyén quyén st dung dit cho anh L&
Hoang Tan, sinh nam 1997, dia chi 177 ép Phudc Khanh, xa Phudc My Trung,
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre vao ngay 16 thang 11 nim 2021 va anh Lé
Hoang Tan d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, ding ky bién phap
bao dam tai Ngan hang TMCP Pong A — Chi nhanh Bén Tre.

Ciing theo thong tin tir van ban sé 582/CNGT-TTLT ngay 07 thang 9 nim
2022 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Gidng Trém cung cap thi
chi Phan Hoang Q sinh ndm 1987, CMND s6 321218579, dia chi ép Phui Thuén,
x4 Chau Hoa, huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre cling vé&i cac thong tin vé sd
thira, to ban d6 dat trung khép véi thong tin duoc ghi trong “Hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 10 nim 2021 gitta chi Phan
Hoang Q va anh Huynh Hoai V.

Tir nhitng van dé trén, ¢6 cin cir xac dinh chi Phan Hoang Q di ky “Hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 10 nam 2021 dé
bao dam giao két hodc thuc hién hop dong vdi anh V, hop dong ghi thoi gian dat
coc lan 1 1a ngay 15 thang 10 ndm 2021 s6 tién 100.000.000 dong, anh V di giao
tién cho chi Q (c6 ching ctr 1a “Gidy bién nhan nhan tién” ngay 15 thang 10 nim
2021); thoi gian dit coc 1an 2 13 ngay 26 thang 11 ndm 2021 sd tién 400.000.000
dong, thoi gian cong ching sang tén ciing 1a ngay 26 thang 11 nim 2021 nhung
ngay 16 thang 11 nim 2021 chi Q d3 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir



dung dat cho ngudi khac, dong nghia vai viée chi Q khong thuc hién ding thoa
thudn véi anh V trong hop dong dit coc ngay 15 thang 10 nim 2021. Vi vay,
anh V yéu cau chi Q tra lai cho anh V s6 tién dat coc 100.000.000 dong 1a c6 co
s& dé xem xét chip nhan.

[2.3] Bén canh viéc yéu cau chi Q tra s tién da dat coc, anh V yéu cau
chi Q phai tra cho anh V sé tién boi thuong nhu di cam két trong hop dong Ia
200.000.000 ddng.

Theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015: “T; ruong
hop hop do”‘ng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc dwoc tra lai cho bén
dat coc hodc dwoc trir dé thuce hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir choi
viéc giao két, thue hién hop déng thi tai san dat coc thudce vé bén nhdan dat coc;
néu bén nhdan dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho
bén dat coc tdi san dat coc va mét khodn tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trie truong hop co thoa thudn khac”.

Xét thay, theo hop dong hai bén c6 théa thuan:

“V/ CAM KET CUA HAI BEN:

Sau khi dd nhédn ddt coc, bén ban ma khéng ban phdi boi thwong gdp 02
ldn sé tién da ddt coc (twong g sé tién la 200.000.000). Néu bén mua khéng
mua sé mat sé tién dit coc cho bén ban...”".

Thuc té, chi Q di chuyén nhuwong dat cho nguoi khac, khong chuyén
nhuong dat cho anh V.

Thoa thuén gitta chi Q va anh V néu trong phan cam két tai “Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 15 thang 10 nim 2021 chinh &
“truong hop co6 thoa thuan khac” duge néu tai Khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015.

Do d6, viéc anh V yéu cau chi Q bdi thuong cho anh V gip 02 1an s6 tién
da dat coc, sd tién 1a 200.000.000 déng la co6 can cur chép nhan.

Téng cong, chi Q phai tra cho anh V sé tién 1a 300.000.000 dong.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Chi Q phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 15.000.000 d¢éng (300.000.000
ddong x 5% = 15.000.000 dong).



Tra lai cho anh V sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s 0004598 ngay 07 thang 01 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Giong Trom.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao céc diéu 328, 351, 360 cua B0 Iuat Dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 147 caa Bo luat TH tung dan sy nam
2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n;

Xu:
Chép nhan yéu cau khdi kién cta anh Huynh Hoai V.

Budc chi Phan Hoang Q c6 nghia vu trd cho anh Huynh Hoai V sé tién 12
300.000.000d (ba tram triéu ddng).

Vé an phi dan sy so tham:

Chi Phan Hoang Q phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach sb tién
la 15.000.000d (muoi ldm triéu dong), ndép tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Giong Trom.

Tra lai cho anh Huynh Hoai V sd tién tam tng 4n phi d3 nop 1a 300.0004
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0004598 ngay 07 thang 01 nim 2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nim 2015.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mit tai phién
tda cO quyen khang cdo ban an nay dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre
xét xir phuc thim. Pdi voi duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang
c4o 1 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.



Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 cua Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND huyén Gidéng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang



