TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ KHUVUC13 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 07/2026/DS-ST

Ngay: 20 — 01 — 2026

V/v tranh chip hop dong cidm cb
quyén st dung dat va Tranh chp hop
dong thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lil
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Thanh Quyén
Ba Luong Thi Hong Ha
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 13 — Can Tho.

Ngay 20 thang 01 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 13 — Can Tho m&
phién toa xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 386/2025/TLST-DS,
ngay 20 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung
dat va Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 07/2026/QDXXST-DS, ngay 07 thang 01 nim 2026, gitta cac duong
su:

1. Neguyén don: Ong Tran Vian T, sinh ngay 01/01/1988 (c6 mit).
bia chi: ép P, xa P, thanh phé Can Tho.
2. Bi don:
2.1. Ong Tran Van L, sinh nam 1977 (c6 mat).
bia chi: ép P, xa P, thanh phé Can Tho.
2.2. Ba Boan Thi Ngoc G, sinh nam 1975 (c6 mat).
Pia chi: 4p P, xi P, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, cac 1i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Van T trinh bay:
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Vo ngay 03/7/2018 6ng Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G dong ¥ cam ¢
cho 6ng Tran Van T phan dat co dién tich 05 cong tam cdy (twong duong
6.500m2), dat toa lac tai 4p P, xa P, thanh phé Céan Tho, thoi han ¢6 phan dat 13
04 nam, sd tién c¢d phan dat nay 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Sau khi
hai bén thong nhat hop dong, ong T dong y dé ong L, ba G thué lai phan dét nay,
mdi ndm 13 15.000.000d (Mueoi lam triéu dong). Viéc cam cb dat va cho thué lai
dat thi hai bén c6 1ap hop dong viét tay. Sau khi thué lai dat thi 6ng L, ba G ¢o tra
tién thué dat dén thang 6/2022 thi ngung tra cho dén nay. Bén canh do, thoi gian
cb dat da hét nhung ong L, ba G lai khéng chudc lai d¢it ma van st dung phan dat
d3 c6 cho ong Tran Van T.

Tai phién toa, 6ng Tran Van T yéu cau Tda an giai quyét tuyén bd vé hiéu
T& ¢b dat ky ngay 03/7/2018 giita ong Tran Vian T véi ong Tran Vin L, ba Poan
Thi Ngoc G. Budc ong Tran Van L, ba Poan Thi Ngoc G c6 nghia vu trd lai cho
6ng Tran Van T s tién c6 dat 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Pbi véi
s6 tién thué dat ong T xin rat lai, khong yéu cau 6ng Tran Vin L, ba Poan Thi
Ngoc G tra cho 6ng T.

Bi don 6ng Tran Vian L trinh bay: Ong L c¢6 phan dit nim toa lac tai 4p P,
x4 P, thanh phé Céan Tho, dat géc do cha me dé lai cho 6ng. Trude ddy, 6ng va ba
Poan Thi Ngoc G 1a vo chdng, co ding ky két hon theo quy dinh phéap luat.
Khoang nam 2018 ong di 1am cong nhan tai thanh phé H6 Chi Minh, ba G & nha
canh tac phan dat, trong khoang thoi gian 6ng di 1am n xa thi & nha ba G ty lay
phan dét gia dinh dé c6 cho ong Tran Vin T, sd tién ¢b bao nhiéu 6ng khong 3,
ong khong ky tén vao gidy to cb dat, ba G da 1dy hét sb tién cb dat dé tidu xai ca
nhan. Sau thoi gian thi ba G khai kién xin ly hon véi 6ng. Nay 6ng Tran Van T
khoi kién yéu cau 6ng va ba G phai tra sé tién cb dat 1a 120.000.000 dong va tién
thué dat ong khong dong y. Ong khong thira nhan s6 ng nay 1a no chung gitta 6ng
va ba G, yéu cau ba G phai ¢o trach nhiém ty tra s6 no cho 6ng T.

Bi don ba Poan Thi Ngoc T1 théng nhat 10 trinh bay ctia 6ng Tran Van T.
Khi bd G va 6ng Tran Van L con 1a vo chong thi do no tién phan bén hon
40.000.000 dong cua 6ng T. Khi d6 vo chong thdng nhat cb phan dat dién tich 05
cong tam 03 mét véi gia 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) nhung khi lap
to ¢d dat thi do 6ng L di lam an & xa nén khong c6 ky tén vao To ¢b dat ma do ba
ky tén thay cho 6ng L. Sau khi 6ng L vé thi 6ng T dén nha ba va ong L cing thong
tra no cho ong T. Trudc khi ba va éng L ly hon ciing di xac nhan con ng s tién
cb dat ctia 6ng T 13 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong), ¢6 6ng L, ba va con
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trai 1a Tran Vin B cung ky tén vao danh sach ng chung. Nay ba yéu cau éng L c6
trach nhiém v&i 6ng trong sb tién con ng cua dng Tran Vian T.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: Pay 1a vu 4n “Tranh chép hop ddéng cdm cb quyén st
dung dat va Tranh chip hop ddng thué quyén sir dung dat” cin ct Diéu 26; Diéu
35, Piéu 39 cta BO luat to tung dan su nén vy an thude tham quyén giai quyét cua
Toa an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Van T xin rit mot phan yéu cau
khoi kién ddi v6i yéu cau ong Tran Vian L, ba Poan Thi Ngoc G vé viée yéu cau
6ng Tran Vian L, ba Poan Thi Ngoc G tra s6 tién thué dat tir thang 6/2022 cho dén
nay. Hoi dong xét xtr xét thay, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 13 hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur
can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan su dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Vin T: Hoi dong xét
XU xét thdy, ngay 03/7/2018 ong Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G ¢6 lap To ¢b
dat cho 6ng Tran Vian T voi dién tich 05 cong tam ciy (twong duong 6.500m2),
dat toa lac tai ép P, xa P, thanh phé Can Tho, thoi han ¢ phﬁn dat 1a 04 nam, sb
tién c6 phan dat nay 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Viéc ¢ dat va cho
thué lai dat thi hai bén c6 1ap hop dong viét tay. Tuy nhién, nguyén don va bi don
déu thira nhan thoi diém cac bén 1ap To c¢b dat thi 6ng Tran Vin L dang di 1am &
thanh phd H6 Chi Minh nén chit ky trong T ¢b dat khong phai cia ong L.

Tai phién toa, ong Tran Vian T yéu cau Toa an tuyén bd vo hidu To ¢ dat
ky ngay 03/7/2018 giita 6ng Tran Vian T v&i 6ng Tran Van L, ba Poan Thi Ngoc
G. Budc 6ng Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G ¢ nghia vu tra lai cho ong Tran
Vin T s6 tién cb dat 100.000.000 dong (Mot triam triéu dong).

Bi don 6ng Tran Vin L khong thira nhan c6 ¢6 dat cho éng va nhan sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cia 6ng T nén dng L khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta ong T.

Bi don ba DPoan Thi Ngoc G:trinh bay: Trudc khi ba va dng L ly hon cling
d3 xac nhan con no sb tién cd dat caa 6ng T 100.000.000 dong (Mot tram triéu
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dong). Nay ba yéu cau ong L c6 trach nhiém véi ba trong sd tién con ng ctia dng
Tran Van T 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong).

[2.3] Hoi dong xét xur xét thay, Hop ddng cAm cb quyén sir dung dét giita
6ng Tran Vin T véi 6ng Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G 1a ty nguyén. Tuy
nhién, cin ctr Diéu 500 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh hop dong vé quyén
st dung dat: “Hop dong vé quyén sir dung dat la sw théa thudn giita cdc bén, theo
dé nguwoi sir dung dat chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, ting
cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat hodc thie hién quyén khdc theo quy
dinh cua Ludt dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop
dong véi ngueoi sie dung ddt” va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 cia Luat dat
dai nam 2013 quy dinh vé quyén ctia nguoi st dung dat nhu sau: “Ngwoi sir dung
dat dwoc thue hién cde quyén chuyén déi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp, gép vén quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt
nay”. Do do, theo quy dinh cua Bo ludt dan sy ndm 2015 cling nhu quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi nguoi sir dung dat khéng c6 quyén cam cd quyén st dung
dat, mic du giao dich cdm cb quyén st dung dét giita 6ng Tran Vin T véi ong
Tran Vian L, ba Poan Thi Ngoc G 1a tu nguyén nhung giao dich trén trai véi quy
dinh cta phép luat. Nay ong Tran Vin T yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu To ¢b
dat ky ngay 03/7/2018 giita 6ng Tran Van T véi 6ng Tran Vian L, ba Poan Thi
Ngoc G 1a ¢ can cir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat dan sy nim 2015, hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”. Poi
v6i phan dat c6 thi ong Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G chua chuyén dich cho
6ng Tran Van T, cac duong sy khong yéu cau nén khong xem xét. D6i voi sb tién
cb dat duoc cac bén ghi trong td ¢d dat 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong),
6ng T yéu cau 6ng L, ba G c6 nghia vu tra sb tién trén. Ba G dong ¥ tra sb tién
100.000.000 ddng cho 6ng T nhung yéu cau éng L c6 nghia vu tra no chung. Con
6ng L cho rang ong khong c6 ¢ dat cho ong T, chir ky trong T ¢d dat khong
phai 1a ciia 6ng va 6ng khong c6 nhan sé tién 100.000.000 dong tir 6ng T nén 6ng
L khong dong ¥ tra sb tién 100.000.000 dong cho dng T. Hoi dong xét xir xét thay,
theo Gidy x4c nhan ng chung ngay 16/8/2023 (am lich) giira 6ng Tran Van L, ba
Poan Thi Ngoc G lap c6 chir ky tén ctia cac duong su thé hién éng Tran Van L,
ba Poan Thi Ngoc G ¢c6 ng “Tién Phan” sb tién 100.000.000 déng. Mat khac,
trong thoi gian ba Poan Thi Ngoc G ky To ¢d dat voi ong Tran Van T thi khi d6
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6ng L va ba G 1a vo chong. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 37 cua Luat
hén nhén va gia dinh 2014 quy dinh vé nghia vu chung tai san cta vg chong:

“]. Nghia vu phat sinh tir giao dich do vo chong ciing thod thudn xdc Idp,
nghia vu boi thuwong thiét hai ma theo quy dinh ciia phdp ludt vo chong cing phdi
chiu trach nhiéem.

2. Nghia vu do vo hodc chong thuwc hién nham ddp g nhu cau thiét yéu
cua gia dinh.”.

Tai phién toa, ba G thira nhan khi ba nhan s6 tién ¢ dit cua ong T thi ba
d3 tra s6 no chung giita ba véi ong L di no trude d6. Nhu vy, ba G ky To ¢b dat
v6i ong T va nhan tién ¢ dat tir 6ng T sir dung nham muc dich dé phuc vu dap
g nhu cau thiét yéu trong gia dinh nén ong L, ba G ¢ nghia vu lién don tra no
chung cho 6ng T. Vi vay, nguyén don ong T yéu cau Hoi dong xét xtr budc ong
Tran Vin L, bd Poan Thi Ngoc G c6 nghia vu lién doi tra sb tién cd dat cho
nguyén don 1a co cin ¢t nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Can ctt vao Diéu 147 B6 luat td tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Bi don 6ng Tran Van L, ba Poan Thi Ngoc G phai chiu sb tién 5.000.000
dong (Nam triéu dong).

Nguyén don 6ng Tran Van T duoc nhan lai s tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 122, Diéu 131, Diéu 468, Diéu 500 cua B luat dan sy nim
2015; Piéu 167 cia Luat dat dai nam 2013; Diéu 37 cia Luat hon nhan va gia
dinh 2014; Diéu 26, Piéu 35, Picu 39, Dicu 147 va Diéu 273 ciia Bo luat to tung
dan sy nim 2015; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van T d6i véi bi
don 6ng Tran Van L, ba Poan Thi Ngoc G.
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Tuyén bd T c¢b dat 1ap ngay 03/7/2018 giita 6ng Tran Van T voi 6ng Tran
Van L, ba Boan Thi Ngoc G vo hiéu.

2. Budc ong Tran Vian L, ba Poan Thi Ngoc G c6 nghia vu lién do1 tra lai
cho 6ng Tran Van T s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Pbi v6i phan dat cAm cb, 6ng Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G chua
chuyén dich cho 6ng Tran Vian T, cac duong su khong yéu cau nén khong xem
Xét.

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chju khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an. L3i suat cham tra tién duoc
xé4c dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham: Bi don ong Tran Vin L, ba Poan Thi Ngoc G
phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Nguyén don 6ng Tran Van T duogc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
3.625.000 dong (Ba triéu, sdau tram hai mwoi ldm nghin dong) theo lai thu s6
0006418, 1ap ngay 20/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7,
7a va Pieu 9 cia Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn dan sw dwoc
thuwee hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dén su.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén
lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

_, HQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Quyén Lwong Thi Hong Ha Nguyén T bhanh Lil



