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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién
Cdc Tham phan: Ong Nguyen T4t Nam
Ong Nguyén Hai Thanh

Thu ky phién toa: Ong D6 Ngoc Chuyén, Thu ky vién.

Dgi di¢gn Vién Cong 16 va Kiem sdt xét xir phiic tham Vign kiém sit nhén
ddn toi cao tai Ha Ni tham gia phién toa: Ba Phan Di¢u Nhan, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2025, tai dlem cau trung tam Toa Phuc tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa, Toa Phuc tham Toda an nhan dan t6i cao tai Ha Noi md phién toa bang hinh
thire true tuyén xét xur phic tham cong khai vy an hanh chinh dé dugc Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi (ct) thu Iy s0 379/2025/TLPT-HC ngay 09 thang 6
nam 2025 v& viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat
dai”, do Ban an hanh chinh so tham s6 16/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 nam
2025 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 4118/2025/QP-PT ngay
03 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong suy:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968; dia chi: khu phd Y,
phuong Q, thanh pho S (nay la phuong S), tinh Thanh Héa.

2. Nguoi b ki¢n: Uy ban nhéan dén thanh pho S, tinh Thanh Héa

Nay ké thira quyén, nghia vu t6 tung la: Uy ban nhan dan phuong S, tinh
Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Tién D, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong S, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Duy H, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
phuong S, tinh Thanh Hoa.



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan tinh T

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Mai Xuan L, Pho Chu tich Uy ban nhan
dan tinh T.

3.2. Chi cuc Thué khu vyuc thanh phd S - Q

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Vii B4 H1, Chi cuc Truéng.

3.3. Uy ban nhan dan phuong Q, thanh ph S, tinh Thanh Hoa.

Nay ké thira quyén, nghia vu t6 tung la: Uy ban nhan dan phuong S, tinh
Thanh Hoéa.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Tién D, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong S, tinh Thanh Hoéa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Duy H, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
phuong S, tinh Thanh Hoéa.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Y (1a ngudi khdi kién).

Tai phién toa phiic thim: Ba Nguyén Thi Y ¢6 mat; cac duong su khac vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguwoi khéi kién la ba
Nguyén Thi Y trinh bay:

Ngay 03/5/2018, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé S, tinh Thanh Hoa ban
hanh Quyét dinh s6 1568/QD-UBND thu héi cta gia dinh ba 409, 1m? dat ¢ tai do
thi tai thira 816 va thira 817, to ban do s 15, phudng Q, thanh phd S dé thyc hién
Dy an dau tu xay dung cong trinh dudng G v6i Khu K giai doan 1 (sau day viét tat
la: Du an).

Ngay 08/11/2019, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh s6 5287/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an b tri tai dinh cu cho céac hd gia dinh, ¢4 nhan
c6 dét bi thu hoi dé thuc hién Dy an, trong d6 co gia dinh ba.

Ngay 31/12/2019, UBND thanh phé S, tinh Thanh Hoa ban hanh Quyét dinh
s6 6420/QD-UBND va Quyét dinh s6 6421/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat
cu thé (gia dat &) dé thu tién str dung dat & tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu
tai dinh cu D va Khu tai dinh cu K (khu B), phuong Q, thanh phd S; gia dinh ba co
cac thira dat tai dinh cu cu thé nhu sau:

Khu tai dinh cu b gém: 16 TBC 09:08 dién tich 95,5m? don gia
4.000.000d/m?, thanh tién 458.400.000 dong va 16 TDC 11:31 dién tich 100,0m?
don gia 2.600.000d/m?, thanh tién 260.000.000 dong.

Khu tai dinh cu khu phé X (khu 2): 16 TDC 10:19 dién tich 105,59m? don
gia 4.000.000d/m?, thanh tién 422.360.000 dong.



Ngay 18/02/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh sé 755/QD-
UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat ¢) dé thu tién sir dung dét ¢ tai
dinh cu tai mat bang quy hoach Khu tai dinh cu B, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa
va Quyét dinh s6 753/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat o) dé
thu tién st dung dat & tai dinh cu tai mat béng quy hoach Khu tai dinh cu X (khu
B), thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

Ngay 23/6/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh sb 3486/Qb-
UBND vé viéc giao dat & tai dinh cu cho ba Nguyén Thi Y c6 dat ¢ thu hoi tai
phuong Q dé thuc hién Dy 4n. Theo d6 giao cho ba Y 16 TDC 10:19 dién tich
105,59m? tai mat béng quy hoach khu tai dinh cu X (khu 2); 16 TBC 09:08 dién
tich 95,5m? va 16 TPC 11:31 dién tich 100,0m? tai mit bang quy hoach khu tai
dinh cu D, phuong Q, thanh phd S. Ba Y dong ¥, khong c6 ¥ kién vé 03 16 dat tai
dinh cu duoc giao nay, tuy nhién tai Quyét dinh s6 3486/QD-UBND néu trén da
cin ctr gia dat o cu thé dugc phé duyét nhu sau:

- Tai Quyet dinh s6 755/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat
&) dé thu tién sir dung dat & tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu tai dinh cu B
thi 16 TDC 09:08 dién tich 95,5m? ba phai ndp so tlen theo don gia 7.500.000d/m?;
16 TPC 11-31 dién tich 100,0m? ba phai ndp s tién theo don gia 4.000.000d/m?.

- Tai Quyet dinh s6 753/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat
&) dé thu tién sir dung dat ¢ tai dinh cu tai mit bang quy hoach Khu tai dinh cu X
(khu 2) thi 16 TPC 10:19 dién tich 105,59m? ba phai ndp so tién theo don gia 1a
7.500.000 dong/m>.

Iheo do, Chi cuc T khu vuc thanh phé S - Q da ban hanh cac Thong bao vé
ndp tién st dung dat s6 1657, 1658 va 1659 ngay 27/6/2022, trong d6 c6 ndi dung
xac dinh cac 16 dat tai dinh cu cho ba Y':

(1) L6 TBC 10:19: Gié dat tinh tién st dung dat (myc 13 Phan II Théng bio)
1a 7.500.000 dong/m?* va tong so tién su dung dat phai nop (muc 3 Phan III Thong
bo) 1a 791.925.000 dong.

(2) L6 TDC 09:08: Gia dét tinh tién st dung dat (myc 13 Phan II Thong bao)
1a 7.200.000 dong/m?* va tong so tién su dung dat phai nop (muc 3 Phan III Thong
b4o) 1a 687.600.000 dong.

(3) Lo TDC 11:31: Gia dat tinh tién st dung dat (myc 13 Phan II Thong bao)
1a 4.000.000 dong/m?* va tong so tién su dung dat phai nop (muc 3 Phan III Thong
b4o) 1a 400.000.000 dong.

Ly do ba Nguyén Thi Y khong dong ¥ véi ndi dung can cir cac quyét dinh gia
dat cu thé nam 2022 (Quyét dinh s6 755/QD-UBND va Quyét dinh sé 753/QP-
UBND) trong Quyét dinh s6 3486/QD-UBND nay 14 vi:

Thir nhat, gia dat cu thé nam 2022 do UBND thanh phd S phé duyét trong
Quyét dinh s6 755/QD-UBND va Quyét dinh s6 753/QD-UBND la sai quy dinh.
Viéc xac dinh gia dat cu thé dé giao dat tai dinh cu thuc hién du an phai dugc thuc
hién theo phwong phap hé sd diéu chinh gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 4



Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 4, khoan 1, 2 Piéu 18 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi. Viéc UBND thanh pho S thong
nhat ap dung phuong phap so sanh truc tiép két hop v6i phuong phap hé sd diéu
chinh gia dat dé xac dinh gia dat cy thé 1a trai quy dinh phép luat. Trong trudong
hop nay phai xac dinh theo phuong phap hé s gia diéu chinh.

Thit hai, Quyét dinh s6 3486/QD-UBND phai duoc ban hanh cing thoi diém
thu hoi dat, gia dat phai duoc xac dinh tai thoi diém nam 2019 (1a thoi diém
UBND thanh phé S ban hanh Quyét dinh s 5287/QD-UBND ngay 08/11/2019 vé
viéc phé duyét phuong an b tri tai dinh cw) m&i dam bao nguyén tic kip thoi,
cong bang, cung thdi diém ma phép luat quy dinh.

Thir ba, UBND thanh phd S c¢6 quyét dinh thu hoi dat ¢ cua gia dinh ba tir
nam 2018. Tai thoi diém thu hdi dat, UBND thanh phd S van chua dam bao day
du dat ¢ tai dinh cu cho gia dinh ba. Tham chi dén thoi diém nop don khoi kién,
ha tﬁng k¥ thuat cua cac mat b::ing tai dinh cu van chua duge dam béo, mot sb
tuyén duong ndi bd van chua hinh thanh nén dudng, gach da ngon ngang; trong
khu vuc van chua dugc ddu ndi dién, nude.

Hanh vi chdm boi thuong bang dat, chdm giao dét ¢ tai dinh cu, khong dam
bao dat ¢ tai dinh cu da vi pham cac quy dinh sau day:

- Vi pham chu truong, duong 16i cua Pang theo Nghi quyét s6 19-NQ/TW
ngay 31/10/2012 cua Ho1 nghi lan thir sau Ban Chap hanh Trung vong Pang khoa
XI: “bo tri ché 6 moi cho nguoi co dat bi thu hoi trudc khi boi thuong, gidi toa”;

- Vi pham nguyén tac boi thuong vé dat: “viéc boi thuong dwoc thuc hién

bang viéc giao ddt c6 cing muc dich sit dung véi logi dat thu hoi.... tai thoi diém
quyét dinh thu héi dat”;

- Vi pham quy dinh: “viéc thu @51’ dat & chi dwoc thyc hién sau khi hoan
thanh xdy g’u’ng nha ¢ hodc co so ha tang cua khu tdi dinh cu” (theo khoan 3 Diéu
85 Luat bat dai 2013);

- Vi pham quy dinh: “phai bao dam co d‘d:t 0, nha o tai dinh cu trudc khi co
quan nha nwdc co tham quyén quyet dinh thu hoi dat” (theo khoan 1 Diéu 26 Nghi
dinh s0 47/2014/ND-CP);

- Vi pham quy dinh: “Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quy dinh tai Piéu
66 cua Ludt nay quyét dinh thu hoi dat, quyet dinh phé duyét phirong dn boi
thwong, ho tro, tdi dinh cu trong cing mét ngay” (theo diém a khoan 3 Diéu 69
Luat Dat dai 2013);

- Vi pham quy dinh: “Khu tai dinh cu tap trung phai xdy dung co so hg tang
dong bé, bdo dam tiéu chudn, quy chudn xdy dung, phu hop voi diéu kién, phong
tuc, tdp quan cia tirng vimg, mién” (khoan 2 Piéu 85 Luat Dat dai 2013);

- Nguyén tac “kip thoi” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 74 Luat Dat dai 2013
vé nguyén tac boi thuong vé dat khi Nha nude thu hodi dat.

Hanh vi khong cong bang trong viéc thue hién tai dinh cu: Trude thoi diém
giao dat cho gia dinh ba Y, UBND thanh phd S da giao dat cho hang tram ho gia



dinh, c4 nhan khac nhung dén nim 2022 moi_giao dat cho ba. Hanh vi nay vi
pham nguyén tac dan chu, khach quan, cong bang quy dinh tai khoan 3 Dicu 74
Luat Dat dai 2013.

Ttr nhitng phan tich néu trén, ba Nguyén Thi Y yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Hay bo mot phan Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 18/02/2022 cua
UBND thanh phd S vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat ¢) dé thu tién sir dung
dat o tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu tai dinh cu P lién quan dén thira dat
tai dinh cu cua ba Nguyén Thi Y (thira 09:08 va thira 11:31); huy bé mot phan
Quyét dinh sb 753/QD-UBND ngay 18/02/2022 cua UBND thanh phé S vé viéc
phé duyét gia dit cu thé (gia dit o) dé thu tién st dung dit ¢ tai dinh cu tai mat
bang quy hoach Khu tai dinh cu X (khu 2) lién quan dén thira dat tai dinh cu cia
ba Nguyén Thi Y (thtra 10:19).

(2) Hay bé mot phan Quyét dinh s6 3486/QD-UBND ngay 23/6/2022 cua
UBND thanh phé S d6i véi ho ba Nguyén Thi Y, noi dung huy bo 13 phan can cir:
“Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 18/02/2022 phé duyét gia dat cu thé (gia dat
&) dé thu tién str dung dat ¢ tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu T, phuong Q,
thanh phé S; Quyét dinh sé 753/QD-UBND ngay 18/02/2022 phé duyét gia dat cu
thé (gia dat &) dé thu tién sir dung dat o tai dinh cu tai mat bang quy hoach Khu T
khu B phuong Q, thanh phé S” va dé nghi UBND thanh phd S thay noi dung nay
bang: “Quyét dinh s6 6420/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét gia dat cu thé
(gia dat o) dé thu tién st dung dat ¢ dinh cu tai mat bang quy hoach Khu T,
phuong Q, thanh phd S; Quyét dinh sd 6421/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé
duyét gia dat cu thé (gia dat ¢) dé thu tién stir dung dat & tai dinh cu tai mit bang
quy hoach Khu T khu B, phuong Q, thanh phé S...”.

(3) Buoc UBND thanh phd S phai ra quyét dinh vé hoan trd va nguoi co
nghia vu lién quan 13 Chi cuc Thué khu vuc T - Q phai thuc hién hoan tra cho
ngudi khai kién khoan tién sir dung dat chénh 1éch da thu thira giira gia dét cu thé
nam 2022 va gia dat cu thé nam 2019 1a 813.165.000 dong.

(4) Buoc UBND thanh phé S bdi thudng cac khoan thiét hai cho gia dinh ba
phat sinh tir cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trai quy dinh d6i voi sd
tién thu trdi quy dinh néu trén (813.165.000 dong) theo muc 131 sudt 10%/nam,
tam tinh tir ngay 25/9/2022 dén ngay xét xtr so tham 23/01/2025 13 174.636.000
dong; tong cong 1a 987.801.000 dong.

(5) Tuyén hanh vi hanh chinh cham boi thudng bang dat, cham giao dat tai
dinh cu cho nguoi khoi kién 1a trai quy dinh phap luat, buoc UBND thanh pho S
phai boi thuong toan bg thiét hai cho nguoi khoi kién phat sinh tir hanh vi vi pham
nay, bao gobm nhung khong gidi han boi so tién chénh 1¢ch gitra gia dat nam 2022
v6i gia dat nam 2019 ma ngudi khoi kién phai ndp va tién 13i phat sinh tir s tién
chénh 1éch d6 (da xac dinh tai yéu cau khoi kién 3 va 4).

2. Y kién ciia ngueoi bi kién UBND thanh phé S:
a) Vé viéc thu hoi dat va bdi thuong, hd trg cho ba Nguyén Thi Y:



Thuc hién Quyét dinh sé 79/QD-UBND ngay 09/01/2017 cia UBND tinh T
vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung coéng trinh Pau tu xdy dung cong trinh
duong G v6i khu K (giai doan 1). Ngay 03/5/2018, UBND thanh phd S da ban
hanh Quyét dinh s6 1568/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ba Nguyén Thi Y sir
dung dat tai phuong Q dé thuc hién Dy 4n va Quyét dinh s6 157/Qb-UBND vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro GPMB cho ba Nguyén Thi Y, véi
dién tich thu hdi va bdi thudng, hd trg vé dat 1a 409, 1m>.

Cian ctr khoan 2 Piéu 74 Luat Pat dai ndam 2013 quy dinh nguyén tic bdi
thuong vé dat khi nha nudc thu hdi “Viée bdi thuong duoc thuc hién bang viée
giao dat c6 cung muc dich st dung véi loai dét thu hoi, néu khong co dat dé boi
thuong thi duoc boi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”. Tai thoi
diém thu hoi dat, UBND tinh T d3 ban hanh Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay
08/3/2018 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong giai phong mit
bang thyc hién Dy 4n (gia dat ctia thira dat theo Bang gia dat 1a 1.500.000
doéng/m?; gia dat cu thé dé tinh tién boi thudng 1a 4.005.000 dong/m?).

Nhu vay, UBND thanh pho S da quyét dinh thu hoi va phe duyét phu’ong an
bdi thuong, hd trg vé dat bang tién duoc tinh theo gia dat cu thé (gia dat thi
trudng) cho ba Nguyén Thi Y 1a dam bdo theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém thu hdi dat. Ngay 02/7/2018, ba Y da dong y nhan toan b s tién bdi
thuong, ho tro vé dat, tai san, vat kién truc, cay c6i hoa mau néu trén.

b) Vé viéc giao dét tai dinh cu cho ba Nguyén Thi Y.

Can ct khoan 3 Diéu 108 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Thoi diém
tinh thu tién sir dung ddt, tién thué dat la thoi diém Nha nuwde quyét dmh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén su dung
dat”. Gia dat dé thu tién stir dung dat 1a gia dat tai thoi diém nha nude quyet dinh
giao dat ¢ tai dinh cu. Ngay 18/02/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh
s6 755/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat (gia dat &) dé thu tién st dung dat &
tai dinh cu tai mit bang quy hoach khu tai dinh cu D, phuong Q va Quyét dinh sb
753/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat (gia dat ¢) dé thu tién st dung dat o tai
dinh cu tai mit bang quy hoach khu tai dinh cu X khu B phuong Q. Ngay
23/6/2022, UBND thanh phé S ban hanh Quyét dinh so 3486/Qb-UBND vé viéc
giao dat ¢ tai dinh cu cho ba Nguyén Thi Y 03 16 dat gdm: 16 TDC 09:08 dién tich
95,5m?; 16 TDC 11:31 dién tich 100,0m? tai mat béng tai dinh cu b va 16 TBC
10:19 dién tich 105,59m? mit bang tai dinh cu X khu B.

Ba Nguyén Thi Y dugc UBND thanh phd S giao dat nam 2022, tién sir dung
dat phai nop tai thoi diém giao dat theo gia dat cung thoi diém nam 2022 13 dung
phap luat. Viéc ba Y dugc giao dat ndm 2022 nhung dé nghi tinh gia dat dé thu
tién sir dung dat tai dinh cu theo gia dat nam 2019 1a khong dung quy dinh cia
phap luat. DBé nghi Toa an bac Pon khoi kién cta ba Nguyén Thi Y.



3. Y kién cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguwoi dai dién hop phdp ciia Chi cuc T khu viee thanh phé S - Q trinh
bay:

Tai khoan 3 Diéu 108 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Thoi diém tinh thu

tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha nude quyét dinh giao ddt, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong nhdn quyén sir dung dat”.

Cian cr Quyét dinh s6 753/QD-UBND ngay 18/02/2022 ciia UBND thanh
phé S vé viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat &) dé thu tién sir dung dat & tai dinh
cu tai Mit bang quy hoach Khu tai dinh cu X (khu 2); Quyét dinh s6 755/QD-
UBND ngay 18/02/2022 ctia UBND thanh phd S vé viéc phé duyét gia dét cu thé
(gia dat &) dé thu tién st dung dat ¢ tai dinh cu tai Mat bang quy hoach Khu tai
dinh cu D; Quyét dinh sé 3486/QD-UBND ngay 23/6/2022 ciia UBND thanh phé
S vé viéc giao dat ¢ tai dinh cu cho ba Nguyén Thi Y c6 dat & thu hoi tai phuong
Q dé thuc hién Dy an: Chi cuc T khu vuc thanh phd S - Q di cin ctr vao gia dat ¢
tinh tién sir dung dat tai Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé (gia dat o) dé thu tién
str dung dat ¢ tai dinh cu, dién tich dat duoc giao tai Quyét dinh giao dét ¢ tai dinh
cu cho ba Nguyén Thij Y, x4c dinh va ban hanh thong bao nop tién st dung dat 1a
ding quy dinh.

Noi dung khai kién ctia ba Nguyén Thi Y vé gia dat ¢ tai dinh cu 1a khong
thudc thim quyén ctia Chi cuc T khu vuc thanh phé S - Q.

3.2. Nguoi dai dién hop phap cua UBND tinh T va UBND phuong Q: Khong
c6 quan diém d6i voi yéu cau khai kién ctia nguoi khoi kién.

4. Tai Ban dan hanh chinh so tham sé 1 6/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 nam
2025, Toa én nhén dan tinh Thanh Héa da quyét dinh: Béc toan bd yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi Y.

5. Khang cao: Ngay 04/02/2025, nguoi khoi kién ba Nguyen Thi Y ¢6 don
khang cdo d6i véi toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc thim stra toan
bo ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau ciia ngudi khai kién.

6. Tai phién toa phiic tham:

6.1. Ba Nguyén Thi Y giit nguyén don khéi kién va don khang c4o.

6.2. Kiém sat vién dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phtc tham Vién
kiém sat nhan dan t61 cao tai Ha Noi tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu 4n, nhitng nguoi tién hanh t6 tung
da thuc hi¢n day du, dung cac thu tuc theo quy dinh ctia Luét T6 tung hanh chinh.
Viéc HOi dong xét xu phuc tham tién hanh xét xr vang mat nguoi bi kién va
nhirng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh tai Diéu 225 ctua
Luat To tung Hanh chinh. Nguoi tham gia t6 tung c6 mat tai phién toa da thuc
hién day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luat.



V& noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim di thuc hién
viéc thu thap, xem xét va danh gia day du cac chimg ct, tai liéu, 10i trinh bay cia
cac duorng su, cua ngudi bao vé quyen va lo1 ich hop phép cua cac duong su, tur do
d3 quyét dinh bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Y 13 c6 cin ctr
phap luat. Ba Nguyen Thi Y khang cdo yéu ciu sira ban an so thim theo hudng
chap nhdn yéu cau ctia ba nhung khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr nao moi va
cling khong dua ra duoc cin clr phap luat cua viée khang cdo. Dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh, bac don khang céo cia
ba Nguyén Thi Y va giit nguyén ban an so tham.

Trén co sé cac chung ct, tai liéu co trong hd so vu an dugc tham dinh tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién ctua cac duong su, cia nguoi dai
dién hop phap cua cac duong su; v kién cua Kiém sat vién va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thong nhét xac dinh: Thuc hién Quyét dinh sé 79/QD-
UBND ngay 09/01/2017 cua UBND tinh T vé viéc phé duyét du 4n Pau tu xay
dung cong trinh duong giao thong ndi thanh phd S véi Khu K (giai doan 1). Ngay
03/5/2018, UBND thanh ph6 S di ban hanh Quyét dinh 5O 1568/Qb-UBND vé
viéc thu hoi 409,1m? dat & thudc thira sb 861 va thtra s6 817 to ban do 15 cua ba
Nguyén Thi Y st dung tai phudng Q, thanh phé S thuc hién Dy an; dong thoi, ban
hanh Quyét dinh s6 1579/Qb-UBND Ve viéc phé duyét phuong an bei thuong, hd
trg GPMB cho ba Nguyen Thi Y voi tong s tién boi thuong, hd trg vé dat, tai san,
vat kién truc, cay 001 hoa mau trén dat 1a 1.638.445.000 dong Ngay 02/7/2018, ba
Y di nhan du sb tién bdi thudng, hd tro va khong co khiéu kién gi ddi véi cac
khoan boi thuong, hd tro nay.

[2] Ngay 23/6/2022, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh s6 3486/QD-
UBND vé viéc giao dat ¢ tai dinh cu cho ba Nguyén Thi Y 03 16 dat gom: 16 TDC
09:08 dién tich 95,5m?; 16 TDC 11:31 dién tich 100,0m? ta1 mat béng tai dinh cu b
va 16 TPC 10:19 dién tich 105,59m? mat béng tai dinh cu X khu B. Thuc hién
nhiém vu duogc giao tai Pidu 2 Quyét dinh sb 3486/QD-UBND néu trén, ngay
2716/2022 Chi cyc T khu vyc thanh pho S - Q ban hanh: Thong bao ndp tién sir
dung dat s6 1657/TB-CCT véi sd tién phai ndp 13 791.925.000 ddng; Thong bao
s6 1658/TB-CCT véi sb tién phai nop 1a 687.600.000 dong va Thong bao
1659/TB-CCT véi sb tién phai nop 1a 400.000.00 dong. Gia dinh ba Y di ndp day
du s6 tién theo 03 Thong bao trén va da duoc UBND thanh phé S cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ddi vai 03 16 dat duge giao tai dinh cu.

[3] Ba Nguyen Thi Y cho rang gia dinh ba da bi thu ho6i dat vao nam 2018
nhung tai Quyét dinh sb 3486/Qb-UBND vé viée giao dat o tai dinh cu, UBND
thanh phd S cin ctr vao gia dat naim 2022 theo Quyét dinh sé 753/QD-UBND va
Quyét dinh s6 755/QD-UBND cung ngay 18/02/2022 cia UBND thanh phd S vé
viéc phé duyét gia dat cu thé (gia dat &) dé thu tién s dung dat ¢ tai dinh cu. Theo
d6, Chi cuc Thué khu vyc T - Q da thu thua gira gia dét cu thé nam 2022 va gia



dat cu thé nam 2019 cua gia dinh ba 1a 813.165.000 ddng. Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.1] Tai khoan 2 Diéu 74 ctia Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé nguyén tic
bdi thuong vé dat khi nha nudc thu hdi dat nhu sau: “Viéc boi thuong dwoc thuc
hién bang viéc giao ddt c6 cing muc dich sit dung voi logi ddt thu hoi, néu khong
c6 dat dé béi thuwong thi dwoc béi thwong bang tién theo gia dat cu thé cia logi
ddt thu héi do Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu
héi dat”. Nhu vay, UBND thanh phd S di ban hanh Quyét dinh s6 1568/QD-
UBND vé viéc thu hdi dat va Quyét dinh sé 1579/QD-UBND clng ngay
03/5/2018 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro GPMB dbi véi ho ba
Nguyén Thi Y voéi s tién boi thuong vé dat 4.005.000 dong/m? 1a da ap dung gia
dat cu thé tai thoi diém boi thuong dé tinh tién boi thudng theo Quyét dinh sd
851/QD-UBND ngay 08/3/2018 ctia UBND tinh T (trong khi gia dat thu hoi theo
Bang gia dat 1a 1.500.000 dong/m?).

[3.2] B6i voi viée thu tién st dung céc thira dat duoc tai dinh cu:

Sau khi gia dinh ba Y d3 nhén toan bd s6 tién bdi thuong, hd tro GPMB duoc
phé duyét tai Quyét dinh s 1579/QD-UBND ngay 03/5/2018 néu trén; ngay
08/11/2019, UBND thanh phé S tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 5287/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu, nhung dén ngay 23/6/2022 UBND
thanh phd S méi ban hanh Quyét dinh s6 3486/QD-UBND vé viéc giao dat & tai
dinh cu cho ho ba Nguyén Thi Y.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 ctua Luat Dat dai ndm 2013 thi: “Thoi
diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha nede quyét dinh giao
dat,...”. Do d6, viéc Chi cuc Thué khu vuc thanh phé S - Q can cu vao dién tich
tung 16 dat, gia dat & cu thé quy dinh tai Quyét dinh sé 753/QD-UBND va Quyet
dinh s6 755/QD-UBND cung ngay 18/02/2022 cua UBND thanh phd S dé ban
hanh cac Thong bao ndp tién sir dung dat voi ndi dung ba Nguyén Thi Y phai nop
tién st dung dat doi véi ting 16 dat duoc giao tai dinh cu (43 néu tai myc [2] &
trén) 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 cua Luat Dat dai nam 2013 dugc trich
dan & trén.

Viéc ba Y yéu cau ap dung gia dat cu thé (gia dat &) dé thu tién stir dung dat &
tai dinh cu duoc phé duyét tai Quyét dinh sé6 6420/QD-UBND va Quyét dinh sd
6421/QD-UBND cung ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé S dé tinh tién s
dung dat phai ndp d6i véi 03 16 dat dugc giao tai dinh cu nam 2022 1a khong c6
can ctr phap luat.

[3.3] Bdi véi yéu cau cua ba Nguyén Thi Y vé viéc huy mot phan Quyét dinh
s6 753/QD-UBND va mot phin Quyét dinh sé 755/QD-UBND clng ngay
18/02/2022 cia UBND thanh phd S lién quan dén cac 16 dat tai dinh cu cua gia
dinh ba, xét théy Thuc hién Quyét dinh sb 292/Qb-UBND ngay 18/01/2022 cua
UBND tinh T v& vi€c uy quyén phé duyét gia . dat cu thé dé tinh tién boi thu’orng vé
dat khi Nha nuéc thu hdi dat, gia dat cu thé dé giao dat tai dinh cu..., UBND
thanh phd S da thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat gdbm dai dién cac co quan



chtrc ning tién hanh phuong phap so sanh truc tiép két hop véi phuong phap hé sb
diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé 1 bao dam tinh chinh xac, phu hop
vo1 quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 114 cta Luat Dat dai nam 2013; khoan 1,
khoan 5 Diéu 4, Diéu 5, khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP cua Chinh
phu va cac Diéu 3,7, 8 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT cua Bo Tl Viéc ba 'Y
cho rang UBND thanh phé S s dung phuong phap so sanh tryc tiép két hop voi
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé trai quy dinh cua
phap luat 1a do ba Y chua xem xé&t day du, toan dién, tinh lién quan gitra cac quy
dinh cua phap luat. Mic du Toa an cip so thim chua danh gid v€ ndi dung yéu cau
khoi kién nay cua ba Y 1a c6 thiéu sét, tuy nhién da quyét dinh bac yéu cau cua ba
Y vé viéc hity mdt phan Quyét dinh s6 753/QD-UBND va mét phan Quyét dinh sb
755/QB-UBND cuing ngiy 18/02/2022 ctia UBND thanh phé S thi theo nhitng noi
dung phan tich & trén 1a c6 cin ctr, dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 193 cua
Luat T4 tung hanh chinh.

[4] Tong hop nhimg ndi dung phan tich ¢ trén va y kién cta Kiém sat Vlen
dai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xur phuc tham Vién kiém sat nhan dan t6i
cao tai Ha N1 phat biéu tai phién toa, Ho1 dong x&t xur phtc tham c6 du co s& két
luan:

Toa an cap so tham xac dinh cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
do ba Nguyén Thi Y khiéu kién dd duoc ngudi bi kién ban hanh, thuc hién déu
hop phap nén cac nodi dung khoi kién cia ba Y vé yéu cau hoan tra, yéu cau bodi
thuong thiét hai 1a khong c6 can ctr phap luat. Tir d6, da quyét dinh bac toan bo
yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Y 1a ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
193 ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Ba Nguyén Thi Y khang cdo yéu cau sira ban an so thim nhung nhiing 1y do,
can cu cua viéc khang céo 1a khong phu hop vdoi quy dinh cia phap luat nén Hoi
dong xét xir phiic tham khong c6 co s¢ chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cilr vao khoan 1 Diéu 241 cta Luat Té tung hanh chinh: Bac khang cao
ctia nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Y; giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6
16/2025/HC-ST ngay 23 thang 01 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Cén ct vao khoan 1 Diéu 349 cua Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Piéu
34 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi: Ba Nguyen ThiY phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh
phuc tham; duoc trir vao s tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg an phi
hanh chinh phtc tham ba Nguyén Thi Y da nop tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Thanh Hoa (nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hoéa) theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0000843 ngay 14 thang 02 nam 2025.
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Ban an hanh chinh phuc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an
(ngay 17 thang 10 nam 2025).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu GDKT vé hanh chinh TAND téi cao;

- Vién Cong t6 va KSXXPT tai Ha Noi;

- TAND tinh Thanh Hoéa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Céc duong su; .

- Luu ho so vu an. Nguyén Xuan Dién
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