TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ KHuUvyCco Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 1329/2025/DS-ST
Ngay: 19-9-2025
Vv tranh chap hop déng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 9 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Thai.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Lac;

2. Ba V6 Phwong Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh Hwong - Thu ky To0a an nhan
dan khu vuc 9 - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén khu vwe 9 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyeén Thi Thu — Kiém sat vién.

~Ngay 19 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vye 9 - Thanh

pho H6 Chi Minh xét xtr so' tham cdng khai vu an thy 1y s6 1269/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 10 nam 2024 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xtr s0 263/2025/QbXXST-DS ngay 28 thang 7 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P;

Tru so: Toa nha X, s6 15, duong T, phuong A, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pic T; (c6 yéu cau ving
mat)

2. Bi don: 6ng Phan Vin T1, sinh nim 19xx va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 19xx;

Dia chi: s6 574/84, dudong S, phuong L, Thanh phd H. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21/6/2024; cac Ban ty khai va tai liéu chimg cir
ngp cho Toa an cung voi y kien tqi cac Bién ban trong qua trinh giai quyét vu
an do Toa dan lap; nguyén don Ngdn hang Thuong mai Cé phan P trinh bay:



Ngay 18/7/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan P (sau day goi tat la
P) v6i 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi T da ky Hop ddng tin dung sb
TDCN22014849/2022/PTP/HPTD; thyc hién hop dong, P da giai ngan cho
ong T1, ba T nhu sau:

Pdi voi Khé uée nhan ng s6 TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
20/07/2022: P da giai ngan 500.000.000 dong;

Doi vi Khé u6e nhan ng so TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
26/07/2022: P da giai ngan 588.000.000 dong;

Doi v6i Khé u6e nhan ng s6 TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
30/07/2022: P di giai ngan 1.000.000.000 dong;

‘Muc dich vay: Vay bu giép mua bat dong san; thoi han vay la 240 thang;
lai suat 14 9,99%/nam (1ai suat c6 di€u chinh), 1ai suat qua han bang 150% lai
suat vay trong han.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén 6ng T1, ba T da thé chap cho P
c4c tai san, gom:

Quyén str dung dt, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 501, to ban d6 sb 30-(BDDC); toa lac xd A, huyén B theo Giay
ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 961744 s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00232/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cip
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 502, 10 ban d6 s6 30- -(BDDC) ); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 AD 961743 sb vao sb cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat H00233/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cép
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

- Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 503, o ban d6 s6 30- -(BDDC) ); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen stt dung dat s6 AD 961789 s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00234/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cip
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

Theo Hop dong thé chap tai san s6 TDCN22014849/2022/PTP/HDTC
ngay 18/07/2022 tai Van phong cong chimg C, da dugc dang ky thé chap theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén
Thi T da vi pham nghla vu tra ng theo théa thuan dugce quy dinh trong Hop
déng tin dung. Tir ngay 10/10/2022, P di chuyén no qua han ddi véi ong T1 va
baT.

P khai kién yéu cau Toa an xem xét:
1. Bugc 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T phai tra cho P ti}én ng tam
tinh dén ngay 19/9/2025 la 2.970.711.255 dong, trong do6: ng von goc la
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2.061.896.934 d6ng; no 1ai 1a 908.814.321 déng (gdm 703. 462.390 dong 14
trong han, 90.754.323 ddng lai qua han va 114.597.608 ddng tién phat).

Yéu cau tra mot 1an ngay khi Ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc phép lut.

2. Budc 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T tiép tuc tra tién 13i phat
sinh tur ngay 20/9/2025 theo muc lai suat quy dinh tai cac Hop déng tin dung
d3 ky két cho dén khi thanh toan xong khoan tién no.

Truong hop ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi T khong thue hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu tra no thi tuyén cho P dugc quyen yéu cau co
quan c6 tham quyén xu ly, phat mi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san s6 TDCN22014849/2022/PTP/HDTC ngay 18/07/2022 d¢ thu hdi no.

Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 yéu cau vang mat;
Bi don di dugc Toa 4n triéu tdp hop 1é nhung vang mat khong c6 ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém: Toa an da thuc hién dung quy dinh vé qua trinh thy 1y va
giai quyét vu an; tai phién toa Hoi dong xét xur thuc hién dung thi tuc va trinh
tu phién toa quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung vu an: dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P c6 don khéi kién tranh chap hop
d6ng tin dung véi bi don ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T, hién dang
cu tru tai phuong A, Thanh phd H, nén can cir Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
Bo luat T6 tung DAn su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thr hai, nhung van vang mat khong c6 1y do. Ho1 dong Xxet xir can cu vao Pidu
227, Diéu 228 B luat to tung dan sy, tién hanh xét xur Vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] D6i véi yéu cau khoi kién cta P, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[2.1.1] V& ng von: Xét, Cén cir vao cac tai liéu, ching ct co trong ho so
do nguyén don cung cip, gdém: Hop dong tin  dung sc}
TDCN22014849/2022/PTP/HDTD ngay 18/7/2022; Khé udc nhan no sb

TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay 20/07/2022; Khé udc nhan ng S(':i
TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay 26/07/2022; Khé udc nhdn ng soO



TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay 30/07/2022 va Hop dong thé chap tai
san s6 TDCN22014849/2022/PTP/HDTC ngay 18/07/2022, ¢6 co sé Xac dinh:

‘ q(A)ng Phan Van T1 va ba N\guyén Thi T c6 vay va duoc P giai ngén sO
tién tong cong la 2.088.000.000 dong; cu thé nhu sau:

Pdi voi Khé uée nhan ng s6 TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
20/07/2022: P da giai ngan 500.000.000 dong;

Poi voi Khé u6e nhan ng so TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
26/07/2022: P da giai ngan 588.000.000 dong;

Doi v6i Khé u6e nhan ng s6 TDCN22014849/2022/PTP/KUNN ngay
30/07/2022: P di giai ngan 1.000.000.000 dong;

‘Muc dich vay: Vay bu giép mua bat dong san; thoi han vay la 240 thang;
lai suat 14 9,99%/nam (1ai suat c6 di€u chinh), 1ai suat qua han bang 150% lai
suat vay trong han.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, 6ng T1 va ba T da thé chap cho
P cac tai san, gom:

- Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 501, to ban d6 sb 30-(BDDC); toa lac xd A, huyén B theo Giay
ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 961744 s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00232/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cip
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

- Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat tai
thira déat s6 502, o ban d6 sd 30- -(BDDC) ); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat sd AD 961743 s vao sb cap gidy ching nhan
quyen stt dung dat H00233/7013939 do UBND huyén B, Thanh phé H cép
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

- Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 503, o ban d6 s6 30- -(BDDC) ); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 961789 s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00234/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cip
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi so hiru ngay 15/07/2022.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng T1 va ba T chi thanh toan dugc cho P
69.344.286 dong, gom: 26.103.066 tién gbc va ldi 1a 43.241.220 dong; do vi
pham nghia vu thanh toan nén ngay 10/10/2022, P da chuyén khoan vay cia
6ng T1 va ba T sang ng qua han nén P khoi kién yéu cau tra tién no von 1a ¢6
co s0; do d6 can chap nhan yéu cau va budc 6ng T1 va ba T phai tra cho P tién
vbn con ng tinh dén ngay xét xtr (19/9/2025) 14 2.061.896.934 dong.

[2.1.2] Vé no li: Do 6ng T1vabaT vi pham nghia vy thanh toén da

thoa thuan va no 13i ma P yéu cau 6ng T1 va ba T phai thanh toan dugc Xac

dinh theo thoa thuin cta cac bén tai Hop dong tin dung sd
TDCN22014849/2022/PTP/HDTD ngay 18/7/2022 phu hop v6i quy dinh tai
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Diéu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010 do d6 can xem xét chap nhan,
budc 6ng T1 va ba T phai thanh toan cho P no li tinh dén ngay xét xir vu an
(19/9/2025) 1a 908.814.321 ddng (gom 703.462.390 ddng lai trong han,
90.754.323 dong 131 qua han va 114.597.608 ddng tién phat)

[2.1.3] Nhu vay, tong sb tién ng von 1di cua Hop dong tin dung sb
TDCN22014849/2022/PTP/HPTD ngay 18/7/2022, 6ng T1, ba T phai tra cho
P 122.970.711.255 ddng; 6ng T1 va ba T phai thanh toan cho P 1am mét lan ngay
khi an c6 hiéu luc phap luat.

[2.1.4] Dbi véi yéu cau ciia P vé viée budc ong T1vaba T phai thanh toan
thém tién 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky tinh tir ngay
20/9/2025 cho t6i khi thanh toan xong toan bd sb tién no; truong hop 0ng T1 va
ba T khéng thanh todn hodc thanh toan khong day du thi P dugc quyén yéu cau
phat mai tai san thé chdp theo Hop ddong thé chap tai san s
TDCN22014849/2022/PTP/HDTC ngay 18/07/2022 dé thu hoi no 1a ¢6 co so,
xét chap nhan.

_ [3] Phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh pho
HO6 Chi Minh tai phién toa d€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu céu khoi
kién cua nguyén don la c6 can cu va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet
xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong T1 va ba T phai chiu chi phi té tung theo quy
dinh.

[5] Vé an phi:

- Ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phép luat;

- P khong phai chiu 4n phi va duoc hoan lai tién tam ting an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

~ Ap dung Bicu 26, bitu 35, bitu 39, Piéu 147, Dicu 157, Diu 227,
bicu 228 va biéu 273 B luat To tung Dan su;

Ap dung Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 91 Luat cac T6 chtc Tin dung nim 2010;
1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P:

1.1 Budc 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi T tra cho Ngéan hang
Thuong mai C6 phan P 2.970.711.255 d6ng (hai ty chin trim bay muoi triéu
bay trim mudi mot nghin hai trim nim muoi lim) dong, trong d6: ng von goc
1a 2.061.896.934 dong va no 14i 1a 908.814.321 ddng.

Tra 1am mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir, néu 6ng Phan Vian T1 va ba Nguyén
Thi T chua thanh toan khoan tién no thi ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi T con
phai chiu thém tién 1i phat sinh trén s6 du ng goc theo thoa thun cia cac bén
trong Hop dong tin dung s6 TDCN22014849/2022/PTP/HDTD ngay 18/7/2022 tai
thoi diém thi hanh twong tmg vai thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

1.2 Truong hop 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du cac khoan no trén cho Ngén hang Thuong mai Co
phan P thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P duoc quyén yéu cau phat mai cac
tai san thé chap Ia:

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 501, to ban dd sb 30-(BDDC); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen str dung dat sd AD 961744 s vao sb cap gidy ching nhan
quyen stt dung dat H00232/7013939 do UBND huyén B, Thanh phé H cép
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s¢ hiru ngay 15/07/2022.

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 502, o ban d6 s6 30- -(BDDC) ); toa lac xa A, huyén B theo Gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 961743 sd vao sb cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H00233/7013939 do UBND huyén B, Thanh phd H cip
ngay 07/04/2006, cap nhat thay doi chi so hitu ngay 15/07/2022.

Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 503, 1o ban d6 s6 30- -(BDDC) ); toa lac xd A, huyén B theo Giay
ching nhan quyen stt dung dat s6 AD 961789 s vao sb cip gidy ching nhan
quyen stt dung dat H00234/7013939 do UBND huyén B, Thanh phé H cép
ngay 07/04/2006, cap nhat thay d6i chi s& hiru ngay 15/07/2022.

Theo Hop dbong thé «chdp quyén st dung dit sb
TDCN22014849/2022/PTP/HDTC ngay 18/07/2022 tai Van phong cong
ching C dé thu hoi no.



2. V& chi phi t6 tung: 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T phai tra lai
7.000.000 (bay trigu) ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd cho Ngan hang
Thwong mai C6 phan P.

Tra lam mot 1an ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.
Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa an;

- Bugc 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi T phai chiu 91.414.225 (chin
muoi mét tri€u bon trdm muo1 bon nghin hai tram hai muoi lam) dong an phi
dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 41.721.414 (bn muoi
mot triéu bay trim hai muoi mot nghin bbn trim mudi bon) déng tam Ung an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0010993 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Binh Téan nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Thanh
phd HO Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P; 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi
T dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9-TP.HCM;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- THADS TP.HCM;

- Luu: HS + VT.

Nguyén Qudc Thai



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quéc Thai



