TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 120/2021/HC-PT

Ngay 19 - 3 - 2021

V/v Khiéu kién yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém c6 :

Thim phadn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Tran Vin Muoi

- Thu ky phién toa: Ba VS Thi Phuong Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 03 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so6:
564/2020/TLPT-HC ngay 27 thang 10 ndam 2020 vé viéc “Khiéu kién yéu cau
huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s 15/2020/HC-ST ngay 10 thang 8 ndm
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 4159/2020/QD-PT
ngay 21 thang 12 ndm 2020 gitta cac duong suy:

- Ngwoi khoi kién: Ba Lé Nguyén Tram A, sinh ndm 1975 (c6 mit)

ia chi: 37/15 duong 44, T6 4, Khu pho 4, PLA, Thanh phé TP (Quan
X9 cii), Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién: S6 TN tinh Déng Nai.
Dja chi: Puong PN, phudong TH, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc H - Chirc vu: Pho giam
dbc (Co don xin xét xir vang mat).

~ Nguoi bao vé quyen,, loi ich hop phap: Ong Lé Thanh T — Chtic vy: Giam
doc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai. (C6 don xin xét x&r vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1982 (c6 mit)
2. Ba Han Thi Th, sinh ndm 1975 (c6 madt)



Cung dia chi: Tb 12, Ap TB, Phuong TP, thanh phé BH, Déng Nai.
3. Ngan hang A

Pon vi dugc ty quyén: Ngan hang A- Chi nhanh TP, D(‘Sng,Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba VO Thi Vinh - Gidm doc A chi nhanh
TP, Dong Nai.

Ngudi dai dién theo \ty quyén: Ong Nguyén Thanh P — Pho giam doc A
chi nhanh TP, Dong Nai (vang mat)

Pia chi: Puong sd 6, Khu cong nghiép TP, phuong TP, thanh phd BH,
Dong Nai.

4. Uy ban nhan dan thanh ph6 BH.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong V5 Phuong T - Phé truong phong TN
thanh phd BH (xin xét xtr vang mit)

Dia chi: S6 119 duong PCT, phudng QV, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
5. Giam doc S TN tinh Pdng Nai.
Dia chi: Puong DK, phudng TH, thanh phd BH, tinh Dong Nai.

Dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Ngoc Thuong - Pho giam dbc (Co
don xin xét xir vang mat).

Dia chi: Puong DK, phudng TH, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
Ngoc H khang cao.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién ciia ba Lé Nguyén Tram A, cac ban ti khai,
cdc bién ban doi thoai va noi dung trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an:

Ngay 12/05/2014 tai Van phong cong chung LB (Dong Nai) ba co lap hop
dong nhan chuyen nhuong thira dat s6 388, to ban do s 05 va thira dat s6 108 to
ban dd s6 05, tai 4p TB, xa TP, thanh phd BH (theo ban do dia chinh cii do vé
nam 1992) cia Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1968, ngu tai: 75, phuong TD,
Quan X2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi d4 hoan tit qua trinh dong thué dat, 18 phi trudc ba, thué chuyén
nhuong bat dong san, ba da dén vin Phong dang ky dat dai tai tinh Dong Nai,
Chi nhanh BH dé xin chuyén tén trén s6 do. Trong khi dang cho chuyén tén va
cap s6 do, ngay 12/07/2015 ba xubng tham dat dé chudn bi xdy nha thi phat hién
ong Tran Ngoc H (canh ddt nha ba la ngwoi dia phwong) dang tién hanh xay
dung 1 can nha va day phong tro trén dién tich dat thudc quyén st dung cua ba.
Ba di 1am don t6 cdo giri dén cac cip co tham quyen va dugc Uy ban nhan dan
xa TP chi dao can bo dia chinh xay dung di kiém tra hién truong va két qua ghi
nhan 14 phan dat ma 6ng Tran Ngoc H xdy dung trén dat cua ba khong co giay
phép xdy dung. Dé xir 1y vu viéc trén, Uy ban nhan dan xi TP clng ra quyét
dinh xir phat hanh chinh trong hoat dong xay dung ddi véi 6ng Tran Ngoc H va
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yéu cau thao d&. Tuy nhién, ong Tran Ngoc H van khong thi hanh quyét dinh xur
phat hanh chinh ma ti€p tuc thi cong cic cong trinh xay dung.

Thang 01/2016, ba d3 dé nghi Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai,
chi nhanh BH ra soat lai vi tri thira dat, cim méc ranh gidi, xac dinh lai dién tich
tranh chip va két qua 13 2 cong trinh xay dung néu trén cta 6ng Tran Ngoc H da
x4y trén mot phan dat hop phap ma ba dang 13 chu st dung.

Tir thang 03/2016 dén thang 03/2017, qua nhiéu 1an giri don d& nghi céac
cap c6 tham quyén xu 1y tan gdc cac khiéu nai tranh chip; ngay 29/3/2017, S&
TN tinh Pdong Nai ban hanh Vian ban sb: 1633/STNMT-TT, vé viéc tra 1oi don
khiéu nai ctia ba thé hién noi dung nhu sau: Thira dat caa ong Tran Ngoc H nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L thudc thira s6 371, to ban d6 gbc 05 (ban do
dia chinh cii do vé nam 1992) xa TP c6 dién tich 514m?. Thira dat nay trude kia
thudc quyén st dung cua ba Doan Thi T va déa dugc Uy ban nhan dan huyén LT
ky g1ay ching nhan quyén sir ‘dung dat s6 V 781790 ngay 04/8/2004. Sau d6, ba
T chuyén nhuong tron thira dat s6 371 cho ba Nguyén Thi L va duoc Vin Phong
bang Ky Quyén sir dung dat huyén LT ky xac nhan ndi dung thay doi tai trang 4
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 24/3/2008.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctua ba Poan Thi T, ba
Nguyén Thi L ciing da duoc Uy ban nhan dan thanh phd BH ky cip d6i Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BD 756529 ngay 22/3/2011 d6i véi thira dat
sO 252, to ban do sé 30, xa TP (bdn dé dia chinh do vé nam 2007), dién tich
514m? (gom 100m?> dat & va 414m? dat trdng cdy lau nam). Theo ra soat thyuc té
thi thira dat s 252, to ban d6 s6 30 (bdn do dia chinh do vé nam 2007) da chong
1an 1én mot phan dién tich cua thira dat S6 108 va thira s6 388, to ban dd sd 03
(ban d6 dia chinh cii do v& nam 1992).

Ngay 04/12/2014, ba Nguyén Thi L chuyén nhugng thira dat trén cho ong
Tran Ngoc H, duoc phong cong ching LB cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 4359, quyén s6 09TP/CC- SCC/HDGD hd so
chuyén nhuong da thyc hién hoan tat va dugc So TN ky cdp doi Glay chiing
nhan quyén sir dung dit sé BV 359017 ngay 16/01/2015 cho ong Tran Ngoc H.

Nay ba yéu cau: Huy gidy ching nhan quyen str dung dat s6 BV 359017
ngay 16/01/2015 do So TN tinh DPdng Nai d3 cip cho 6ng Tran Ngoc H d6i véi
thira dét s6 252, to ban d6 s6 30, xa TP (nay la phudng TP) ban d6 dia chinh do
v& nam 2007, do bi cap chdng 1én dién tich ctia ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng C.

- Nguoi bi kién: Pai dién theo ity quyén ciia S¢ IN tinh Pong Nai; nguoi
bao vé quyén va loi ich cua nguoi bi kién trinh bay y kién nhu sau:

Thua dat s6 108 va thira dat s6 388, t& ban d6 sb 05 (10 ban dé dia chinh
thanh ldp nam 1992), c¢6 dién tich khoang 438m?, thudc xa TP, huyén LT (nay la
phuong TP, thanh phd BH), trudc day do ba Lé Thi N sur dung. Pén nam 2004,
ba Noi chuyén nhuong quyén sir dung 02 thtra dat trén cho ong Nguyén An B,
dugc Uy ban nhan dan huyén LT cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
AA 062736 ngay 27/9/2004.



Ngay 11/5/2005, 6ng Nguyén An B chuyén nhuong toan bo dién tich thira
dat s6 108 va 388, to ban dd s6 05 (cii), x4 TP cho 6ng Nguyén Vian C (theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 164/CN, duoc Uy ban nhan dan xa
TP ky xac nhan ngay 11/5/2005), ong Nguyen Van C duogc Uy ban nhan dan
huyén LT cap d6i Giay chung nhan quyén su dung dat sd AD 323863 ngay
18/8/2005 ddi véi thira dat sb 108, to ban do sb 05 (bdn dé dia chinh thanh ldp
nam 1992), dién tich 259m? va cép d6i Giay chimg nhan quyén st dung dét sb
AD 323864 ngay 18/5/2005 dbi vai thira dat s6 388, to ban do sé 05 (ban d6 dia
chinh thanh 14p ndm 1992), dién tich 179m?.

Nim 2014, 6ng Nguyén Vin C chuyen nhuong toan bo dién tich thira dét
chobaLée Nguyen Tram A (theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1426, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg LB tinh Pong
Nai cong ching ngay 12/5/2014).

+Vé qua trinh st dung thura dat s6 371, to ban dd s 05, xa TP:

Thira dat s6 371, to ban dd s6 05 (ban do dia cii do 1992), xi TP), ¢6 dién
tich 514m? do ba Doan Thi T sir dung, ba T dugc Uy ban nhin dan huyén LT
cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat sé V 781790 ngay 04/8/2004. Sau do,
ba Poan Thi T chuyén nhuong tron thura dat s6 371 cho ba Nguyén Thi L, duoc
Van Phong Pang ky quyén st dung dat huyén LT xac nhan ndi dung thay d6i tai
trang 4 ctia Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 24/3/2008.

Nam 2011, ba Nguyén Thi L 1ap thi tuc cap ddi Gidy chting nhan s6 V
781790, duoc Uy ban nhan dan thanh phdé BH cap d6i Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 BD 756529, ngay 22/3/2011 d6i vai thira dat s6 252, to ban d6 s6
30, xa TP, dién tich 514m? (gom 100m? dét ¢ tai do thi va 414m? dat trong cdy
lau nam).

Nam 2014, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong tron dién tich thira dat trén
cho ong Tran Ngoc H, (theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
4359, quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD, duoc Van phong Cong chung LB tinh
Dong Nai cong chiing ngay 04/12/2014).

_ Ngay 19/01/2015, ong Tran Ngoc H duge S¢ TN cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BV359017 do6i vai thira dat s6 252, to ban do so6 30, xa TP,
dién tich 514m? néu trén.

Trong qua trinh giai quyét ho so dang ky bién dong lién quan dén thia dat
50 252, to ban d6 s6 30, xa TP, S& TN khong nhan dugc don thu khiéu nai, tranh
chap, yéu cau tam ngung giao dich ctia ¢4 nhan hay t6 chtic nao.

Do d6, can ¢t Piéu 188 Luat Dt dai ndm 2013, Dieu 79 Ngh dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. S¢ TN tinh Dong Nai cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gin hen voi

dat s6 BV359017 cho 6ng Tran Ngoc H ddi véi thira dat s6 252, to ban d6 sé 30,
xa TP néu trén la ding quy dinh phap luét.



+ Qua ra soat, thira dat sb 252, t& ban do s6 30, xa TP (ban do dia chinh
do v& nam 2007) da duoc cap trong 14n 1én mot phan dién tich cta thia dat sb
108 va thira dat sd 388, to ban d6 s6 05 (ban dd dia chinh xa TP thanh 1ap nim
1992). Nhu vdy, viéc Uy ban nhan dan thanh phé BH cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thij L da treng 1an 1én mot phén dién tich dét
cua ba Lé Nguyen Tram A. Sau d6, ba Nguyén Thi L da chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 6ng Tran Ngoc H, va ong H duoc S6 TN ky cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BV 359017 ngay 19/01/2015 1a khong dung ddi
tugng. Do vay, sd TN khong thé thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dét dai nim 2013.

Cin cir khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
ctia Chinh Phu, viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 359017
do S& TN cip ngay 19/01/2015 ddi voi thira dat s6 252, to ban d6 sb 30, xa TP
(nay 13 phuong TP) cho 6ng Tran Ngoc H chi dugc thuc hién khi c6 ban 4n hodc
quyét dinh ctia Toa an nhan dan da co6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Ngoc H va ba Han
Thi Th trinh bay:

Thira dat s0 252, to ban do s6 30, s0 BV 359017 ngay 16/01/2015 xa TP
(nay la phuong TP) co ngudn goc 13 do 6ng dwoc nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat tir ba Nguyen Thi L vao nam 2014. Qua trinh sir dung dat on dinh,
khong c6 tranh chap, khiéu kién. Hién nay trén dat c6 nha va phong tro: Nha &
01 1au 01 trét va 14 phong tro, do dong xay dung tir nam 2015. (Thita ddt s6 252,
to ban dé sé 30, s6 BV 359017 ngay 16/01/2015 6ng dang thé chdp tai Ngdn
hang A- chi nhénh TP, Pong Nai véi sé tién 800.000.000d dé tra tién xdy dung
nha o va phong tro).

Theo vin ban s6 1633/STNMT-TTr ngay 29/3/2017 caa S& TN tinh Dong
Nai, tra 10i khiéu nai cia Ba Lé Nguyén Tram A cho rang thira dat sd 252, to
ban dd s6 30 do v& nim 2007 d3 trong 14n 1én mot phan dién tich dat cua thira
108, 388, to ban dd s6 05 do v& nam 1992 ciia ba Tram A 6ng khong dong y vi
S& TN tinh Déng Nai t6 chtrc do, vé& lai toan bo khu vuc va tap chung vao thtra
dat s6 253, 285, 233, 338, 344, 332, 196 to ban d6 s6 30 xa TP dé xéc dinh lai
cac vi tri cho chinh xac. Viéc S0 TN tinh Pong Nai cho rang cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cia 6ng trong lan 1én mot phan dién tich dét cua thira
108, 388 nhung khong noi rd 1a trong 1én bao nhiéu m? (Theo éng duwoc biét
trong cdc thira ddt trén cé sw nham lan trong qud trinh sir dung dan dén thira
108, 388, to ban dé sé 05 do vé nam 1992 bi cho”hg lan va dé nghi kiém tra lai
nguon goc toan bé ho so cua thira 108, 388, to ban dé sé 05 dwoc cdp phép khi
nao ? Ai cap ? chuyén nhirong cho ai ? tinh phdp Iy ra sao ?).

Thira dat s6 252, to ban d6 s6 30, xa TP (nay la phudng TP) ma 6ng va ba
Th dang st dung khong treng lan 1én thira 108, 388, to ban dd sb 05; Vi ba
Nguyen Thi L ¢6 2 thtra dat lién ké va cung chuyen nhuong mot luc; do6 1a thira
dat s6 251, to ban d6 30, sd duoc cip gidy s BP 756530 ngay 22/3/2011 cua
Ba L chuyén nhuong cho 6ng Hn Ngoc Son, 6ng Son duoc cip gidy sé6 BV
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359018 ngay 16/01/2015 xa TP, dién tich 543m? trong d6 c6 100m?> dat ¢ tai
nong thon, 443m? dat trong ciy lau nam. Ciing theo van ban s6 1633/STNMT -
TTr ngay 29/3/2017 ctia S& TN tinh Pong Nai thé hién: “Xay dung cong trinh
trén dat nong nghiép, dat & tai thira s6 252, to ban d6 s6 30, xa TP" 1a hoan toan
khong chinh xé4c, 6ng co xdy dung cong trinh trén dat & nong thon va dat trong
cdy lau nim; qua trinh x4y dung Uy ban nhin dan xa TP l4p bién ban vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai ngay 13/7/2015, ra quyét dinh xur phat s6
135/QD-UBND ngay 16/7/2015 ddng thoi budc ngung thi cong xay dung cong
trinh; Hién trang luc lap bién ban dang xay dyng nha, dién tich: 4m x 56m, cao
4,lm, da lop ton. Ong c6 chap hanh xir phat va dong tién phat tai Kho bac Nha
nudc BH. (Trudc khi xdy dung ong co dén cdc co quan Nha nwdc co tham quyén
xin gidy phép xdy dung nhung khong dwoc cdp phép xdy dyng; voi Iy do: Khu
viee ong o khong ai dwgc cdp gidy phép xdy dung va Uy ban nhdn ddn xa TP
khong ky gidy to cho ong lam thu tuc xin gidy phép xdy dung).

Nay ba Lé Nguyén Tram A khoi kién S& TN tinh Pong Nai va yéu cau
huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat sd BV 359017 do S& TN tinh Pong Nai
cap ngay 16/01/2015, cap cho 6ng thi ong va ba Th khong dong y vi Nha nuoc
cap so cho 6ng, ba nén 6ng, ba xay dung va sir dung trén phan dat duoc cip, ong
khong 1an chiém ciing nhu trdng l4n 1én dét cia ai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan do dai dién theo iy quyén cia
Ngdn hang A trinh bay:

Ong H va ba Th 1a vo chdng, hién dang 13 khach hang vay von tai Ngan
hang A- Chi nhanh TP, Dong Nai, kho‘én vay ch s0 ng cua khach hang dén hién
nay la 372.228.000 dong tai cac hop dong cu thé sau:

Tai hop dong tin dung s6 06/2017-HA/HPTD ky ngay 20/6/2017 s6 du 1a
222.228.000d

Tai hop dong tin dung s6 09/2018-HA/HPTD ky ngay 15/9/2018 s6 du 1a
150.000.000d

Tai san dam bao cho du ng trén la quyén st dung dat theo glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat so BV
359017 do So TN cap ngay 16/01/2015, tai thua dat s 252, to ban dd s6 30, xa
TP, thanh phd BH, tinh Pong Nai theo hop ddng thé chap quyen str dung dat sd
06/2017-HA/HDTC ky ngay 20/6/2017 va hop ddng stra doi bo sung hop dong
thé chdp quyén sir dung dat 09/2018-HA/HPTC ky ngay 15/9/2018 giita ong
Tran Ngoc H va ba Han Thi Th v6i Ngan hang A- Chi nhanh TP, Pong Nai.
Viéc thé chip tai san di thyc hién thi tuc cong chimg va diang ky giao dich dam
bao dung quy dinh Phap luét.

V& yéu cau cta nguoi khoi kién, huy glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat s0 BV 359017 do S6 TN cap ngay
16/01/2015, tai thira dat s6 252, to ban do s6 30, xd TP, thanh phé BH, tinh

Podng Nai hién dang con thé chip dam bao cho khoan vay hop phap tai Ngan
hang nén Ngan hang A- chi nhanh TP, Pong Nai yéu cu cic khoan vay nay
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phai duoc tit toan trude khi Qiéy chtng nhan Quyén st dung dat dang thé chap
tai Ngan hang bi tuyén huy (néu co).

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh phé BH
do éng V6 Phuong T la nguoi dai dién theo uy quyén cé van ban y kién nhiwr sau:

Theo ho so ké khai ding ky, cap Giay ching nhan quyén str dung c’[at do
Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai cung cap, thé hién: Thura dat s6 252
néu trén (theo ban do mai) twong tng ban d6 cii thanh 1ap trude day 1a thia dat
sd 371, to ban dd s6 05, phuong TP c¢6 ngudn gdc do ba Poan Thi T sir dung,
dugc Uy ban nhan dan huyén LT cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé V
781790 ngay 04/08/2004.

Sau d6, ba T chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi L, dugc
van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén LT (nay 1a Vin phong Ding ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh LT) xac nhan thay dbi tén chu sir dung dat
ngay 24/03/2008, ba L 1ap thu tuc xin cip d6i lai Gidy chimg nhan va dugc Vin
phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd BH (nay 1a Vin phong Ping ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh BH) thdm tra, xac nhan du diéu kién theo
Piéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 cia Chinh phu. Ngay
03/03/2011, Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh phé BH c¢6 To trinh
so 1302/Ttr-VPDK tham muu phong TN trinh Uy ban nhan dan thanh phd BH
vé viée cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi L tai
thira dat s6 252, to ban do s 30, xa TP (nay la phuong TP) thanh phd BH. Ngay
22/03/2011, Uy ban nhan dan thanh phé BH ky cap doi gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sé BD 756529
cho ba Nguyén Thi L sir dung tai thira dat s 252 néu trén, dién tich 514,0m? véi
muc dich dat ¢ tai nong thon va dat tréng cay lau nam.

Ngay 04/12/2014, ba L lap hop dong chuyén nhuong cho ong Tran Ngoc
H, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc van phong cong
ching LB chimg thuc ngay 04/12/2014, ong H 1ap ho so Xin cap gidy va duoc
Vian phong Dang ky dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh BH tiép nhan, tham muu
So TN ky Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015 tai thira dat s6 252, to ban
d6 s6 30.

Can cr Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004, Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP ngdy 25/5/2007 va Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh Ve cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Uy
ban nhan dan thanh phd BH cip d6i Gidy chung nhan s6 BD 756529 ngay
22/03/2011 (trén co so Gidy ching nhan ma Van phong Pang ky quyén st dung
dat huyén LT x4c nhan thay doi quyen sir dung dat huyén LT xac nhan thay do6i
tén chu stir dung dat 1a ba Nguyén Thi L ngay 24/8/2008) cung nhur Gidy ching
nhan so BV 359017 ngay 16/01/2015 ma S¢ TN cap cho Tran Ngoc H tai thira
dat s6 252, to ban sb 30, phuong TP 1a dam bao ding trinh tu tha tuc quy dinh.
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Ba Tram A khoi kién yéu cau huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
BV 359017 ngay 16/01/2015 cap cho 6ng Tran Ngoc H tai thira dat s6 252, to
ban dd s6 30, phuong TP 13 khong c6 co so xt 1.

Truong hop trong qua trinh x4c minh va xét xtr c6 phat sinh cac tinh tiét,
chung cir xac dinh ngudn gbc sir dung dat, qua trinh sir dung dat, hién trang su
dung dat theo noi dung ké khai ciia chii st dung dat lién quan cung y kién xéac
minh cta Uy ban nhan dan phudng TP c6 sai 1éch so véi hd so ké khai dang ky
thi d& nghi Toa an Nhéan dan tinh Pong Nai cin cir theo quy dinh ciia phap luat
hién hanh dé giai quyét theo quy dinh.

, Ong T c6 don xin ving mit trong cac budi 1am viéc, cong khai ching c,
do1 thoai va xét xur.
- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu liéen Giam déc S¢ TN tinh Pong Nai, dai
dién theo 1y quyén 6ng Nguyén Ngoc Th ¢6 van ban y kién nhu sau:

Thong nhat voiy klen trinh bay cua So TN tinh Pong Nai, vé qua trinh ty,
thi tuc, thAm quyén cap gidy va giai quyét khiéu nai cta duong sy trong vu an,
cling nhu xac dinh tinh hop phap va tinh ¢ cin ct ctia quyét dinh hanh chinh bj
khoi kién. Ong dong y v6i ¥ kién ctia S TN 1a ngudi bi khoi kién trong vu an.
Ngoai ra ong khong co ¥y kién gi khac v6i van ban tra 161 khiéu nai sb
1633/STNMT-TT ky ngay 23/9/2017 d6i véi ba Tram A.
Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 15/2020/HC-ST ngay 10 thang 8 nam
2020 ciia Toa én nhdn dén tinh Pong Nai da quyét dinh nhw sau:

Cian ctr Dicu 3, Piéu 30, 32, Dicu 115, Piéu 116, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, Diéu 191, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Diéu 206, Diéu
348 Luat To6 tung hanh chinh; Biéu 100, Diéu 106 Luat bBat dai nam 2013;
khoan 6 Di€u 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat dat dai

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién cua ba Lé Nguyén Tram A vé viée “Khiéu
kién y€u cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat”.

- Hity gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015
do S& TN tinh BPong Nai cap cho ong Tran Ngoc H.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xet xir so tham, ngay 20/8/2020, nguoi co quqyén lg1, nghia vu lién
quan 6ng Tran Ngoc H khang cao d€ nghi stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Nguyén Tram A.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyen 101 nghia vy lién quan cé
khang cdo ong Tran Ngoc H van giit nguyén yéu cau khang cdo, d& nghi Hoi

ddng xét xir stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cia ba Tram
A. Nguoi khéi kién van gilt nguyén yéu cau khéi kién, khong dong y yéu cau
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khang cao, dé€ nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so thdm. Nguoi bi kién
da duogc Toa an tri¢u tap nhung vang mat, co don xin xét Xt vang mat.
Phan tranh lugn:

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Ong H nhéan chuyen
nhuong quyén st dung dat sau ba Tram A, da dugc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat dang quy dinh phap luat. Nguédn gbc phan dat cua ong H 1a cua
Doan Thi T, sau do ba T chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi L, ba L chuyen
nhuong cho 6ng, nhung dén luot ong sir dung méi phat hién co sy chong lan 1a
khong hop 1y. Vin ban cia S& Tai nguyén méi truong tinh Pong Nai cho rang
viéc chong lan tir thoi diém ba L con sir dung dat 1a khong dung. Theo dng duoc
biét thi phén dat ctia ba Tram A doi ra 140m?, trong khi phan dét cua ong H van
a5 14m? Ong H mua phan dat cung voi ong Hn Ngoc Son nhung tai sao chi co
glay ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng bj huy. Tir d6, dé nghi Hoi
dong xét xir chip nhan yéu ciu khang cdo, stra ban an so tham bac toan bd yéu
cau khaoi kién cua nguoi khoi kién.

Nguoi khoi kién giit nguyén 16i trinh bay nhu tai cap so tham, dé nghi
Ho1 dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phuc tham da tién hanh dung
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh hudng té1 quyén va loi
ich hgp phap cua cac duong su.

~Xét vé ndi dung vy an: Qua trinh st dung thira dat 371 tir ba T, sau d6
chuyén cho ba L, ba L cap doi sau do chuyén cho 6ng H ma khong biét chong
lan dat ba Tram A. Toa an cap so tham tuyén huy giay ching nhéan cap cho ong
H 14 ¢6 cén ctr. Bé nghi Hoi dong xét x1r gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ ki€n phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Tai phién toa phtc tham, nguoi bi kién S& TN tinh Pong Nai; ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam, Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, Giam dbc So TN tinh Dong
Nai da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat, c6 don xin xét xir vang
mat. Do vay, Hoi déng xét xir can cir Piéu 225 Luat T tung hanh chinh tién
hanh xét x&r vu an.

[2] V& ndi dung vu an:

Thira dat s6 108, 388 to ban dd s 5 dién tich khoang 438 m? thudc xa TP,
huyén LT (nay la phuong TP, thanh phd Bién Hoa) do ba Lé Thi N st dung.
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Nam 2004, ba Noi chuyén nhuong 02 thira dét trén cho 6ng Nguyén An B, dugc
UBND huyén LT cép gidy chimg nhan quyen str dung dat ngay 27/9/2004. Ngay
11/5/2005 6ng Binh chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng Nguyen Vian C. Ngay
12/5/2014 6ng C chuyén nhuong phan dat trén cho ba Lé Nguyén Tram A.

Thira dat s6 371 to ban dd s6 5 ¢o dién tich 514 m? do ba Poan Thi T sir
dung, da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 04/8/2004. Sau do,
baT chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L. Nam 2011, ba L lam thu tuc cap doi
glay chirng nhan, dugc UBND thanh pho Bién Hoa cap doi gidy chung nhan
quyén st dung dat thira 252, tO ban d6 s6 30 dién tich 514m?. Ngay 04/12/2014
ba L chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Tran Ngoc H.

Can ctr vao van ban sé 1633/STNMT-TT ngay 29/3/2017 S& TN tinh
Pong Nai tra 101 khiéu nai cia ba Tram A c6 ndi dung: Viéc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat d6i véi thira 252 da chéng 14n mot phan dién tich cua
thira 108, 388, ba Tram A khoi kién dé nghi huy gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015 do So TN tinh Pdng Nai cip cho 6ng Tran
Ngoc H d6i voi thira 252, to ban dd sb 5.

Nguoi bi kién S¢ TN tinh Dong Nai cho rang cin cir vao khoan 4 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2015 thi viéc thu hoi gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015 do S& TN tinh Pdng Nai cip
cho 6ng Tran Ngoc H ddi voi thira 252 chi dugc thuc hién khi c6 ban an hodc
quyét dinh c6 hi¢u lyc ctia Toa an, nén khong co6 y kién dbi voi yéu cau khoi
kién.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Ngoc H, ba Han Thi
Thuy cho rang gidy ching nhéan quyen sir dung dat s6 BV 359017 ngay
16/01/2015 dbi véi thira 252 duoc cip dung quy dinh phéap luat, nén khong dong
¥ yéu cau khai kién.

[3] Toa an cép so thdm nhan dinh:

Tai ban Trich luc va do chinh Iy thira dit ban d6 dia chinh s 2497/2014,
ngay 11/7/2014 cta Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh BH, céc thira dat s6
108, 388, to ban dd s6 05, xa TP (cii) hién nay c6 s6 thira méi 1a 252, to ban dd
s6 30, xa TP, dién tich 578m? (trong doé 1 40m chua dwoc cong nhdn quyen Sur
dung dat) Phan d4t tai thira 252 d& dugc cap cho ong Tran Ngoc H mot phan va
ong Tran Ngoc H dang st dung, xdy dung 01 cin nha thudc mot phan thira dat
cua ba Tram A.

S& TN tinh Pong Nai dd c¢6 van ban xac dinh: Uy ban nhan dan thanh phé
BH cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L d3 chdng 1an
1én mot phén dién tich dat cua ba Lé Nguyén Tram A nhéan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin C. Sau dé, ba Nguyén Thi L da chuyen nhuong quyén su dung
dat cho ong Tran Ngoc H, duge S& TN ky cép doi Gidy chiung nhan quyén st
dung dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015 cho 6ng H khong dung ddi tuong sir
dung dat. Cian ctr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai niam 2013, khoan 6
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Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, yéu cau
khdi kién cua ba TrAm A 1 ¢ cin ¢t chip nhan.

Do gidy chtng nhan quyén str dung dat trén dang thé chip tai Ngan hang
A— Chi nhanh TP dé dam bao cho khoéan vay cta ong H, ba Th. Vi vdy, gianh
quyén khai kién cho Ngan hang A- Chi nhanh TP ddi v6i 6ng H, ba Th bang
mot vu an dan su khéc khi cac bén c6 yéu cau.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cép so' tham chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguoi khéi kién, huy giay chiing nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng Tran Ngoc H, ba Han Thi Thuy do6i véi thira 252.

[4] Hoi dong xét x{r phuc thim xét thay: Toa an cdp so tham dd danh gia
day du, toan dién tai liéu chiing ctr trong ho so va quyét dinh chap nhan yéu cau
khaoi kién cia ba Tram A 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Ho1 dfmg xet xu nhan dinh thém: Ba Tram A, 6ng H ba Th c6
quyén sir dung dat déu thong qua giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat tir
chu so hitu trude day. Gidy ching nhan quyén st dung dat cap lan dau ddi véi
thira 108, 388 la gidy chung nhan quyén su dung dat sb AA 062736 ngay
27/9/2004 cap cho ong Nguyén An B, dbi véi thira 252 (truoc day la thua 371)
1a gidy chimg nhan s6 V 781790 ngay 04/8/2004 cap cho ba Nguyén Thi L. Méc
du van ban cua S¢ Tai nguyén moi truong tinh Pong Nai xac dinh glay ching
nhan cip nam 2015 cho ong H, ba Th 601 v6i thira 252 c6 phan chdng lan 1én
thira 108, 388 nhung gidy chimng nhan cap nam 2015 1a can cir vao hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat tron thira giita ba L voi ong H, theo giay
chtng nhan quyén st dung dat BD 756529 ngay 22/3/2011 cap doi tir glay sOV
781790. Can ctr vao thoi dlem dugc cip glay ching nhan quyén su dung dat lan
dau, thi giay ching nhan quyén str dung dat cp cho thira 108, 388 c6 sau gidy
ching nhan cap cho thtra 371. Nhu vay, theo tai liéu chung ctr trén thi khong
loai trir kha niang gidy ching nhan quyén st dung dat cép cho ca 02 phén dat
trén déu co dién tich bi chong lan 1én nhau. Pung ra, dé giai quyét triét dé ban
chét n01 dung vu viéc thi cac bén co lién quan co quyen khaoit kién vy an theo thu
tuc t6 tung dan su, dé xac dinh dién tich dat da bi chong 14n 1a bao nhiéu va yéu
cau diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi két qua
phan quyét ctia vu an dan su.

Tuy nhién, trong vu an nay, ba Tram A khoi kién yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip cho ong H, ba Th. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong H, ba Th khong co yéu cau doc lap dé nghi xem xét gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cip d6i voi thia 108, 388. Do do, Toa an cap so
thim cin clr vao van ban cua nguoi bi kién xac nhan gidy ching nhén quyén su
dung dat cap cho ong H, ba Th chong 1an 1én thira 108, 388 dé Toa an cip so
tham chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba Tram A 1a khong sai.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xtr chdp nhén quan diém cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau khang cao ctua
nguoi cd quyén lgi nghia vu lién quan ong Tran Ngoc H, git nguyén ban an
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hanh chinh so thim sb 15/2020/HC-ST ngay 10/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.
Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Tran Ngoc H phai
chiu 4n phi hanh chinh phic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ¢ khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015,

I/ Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Trin Ngoc H, gilt nguyén ban an hanh chinh so tham sd
15/2020/HC-ST ngay 10/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Nguyén Tram A vé viéc “Khiéu
kién y€u cau huy Giay chung nhan quyén st dung dat”.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 359017 ngay 16/01/2015
do S& TN tinh BPong Nai cap cho ong Tran Ngoc H.

2. V& 4n phi:
An phi hanh chinh so tham:

. Bale Nguyén Tram A khong phai chiu, hoan tra cho ba Tram A 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi hanh chinh da ndp tai Cuc thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai theo bién lai thu s6 001067 ngay 21/8/2017.

S TN tinh Pong Nai phai chiu 300.000 dong.

II/ An phi hanh chinh phtc tham: Ong Tran Ngoc H phai chiu 300.000
(Ba tram nghin) dong, dugc trir vao 300.000 (Ba traim nghin) dong tién tam tng
an phi ong H ndp tai bién lai thu s6 0002353 ngay 25/9/2020 ctia Cuc thi hanh
an dan sy tinh Dong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;

- NKK (1);

-NBK (1);

- NLQ (5); , Pham Thi Duyén

- Luu (10) 22b (An VTPT).
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