TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Df:)c ]ﬁ.ip - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 712/2026/DS-PT
Ngay 21-9-2026
V/v tranh chap hop dong thué tai san

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang An Thanh.
Cdc Thdam phdn: Ba V& Thi Thanh Phuong.
Ba Bui Lan Huong.
= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hai Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho DBong Nai.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Dong Nai tham gia phién
toa: Ba L€ Huyén Kim - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 9 nam 2026 tai Toa an nhén déan thanh phé Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 470/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 7
nam 2026 v¢ “Tranh chap hop dong thué tai san”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - BPong Nai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 688/2026/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Trong N; dia chi: T6 C, ép V, phuong A, thanh
phd D (c6 mat tai phién toa).
- Bz don: Ong Pao Minh T; dia chi: T6 F, khu phé L, phuong L, thanh
pho D (vang mdt tai phién toa).
Nguoi dai dién hop phap cua bi don (dwoc uy quyen theo Gidy 1y quyen

ngay 12 thang 6 nam 2026): Ong Pham Thé H; dia chi: Ap H, xi T, thanh phd B
va To F, khu phd T, phudng T, thanh phd P (c6 mit tai phién toa).

- Nguoi [am ching:

1. Ong Ma3a Thanh B; dia chi: Ap T, xa L, thanh phé b (Vrfmg mat tai phién
toa).

2. Ong Luong Van T1; dia chi: Khu Phé L, phuong L, thanh phd D (co



mat tai phién toa).

3. Ba Phan Thi T2; dia chi: Khu phé T, phuong A, thanh phé P (ving mat
tai phién toa).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Pao Minh T (bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14 thang 5 nam 2025 va tai phién toa so tham
nguyén don la ong Lé Trong N trinh bay:

Do coi trén mang Internet nén éng biét dugc ong Luong Van T1 gidi thiéu
vuon cdy cao su dé thué da cao. Lic ong vao coi vuon cy cao su thi khong gip
duoc 6ng Bao Minh T, chi gap 6ng T1 la méi gidi, chi cho 6ng coi mdt vuon
ciy giap vuon ctia ong T. Sau khi ong dong y thué da cao, 6ng T1 dan ong dén
nha 6ng T dé 1am hop dong thué da cao (tai nha 6ng T dong ngudi nhung ong
khong biét ai, chi biét 6ng T1).

Ngay 19 thang 02 nim 2025 thi hai bén lam hop dong, tong gid tri hop
dong 1a 200.000.000 dong, dién tich thué da cao 1a 8,5 ha va ong dit coc
10.000.000 dong. Lan thir hai, ngay 20 thang 02 nam 2025, dng giao 40.000.000
dong, giao 75.000.000 doéng vao lan thir 3 ngay 18 thang 3 nim 2025 va tong
cong ong giao cho ong T 1a 125.000.000 dong. Ngay 18 thang 3 nam 2025, dng
vao trang bi vuon cdy thi lai trang bi vuon cdy cua nguoi khac do 6ng T1 chi,
sau muoi ngdy thi dém cay, biét s6 cay khong di nhu dién tich 6ng T1 _gi61 thigu
(Dién tich vuon ciy 6ng trang bi miéng cao do 6ng T1 méi gidi chi nam lién ké
voi dién tich thuge s¢ hiru cua ong T). Ngay 04 thang 4 nam 2025, 6ng dén nha
ong T dé ong T dua s6 sach ra thuong lugng lai voi 6ng T. Vi trang bi vuon cay
nham vudn cua nguoi khac nén ong xin lai s tién thi 6ng T noi hién nay tién da
xai hét va khong dong v tra lai tién.

Nay 6ng yéu cau ong T tra éng s tién di giao 13 125.000.000 dong. (Tai
phién hoa giai ngay 22 thang 12 nam 2025 va tai phién toa so tham, 6ng chi 1ay
lai s6 tién 100.000.000 ddng, ngoai ra khong yéu cau gi thém).

Tai Toa dn cdp so tham, bi don la 6ng Pao Minh T trinh bay:

Ong khong biét 6ng Lé Trong N 14 ai. Ngay 19 thang 02 nam 2025, c6
mot 80 ngudi moi gioi (co) dén nha 6ng hoi thué da cao mu cao su cta dng (thu:a
dat trong cao su ap V, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (cti)) dién tich 10ha, 3 sao.
Ong c6 hoi co biét vuon chua thi ho néi biét vuon r01 hoi vuon c6 so chua thi
éng nodi ¢o so6 (so xanh) va dua ngudi moi gidi coi so.

Ngay 19 thang 02 ndm 2025, ong N ¢6 1am hop ddng thué da cao cta 6ng,
gia tri hop dong 1a 200.000.000 dong, dién tich thué da cao 1a 8,5 ha va giao cho
ong 10.000.000 ddng. Ngay 20 thang 02 nam 2025, éng N giao 6ng 40.000.000
déng, t6i ngay 18 thang 3 nam 2025 giao tiép 75.000.000 ddng, tong cong



125.000.000 dong thi ong giao chia khoa nha cho 6ng N, khong ban giao vuon
vi 6ng N néi 13 biét vudn rdi. Ngay 20 thang 3 nim 2025, céng nhin cia 6ng N
c6 ndi voi 6ng 1a hinh nhu chi 16n vuon, éng quay bang Zalo chi vuon cho
nguoi lam cua 6ng N vao nhan vuon dung.

Nay 6ng N vi pham Hop d6ng theo khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong nén ong
khong dong y tra tién cho 6ng N (Tai phién toa so thim, ong cho lai ong N
20.000.000 dong).

Tai Toa dn cdp so tham, ngwoi lam chitng la éng Lwong Van T1 trinh bay:

Ong biét 6ng Ma Thanh B do dng B dang trén mang xa hoi Facebook vé
vuon cao su cho thué da cao. Ong khong biét ong Pao Minh T, chi gi6i thiéu
cho 6ng Lé Trong N theo su gidi thiéu cia 6ng B. Sau d6 ong va ong N gap
nhau tryc tiép tai vuon dé xem thuc té (trude khi ong dan 6ng N vao vuon thi
ong chi duge miéu ta vuon qua dién thoai tir 6ng B nén khong biét chinh xéc vi
tri vuon, chi thdy khop voi micu ta nén dé chi vuon cho 6ng N coi, chir khong
¢6 nham muc dich chiém doat tién ctia 6ng N va ong T). Vé yéu cau khoi kién
cua 6ng N voi ong T 6ng co y kién nhu sau: Sy nham 1an vuon 1a su ¢d ngoai y
mudn cia 6ng. Hop dong gilta 6ng T va ong N ra sao 6ng khong biét, nhung ong
d3 tra lai 6ng N 15.000.000 dong tién mdi gioi.

Tai Toa dn cdp so tham, ngwoi lam chirng la 6ng Ma Thanh B trinh bay:

Ong va ba Phan Thi T2 1a vo chéng, biét vuon cao su cla ong bao Minh
T cho thué da cao nén c6 gri qua mang xa hdi Facebook cho 6ng Luong Van T1.
Vao mot budi chiéu khoang 16 dén 17 gio, ong T1 c¢b goi dién noi vo chong ong
dén nha 6ng T dé chét gia va lam viéc (khi 1am Hop dong thi ba T2 co ky 1a
nguoi lam chimng, gia thué da cao mot nam la 200.000.000 dong) con timg lan
giao tién thi ong khéng ching kién. Vo chong ong khong biét ong N va khong
dan ong N di coi vuon cao su cua ong T.

Tai Toa dn cdp so tham, nguoi lam chitng la ba Phan Thi T2 trinh bay:

Ba va 6ng Ma Thanh B 13 vo chdng, biét 6ng Lwong Vin T1 va biét vuon
cao su cua ong Dao Minh T cho thué da cao, nén ba gidi thi¢u cho 6ng T1. Vao
mot budi chiéu, ong T1 c6 goi dién ndi vo chdng ba dén nha 6ng T dé chét gia
va lam viéc. Hop dong thué da cao do 6ng T1 danh sin con ba ghi trong Hop
dong thué da cao mot nam, gia thué 1a 200.000.000 dong (timg 1an giao tién thi
ba khong nhd) va ky 1a ngudi 1am chimg. Vo chong ba khong biét va khong dan
ong N di coi vuon cao su.

Tai Ban dn dén su so tham so 15/2026/DS-ST ngdy 28 thang 5 nam 2026,
Toa an nhan ddn khu viuc 14 - BPong Nai da quyét dinh:

Cén cu khpén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu’35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 165, Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan su.

- Piédu 116, Pidu 117, Piéu 118, Diéu 119, Diéu 120, Diéu 122, Piéu 126,



biéu 131, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 422, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 385, Diéu
386, Diéu 388, Diéu 398 Diéu 399, DPiéu 400, Diéu 401, Diéu 427, Diéu 472,
Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 477, Diéu 483, Diéu 484, Diéu 485, Diéu
486, Diéu 487 va Diéu 488 B0 luat dan sy nam 2015.

Piéu 14, khoan 4 Diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi. Luat ngudi cao tudi.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Trong N .

Huy hop dong thué da cao ngay 19/02/2025 giira 6ng Lé Trong N v&i éng
bao Minh T.

Ong bao Minh T phai tra lai cho ong L& Trong N sd tién
100.000.000d6ng (Mot tram tri¢u dong)

2/ An phi dan su so tham : Ong Pao Minh T phai chiu 4n phi nhung T 1a
ngudi cao tudi nén duge mién, 6ng Lé Trong N khong phai chiu, Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 14 — Pong Nai hoan tra lai cho ong Lé Trong N sd tién
3.125.000d0ng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0002546 ngay 06/6/2025.

3/ V& chi phi to tung : Ong L& Trong N tu nguyén chiu sd tién 3.000.000
dong duoc trir vao sé tién ma ong N da nop.

4/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ké tir ngay quyét dinh ¢ hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc trwong hop co
quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tat cd cdc
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 01 thang 6 nam 2026, bi don la 6ng Dao Minh T khang cao Ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phtic thAm stra Ban 4an so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
nguoi khang cdo gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan



duoc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién cua bi don trinh bay va néu y kién tranh ludn:

Bi don khang céo va dé nghi Hoi dong xét xu phuc tham stra Ban an so
tham theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau cua nguyén don boi 1y do
Tda 4n cap so tham nhan dinh hop dong vo hiéu do nham 14n theo Piéu 126 cia
Bo luat Dan sy nhung lai tuyén huy hop dong va budc bi don phai tra lai cho
nguyén don 100.000.000 dong thi diéu nay 14 v 1y. Tai phién toa hom nay, phia
bi don xin trinh bay sau luan diém nhu sau:

Hop dong thué da cao ngay 19 thang 02 nam 2025 c¢6 hiéu luc phéap luat
va khong bi vo hiéu do nham 1an. Thir nhét, chinh Toa cip so thim d3 xac dinh
hop ddéng duoc 1ap bang vin ban, ¢6 ngudi lam ching, cac bén tu nguyén,
khong bi ép budc, Itra dbi, noi dung khong trai quy dinh dao dic xa héi. Tai
phién toa ngay 07 thang 5 nam 2026, ong N ciing thira nhan d doc lai hop dong
va tu nguyén ky khong ai budc (buc luc 79). Hop dong dap ung day du cac diéu
kién c6 hiéu luc tai Piéu 117 B6 luat Dan su. Thtr hai, khong c6 su nham 14n khi
xac 1ap giao dich, Diéu 126 Bo luat Dan sy chi cho phép tuyén v hiéu khi giao
dich dan su dugc xac 1ap co sy nham 14n. Tai budi ky két, y chi cua cac bén
hoan toan thong nhat vé ddi tuong hop dong, vudn cao su cua ong T dién tich
8,5 ha, thira dt dugc Ban Q giao khoan cho 6ng Pao Minh T. Hai bén khong hé
nham vé tai san thué, vé gia thué. Sy viéc trang bi da cao sang nham vuon cia
nguoi khac xay ra sau khi ky hop dong ¢ giai doan thuc hién va 13 hanh vi cua
ngudi thir ba, d6 khong phai 1a nham 1an khi xac 1ap giao dich. Th ba, ngay ca
khi coi day la nham 14n theo khoan 2 Piéu 126 B luat Dan su, giao dich cling
khong vo hiu vi sy nham 13n dd dugc cac bén khéc phuc ngay. Vuon cia éng T
nam lién ké voi vueon ma ong N d3 trang bj nham da cao, c6 mot cin nha ma ong
N da dugc ban giao chia khoa. Ban an so tham cling x4c dinh tai san cua ong T
la cdy cao su van con nguyén, nghia 1a lgi ich thué hoan toan dat dugc néu ong
N chuyén sang khai thac dung vuon. Ong N khong lam vdy ma ding han viéc
thuc hién hop dong. Tht tu, 1y do yéu cdy ma 6ng N dua ra 1a khong c6 can ctr.
Tai phién toa ngay 07 thang 5 nam 2026 va tai phién tda hom nay, 6ng N thtra
nhan tai hop déng khong ghi sé luong ciy. Viéc ong N dém ciy trong vuon cia
ngudi khac cang khong thé 13 cin cr cho rang éng T giao khong dung.

Ong T khong c6 18i, viéc chi nham vuon thude vé rui ro, 161 phia nguyén
don. Ho so thé hién rd ong Luong Vin T1 1a nguoi moi gidi cia 6ng N chir
khong phai 1a cia 6ng T. Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 22 thang 01 nam 2026,
ong T1 khai: “T61 chi 1a nguoi moi gidi cho dng Lé Trong N, con 6ng Dao Minh
T t6i khong quen biét” (bat luc 56). Ong N d tra cho ong T1 s6 tién 15.000.000
dong 1a tién hoa hong (but luc 40). Tai ca hai phién toa so tham, 6ng T1 déu
thtra nhan chinh minh da nham vuon (but luc 80, 97). Ong Ma Thanh B - nguoi
biét vuon cua ong T khai rang “Ong T1 ndi 1a vuon cao su cua ong T biét roi,
khong can vo chong toi dan di” (but luc 43 Bién ban 13y 10i khai ctia 6ng Ma



Thanh B). Nhu vay, phia nguyén don da tu chédi sy hudng din cua nguoi biét
vuon va ty chiu rai ro v€ viée xac dinh vi tri. Ban than 6ng N khi ky két hop
ddng da khong xem sb giao khoan (but luc 79) va khong yéu cau bén thué dan di
du 6ng 1a nguoi lam nghé cao mu, tryuc tiép bo ra so tién 16n. Theo 6ng T, nhimg
ngudi duge thué khing dinh biét viuon c6 cong mau xanh va ong di dua gidy to
dat cho ho xem (but luc 79). Ong T di giao chia khoa cian nha trong vuon cho
ong N va ong N da thtra nhan, c6 nhan chia khoéa (but luc 80). Nhu vay, ong T
da thyc hién nghia vu giao tai san theo Piéu 476 Bo luat Dan sy bang viéc giao
ngudi tiép can quan Iy vuon va 6ng N da chap nhan bing viéc thanh toan lan 3
sO tién 75.000.000 dong 13 khoan chi, chi phi phai chi tra khi vao thué vuon. Xét
vé dong co, ong T hoan toan khong c6 1y do gi dé nguoi thué khai thac sai vi tri.
Ong 1a nguoi st dung vuon hop phap theo quy dinh phap luat, duoc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat day du. Chinh Ban 4n so thim cing nhan dinh
rang ong T cin ctr vao hop dong thi khong vi pham va xac dinh 16i thudc vé ong
T1. Khi bén cho thué khong vi pham, khong c6 18i thi khong thé can ct phap 1y
nao budc bén cho thué phai ganh hau qua do bén moi gioi gay ra.

Ong N 14 bén vi pham hop dong. Thir nhat, vi pham nghia vy thanh toan.
Tai Piéu 2 Hop d6ng quy dinh 1an 4 thanh toan 75.000.000 dong sau hai thang
cao. Ong N tu khai di giao tién thué da cao lan 3 vao thang 3 nam 2025 nén han
thanh toan 1an 4 13 vao thang 5 nam 2025, dén nay 6ng N van khong thanh toan.
Pay 1a vi pham nghia vu tra tién thué theo Dicu 481 B luat Dan sy va Diéu 3
ciia Hop ddng, bén thué co nghia vu thanh toan day du tién thué. Thu hai 1a tir
chéi tiép tuc thuc hién hop dong, ngay 4 thang 4 nim 2025, 6ng N dén nha ong
T xin nhén lai tién va ngdy 14 thang 5 nim 2025, khéi kién yéu cau huy hop
dong. Tai phién toa ngay 07 thang 5 nam 2026 thi 6ng N néi 15 1y do tur chdi
thuc hién hop dong ‘thyc té khong nhu hop dbng thi chung toi bi 15, khong co
tién song t6i mudn thanh Iy hop dong, lay lai tién” (but luc 79). bay la y chi dut
khoat trong thuc hién hop ddng xuit phat tir tinh toan kinh té cta nguyén don
khong phai 1a do 18i bi don. Thir ba, vi pham cac diéu khoan khac, theo Diéu 3
va toan bo ndi dung b6 sung ctia Hop dong, bén B phai c6 bao vé vuon cay, don
co, xit thudc co cudi thang bay, phong chay nhung ké tir thang 4 nam 2025 ong
N bo vuon, khong thuc hién bat ky nghia vu ndo. Vao thoi diém nay, ong T van
chua cho nguoi khac thué. Theo ong T trinh bay tai Bién ban phién toa ngay 28
thang 5 nam 2026 thi 6ng N dén bao vé viéc nham vuon, ong T sin sang giai
quyét nhung dng N khong phdi hop cing éng T1 dé xac dinh lai vi tri vuon. Bi
don ludn thién chi, chinh nguyén don la bén khong mudn tiép tuc thuc hién hop
dong.

Ong T thuc hién hop dong ding thoa thuan va dung phap lugt. Theo diém
a khoan 1 Diéu 423 B6 luat Dan su quy dinh thi mét bén c6 quyen huy bo hop
d6ng khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy boé hop dong ma cac bén da
thoa thudn va theo Piéu 4.2 ctia Hop ddng, truomg hop bén B vi pham hop dong
bat ctr hinh thirc nao thi bén A c¢6 quyén hiy hop dong tai thoi diém vi pham.



Khi 6ng N khong thanh toan va bo vuon khéng cham soc thi ong T cd quyén
hay hop ddng. Vé nghia vu thong bao & khoan 3 Diéu 423 B6 luat Dan sy, muc
dich cua viéc thong bao 1a dé bén kia biét hop dong chidm dit. Trong vu 4n nay,
chinh 6ng N 13 ngudi dau tién ky hop dong, da khoi kién vao ngay 14 thang 5
niam 2025 thi 6ng T chi cho ngudi khac thué lai sau khi ong N khai kién nhiéu
thang, khong gay ra bat ky thiét hai nao cho N. Nguoc lai, d6 la hanh vi han ché
thiét hai ma phap luat yéu cau tai Dleu 362 B luat Dan sy, néu vuon cao su bi
bo khong thi thiét hai vé cong stc, vé tai san & thoi diém khong cho nguoi khéc
thué lai nim ¢ phia ong T.

Hau qua cua viéc hiy hop dong, ong N khong c6 quyén doi sb tién di tra
vi theo khoan 1 Diéu 427 Bo luat Dan sy quy dinh khi hop dong bi hity bo thi
cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thda thuén, trir théa thuan vé phat vi
pham, bdi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap. Nhu vy, thoa
thuan tai Diéu 4.2 cua Hop déng vé viéc bén B vi pham chua tra s6 tién thué con
lai thi van phai thuc hién nghia vu vi thoa thuan nay thuc chét 1a thoa thuan phat
vi pham theo Diéu 418 B6 luat Dan sy, muc phat do cac bén tu théa thuan. Cach
hiéu nay nhat quan véi 16i khai ciia 6ng T “bén thué vi pham thi toi 14y bt cir
lic ndo va phai mét tién” (but luc 42). Theo d6 thi nghia vy hoan tra sd tién da
nhan cua 6ng T trong khoan 2 Diéu 427 duoc bu trir toan bd vao khoan phat vi
pham ma ong N phai chju. Ong T ciing bi thiét hai vi trong thoi gian hop dong
thi vuon cao su thudc quyén khai thac ctia ong N nén 6ng T khéng cho thué lai,
dén khi 6ng N xac dinh hay hop dong bang viéc khai kién, dén sau nay thi ong
T md&i duogc han ché thiét hai.

Tda 4n cp so tham c6 sai 1am trong viéc nhan dinh va ap dung. Thi nhét,
nhan dinh va quyét dinh mau thuin nhau, Toa cp so tham nhan dinh hop dong
v6 hiéu do bi nhdm 13n nhung lai tuyén hiy hop ddng va vién dan cac Diéu 422,
423, 427 B6 luat Dan sy dé huy bo hop dong do vi pham. Vo hiéu va hiy bo 1a
hai ché dinh phap 1y khac nhau, hau qua khac nhau. Pong thoi, Toa cap so tham
xac dinh 6ng T khong vi pham nén viéc tuyén hiy hop dong 1a khong c6 can cir
theo Piéu 423 Bo luat Dan sy. Thi hai, Toa cip so tham xac dinh ong T khong
c6 13i, tai san cua ong T con nguyén, nguoi chi nham 1a 6ng T1 nhung lai budc
ong T chiu toan bd hau qua do 6ng T1 gay ra 1a khong dung. Thir ba, Toa cap Sy
tham chua xem xét Piéu 4.2 cia Hop dong vé viéc ong N khong thanh toan tlen
va khong chdm séc vuon cidy ma dd budc 6ng T phai thanh toan, tra lai ong N sb
tién 100.000.000 dong trong khi néu Piéu 4.2 13 cin cu chu yéu dé hiy hop
d6ng dan sy nay. Thit tu, Toa cap so tham nhan dinh ngay sau khi phat hién viéc
bi nhadm vuon thué da cao, ong N di bao cho éng T biét, nhur vAy tai san ctia ong
T 1a cay cao su con nguyén, 6ng N ciing chua 1am thiét hai dén tai san ctia 6ng T
thi nhan dinh nay khong bao dam quyén lgi cho ong T. Thiét hai bén cho thué
khong chi 1a ciy cao su van con, thiét hai vé tai san bi khoan khong cho thué
duogc trong sudt thoi gian hop ddng con hiéu lyc, ong T khong thé cho ngudi
khéac thué hoac tu khai thac. Chinh vi nhitng 1y do trén, tai phién tdoa hom nay



phia bi don d€ nghi Toa 4n chap nhin yéu cau khang céo cua bi don, tuyén bac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don trinh bay va néu y kién tranh ludn:

Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so thim. Nguyén don da thong
bao vé viéc nham lan cho 6ng T tir dau thang 4 cho nén luc d6 khong c6 gay
thiét hai dén tai san ctia 6ng T. Tu khi biét c6 sy nham lan, nguyén don khong
thuc hi¢én khai thac trén vuon cao su cua 6ng T nén khong can chiu trach nhi¢m
gi nira.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Péng Nai phdt biéu quan
diem:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr phiic

tham Thu ky phién toa va vé viéc chap hanh phap luat ciia nhitng nguoi tham
gia td tung da thuc hién dung theo quy dinh.

Don khang cao ctua bi don 1a 6ng Pao Minh T c6 hinh thuc phu hop voi
quy dinh tai Diéu 272 BO luat TS tung dan su va dugc ndp trong thoi han luat
dinh theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat TH tung dan su nén khang cdo cua bi
don 13 hop phéap va dugce xem xét theo trinh tu phuc tham.

Hop dong thué da cao co ddi tuong la quyén khai thac mu trén mot vuon
ciy cu thé gin voi thira dat nhan khoan sé 103/2022/HP-GK cua 6ng T. Gia
thué 200.000.000 dong duoc cac bén xac 1ap dua trén mat d§ va nang suét cua
vuon cdy ma bén thué da khao sat thue té ngoai thuc dia. Tai liéu trong hd so va
101 khai thong nhat ctia cac bén thé hién: truéc va khi ky hop dong, ong T khong
trye tiép dua ong N vao vudn dé xac dinh, ban giao ranh mdc thuc t& ma hoan
toan thong qua ngudi mdi giol. Do vi tri dinh vi guri qua mang bi 1éch, nguoi
moi gioi truc tlep 1a ong Luong Van T1 da dan 6ng N xem nham vudn cao su
cua nguoi khac ndm bén kia cong thoat nude. Tin vao sy chi dan nay, ong N da
ky hop dong, giao cho éng T tong cong 125.000.000 dong va dwa thg vao trang
bi vat tu khai thac (miéng cao, mang, kiéng, t6). Két qua xem xét, thim dinh tai
chd ngay 16 thang 01 nim 2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 14 — Pong Nai
xéac dinh toan bd vat tu khai thac cua ong N déu nam trén vudn cia nguoi khéc,
khong ndm trong dién tich dat nhan khoan cta ong T. Nhu viy, ¥ chi cua bén
thué khi x4c 1ap giao dich huéng t6i mot vuon ciy khac véi ddi tuong thuc té
ctia hop dong; day la sy nham 1an vé chinh d6i twong ciia hop dong, 1am cho
muyc dich cua viéc xac 1ap giao dich khong dat dugc. Truong hop nay thude
khoan 1 Piéu 126 B luat Dan sy, theo do bén bi nham 14n c¢6 quyén yéu ciu
Tda an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu; yéu cau cua 6ng N duogc dua ra trong
thot hiéu quy dinh tai Piéu 132 B6 luat Dan su. Do d6, Toa an cip so thim nhan
dinh Hop dong thué da cao ngay 19 thang 02 nam 2025 1a giao dich dén su v
hiéu do bi nham 14n theo Diéu 122, Diéu 126 B luit Dan sy 1a c6 can ctr, dung
ban chét quan hé phap luat.



Vé 1y do khang cao cho rang 16i thudc vé ngudi méi gisi 1a éng Luong
Vin T1, bj don khong vi pham nghia vu nén hop dong khong thé bi hay. Lap
luan nay cua bi don dit vin dé theo ché dinh huy bo hop ddng do vi pham (Diéu
423 B0 luat Dan su) trong khi ban chét ctia vu 4n 1a giao dich dan sy vo hi€u do
nham 14n theo Diéu 126 Bo luat Dan su. Khoan 1 Diéu 126 chi dit ra diéu kién
13 “c6 sy nham 1an lam cho mdt bén hodc cac bén khong dat dugc muc dich cua
viéc xéc 1ap giao dich”, khong doi hoi bén kia phai ¢6 hanh vi vi pham hop dong,
cling khong doi hoi sy nham 1an phai do 15i ctia bén ddi tac hoic ngudi dugc ty
quyén gy ra. Vi vy, viéc bi don c6 vi pham nghia vu hop dong hay khong
khong phai 1a can ctr dé xac dinh hop déng co hiéu luc.

Mit khac, chimg cir trong hd so cho thdy ong T1 khong phai 1a nguoi dai
dién hay nguoi 1am coéng cua bén thué. Tai Bién ban lay 161 khai ngay 21 thang 7
nam 2025 (but luc sé 42), chinh 6ng T thira nhan: “Ngudi gidi thidu vudn cao su
cua to1 1a t61 nho 6ng Ma Thanh B va Phan Thi T2... T6i c6 tra cho ba T2 14 2%
= 4.000.000 dong”. Loi khai nay phu hop véi 10i khai cua éng B, ba T2 (nhan
giri vuon tir ong T, dang thong tin va lién két véi ong T1 dé tim nguoi thué) va
101 khai ctia 6ng T1 (but luc sé 41, 56): ong T1 khong tu biét vuon cua éng T ma
dugc vo chong ong B giri thong tin, vi tri qua mang; do dinh vi bi 1éch nén ong
T1 dan 6ng N xem nhdm vuon bén canh. Chiéu ngay 19 thang 02 nim 2025,
chinh ong T1 lién hé vo chong 6 ong B dé cung dua ong N dén nha ong T 1am hop
dong; tai day ba T2 la nguoi dién gia tién va ky tén lam chung, ong T tra
4.000.000 dong tién cong moi giol. bay la chudi moi gi61 noi tiép (ong T gui
ong B, ba T2 - 6ng B, ba T2 két ndi ong T1 - ong T1 dan 6ng N), trong d6 viéc
gidi thiéu, chi vuon xuét phat tir phia bén cho thué. Hon nita, theo Piéu 472 va
Diéu 477 Bo luat Dan su, bén cho thué c6 nghia vu giao tai san ding dbi tuong,
ding hi¢n trang nhu da thdéa thuan; viéc ong T chi giao chia khoa nha ma khong
ban giao vudn cdy, ranh mdc trén thuc dia 13 nguyén nhan khién sy nhdm 1an
khong dugc phat hién ngay tur dau. Riéng dbi v6i ong T1, ong T1 da tu nguyén
tra lai 15.000.000 dong tién thu lao cho éng N, cac bén khong yéu cau giai quyét
nén Toa an cip so tham khong xem xét 13 phu hop.

Tht ba, vé viéc bi don cho r::fmg da goi video qua Z chi lai vuon nén su
nham 14n da duoc khic phuc. Khoan 2 Piéu 126 Bo luat Dan su quy dinh giao
dich c6 sy nham 13n khong vo hiéu trong truong hop muc dich xéac 1ap giao dich
clia cac bén d3 dat duge hodc cac bén cb thé khic phuc ngay duoc su nham lan
lam cho muc dich cua viéc xac 1ap giao dich van dat dugc. Trong vu 4n nay,
viéc chi lai vuon chi xac dinh lai vi tri, khong lam cho muc dich cua bén thué
dat duoc: khi dbi chiéu voi vuon cay thuc té cia ong T, nguyén don nhan thiy
sO lugng cay khai thac va gia tri khai thac thip hon nhiéu so v&i vuon da khao
sat nham. Ngay 04 thang 4 nim 2025, 6ng N di truc tiép gip ong T dé nghi diéu
chinh gi4 thué cho twong xtmg nhung 6ng T khong dong . Khi cac bén khong
thdng nhat dugc vé ddi tugng va gia thué thi sy nham 13n khong duoc khic phuc.
Mit khac, hop ddng chi ¢ thoi han trong nim 2025 (dén ngay 29 Tét 4m lich);
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chinh 6ng T thira nhan dén thang 10 nim 2025 di cho ngudi khac thué cao mu
trén vuon cdy ndy, nén kha ning thuc hién hop déng dbi voi ong N di cham duat.
Do do6, khéng ¢6 can ctir ap dung khoan 2 Diéu 126 B luat Dan su nhu khang
cao cua bi don.

Theo khoan 1 Piéu 131 Bo6 luat Dan su, giao dich dan su v hiéu khong
lam phat sinh, thay ddi, chdm dirt quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac 1ap; do do, thoa thuan tai muc 4.2 ctia hop déng (bén
thué vi pham thi mét sd tién di giao) ma 6ng T vién dan dé giir lai tién khong c6
gia tri rang budc cac bén. Theo khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong T da nhan
125.000.000 dong; tai phién toa so tham ong N chi yéu cau nhan lai 100.000.000
dong, day 1a su tu nguyén cta duong sy, thudc quyén tu dinh doat theo Diéu 5
Bo luat TH tung dan su va co lgi cho bi don. Ong N chua khai thac, khong gay
thiét hai cho tai san cua ong T, trong khi 6ng T sau d6 di tiép tuc cho nguoi
khac thué vuon cdy. Toa 4n cip so thim budc ong T tra lai cho ong N
100.000.000 dong 1a c¢6 can ctr, dung phap luat.

Thir nam, vé cach tuyén “Huy hop dong thué da cao ngay 19/02/2025” tai
phan quyet dinh cua Ban an so tham. Do nguyén don khai kién yéu cau “tuyén
huy hop dong phan quyét dinh ciia ban 4n so tham di sir dung cum tur “Huy
hop dong”. Vé thuat ngir phap 1y, d6i voi giao dich vo hiéu do nham 14n thi cach
tuyén chinh xac 13 tuyén bb hop déng vo hiéu theo khoan 1 Diéu 126 Bo luat
Dan su, phan biét v6i hity bo hop ddng do vi pham theo Diéu 423 Bo luat Dan
su. Tuy nhién, thiéu sot nay khong lam thay doi ban chat viéc giai quyét vu an,
boi cac 1& phan nhan dinh trong Ban 4n so tham d3 xac dinh 16 hop ddng “1a
giao dich dan sy v6 hi¢u do bi nham 13n quy dinh tai Diéu 126 Bo luat dan su”;
phan cin ctr phap luat ctia quyét dinh da ap dung Diéu 122, Diéu 126 va Diéu
131 Bo luat Dan su. Hau quéa phap 1y duoc Toa an cdp so thim giai quyét theo
ché dinh giao dich v6 hiéu (khoi phyc tinh trang ban dau, hoan tra nhimg gi da
nhan theo Diéu 131), khong ap dung thoa thuan tai muc 4.2 cua hop dong; trong
khi neu l1a hay bd hop dong thi theo khoan 1 Piéu 427 B§ luat Dén sy, thoa
thuan vé ‘phat vi pham van dugc xem xet. Nhu véy, vé nodi dung, cap so tham da
giai quyét ding theo ché dinh giao dich v6 hiéu. Chinh bi don trong don khang
c4o cling xac dinh Ban an so tham da “tuyén xir vo hiéu hop dong thué tai san
giita bi don va 6ng Lé Trong N” ching t6 cac duong su khong c6 sy hiéu nham
vé n6i dung Ban an. Hop dong khong c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, cac
bén khong phai tiép tuc thuc hién hop dong; nghia vu tra 100.000.000 dong cua
ong T duoc tuyén cu thé, rd rang, khong gy khé khin cho viéc thi hanh an va
khong lam thay doi quyén, nghia vu cua bat ky duong su nao. Vi vay, day 1a
thiéu so6t vé k¥ thuat dién dat trong phan quyét dinh, khong 1am sai 1éch ban chat
vy an va quyén loi cua cac duong su nén khong can thiét phai stra ban 4n so
tham.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
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xét xtr phuc tham can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chip
nhan khang cdo ctia bi don 6ng Pao Minh T, gitt nguyén Ban an dan su so thim
s6 15/2026/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 14 -
Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua bi don l1am trong han luat dinh, hop 1€ vé hinh thire
nén vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc phuc tham.

_[2] Toa an nhan dan khu vyc 14 - Péng Nai ghi thiéu déu gach ndi trong
phén ky hiéu kém s0 ban an 1a “Ban an s0: 15/2026/DSST” nén Hoi dong xét xur
phuc tham bo sung cho ding 1a “Ban 4n s6: 15/2026/DS-ST”.

[3] H@i‘déng xét xir phuc thém, thay cum tu “tinh DPong Nai” bang cum
“thanh pho Dong Nai” theo Nghi quyét s6 30/2026/QH16 ngay 24 thang 4 nam
2026 cua Qudc hoi.

[4] Tai phién toa phuc thém ong Pao Minh T vang mat, Gy quyén cho
6ng Pham Thé H tai Gidy uy quyén ngay 12 thang 6 nam 2026 (6ng H c6 mat tai
phién toa phiic tham). Can clr vao khoan 2 Diéu 228 ciia Bo luat TH ‘tung dan sy,
Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, quyét
dinh xét xur Vang mit 6ng T vi viéc ving mit cua ong khong anh hudng dén viéc
xét xtr phiic tham.

[5] Can ctr vao Piéu 229 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur
phtc thim chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, quyét dinh xét xir ving
mat ong Ma Thanh B va ba Phan Thi T2 vi 6ng B va ba T2 c6 161 khai dugc luu
trong hd so vu an, viéc vang mit cua 6ng va ba khong anh huong dén viéc xét
xtr phiic tham.

[6] Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai tién theo Hop déng thué
da cao va bi don c6 noi cu tru tai phuong L, thanh phé . Toa an cip so thim
xac dinh quan h¢ phap luét la tranh chap hop ddng thué tai san va xac dinh thim
quyén giai quyét theo thu tuc so thim cua Toa an nhan dan khu vyc 14 - Dong
Nai 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
ctia BO luat T6 tung dén sy.

[7] Nguyén don va bi don déu thira nhan cic ndi dung gdm hai bén cé
giao két dong thu¢ da cao ngay 19 thang 02 nam 2025, hinh thirc va ndi dung
ctia hop dong, hop dong khong vi pham diéu cAm, khong c6 sy ep budc hay lura
déi, hai bén khong truc tlep giao vuon cho nhau ma chi théng qua loi ké qua
nhitng ngudi moi gidi nén dan dén nham vuon, s6 tién ma nguyén don da giao
cho bi don nén déy 1 nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan su.

[8] Hai bén ky hop dé}lg nhung khong cung xem xét san pham cu thé‘ la
vuon cao su cho thué dan dén nguyén don hi€u nham cho dé thué. Viéc nham
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14n nay dan dén nham 1an vé s6 cdy, nham 1an vé pham chat cta tai san thué. Vi
vay, Toa &n cap so tham cho rang Hop dong dugc giao két béi sy nham lan 1a
ding.

[9] Tt nhiing can ctr trén, Toa an cap so tham di quyét dinh chdp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc bi don co nghia vu thanh toan cho
nguyén don 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong la co6 can cir, dung phép luat.

[10] Hop ddng giita hai bén khong ghi rd vi tri sb thira ctia vudn cao su
cho thué da cao nén khong thé khang dinh ngudi thué duong nhién biét vi tri
vuon & chd ndo. Hai bén khong giao nhin dat, vueon nén hai bén c6 16i nhu nhau.
Khi phat hién noi dung ciia san pham cho thué khong dung nhu gio1 thiéu ban
dau, nguyén don da thong bao kip thoi cho bi don va thé hién rat rd rang y chi 1a
khong muén tiép tuc thué nira. Vi vay, phia bi don cho rang viéc giao lai vuon
cao su gay thié¢t hai vé khai thac cho bi don 1a khong c6 co so.

[11] Hoi dong xét xir phiic thAm chap nhan quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, bao gdm ca ndi dung khong stra Ban an so tham du Toda 4n cip so tham
c6 thiéu sot vé ki thuat dién dat trong phan quyét dinh, chi bo bét mot sé didu
luat bi nham 1an. Quan diém cua ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don khong
pht hop vé6i quan diém ctia Hoi dong xét xtr phuc tham nén khong duoc chap
nhan.

[12] An phi dan su SO tham, chi phi t6 tung va cac ndi dung khac, Toa an
cap so tham di giai quyét phu hop.

[13] Bi don la 6ng Pao Minh T dugc mién an phi dan sy phuc thim vi
6ng Dao Minh T 1a ngudi cao tudi, thude truong hop duge mién 4n phi theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 293, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan su.

Khéng chip nhan khang cao cua bi don la 6ng Bao Minh T, gitr nguyén
Ban an dan su so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2026 cua Toa an
dan khu vuc 14 - Bong Nai nhu sau:

Cén ¢ khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 165, Didu 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su.

_ Dicu 116, bicu 117, bidu 118, biéu 119, Piéu 120, Piéu 122, Piéu 126,

Diéu 131, Dicu 274, Dicu 275, Diéu 385, Dicu 386, Dicu 388, Ditu 398 Ditu
399, Dicu 400, Diéu 401, Diéu 472, Didu 473, Piéu 474, Piéu 476, Diéu 477,



13

Diéu 483, Diéu 484, Diéu 485, Diéu 486, Diéu 487 va Diéu 488 ciia B luat Dan
Su.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Trong N, huty Hop dong thu§ da
cao ngay 19 thang 02 nam 2025 gitta 6ng L& Trong N voi 6ng Dao Minh T. Ong
Dao Minh T phai tra lai cho 6ng L& Trong N 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 36 va 72 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 clia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
357 ctia Bo luat Dan sy voi 131 sut quy dinh tai Diéu 468 cua B6 luat Dan su.

Ong Pao Minh T duoc mién an phi dan su phuc thim theo quy dinh cia
phép luat.

Céc phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Nai;

- Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Pdng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 - Déng

Nai;

- Nhirng ngudi tham gia td tung (6);

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 14 - Dong

Nai

- Luu VP (4), Toa Dan su, hd so vu an. PTHL.

(17). Dang An Thanh



