TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban an s6: 08/2021/HNGD-ST
Ngay 15-01-2021.

V/v “Tranh chdp chia tai sdn
chung sau khi ly hon ”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA
Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Diép
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Céng Danh
2. Ong Tran Van Chanh
’ Thir ky phién tda: Ong Phan Van Tién - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Bién Hoa.
A BPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa tham gia phién
toa: Ong Mai Van Thong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa
Xét xu so tham cong khai vy an hon nhan gia dinh thy ly s6 1150/2020/TLST-
HNGD ngay 23 thang 4 nam 2020, ve viéc tranh chap “Chia tai san chung sau khi
ly hdn” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 138/2020/QDBST-HNGD ngay 23
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Minh L, sinh nam 1972 — C6 mat.

HKTT: 258A, t6 40, Khu phé 11, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.

Bi don: Ong Nguyén Chinh P, sinh nim 1976 — C6 mit.

HKTT: 258A, t6 40, Khu phé 11, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vuong Quéc H, sinh nam 1979 — Ving mit.

Pia chi: 29, dudng A4, phuong A, quan T, thanh phd H.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khai Kién, bdan tu khai, loi trinh bay tai bién bdn hoa gidi ciing
nhuw tai phién toa nguyén don —ba Hoang Thi Minh L trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Chinh P két hon vao nam 2012 nhung da ly hon vao ngay
09/3/2020 theo Quyét dinh s6 301/2020/QDST-HNGD cua Toa &4n nhan dan thanh



phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ba yéu cau Toa &n giai quyét chia tai san chung cua
vo chong 1a cin nha theo ban vé hién trang nha thugc thira dat s6 349, to ban d6 s6
6 toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai véi dién tich hién trang thuc té
duogc gii han boi cac mbe (2,3,6,7,2) cé dién tich 161,2m? theo Ban dd hién trang
khu dat s6 4318/2020 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Bién Hoa tién hanh do dac va phét hanh.

Dién tich dat trén co nguén gdc do ong Vuong Quéc H khai pha dong thué
hang nam, quan ly, su dung 6n dinh khong tranh chap. Bén nam 2010, do c6 nhu
Cau Vé noi & nén ba mua lai cua ong H vai gia 100.000.000d (Mot tram trigu dong)
co dién tich 165m?. Hai bén c6 1ap hop ddng mua ban bing glay tay, ba giao du s6
tién trén cho 6ng H va dng H ciing di ban giao dat cho ba va st dung 6n dinh dén
nay khéng tranh chap véi ai.

Sau khi két hén véi 6ng P, ba va 6ng P mai tién hanh xay dung can nha cap
4 trén dién tich dat ba mua truge khi két hon véi ong P.

Ba ddng y véi ban vé hién trang dat, ban vé hién trang nha va ching thu
tham dinh gia tri dién tich dat va gié tri hién trang nha.

Ba xac dinh can nha Ia tai san chung cua ba va dng P. Can nha cé gia tri la
222.915.000d theo Chung thu tham dinh gia do Cong ty cd phan tham dinh gia
Minh Phéat phat hanh. Do vay, ba yéu cau Toa &n giai quyét chia doi gia trj can nha,
ba 1y hién vat 13 cin nha va dong y thdi lai ¥ gia tri can nha cho ong P tuwong ¢ng
Vi s6 tien 111.458.000d (M6t traim mudi mot tridu bon trim ndm muoi tim nghin
ddng). Ba xac dinh dién tich dat thuoc thira dat s6 349, to ban d6 sé 6 toa lac tai
phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi dién tich hién trang thuc té
duoc gidi han bai cac méc (2,3,6,7,2), ¢6 dién tich 161,2m? theo Ban dd hién trang
khu dat s6 4318/2020 do Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhéanh
Bién Hoa tién hanh do dac va phat hanh Ia tai san riéng caa ba cé trudc thoi ky hon
nhan.

V& chi phi do v&, tham dinh gia xem xét tham dinh tai chd dé& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Theo bdn tw khali, loi trinh bay tai bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién
tda bi don — 6ng Nguyén Chinh P trinh bay:

Ong dong y véi ban vé hién trang khu dat va ban vé& hién trang nha do Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai do dac, phat hanh va dong y véi Chiang thu
tham dinh gi4 do Cong ty C6 phan tham dinh gia Minh Phat phat hanh.

Ong xac dinh vé dién tich dat trén do ba Hoang Thi Minh L mua cta 6ng
Vuong Qudc H trudc khi 6ng va ba L két hon. Tuy nhién, sau khi mua ba L con ng
tién mua dat véi sb tién 48.000.000d (Bon muoi tam triéu dong) nén sau khi cudi
vo chong ciing nhau tra hét s6 no trén. Ong va ba L cling tra no cho céc anh chi em
cua ba L vi khi mua dat khong du tién nén ba L ¢6 vay muon chi em ctua minh.

Sau khi két hon, 6ng va ba L cing xay dung cin nha cap 4 dé chung séng
vé6i nhau. Do vay, 6ng xac dinh can nha 1a tai san chung cia vo chong nén dong y
chia d6i gia tri can nha, ong dong y lay Y% gia tri can nha tuong Gng véi sb tién
111.458.000d (Mot trim mudi mot triéu bon trim nim muoi tam nghin dong) va
s6 tién ong da tra ng dum cho ba L khi mua dat con thiéu quy theo gia tri hién nay

2



tuong ng sb tién 88.420.000d (Tam muoi tam triéu bén trim hai muoi nghm
dong). Tong cong sb tién 200.000.000d (Hai tram triéu ddng). Ong dong y glao
nha va dét trén cho ba L va ba L c6 trach nhiém thanh toan lai cho dng s tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

* Theo bdn tw khai ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Vicong
Quaéc H trinh bay:

V& nguon goc dat thugc thira dat s6 349, to ban do s6 6 toa lac tai phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai do ong tu khai pha, quan Iy st dung khong
tranh chip nhung chwa dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Den nam
2010 dng d3 chuyén nhwong lai cho ba Hoang Thi Minh L véi dién tich 165m?, vi
gia 100.000.000d (Mot tram triéu dong), hai bén cd ky hop déng mua ban béng
gidy tay, dd giao nhan tién va ban giao dat cho ba L diy du. Ong da chuyén
nhuong cho ba L nén khdng c6 tranh chap gi véi ba L. Ong xac dinh chi tryc tiép
giao dich vai ba L, khdng giao dich gi véi 6ng P. Do vay, dng yéu cau Toa &n giai
quyet theo quy dinh phéap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa tgi phién toa:

V& t6 tung: Viéc tudn thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir tién
hanh t6 tung diing quy dinh cua phap luat to tung dan sw. Viéc thu thap ching cir
day du, khéach quan, thoi han té tung duge dam bao va cac van ban t tung duoc
téng dat hop I&. Phién toa dugc thuc hién dan chi, binh dang. Nguyén don, bi don
thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Can cir cAc chiing ci, tai liéu cé trong hd so vu &n va 1oi trinh
bay cua cac duong sy tai phién toa, can chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don ba Hoang Thi Minh L. Ba L c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyen Chinh P
Y5 gia tri nha véi sb tien 111.458.000d (M6t traim mudi mot triéu bdn trim nim
muoi tim nghin dong).

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi hon nhan gia dinh so thim theo quy
dinh phép luat.

V& chi phi Fé tung: Puong su phai chiu chi phi do dac, tham dinh gia tai san
twong tng véi phan dugce chia theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé,té tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vuong Quéc H
c6 don xin vang mat tai phién toa xet xtr nén cédn cu theo quy dinh tai bieu 227 va
bicu 228 Bo luat To tung Dan sy, Toa an tién hanh dua vu an ra xet xir vang mat
ong Huy.

[2] Vé tham quyen: Ba Hoang Thi Minh L khei kign Nguyén Chinh P, ¢6
dia chi noi cu tri: 258A, to 40, Khu pho 11, phuong Tan Phong, thanh pho Bién
Hoa, tinh Bong Nai, yéu cau chia tai san chung sau ly hon. Can ctr diém a khoan 1

3



Diéu 39 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

[3] Vé noi dung: Ba Hoang Thi Minh L va 6ng Nguyén Chinh P két hon vao
nam 2012 va da ly hon theo Quyét dinh s6 301/2020/QDST-HNGPD ngay 09 thang
03 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa. Nay ba L khai kién yéu
cau Toa &n chia san chung sau ly hon.

Ba L va 6ng P déu thira nhan dién tich dat thuoc thira dat sb 349, to ban d6
s6 6, toa lac tai t6 40, khu phd 11, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai véi dién
tich hién trang thuc té duoc gidi han bai cac méc (2,3,6,7,2), c6 dién tich 161,2m?
theo Ban dd hién trang khu dat s6 4318/2020 dwoc Vin phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa tién hanh do dac va phat hanh do ba L mua cia
ong Vuong Quoc H trudc thoi ky hon nhan, chua lam thu tuc dang ky cap giay
ching nhén quyén st dung dat. Ong P cho rang ba L con no tién mua dat trén voi
sb tién 48.000.000d (Bén muoi tam triéu ddng) va sau khi cudi vg chdng clng
nhau tra hét sé no trén nén 6ng yéu cau ba L c¢d trach nhiém tra cho dng gia tri dat
quy theo gi4 tri hién nay twong tng so tién 88.420.000d (Tam muoi tam triéu bbn
trim hai muoi nghin dong). Xét thay, ong Vuong Quéc H xac dinh chi truc tiép
chuyén nhuong dién tich dat trén véi ba L va nhan du tién tir ba L, 6ng khong
chuyén nhuong hay giao dich gi vai 6ng P va éng P ciing khong chimg minh dugc
ong da tra no tién mua dat dum ba L nén khong c6 can cr chap nhan. Do vay, xé4c
dinh dién tich dat thuoc thira dat s6 349, to ban dd s 6, toa lac tai té 40, khu phé
11, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai véi dién tich hién trang thuc té duoc
gidi han bai cac mdc (2,3,6,7,2), ¢6 dién tich 161,2m? 13 tai san riéng cua ba L.

Can nha c4p 4 c6 két cdu mai ton, tuong gach, tran tén, nén gach men, cta
sat ¢ dién tich xay dung 75,3m? duoc xay dung trén dién tich dat thuoc thira s6
349, t& ban d6 s6 6, toa lac tai to 40, khu phd 11, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai co gia tri 1a 222.915.000d (Hai trim hai muoi hai triéu chin tram muoi
1am nghin dong) theo Chumng thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh gla
Minh Phat phat hanh. Ong ba xac dinh can nha trén 1a tai san chung cua vo chong
dugc xay dung trong thoi ky hdn nhan, thdng nhat chia doi gia tri cin nha, ba L lay
cin nha va thdi lai % gi4 tri cin nha cho ong P véi sb tién 111.458.000d (Mot tram
mudi Mot triéu bén trim ndm muoi tdm nghin dong) nén ghi nhan su théa thuan
trén gitra ba L va 6ng P.

[4] V& chi phi do dac, tham dinh gia: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L
d3 tam ang tong sb tién 17.781.000d dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do vé
va tham dinh gia tai san doi voi tai san chung yéu cau chia. Nay ba L dé nghi giai
quyét theo quy dinh nén Hoi dong xét xtr budc dng P va ba L phai chiu chi phi trén
tuong @ng Véi phan dugc chia. Do vay, 6ng P phai thanh toan lai cho ba L sé tién
1.616.000d (Mot triéu sau trim mudi sau nghin dong).

[8] Vé an phi: Ba L va éng P phai chiu an phi hon nhan gia dinh so tham
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

- Can clr khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228; Diéu 235; diéu 266 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 27, 29, 32 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000; Diéu
206, 213 Bo luat dan suy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
21/12/2016 vé &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi
Minh L.

Giao cho ba L dugc quyen quan ly, su dung cén nha cap 4 co két cau mal
tén, tudng gach, tran tén, nén gach men, ctra sat co dién tich xay dung 75, 3m?
duoc xay dung trén dién tich dat thudc thira s6 349, to ban d6 sb 6, toa lac tai to
40, khu phé 11, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai duoc giéi han boi cac mdce
(2,3,6,7,2), c6 dién tich 161,2m? theo Ban d hién trang khu dat sb 4318/2020 va
ban v& hién trang nha ngay 05/8/2020 cua duoc Vian phong dang ky dat dai tinh
Poéng Nai — Chi nhanh Bién Hoa tién hanh do dac va phat hanh.

Ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyen Chinh P %2 gi4 tri nha véi s6
tién 111.458.000d@ (Mot trim mudi mot triéu bén trim ndm muoi tdm nghin
ddng).

V& &n phi: Ba L phai nop So tién 5.573.000d (Nam triéu nam trim bay muoi
ba nghin d6ng), duoc trir vao sb tién tam ¢ng &n phi 2.250. 000d (Hai triéu hai
trdm ndm muoi nghin déng) di nop theo bién lai thu tién sé 0009047 ngay
20/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, ba L con phai nop
tiép sb tién 3.323.000d (Ba triéu ba traim hai muoi ba nghin déng). Ong P phai
nop sé tién 5.573.000d (Nam triéu nim trim bay muoi ba nghin dong) &n phi dan
sy so tham.

V& chi phi do dac, tham dinh gia: Ong P phai thanh toan cho ba L sé tién
1.616.000d (Mot triéu sau tram mudi sau nghin dong) chi phi té tung xem xét
tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gi4 tai san.

Ké tir ngdy cac bén c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén, hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su €6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ba Hoang Thi Minh L va ong Nguyén Chinh P c6 quyen khéng cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Vuong Qudc H dugc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hoic ban an dugc téng dat hop 1¢.



Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai:

- Vién kiém sat nhan dan Tp.Bién Hoa;

- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé
Bién Hoa;

- Puong su (2);

- Luu: Ho so vy 4n, Van phong va Tham
phan (3).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan - Chi tea phién toa

Trwong Thi Diép

HOI PONG XET XU SO THAM

C4c Héi tham

Tham phéan - Chii tea phién toa



Nguyén Quéc Thai



