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V/v tranh chap
“Hop dong tin dung”
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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hai An.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Rat
2. Ong Nguyén Van Ghén

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — 1a Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2022 tai tru so Toa 4n nhan dan huyén Bac Hoa tién hanh
xét xur so tham cong khai vu an thu ly sé: 367/2021/TLST-DS ngay 03 thang 12
nam 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir 0 85/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 80/2022/QDST-DS ngay 26 thang 5 nim 2022, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang TMCP Q

Dja chi: Tang 1 va t:?mg 2 Tda nha Sailing Tower — s6 111A Pasteur, phudng
B, Quan M, thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam déc TTQLN NHBL
~V.

‘ Dia chi lién hé: Téng 6, Toa nha P, s6 26 U, phuong 25, quan B, thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Uy quyén lai cho:
1/ Anh Tran Thanh S — C4n b Ngan hang TMCP Q .
Hoic: 2/ Anh Nguyén Song D — C4n bd Ngan hang TMCP Q.



Hodc: 3/ Anh Bui Ngoc Lé K — Can bg Ngan hang TMCP Q .

, C‘l‘mg dia chi lién hé: Tang 6, Toa nha P, s6 26 U, phuong 25, quan B, thanh
pho HO Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén s6 69517.21 ngay 24/9/2021)
2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1972. Bia chi: $6 20/1C khu vuyc 3, thi tran
b, huyén H, tinh Long An.

- Ong Tran Quéc T, sinh nam 1971. Dia chi: S6 85D/5 khu vuc 4, thi trdn D,
huyén H, tinh Long An.

(Ngan hang TMCP Q c6 don xin ving mit;
ba V, 6ng T vang mait)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 24 thang 9 nam 2021 Va trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don anh Bui Ngoc Lé K trinh bay: Vao
ngay 16/10/2017, Ngan hang TMCP Q (V) va ong Tran Qudc T, ba Nguyén Thi
Thu V c6 ky Hop dong tin dung s6 0165.HDTD.V618.17. Ong Tran Qudc T va ba
Nguyén Thi Thu V vay sd tién vén 1a 1.500.000.000 dong. Thoi han vay 1a 284
thang, muc dich vay thanh toan tién mua bat dong san vé6i 13i suat cho vay tai thoi
diém giai ngan 14 9.09%; 14i suat nay 1a 14i suat vu dai dugc 4p dung trong 12 thang
dau tién tir ngdy giai ngan. Hét thoi han wu dai 141 sudt duoc diéu chinh lai theo
quy dinh ciia V tai thoi diém diéu chinh va duoc diéu chinh 3 thang mot 1an bang
131 suat co s& + bién d6 3.99%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suét cho vay.
Phuong thirc thanh toan tra gbc va lai hang thang vao ngay 30, moi thang tra
5.282.000 dong gbc va lai phat phat sinh, thang cu6i cung tra 5.194.000 dong Tai
san dam bao ng vay la quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan QSDD s BO
841780 vao s6 cap Gidy chimg nhan QSDD s6 CH 00694 do UBND huyén M cép
ngay 16/7/2013 cap nhat sang tén ba Nguyén Thi Thu V ngay 11/9/2017, ~cap nhat
chuyén nhuong mot phan cho ba Lé Thi Kim D ngay 04/10/207 tai thira dat s0 416,
td ban d6 s6 13, x4 T, huyén M, tinh Long An va cic cong trinh, tai san gan lién
v6i phan dat trén theo Hop dong thé chép sb cong ching 9010 quyén s6 19TP/CC-
SCC-HDPGD ngay 17/10/2017 tai Phong cong ching sb 4, tinh Long An ngay
16/10/2017.

Ngén hang da giai ngan day du tién vay cho 6ng T va ba V theo Khé uéc nhan
no so 0165.KUNN.V618.17 ngay 17/10/2017.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, dng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu
V da vi pham nghia vy thanh toan nhu da cam két tir ngay 30/6/201 8 du Ngan hang
da nhiéu 1an yéu cau, cy thé tinh dén ngay xét xtr vu an 30/6/2022; sd tién Ong Tran
Quéc T va ba Nguyén Thi Thu V chua thanh toan cho V 1a 2.580.928.166 dong



(trong d6 no goc 1a 1.462.841.177 dong, 14i trong han 1a 11.490.914 dong, 14i qua
han 1a 1.106.596.075 dong).

Nay V yéu cau 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V c¢6 trach nhiém lién
d6i tra s tién 14 2.580.928.166 dong (trong d6 no gbc 14 1.462.841.177 dong, l4i
trong han 1a 11.490.914 ddng, 14i qua han 14 1.106.596.075 dong) va lai phat sinh
theo hop dong tin dung tir ngay 01/7/2022 dén khi thanh toan du sé no. Trong
truong hop thanh toan khong du, hodc khong thanh toan de nghi xu ly tai san the
chap 1a quyén st dung dat ‘theo Gidy chimg nhan QSDD s BO 841780 vao sO cap
Gidy chimg nhan QSDb s6 CH 00694 do UBND huyén M cip ngay 16/7/2013 cap
nhat sang tén ba Nguyén Thi Thu V ngay 11/9/2017, cip nhat chuyén nhuong mot
phan cho ba Lé Thi Kim D ngay 04/10/207 tai thira dit s6 416, to ban dd sb 13, xa
T, huyén M, tinh Long An va céc cong trinh, tai san gin lién véi phan dat trén theo
Hop dong thé chap s cong chimg 9010 quyén sé 19TP/CC-SCC-HPGD ngay
17/10/2017 tai Phong cong chimng so 4, tinh Long An.

Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/12/2021, hién trang trén thira
dat so 41,6, to ban d6 s6 13, toa lac tai xa T, huyén M, tinh Long An la dat trong,
c6 mot so cay tap khong co gia tri, do 6ng T va ba V dang quan ly, st dung.

Sau khi thy ly vu an, Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu ly, cac van ban
t6 tung can thiét, da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching clr va cac thu tuc theo phap luat quy dinh nhung ong Tran Quoc T va ba
Nguyén Thi Thu V, van vang mit, cling khong c6 van ban ghi y kién dbi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An:

- Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir vu an, nhitng ngudi tién
hanh t6 tung va nguyén don da tuan tha ddng theo quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan sy. Riéng bi don da khong thuc hién ding cac Diéu 70, 72 B luat T tung dan
sy. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir d& thuc hién ddng trinh ty, tha tuc theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan sy.

- V& noi dung: Can ctr vao hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén st dung
dat va Khé uéc nhan no ngay 16/10/2017, 17/10/2017, thiy riang giira nguyén don
va bi don c6 ton tai hop ddng tin dung va bi don d4 khéng thuc hién ding nghia vu
thanh toan cho nguyén don theo thoa thuén trong cc hop dong Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1& cac van ban t6 tung can thiét cho bi
don, nhung van vang mit. Do d6, can ct Diéu 463, 466, 468, 357, 288 Bo luat Dan
su; dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién Toa, can cir cac ket qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& t6 tung:

Quan h¢ tranh chap 1a Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat T6 tung dan sy. Bi don Ong Tran Quéc T va ba Nguyén Thi Thu V ¢6 dia chi
tai thi tran D, huyén H, tinh Long An nén Toda an nhan dan huyén Buc Hoa thy ly
giai quyét vu an 1a dl]ng tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don c6 don xin xét xir Vang mat; bi don ong Tran Quoc
T vaba Nguyen Thi Thu V da duoc triéu tap hop I¢ dén 1an thtr hai nhung Van vang
mat, can ¢t vao khoan 1, diém b khoan 2 DPiéu 227; khoan 1, khoan 3 biéu 228 B
luat T4 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xi véng mat nguyén don, bi don.

[2]. V& yéu cau khoi kién:

[2.1] Can ct vao tai liéu ¢ trong ho so va 10i trinh bay cia phia nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu éan, théy rang gitra V v6i Ong Tran Quéc T va ba
Nguyén Thi Thu V c6 ky két Hop dong tin dung s6 0165.HDTD.V618.17 ngay
16/10/2017 @& cho 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V vay so tién
1.500.000.000 dong. Thot han vay 1a 284 thang, myc dich vay thanh toan tlen mua
bat dong san voi lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan la 9.09%; lai sudt nay la
141 suat wu dai duoc ap dung trong 12 thang dau tién tir ngdy giai ngan. Hét thoi
han wu dai 14i suat duoc diéu chinh lai theo quy dinh cta V tai thoi diém diéu chinh
va dugc diéu chinh 3 thang mot 1an bang 13i suat co sé + bién do 3.99%/nam, l4i
suat qua han bang 150% lai suat cho vay. Phuong thirc thanh toan tra gbc va lai
hang thang vao ngay 30, moi thang tra 5.282.000 dong gbc va lai phat phat sinh,
thang cuoi cung tra 5.194.000 dong Tai san dam bao no vay la quyén su dung dat
theo Giy chimg nhian QSDD s BO 841780 vao s6 cip Gidy chting nhan QSDb
s6 CH 00694 do UBND huyén M céap ngay 16/7/2013 cap nhat sang tén ba Nguyén
Thi Thu V ngay 11/9/2017, cap nhat chuyén nhuong mot phan cho ba Lé Thi Kim
D ngay 04/10/207 tai thira dat sb 416, to ban d6 s6 13, x4 T, huyén M, tinh Long
An va cac cong trinh, tai san gin lién voi phan dat trén theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 9010 quyén s6 19TP/CC-SCC-HPGD ngay 17/10/2017 tai Phong
cong chung sb 4, tinh Long An.

Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop dong tin dung, dng Tran Qudc T va ba
Nguyén Thi Thu V vi pham nghia vy thanh toan nhu dé thoa thuan trong hop dong
tin dung, do d6 V c6 quyén cham dut viéc cho vay va thu hoi no trude han doi véi
6ng Tran Quoc T va ba Nguyén Thi Thu V 13 phi hop vé6i théa thuan cua Hop dong
tin dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n d tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung, thé hién 13 yéu cau khot kién cua nguyén don; 6ng Tran Quoc Tvaba Nguyen
Thi Thu V, van ving mit ciing khong c6 bat ctr ¥ kién phan hoi nio vé yéu cau
khoi kién cia nguyén don, khong cung cap tai lidu, chimg ctr nao do d6 Toa an
khong thé xem xét y kién cua cac duong su nay trong vu an.



Cin cr vao ban chiét tinh 13i do nguyén don cung cép, sd tién gdc, 13i 6ng Tran
Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V con ng V theo Hop dong tin dung sd
0165.HDTD.V618.17 ngay 16/10/2017 tinh dén ngay xét xir so tham (30/6/2022)
la 2.580.928.166 dong (trong d6 ng gbc 1a 1.462.841.177 dong, 1ai trong han 1a
11.490.914 ddng, 13i qua han 13 1.106.596.075 dong).

[2.2] V& bién phap bao dam:

Dé bao dam cho sb tién vay theo Hop déng tin dung s6 0165.HDTD.V618.17
ngay 16/10/2017, dng Tran Quoc Tvaba Nguyén Thi Thu V va V di ky hop dong
thé chap s cong chiang 9010 quyén s6 19TP/CC-SCC-HPGD ngay 17/10/2017 tai
Phong cong ching s6 4, tinh Long An, tai san the chap 1a quyén st dung dat theo
Gidy chimg nhan QSDD s BO 841780 vio sb cip Gidy chimg nhan QSDP s CH
00694 do UBND huyén M cip ngay 16/7/2013 cap nhat sang tén ba Nguyén Thi
Thu V ngay 11/9/2017, cap nhat chuyén nhuong mot phan cho ba Lé Thi Kim D
ngay 04/10/207 tai thira dét s 416, to ban do s6 13, X& T, huyén M, tinh Long An
va cac cong trinh, tai san gan lién véi phan dat trén. Do do, trong truong hop khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du sd tlen ng theo Hop ddng tin dung so
0165.HDTD.V618.17 ngay 16/10/2017, V c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap
trén dé thu hoi no 1a phu hop.

Tt nhitng phén tich trén, xét yéu cau khai kién ctia V 13 ¢6 cin ¢t nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3]. V& 14i suat: Ong Tran Quéc T va ba Nguyén Thi Thu V c6 nghia vu tiép tuc
tra 14i phat sinh trén s tién ng theo mirc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 0165.HDTD.V618.17 ngay 16/10/2017 tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir
so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng 1a phu hop.

Xety kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An
vé viéc chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢ cin cu.

[4]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6 12 5.000.000 dong; dng Tran Qudc T
va va ba Nguyen Thi Thu V phai lién d6i chiu. Ngan hang TMCP Q da ndp tam
mg nén 6ng Tran Quéc T va ba Nguyen Thi Thu V ¢6 trach nhiém lién d61 hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 5.000.000 dong.

[5]. V& an phi: Ong Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V phai lién déi chiu
an phi dan sy so thim theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Biéu 227 va bBiéu 228 cua Bo luat To tung dan suy;

Cin cir Diéu 463, 466, 357, 468, 288 Bo luat Dan sy nam 2015;



q Cian ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2,3 DPiéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac
T chtre tin dyng.

Cén cit khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) doi
véi 6ng Tran Quoc T va ba Nguyén Thi Thu V vé viéc tranh chap “Hop dong tin
dungﬁ’

1.1. Budc 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V c6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q (V) sé tién 2.580.928.166 dong (trong d6 no
gbc 1a 1.462.841.177 ddng, 1di trong han 1a 11.490.914 ddng, 13i qua han I3
1.106.596.075 ddng — tinh dén ngay 30/6/2022).

Ké tir ngay 01/7/2022 dén khi thi hanh xong s tién trén, ong Trén Quéc Tva
ba Nguyen Thi Thu V phai tra cho Ngan hang TMCP Q (V) thém s tién 13i 601
v6i s6 tién chdm tra theo mirc 13i suat di thoa thuan tai Hop dong tin dung sO
0165.HDTD.V618.17 ngay 16/10/2017 twong mg v6i thoi gian va s tién cham
tra.

1.2. Truong hop khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, thi Ngan hang
TMCP Q (V) dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy xur ly tai san the
chap 1a quyén sir dung dat ‘theo Gidy ching nhan QSDD sd BO 841780 vao sO cap
Gidy ching nhan QSDb s6 CH 00694 do UBND huyén M cép ngay 16/7/2013 cap
nhat sang tén ba Nguyén Thi Thu V ngay 11/9/2017, cip nhat chuyén nhugng mot
phan cho ba Lé Thi Kim D ngay 04/10/207 tai thira it s6 416, to ban do sb 13, xa
T, huyén M, tinh Long An va cac cong trinh, tai san gan lién v6i phan dat trén dé
dam bao thi hanh &n; 6ng Tran Qudc T va ba Nguyén Thi Thu V c6 trach nhiém
giao tai san trén dé co quan c6 thim quyén thuc hién viée xur 1y tai san thé chap.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: ong Tran Qudc T va ba Nguyép Thi
Thu V ¢6 trach nhiém li€n d6i hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q so0 tién
5.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong‘tﬁt ca cac khoéu} tig%n, bén c6 nghia vu cham thi hél‘nh s€ phai chiu
thé‘m khoan tién Iai tinh trép sO tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 B0 luat Dan sy s6 91/2015/QH13 twong Gmg vai thot gian chua thi hanh
an, trur trudng hop céc bén co6 thda thuan khac hodc phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi: Budc Ong Tran Quéc T va ba Nguyén Thi Thu V ndp 83.618.563
dong an phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudc.

Hoan lai cho I\!gén hang TMCP Q (V) s6 tién 39.502.000 dong tién tam (mg an
phi theo bién lai s6 0009135 ngay 30/11/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Duc Hoa.



An xtr so thdm va tuyén an cong khai, nguyén don; bi don vang mit dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ngay
niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Puec Hoa, o
- Chi cuc THADS huyén Puc Hoa, (Da ky)
- Luu ho so.
Nguyén Hai An






