TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 325/2022/DS-PT

Ngay: 14/12/2022
VIV tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
Véi thanh phan Hi dong xét xir phdc tham gom co :

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang
Céc tham phan: Ong Dwong Hung Quang
Ba Hoang Thi Hai Ha
Thu ky ghi bién ban phién tda: Nguyén Treng Bang — Can bo Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Ong Bui Trung Bién — Kiém

sat vién.

Ngay 13 va 14 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet
xt phac tham cbéng khai vu an dan sy thu ly so: 237/2022/TLPT- DS ngay

18/10/2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat .

‘Do c6 khang cao cua nguyén don la ba Nguyén Thi T1 d6i véi ban an dan sy
so tham so: 215/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca

Mau.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sb: 247/2022/QD-PT ngay 21

thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1939.

Pia chi: S6 35/11 duong Pham Van Ky, khom 4, phuong 2, thanh phé C, tinh

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Xuan Ph, sinh ndgm 1958. bia chi:
S6 12, Bong Van Dia, Khom 4, Phuong 5, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
(Theo van ban uy quyén ngay 28/3/2022) (Co mat)

- Bj don: Ong Mai Ngoc D, sinh nam: 1979.
Dia chi: S6 30A, duong Quang Trung, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca

Mau. (C6 mat)

Ba Nguyén Bich T2, sinh nam: 1981.
Dia chi: S6 52B, duong Ly Thai Tén, khém 7, phuong 2, thanh phé Ca Mau,

tinh Ca Mau. (C6 mat)



Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan: Ba Truong Thi N, sinh nam: 1958.
bia chi: Buong Q, Khom 1, phuong T, thanh p .. (C6 mat)
Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T1

NQI DUNG VU AN:

Pai dién hop phdp cua nguyén don dng Vé Xuan Ph trinh bay bé sung nhu
sau: Ba Nguyén Thi T1 c6 thira dit toa lac tai dwong Quang Trung, khom 1, phuong
Tan Thanh, thanh phé Ca Mau theo Gidy chang nhan sb 095994 do UBND tp. Ca
Mau cap ngay 19/6/2002. Thang 11/2002 ba T1 ban cho 6ng Nguyén Vin G va vog
6ng G la ba Truong Thi N mot phan dat cé dién tich 5m x 60m = 300m?. Trong d6 ¢
100m? dat thd cu va 200m? dat vuon. Sau do ba Truong Thi N chuyén nhuong lai cho
6ng Mai Ngoc D va vo la ba Nguyén Bich T2. Tuy nhién éng D va ba T2 ty lan
chiém mot phan dt tiép giap vé phia sau phan dit ma ba T1 da chuyén nhugng cho
6ng G, ba N vai dién tich 1a 5m x 10m= 50m?2. Nay nguyén don yéu cau bi don thao
dd hang rao bao quanh phan dién tich lan chiém, tra lai phan dién tich dat da lan
chiém theo do dac thuc té la 33,5m2 Nguyén don khéng dong ¥ phuong an nhan gia
tri nén khong yéu cau dinh gia dat, chi yéu cau bi don thao d& hang rao tra lai phan
dat. Viéc xay dung hang rao do bi don va ngudi co quyén, nghia vu lién quan tu xay
dung, phia nguyén don khdng hay va khdng cé cam méc.

* Bj don 6ng Mai Ngoc D trinh bay: Vao nam 2017 t6i c6 nhan chuyén nhuong
toan bo phan nha va dat caa ba Truong Thi N. Phan dat, nha va hang rao la theo dung
hién trang ma trudc day da co san, do gia dinh ba N xay dung da 1au. Tur khi t6i nhan
chuyén nhuong dén nay thi tdi van giir nguy@n hién trang. Vé phan dat, khi tdi nhan
chuyén nhuong thi phia ba N cho biét 1a chiéu ngang 5m va chiéu dai 60m tinh tir cot
dién vao va phan dit di duoc théa thuan cam méc va xay dung hang rao sin. V&
tudng rao, gia dinh ba N da xay dyng rat 1au va duoc su thong nhat cua ba Tam nén
tir truge dén nay khong xay ra tranh chap vi vay toi khong chap nhan theo yéu cau
ctua nguyén don. Ddi véi phan dat phia trugc la phan dat caa Nha nuac, khdng duoc
phép xay dung, theo y kién thoéa thuan ciia ba N thi néu Nha nuéc thu hoi thi dong ¥
cho ba T1 nhan tién boi hoan, néu khdng thu hoi thi giir nguyén hién trang. Khi nhan
chuyén nhuong thuc hién chuyén nhuong trén gidy to ho so, ddi bén khong cé thuc
hién viéc do dac hién trang lai.

Truong hop quy ra gia tri phan phia truéc dé tra toi chap nhan tra cho ba T1 dién
tich dat (ngang 5m x dai 6m) theo gia Nha nudc. Tdi dé nghi Toa an lam viéc truc
tiép vai ba T1 lai va xac minh cac hd séng lan can vé viéc str dung nha, dat cua bi
don dé 1am rd noi dung su viéc. Toi yéu cau Toa an cong nhan phan dat ngang 5m x
dai 60m tinh tir cot dién thudc quyén so hitu cua toi, phan dat ngang 5m x dai téi mi
16 1a dat 16 gidi, truong hop sau nay nha nuéc cé thu hdi, dén bu thi tra tién dén bu
cho ba T1, néu khdng co thu hoi, dén bu thi tdi yéu cau gitr nguyén hién trang dé toi
tiép tuc st dung.

* B don ba Nguyén Bich T2 trinh bay: Toi thong nhat v6i ni dung trinh bay
cua 6ng D. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay van giir nguyén hi¢n trang, khong co
coi ngi, chi c6 son lai nha, vi vay khdng ddng y véi yéu cau cua nguyén don.
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* Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Triwong Thi N trinh bay: Nguon goc
phan dat la caa ba T1 chuyen nhuong cho t6i (khéng nha ré thoi gian), khi chuyen
nhuong ba T1 ¢6 noéi chuyén nhuong phan dat do tir cot dién v6 60m ngang 5m, phan
tir cot dién tro ra 16 gioi thi la dat caa Nha nuée, thoa thuan néu Nha nudce co thu hoi
boi hoan thi cho ba T1 nhan (chi thoa thuan miéng, khdng co 1ap thanh van ban). Sau
khi nhan chuyén nhuong dat khoang vai nam (khéng nhd rd nam nao) tdi co xin gidy
phép dé cat nha dong thoi xay hang rao ludn. Hang rao xay gach Ién, phia trén rao
bang day kém. Qua trinh tur khi cat nha, xay hang rao ba T1 khong co ngan can hay
c6 v kién gi vé viéc xay dung nay. Dén nam 2017 thi t6i chuyén nhuong lai nha dat
cho 6ng D, ba T2, phia ong D, ba T2 dén nay van giir nguyén hién trang khong co coi
néi gi thém. Nay nguyén don yéu cau thao d& hang rao tra lai phan dat thi tdi khong
d6ng y véi yéu cau caa nguyén don.

Tar ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 215/2022/DS-ST ngay 23/08/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua nguyén don vé viéc bugc 6ng
Mai Ngoc D va ba Nguyen Bich T2 thao d& hang rao tra phan dat dién tich 33,5m?
toa lac tai dwong Quang Trung, khom 1, phuong Tan Thanh, thanh pho Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Giir nguyén hién trang nha va dat cho 6ng Mai Ngoc D va ba Nguyén Bich T2
tiép tuc sir dung (theo Ban vé hién trang ngay 27/5/2022 caa Trung tam K§ thuat —
Cong nghé — Quan tric Tai nguyén va Mai truong thuéc So tai Nguyén va Mo
truong tinh Ca Mau).

Ghi nhan su tu nguyén cua bi don vé viéc hd trg cho nguyén don vai s tién
51.405.0004.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén 13i sudt do cham thi hanh, an phi va quyén
kh&ng céo cua cac duwong sue.

Ngay 31/8/2022 nguyén don la ba Nguyén Thi T1 ¢d don khang cao voi noi
dung khong dong ¥ ban &n so tham yéu cau Toa an cp phlc tham xem xét stra ban an
so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc dng Mai
Ngoc D va Nguyén Bich T2 tra phan dat bi lan chiém dién tich 33,5 m? cho ba
Nguyén Thi T1.

Ngay 07/9/2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau cé quyét dinh
khang nghi s 05 ddi véi toan bo ban an s 215/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Ca Mau vai ni dung: Ban an so tham tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T1 1a khong c6 cin cu; khang nghi
yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuac th;ém, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang
cao, phia dai diép Vién kiem sat nhan dép tinh Ca Mau xac dinh rat toan bo khang
nghi cua Vién kiem sat nhan dan thanh pho Ca Mau.



Dai dién Vién kiém sét phéat bieu quan diém: Ve thu tuc to tung da duoc tién
hanh ding theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh dung véi quyen va nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh. V& noi
dung: D& nghi Hoi ddng xét xur dinh chi d6i vai quyét dinh khang nghi caa Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Ca Mau; Khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi T1.
Giir nguyén ban &n so thim cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Can cr VA0 C4c ching ci, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phic tham; can
ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién ching cir,
y kién cua nhirng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ Xét vé quan h¢ tranh chap giira cac duong sur 12 yéu cau khai kién tranh chap
quyén su dung dat nén Toa an nhan dan Thanh pho Ca Mau thy ly va giai quyet vy an
dan su la dang tham quyen.

Déi voi khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ca Mau, tai toa dai
dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau da rat toan bo yéu cau khang nghi nén Hoi
ddng xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé Ca Mau.

Tai don khang céo ciing nhu tai phién toa phdc tham nguyén don y&u cu chap
nhan yéu cau khang céo sira ban an so tham va chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuy@n budc bi don théo d& hang rao va tra lai cho nguyén don phan dat
c6 tong dién tich 1a 33,5m? véi ly do: Phan dat nguyén don chuyén nhuong 1a theo
Giay chiing nhan ba Truong Thi N dugc cip, sau nay ba No tiép tuc chuyén nhuong
lai cho dng Mai Ngoc D va ba Nguyén Bich T2 la dang véi thuc té dién tich nguyén
don chuyén nhugng. Tuy nhién phia 6ng D, ba T2 da lan chiém thém phan dién tich
dat tiép giap phia sau dién tich nhan chuyén nhuong theo do dac thuc té 1a 33,5m2,

Xem xét tat ca cac ching cir tai liéu cac duong su cung cap ciing nhu Toa an da
thu thap dugc trong qua trinh giai quyet vu an va trinh bay cua nguyén don, bi don tai
phién toa phic tham hém nay thay rang:

Qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda hém nay ba N xac dinh khi nhan
chuyén nhuong dat thi gitta ba va ba T1 co thoa thuan do dat 1a tinh tir cot dién do
vao 60m, niam 2004 ba N xay dung hang rao bao quanh va sau d6 d¢én nam 2017 ba N
chuyén nhuong lai toan bo nha va dat cho ba T2, 6ng D; tir khi nhan chuyén nhugng
phia ba T2, dng D van giir nguyén hién trang nhu khi chuyén nhuong va sir dung cho
dén nay khdng xay dung hay coi ngi thém.

Déi véi bi don 1a dng D, ba T2 xac dinh nhan chuyén nhuong nha va dat tir ba N
vao nam 2017, hién trang dat khi nhan chuyén nhuong da co nha va hang rao bao
quanh, dién tich dat duogc tinh tir cot dién do vao nhu ba N trinh bay. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng D, ba T2 van gitr nguyén hién trang dé sir dung cho dén nay nén
hoan toan khéng cé viéc 1an chiém dat.

Thay ring trinh bay caa bi don va ba N xac dinh dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua ba T1 khi mua c6 thoa thuan tinh tir cot dién do vao 60m nhung chi la
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thoa thuan miéng gitta hai bén khdng phai bang van ban gidy to cu thé, hién tai phia
nguyén don khdng thira nhan c6 thoa thuan nay.

Can ctr vao gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba N ciing nhu hd so
cap Gidy chang nhan cho dng D, ba T2 déu thé hién dién tich chuyén nhuong déu xac
dinh tir mi 16 (duwong nhwa 3,50m) do vao dai 60m, khong thé hién viéc trir ra phan
dién tich tir cot dién dén giap 16 va phan dat bi don dang sir dung 1a du so véi dién
tich dugc cap gidy chiing nhan.

Tuy nhién, xét vé qua trinh quan 1y sir dung phan dat tranh chap thé hién: Ba N
va 6ng G chuyén nhugng dat tir nam 2002 va sau do da xay dyng nha va hang rao tu
nam 2004. Phia nguyén don biét nhung van khdng co y kién phan dbi hay xay ra
tranh chap gi, ba N d3 xay dung va sir dung phan dat nay lién tuc dén dén nam 2017
thi chuyén nhugng toan bo nha va dat c6 hang rao bao quanh nhu hién trang cho bi
don la 6ng D, ba T2 va ho da sir dung on dinh cho dén nay khong tranh chap. bicu
nay ciing phu hop véi trinh bay cua ba Nguyén Thi Thanh la nguoi dan séng lan can
tai dia phuong gan 40 nam ciing xac dinh: “...sau khi nhgn chuyén nhuong, ba N vé
xay cat nha va hang rao van gii hguyén hi¢n trang tir d6 dén nay khong thay déi, sau
dé ba N chuyén nhwong nha va dat lai cho vor chéng ba T2 va 6ng D, tir khi 6ng D,
ba T2 chuyén vé sinh séng dén nay van giir nguyén hién trang, khdng cé gi thay dai .

Nhu vay thuc té khéng co6 sy viéc dng D va ba T2 sau khi nhan chuyén nhuong
dat tir ba No thi c6 xay dung hay coi ngi lan chiém thém dat, ma hang rao xung
quanh phan dt tranh chap da duoc xay dung va si dung 6n dinh gan 20 nam, Do vay
phia nguyén don khoi kién va cho rang hang rao do phia bj don méi xay dung tir
khoang nam 2018 dén nay la khong co co so chap nhan. Mat khac phia nguyén don
cho ring khi thay hang rao co lan chiém nhu:ng nghi nha va dat van con quyén quan
Iy cua minh va cho phép ba N sir dung phan phia sau khi nao can thi lay lai 1a vo ly
bai 18; Chu dat 12 ba No xay dung hang rao bao quanh phan dt nhan chuyén nhugng
khong vai muc dich nao khéc 1a xac dinh quyén str dung caa minh, xéc dinh ranh giéi
dat nén nguyén don thay nhung khong cé y kién phan d6i Ia mic nhién da chap nhan
ranh gigi theo hang rao ma ba N va ong G da xay dung.

Mat khéc, vao nam 2016 ba N lam thi tuc thira ké va lam Gidy chung nhan
quyén sir dung dat trén thi ba T1 co ky giap ranh nhung ba cting khdng co ¥ kién hay
phan doi gi ve viéc yéu cau ba N xac dinh lai ranh so véi hang rao hién trang. Diéu
d6 cho thay phia nguyén don di mic nhién thira nhan ranh theo hang rao hién trang,
nén viéc bi don va ba N& cho rang cé thoa thuan phan dat chuyén nhuong tinh tir cot
dién do vao la cé co so.

Nhu vay cin ca vao qué trinh st dung phan dat tranh chap cua ba N va thoi
gian xay dung str dung hang rao tir khi nhan chuyén nhuong nhu d& nhan dinh trén da
thé hién c6 su viéc thoa thuan gitta ba T1 va ba N khi chuyén nhugng thoa thuan dién
tich dat chuyén nhuong Ia tinh tir cot dién do vao 60 m Ia su that. Bi don la ba T2,
6ng D Ia bén thi ba mua ngay tinh, nhan chuyén nhuong toan bo nha va dat da co
hang rao hign hitu tir ba N va van giir nguyén hién trang dé sir dung toan bo cho den
nay, khdng co lan chiém hay coi noi thém. Do vay nguyén don khoi kign cho rang bi
don Ian chiém dat nén yéu cau budc thao d& hang rao tra lai 33,5m2 dit la khong c6
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co s chap nhan. Can giir nguyén hién trang phan dét cho phia bi don tiép tuc sir dung
nhu an so tham da tuyén xur 1a phu hop, dung qui dinh phap luat.

Déi vai s6 tién &n so tham ghi nhan sy tu nguyén cua bi don vé viéc hd tro cho
nguyén don sé tién 1a 51.405.0004, tai tda phia nguyén don cho rang viéc an so thaim
ghi nhan noi dung nay la khéng ding qui dinh phéap luat, phia bi don tranh luan cho
rang rat lai viéc hd trg khoan tién nay khong théng nhat hd trg cho nguyén don.
Thay rang viéc Toa an cip so thim ghi nhan su tw nguyén cua bi don hd trg cho
nguyén don sb tién néu trén 1a c6 lgi cho nguyén don, hon nira day la y chi tu
nguyén cua bi don khéng phai do ai ép budc, ciing khdng trai qui dinh phap luat nén
an so tham ghi nhan 1a c6 can ct, do bi don khong khang céo van dé nay nén tai
phién tda phtc tham viéc bi don trinh bay rat lai khéng ddng ¥ hd tro 12 khéng co co
SO Xem Xet.

T nhitng nhan dinh nhu d& néu trén nén an so tham khéng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ba T1 1a ¢6 co so phi hop qui dinh phép luat nén khong co can ctr
chap nhan khang cdo cua ba T1, can giir nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tinh Ca Mau la phu hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham ba T1 duoc xét mién nop do 1a ngudi cao tudi.

Céc quyet dinh khac cua ban &n so tham khong cé khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac g trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 biéu 308, khoan 1 Diéu 312 Bo luat té tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Dinh chi xét xtr phtc thim ddi véi Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS
ngay 07/9/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi T1.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6: 215/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xur:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc buoc 6ng
Mai Ngoc D va ba Nguyén Bich T2 thao d& hang rao tra phan dat dién tich 33,5m?
toa lac tai duong Quang Trung, khom 1, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Giir nguy@n hién trang nha va dat cho 6ng Mai Ngoc D va ba Nguyén Bich T2
tiép tuc sir dung (theo Ban vé hién trang ngay 27/5/2022 cua Trung tdm Ky thuat —
Cong nghé — Quan tric Tai nguyén va Mai truong thuoc So tai Nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau).

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don vé viéc hd tro cho nguyén don véi sb tién
51.405.0004.



Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, bi don khéng tw nguyén thi
hanh xong, thi phdi tra thém khodn 18i phat sinh theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 cua Bé ludt Dan sy tiong #ng Vdi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

An phi dan su so tham, &n phi phic tham: Ba Nguyén Thi Tam dugc xét mién

nop.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Téa &n nhan dan thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;

- C&c duwong su;

- Lueu h so; (Pa ky)
- Laeu &n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Chéau Minh Hoang






