TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG boc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2021/DS-PT.
Ngay: 15/9/2021
VIV: “Tranh chdp QSDD”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phén- chii tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Ngir;
Ong Ding Vin Quyét.
Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bo Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Puac Son—
Kiém sat vién.

Ngay 15/9/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phic
tham cong khai vu an thu Iy s6 05/20201/TLPT- DS ngay 06/01/2021 vé “tranh
chap QSDP”.

Do ban &n dan su so tham sé 74/2020/DS-ST ngay 30/9/2020cua Toa &n
nhan dan thanh phé Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 34/202021/QP-PT ngay
05/3/2021 va cac Quyét dinh hodn phién toa, Thong bao thay ddi lich phién toa
gita:

Nguyén don: Cy Nguyén Thi H, sinh nam 1933, (c6 mit).

Noi cu tra: T6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cu H: Luat su Vit Trong B
Cong ty Luat TNHH Fanci- Poan luat su tinh Bic Giang, (c6 mat).

Bi don: Ong P56 Vian L, sinh nim 1966, (c6 mat).
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Noi cu tra: T6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L: Luat su Triéu Hanh H1 -
Vin phong Luat su Triéu H1 - Poan luat su tinh Bic Giang, (6 mit).

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van H2, sinh nim 1966, (con cu H, ving mat);

2. Ba L& Thi Ph, sinh nim 1967, vg dng Hung, (ving mat);

3. Anh Tran Duy Kh, sinh ndm 1990, con 6ng Hung, (ving mat):

4. Anh Tran Vin Th, sinh nim 1997, con 6ng Hung, (ving mat);

(Ba Ph, anh Kh, anh Th déu do cu H dai dién theo ay quyén, cu H c6 mat)

Péu cu tra: T6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

5. Ba Tu Thi Nh, sinh nim 1967, vo 6ng L, (ving mat);

6. Anh D6 Danh M, sinh nim 1989, con 6ng L, (c6 mat);

7. Chi Ha Thi Ng, sinh nam 1989, vo anh M, (vang mat);

8. Anh B Vin C, sinh nam 1992, con 6ng L, (ving mat):;

9. Anh D4 Danh D, sinh nim 1994, con éng L, (ving mat);

10. Chi Pham Thi L1, sinh nam 1992, vg anh Cudng, (vang mat);

(Ba Nh, anh M, chi Ng, anh C, anh D, chi L1 déu do 6ng B3 Van L dai dién
theo uy quyén, ong L c6 mat).

11. Ong Pham H3, sinh nim 1957, (vang mat);

Péu cu tri: T6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

12. UBND thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Phan Van N — CB dija
chinh thi trin V dai dién theo ay quyén, (c6 van ban dé nghi xét xir ving mat);

Dia chi: Phé Vai, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

13. UBND huyén L, tinh Bic Giang do éng Nguyén Khanh H4 — Phé truéng
phong Tai nguyén va Moi truong huyén L dai dién theo ty quyén, (c6 van ban dé
nghi xét xtr ving mat);

Dia chi: Thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

14. S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Giang. Do 6ng Ngb Vian U — Phé
giam dbc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L dai dién theo uy quyén,
(c6 don xin vang mat);

Dia chi: S6 50 duong Ngd Gia T, phuong Ngd Quyén, TP Bac Giang, tinh Bic
Giang.

NOQI DUNG VU AN:



Nguyén don cu Nguyén Thi H trinh bay: Cu va cu Tran Vin Q (chét nim
2008) sinh duoc 2 ngudi con 1a ba Tran Thi Q1, sinh ndm 1963; 6ng Tran Vin
Hung, sinh nam 1966. Hién nay ba Q1 sinh sng tai thanh phd Béc Giang, tinh Béc
Giang con 6ng Hung dang ¢ cling cu tai thira dat & tai to dan phd O Ch, thi tran V,
huyén L, tinh Bic Giang. Vo chdng cu c6 thira dat giap mat duong TL295 tai phd
O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang. Nam 2013, cu da chuyén nhuong dat
cho ba Q1 mét phan cua thta dat cé chiéu rong giap mit duong TL295 14 10m,
chiéu sau kéo dai dén hét dat,giap voi dat ciia cu va dat cua ho gia dinh 6ng Pham
H3. Khi chuyén nhuong dat, dia phuwong da d¢én do dac dé 1am thu tuc tach thira dat
cua cu. Ngay 03/6/2013, cu va ba Q1 di duwoc UBND huyén L cap Giay chang
nhan QSDP. Theo Gidy chung nhan QSDD cua cu thi cu dugc quan Iy sir dung
751,4m? dat 1 thira s6 51, to ban d6 s6 12; thira dat ctia ba Q1 1 thira s6 50, to ban
d6 s6 12, dién tich dat 12 172,5m2 Do ba Q1 chua c6 nhu ciu xay nha nén van dé
dat trong. Thtra dat caa ba Q1 va thira dat caa ho gia dinh 6ng H3, ba H5 duoc
ngin cach bang birc tuong cay do gia dinh cu di xay tir rat 1au rdi, cu khdng rd xay
birc twdng nay tir nim nao. Ngay 01/6/2017, vo chong ba Q1, éng Pinh Ngoc
Thong da 1ap Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho vo chong 6ng D
Van L, ba Tir Thi Nh. Khi nhan chuyén nhuong dat cia vo chong ba Q1, vo chong
6ng L da lam tha tuc tach thira dat cia ba Q1 thanh 2 thua. Ngay 14/7/2017, éng L,
ba Nh dugc cap 2 Giay chung nhan QSDP déi véi 2 thira dat gom: Thira s6 61, to
ban d6 s6 12, dién tich dt 1 89,6m? va thira s6 62, to ban d6 sb 12, dién tich dét la
82,9m?. Sau khi 6ng L nhan ban giao dat va Iam tha tuc cap Gidy ching nhan
QSDP xong thi dng L khéng thac mac gi.

Khoang thang 9/2018, dng L moi mot s nguoi lam chang dén dé chang
kién viéc 6ng L cam méc giéi dé 6ng L dao mong lam nha. Nhimg nguoi lam
chitng gom: Anh N cén bo dia chinh caa UBND thi tran V, cu va 6ng H2, ba Q1
(12 nguoi ban dat cho 6ng L); vo va con 6ng L, anh Ninh (tho xay); 6ng Nguyén
Trong M (Truéng thdn O Ch); vo chong dng H3, ba H5 (1a ho lién k&). Cac bén va
6ng L di xac dinh ranh gidi dat cua ho gia dinh 6ng L véi dat cua ho 6ng H3 1a
mép ngoai btrc tudong cay ma gia dinh cu di xay tir trude (nam sat dat caa ho 6ng
H3), chiéu rong mit duong cua dat cua ho ong L 1a 10m tinh tir mép ngoai birc
tuong cay ndy. Anh N1 tho xay di dong coc dé xac dinh vi tri dat cua ong L tai
mép birc twong ndi trén trudc sy chang kién ciia moi ngudi. Ngoai ra anh Ninh con
xéac dinh cac méc gigi cua thira dat caa ho gia dinh ong L. Tat ca moi nguoi déu



khong c6 y kién gi. Viéc xac dinh mdc gioi thira dat caa ho 6ng L trén thuc dia nay
khong duoc lap thanh van ban.

Ngay hém sau 6ng L dwa may muc vao dao méng, cu da chuang kién viéc tho
muc dat dé dao mong. Khi thg xay dit gach xay tuong méng tai goc phia Bac giap
vé6i thira dat cua ho gia dinh 6ng H3 da dé lai 1 khoang dat tréng, khdng xay sat
vao birc tuong cay. Cu da nhic nhé dng L cuing thg xay phai xay dung ranh gidi 1a
mép tudng Ngoai cua bire tudng cay nhu can bo dia chinh va cac bén da thong nhat
tir ban dau. Ong L ¢6 ndi 1a “Cu ctr yén tdm néu chau xay nha ma khong ding thi
chau s& d& nha dé tra dat cho cu”. Tir 6 cu khong c6 v kién gi. Sau khi 6ng L xay
xong nha, thang 5/2019, cu c6 don dé& nghi UBND thi tran V do dac lai thira dat thi
da phat hién 1a: Ong L xay nha cd chiéu rong giap mat duong 295 1a 10m 1a ding
kich thudc vé chiéu rong khi 6ng L nhan chuyén nhuong dat cua ba Q1, nhung nha
cua 6ng H3 da xay sai vj tri cia thira dat cu thé 1a: Tai phan dat tiép giap voi dat
cua ho gia dinh 6ng H3 thi birc tudng nha cua 6ng L da chira lai khoang dat trong
la 06cm so véi mép birc tudng cay nén tai phan tudng nha caa 6ng L vé phia giap
vé6i dat ciia ho gia dinh cu d3 14n sang phan dat mat dudng caa gia dinh cu 1a 06cm.
Phan dat ma ho gia dinh 6ng L da 1an chiém dat cua gia dinh cu c6 chiéu rong 5cm
va chiéu dai chay dai tr mat duong dén hét dat. Hién nay phan dién tich dat caa ho
6ng H3 bj thira 4,6m? so voi dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan QSDP. Phan
dién tich dat thira nay 1a do dng H3 da 1an chiém dat cia gia dinh cu. Do phan dat
tranh chap nay da bi 6ng H3 xay nha nén cu yéu cau dng L phai tra lai cho cu gia
tri cua phan dién tich dat tranh chap theo gia dit ma hai bén thoa thuan. Néu khong
théng nhat dugc gié tri dat thi cu yéu cau dng L phai pha bo phan tudng nha ma
6ng L da xay trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho gia dinh cu. Ong L phai
chiu toan b thiét hai vé viéc thao d& birc twong nha vi dng L da c6 16i xay tuong
lan sang dat cua cu.

Bi don la 6ng P Vin L trinh bay: Vo 6ng la ba Ti Thi Nh, sinh nim
1968. Vo chdng 6ng sinh dugc 3 nguoi con 1a anh Bd Danh M, sinh nim 1989 (c6
vo chi Ha Thi Ng, sinh nam 1988); anh P6 Vin C, sinh nam 1992 (c6 vo la chi
Pham Thi L1, sinh ndm 1992); anh D6 Danh D, sinh nim 1994 chua c6 vg. Cac
con 6ng déu dang & cung gia dinh 6ng tai t6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L,
tinh Bic Giang. Nam 2017, dng nhan chuyén nhuong dét caa ba Tran Thi Q1 (con
géi cu H). DBat cua ba Q1 c6 ngudn gdc cta cu H do cu H da tach 1 phan dat cho ba
Q1 tir trude d6. Bat cia ba Q1 niam gitra phan dat con lai caa cu H (khdng ¢6 ranh
gioi) vai thira dat cia ho gia dinh 6ng H3. Ngin cach giita dat cua ba Q1 va dat cua
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ho gia dinh 6ng H3 1a btrc twong cay. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat caa ba Q1
thi cac bén déu théng nhat: Phan dat chuyén nhuong c6 chiéu dai mit duong 10m
tinh tir mép ngoai bo tudng cay (sat dat cua ho gia dinh 6ng H3). Chiéu dai tinh tur
mat duong kéo sau dén hét dat. Ong da tra du tién cho ba Q1 va nhan ban giao dat.
Ngay 14/7/2017, 6ng dugc Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bic Giang cap Giay
chang nhan QSDD goém 2 thira dat tach tir 1 thira dat ndi trén. Khoang thang
9/2018, 6ng cam mong nha dé xay nha. Khi ¢6 6ng c6 moi dng Nam can bo dia
chinh UBND thi tran V; 6ng M - Truéng thén O Ch; ba Q1, cu H, 6ng Hing va
6ng H3 hang xém clng anh N1 14 tho xay dén thira dat cua 6ng dé do dac. Sau khi
théng nhat ranh gioi dat, chiéu dai cua cac canh cua thira dat thi anh Ninh tho xay
da dong coc dé danh dau cac moc gisi va cang day theo dung vi tri dat ma can bo
dia chinh va moi nguoi vira xac dinh. Moi ngudi déu khong cd y kién thac mac gi.
Sau khi 6ng lam xong nha, cu H da thué anh Kh cong tac ¢ Ban quan ly Quy dat
cta huyén L dén do lai dat. Nay cu H da cho rang ong di xay nha 14n sang dat cua
cu H va cu H yéu cau 6ng phai tra cho cu H gi4 tri cia phan dat tranh chap bang
tién. Ong khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa cu H, dé nghi giir nguyén hién
trang st dung dat.

Nhirng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin H, ba Lé Thi Ph, anh Tran Duy Kh, anh Tran Vin Th
déu trinh bay: Ba Ph la vo 6ng H; anh Kh va anh Th déu la con cua 6ng H2 déu
nhét tri v&i y kién caa cu H va déu ay quyén cho cu H.

Ba Tir Thi Nh, anh Pé Danh M, chi Ha Thi Ng, anh P Vin C, anh D
Danh P, chi Pham Thi L1 (ba Nh la vo 6ng L, anh M, anh C, anh B déu la con
cua 6ng L; chi Ng va chi L1 1a con dau caa 6ng L déu nhét tri véi y kién cua éng
L; khong dong véi yéu cau khai kién cia cu H va déu uy quyén cho ong L.

Ong Pham H3 trinh bay: Trudc kia dat cia ho gia dinh ong nam giap voi
dat cua ho gia dinh cu H nay nam giap voi dat cua ho gia dinh 6ng L. Nguon géc
cua thira dat caa ho gia dinh ong co tir ndm 1994 do 6ng mua cua vg chong ba
Hién, 6ng Trinh. Khi d6 ranh gisi giita dat cua ho dng Trinh va dat caa ho cu H 1a
birc twong cay do éng Trinh x&y. Khoang nam 2000- 2002, birc tuong cay nay bi
d6, 6ng cuing cu H ciing xay lai btrc tedng cay theo moéng tuong cii. Nam 2015 éng
xay nha ¢ nhung khong xay hét dat ma dé mot khoang dét trong phia mit duong
lam san. Tuong nha cua ong kéo dai dét hét dat vé phia sau cach buc tuong cay
khoang 18cm, (6ng khdng xay nha sat burc twong cay nay). Phia trudc ngdi nha caa
gia dinh 6ng 13 phan san giap mat duong, khi lam nha ong da lat san bang gach do
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dén sat chan budc twong cay nay. Thang 8/2018, 6ng L xay nha tai phan dat giap
véi dat cua gia dinh 6ng. Khi 6ng L cam méc gisi dé dao méng, 6ng L cd mai 6ng,
cu H, ba Q1, c&n bo dia chinh. Cac bén di xac dinh ranh gioi dat cua ho gia dinh
6ng L va dat cua ho gia dinh 6ng 13 birc tuong cay. Bo tuong cay thudce dat cua gia
dinh dng L. Con phan dat mat dudng cua gia dinh éng tinh tir mép bo tudng cay
hat vé phia Bac. Sau khi théng nhat xac dinh vi tri cua thira dat caa ho 6ng L, 6ng
L thué mdy xac mic dat dé dao méng theo cac mdc da duoc ghi lai trén thuc dia.
Ong L d3 x4y tuong nha sat véi buc tuong cay ngan cach ndy. Hién nay bic tuong
cay ndy da bi pha bo. Phan tuong nha cia ong va twong nha caa 6ng L van c6 1
khe hé. Nhung phan dat 1a khe hg nay 1a dat cia ho gia dinh 6ng, khi 6ng da xay
nha 6ng da dé chura lai phan dat tréng sat véi b tuong cay. Nhung phan san gach
d6 cua dng (nam o phia mat duong va nam sat vai tuong nha caa 6ng L) do ong
xay trudc khi 6ng L xay nha van con. Khoang cach gitta chan tuong nha cia ong L
va phan san gach do cua 6ng hién nay duoc thé hién bang mach vira xi ming.
Mach vira ndy c6 chd rong nhat chi vai cm con chd hep nhat chi khoang 0lcm.
Nhu vay, nhin vao mach vira c6 thé khang dinh dng L da xay tuong nha dung véi
ranh giGi dat cua 6ng va dat caa ho dng L ma khong dé lai phan dat trong nao. Ong
da duoc thong bao vé két qua tham dinh tai san va két qua chong ghép so do dat
thue té (do dac ngay 24/10/2019) véi so d6 dat cua Gidy ching nhan QSDD. Theo
két qua chong ghép so do thi hién ngbi nha ciia dng L da x4y lan sang phan dat cua
ho gia dinh nha 6ng la hinh tam gidc ABC c¢6 dién tich 5,8m?. Nhung dng da xay
nha tir trude khi 6ng L xay nha. Ong khéng yéu cau gi ddi vai 6ng L vé phan dién
tich dat chdng lan trén, 6ng khong cé tranh chap gi vé QSDP dbi véi dng L.

UBND thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Phan Van N- Can b
dia chinh UBND thj tran V 1a ngudi dai dién theo ay quyén trinh bay:

Niam 2017, 6ng Pd Vian L dugc cap Gidy chung nhan QSDD, dién tich dat
duoc cap 12 171,7m?, thira dat trén duoc tach 1am 2 thta cy thé:

- Thira dat sb 61, to ban do sé 12, dién tich 89,6m? (trong d6 dat & 50 m?, dat
TCLN 39,6 m?)

- Thira déat sb 62, to ban d6 sé 12, dién tich 82,9m? (trong d6: dat & 50 m?,
dat TCLN 32,9 md).

Nam 2018, 6ng L da xay dung nha 02 tang. Giita 6ng L va cu H di xay ra
tranh chdp QSDP. Cu H c6 don d& nghi UBND thi tran V giai quyét tranh chap
dat. UBND thi tran V da kiém tra, xac minh di véi viéc sir dung dat va cong trinh
xay dung cia 6ng L, két qua nhu sau:



- Hién trang sir dung dat va cong trinh xay dung nha & caa 6ng L khéng
dung ranh gidi cua thira dat.

- Dién tich dat thuc té 1a 177,1m? 14 ting 4,6 m? so véi dién tich ghi
trongGidy chang nhan QSDD.

Ly do ting vé dién tich do 6ng L da sir dung ca phan dat ndng nghiép va
phan dat giao thdng do UBND thi trdn V quan ly. Nay giita cac bén xay ra tranh
chap dat, Uy ban nhan dan thi tran V dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat

UBND huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Khanh H4 — Phé truong
phong TN & MT huyén L 1a nguoi dai dién theo iy quyeén trinh bay:

+ Poi véi dat cu Nguyén Thi H: Theo ban d6 dia chinh thi tran V do dac
nam 2000 14 thira s6 26, to ban d6 s6 12, dién tich dat 1a 923,9m?, dat da duoc
UBND huyén L cip Giay chang nhan QSDD ngay 05/4/2002, trong dé6: Pat &
360m?, ¢4t TCLN 563,9m2 Nam 2013, cu H 1am thu tuc tach thira dit trén thanh
02 thira dat mai gom:

Thua dat s6 51, dién tich 751,4m?, (dat & 260m?, dat TCLN: 491,4m?);

Thtra dat s6 50, to ban db6 s6 12, dién tich 172,5m?, (dat & 100m?, dat
TCLN: 72,56m?).

Sau d6 cu H di ting cho con géi cu H 1a ba Tran Thi Q1 thua dat s6 50, to
ban do s6 12, dién tich 1a 172,5m?. Ngay 03/6/2013, UBND huyén L da cap Giay
chtrng nhan QSDPD cho cu H thtra dat sé 51 va cap Gidy chung nhan QSDD cho
ba Q1 thua dat s6 50. Viéc cap Gidy chung nhan QSDD cho cu H va ba Q1 1a
dam bao dung trinh tu tha tuc cta Luat dat dai nam 2003 va cac van ban huéng
dan thi hanh.

Ngay 24/10/2019, Hoi déng tham dinh tai chd d3 xac dinh dién tich dat
thuc té cua ho cu H 1a 755,1m? 14 tang 3,7m? so vai dién tich 751,4m? duoc ghi
trong Giay ching nhan QSDD. Cu H da xay dung nha, ranh gidi giita dat cia cu H
vé6i dat caa céc ho lién ké co tudng bao ngin cach. Trong d6 ranh gisi dat gita dat
cua ho cu H va dét cua ho dng L 1a duong thang ngan cach bang birc tudong nha 2
tang cua ho éng L.

+ Ddi véi dat ciia ho gia dinh dng BS Van L, ba Tir Thi Nh: Nam 2017, 6ng L,
ba Nh di nhan chuyén nhuong thira dat s6 61, to ban d6 12, dién tich 89,6m? (dat
& 50m?, dat TCLN 39,6m?) va thtra dat s6 62, to ban do 12, dién tich 82,9m? (dat
& 50m?, dat TCLN 32,9m?) tai thon O Ch, thi tran V, huyén L cta ba Tran Thi
Q1. Ngay 14/7/2017, S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Bac Giang da cap Giay
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chtng nhan QSDP cho 6ng P4 Vin L va ba Tir Thi Nh 02 thara dat néu trén. Viéc
cap Gidy chiing nhan QSDPD cho dng L, ba Nh 1a dung trinh tu tha tuc cua Luat
d4t dai nam 2013 va cac vin ban quy pham phép luat.

Nam 2018, dng L, ba Nh di xay dung nha & kién ¢ trén 02 thira dat trén.
Trudce khi xay dung nha, 6ng L, cu H va 6ng H3 (14 nhitng ho giap ranh lién ké)
c6 moi can bo dia chinh UBND thi tran V xuéng thuc dia dé xac dinh ranh giéi,
méc gigi cua thira dat caa ho 6ng L theo Gidy ching nhan QSDD. Sau khi can bo
dia chinh cim méc, tho xay di cang diy va xdy mong nha theo dung ranh gidi
duoc xac dinh.

Ngay 24/10/2019, Hoi dong tham dinh tai chd da xac dinh dién tich dat
thuc té ciia hodng L 1a 177,1m? 1 tang 4,6m? so véi dién tich 172,5m?duoc ghi
trong Giay ching nhan QSDD. Ong L, ba Nh, da xay dung nha ¢ 2 tang kién co,
phan ranh gioi giita dat caa dat ho ong L, ba Nh véi dat cua ho cu H 1a bic tuong
nha & 2 taing cua 6ng L ngan cach).

Qua két qua chong ghép so dd dat thuc trang véi so d6 dia chinh thira dat (can
ctr cap Gidy chung nhan QSDD) d thé hién cu thé nhu sau:

+ Tai canh phia Bac giap ranh véi dat ho ng H3, dng L di xay dung nha ¢
lan vao phan dat cua ong H3 13 5,8m?;

+ Canh canh phia Nam giap dat cu H; ho 6ng L da xay dyng nha & lan vao
phan dét cta cu H 13 1,5m?;

+ Canh phia Pong giap dat ndng nghiép; ho dng L da xay dung nha ¢ da 14n
vao phan dat ndng nghiép co dién tich 1a 2,6m?;

+ Canh phia Tay giap duong thdn, ho 6ng L xay dung nha ¢ ¢6 chiéu rong la
10,05m (thtra 5¢cm so vi GCN dugc cap (10m).

Nhu vay dién tich dat thuc té caa hé cu H da tang 3,7m? so véi so liéu ghi
trong Giay ching nhan QSDP ¢ nguyén nhan la do sai s6 do dac va mét phan 1a do
hién nay cu H dang str dung 1 phan dién tich dat caa ho 6ng L do dng L da bo lai khi
xay nha.

Qua kiém tra hién trang thuc té viéc sir dung dat caa ho 6ng L va ho cu H,
UBND huyén L dé nghi Toa an giai quyét theo hudng giir nguyén hién trang sir
dung dat cua 2 ho gia dinh.

Sé Tai nguyén va Maéi trwong tinh Bic Giang do 6ng Ngo Van U — Pho
giam doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L 1a nguoi dai dién theo ay
quyén da trinh bay:



Ngay 03/6/2013, ba Tran Thi Q1 dugc UBND huyén L cap Giay chiing nhan
QSDD s6 BP 042944 dbi véi thira dat s6 50, t& ban d6 s6 12, dién tich dat 172,5m?
& t6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang (trong d6 c¢6 100m? dat 4,
72,5m? dét trong cay 1au nam).

Ngay 29/5/2017, ba Q1 lam don dé nghi tach thira dat trén thanh 02 thua dat
gom: Thira s6 61, to ban dd sé 12, dién tich 89,6m? (trong d6 c6 50m? dat &,
39,6m? dat trong cdy lau nim) va thira s6 62, to ban dd sé 12, dién tich 82,9m?
(trong d6 c6 50m? dat ¢, 32,9m? dat trdng cdy lau nam). Sau khi dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén L tach thira thi ngay 30/5/2017, ba Tran Thi Q1
va chong 1a ong Pinh Ngoc Thong da 1ap Hop dong chuyén nhugng 02 thira dat
trén cho vo chong 6ng B Vian L, ba Tur Thi Nh.

Vé trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat néu trén nhu
sau:

Ngay 12/6/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L tiép nhan
02 Ho so chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat caa ba Tran Thi Q1 va éng
Dinh Ngoc Thl (trd tai T6 1, phé Huyén Q, phuong Hoang Van Th, thanh phd B,
tinh Bac Giang) cho 6ng D& Van L va ba T Thi Nh (trd tai t6 dan phd O Ch, thi
tran V, huyén L) gom c6 cac tai liéu sau:

- Hop dong chuyén nhuong QSDD ¢ duge Vin phong Cong ching Quang
M, (dia chi s6 199, duong Can Tram, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang) cong
chuang ngay 01/6/2017.

- Ban gbc Gidy chang nhan QSDD sé BP 042944 do UBND huyén L cép
ngay 03/6/2013mang tén ba Tran Thi Q1.

- Pon dé nghi caa 6ng B3 Vian L dé nghi cip Gidy chung nhan QSDD déi
véi 2 thira dat;

- Pon Piang ky bién dong QSDD do dng Pd Vin L ky ngay 01/6/2017 va
cac to khai thué.

Ho so chuyén nhuong QSD 02 thira dat néu trén di duoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén L tham tra, x4c nhan va thuc hién cac tha tuc theo
quy dinh. Ngay 10/7/2017, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L co
Phiéu trinh s6 954/PT-DKDD chuyén toan bo 02 hd so trén dén Vian phong Piang
ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Méi truong, dé nghi So Tai nguyén va Moi
truong cap Gidy chiing nhan QSDP cho 6ng P Van L, ba Tir Thi Nh. Ngay
14/7/2017, 6ng L va ba Nh da duoc S Tai nguyén va Moi trudng cap 02 Giay
chang nhan QSDPD s6: Cl 478588, thira dat s6 61, to ban do s6 12, dién tich 89,6m?
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(trong d6 c6 50m? dét o, 39,6m? dat trong cay 1au nam); Gidy ching nhan QSDP s6
Cl 478587, thtra dat s6 62, to ban d6 s6 12, dién tich 82,9m? (trong d6 c6 50m? dat
&, 32,9m? dat trong cdy 1au nim).

Quan diém cua S& TN&MT tinh Béac Giang dbi vai vu viéc trén:

- Viéc tach thira dat s6 50, to ban do sb 12, dién tich 172,5m? (trong d6 co
100m? dat ¢, 72,5m? dat trong cdy 1au ndm) thanh 02 thira dat gom thura dat s 61, to
ban d6 s6 12, dién tich 89,6m? (trong d6 c6 50m? dat ¢, 39,6m? dat trong cay lau
nim) va thira s6 62, to ban d6 sé 12, dién tich 82,9m? (trong d6 c6 50m? dat o,
32,9m? dat trong ciy 1au ndm) theo dé nghi cua chu sir dung dat 1a ba Tran Thi Q1
dugc thyc hién theo quy dinh Piéu 75, Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Quyét dinh
s6 745/2014/QB-UBND ngay 07/11/2014 cia UBND tinh Bac Giang vé Ban hanh
quy dinh han muc dat giao 1am nha ¢; han mac céng nhan dat & di vai thira dat cé
vuon, ao va dién tich dat & tdi thiéu duogc tach thira 4p dung trén dia ban tinh Bic
Giang.

Vé hé so cap Gidy chung nhan QSDP 1a ding quy dinh tai khoan 11, Biéu 9,
Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong;

- Viéc ba Tran Thi Q1, ong Pinh Ngoc Th1 di chuyén nhuong quyén sir dung
dbi vai 02 thira dat trén cho 6ng B4 Van L, ba Tur Thi Nh duoc thuc hién theo diém
a, khoan 4, Diéu 95 Luat D4t dai nim 2013;

V& trinh tu, thu tuc cdp Gidy chiing nhan QSDPD cua c4c ho gia dinh duoc
thue hién theo quy dinh tai Bidu 79, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Dét dai 2013.

Nay c6 sy tranh chap dat gita cu Nguyén Thi H véi ong B4 Van L, So
TN&MT tinh Bac Giang dé nghi Toa an nhan dan giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Do c6 ndi dung trén, ban &an dan su so tham sé 41/2020/DS-ST ngay
16/11/2020 cua Toa &n nhan dan huyén L di ap dung cac Diéu 26; 35; 147; 228;
235; 264; 271; 273 B luat t tung dan su nim 2015. Cac biéu 98; 99; 100 luat Bt
dai nam 2013; c4c Diéu 357; 584; 585; 589 Bo luat Dan sy; Piéu 26; 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi
Xu:
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1/ Chép nhan yéu cau khai kién caa cu Nguyén Thi H. Budc dng DS Vin L
phai ¢ trach nhiém tra cu Nguyén Thi H 10.500.0004 tri gi& 1,5m? dat 14n chiém
1a hinh tam giac IKM, (c6 so d6 kém theo).

Ong B3 Vin L phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho cu Nguyén Thi H
3.000.000d tién chi phi dinh gi4 tai san va 12.000.0004d tién chi phi do dac bang
may k§ thuat sé.

2/ V& &n phi: Ong B4 Van L phai chiu 525.000d tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang céo cho céc bén
duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 26/11/2020, cu H nop khang céo; ngay
27/11/2020, 6ng L nop khang céo

Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a cu H khong rat don khai kién va
khong rat don khang cdo. Cac duong su khodng thé thoa thuan dugc véi nhau vé viec
giai quyét vu an.

+ Cu H va Luat su Vit Trong B bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu H
da trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir khéng cong nhan két qua do dac cua Cong ty
TNHH mot thanh vién TN& MT Thanh D da tién hanh do dac thang 5/2021 vi
Cong ty nay da tra lai tién do v& cho cu H va khong dong y viéc do vé lai dong
nghia véi viéc phai huy két qua do dac. Déi vai viéc do vé cua Cong ty CP Tai
nguyén - Moi trudng va Pau tu xay dung Thién B ciing 12 khong dung quy dinh cua
phép luat nhung Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ban db dia chinh vi
pham khoan 2, Biéu 101 va khoan 2, Piéu 102 BLTTDS do ngudi do v& khong ky
vao so dd, khdng lap phiéu xac nhan thira dat va mé ta ranh gioi, méc gigi cua thua
dat nén khong duoc coi 1a chiing cir. Bé nghi Hoi dong xét xi moi Co quan chuyén
mon dé tham dinh lai. V& néi dung vu an: Phan dat ba Q1 chuyén nhuong cho 6ng
L 12 10m mit dudng tinh tir mép btic twong bao ngin cach gitta dat caa 6ng H3 va
6ng L, btrc twong ndy nam sat tuong nha cua ho 6ng H3. Néu dng L da xay nha
dung vi tri dat ma 6ng H3 di nhan chuyén nhuwong cua ba Q1 thi tudong nha cua
6ng L phai ndm sat tudng nha caa 6ng H3. Nhung hién nay gitta 2 birc tuong c6
mot khe hé c6 do rong 18cm. Néu tinh theo két qua tham dinh thang 5/2021 thi
phan dién tich dat 1a khe ha nam giap danh giira dat caa ho dng L véi ho dng H3 co
dién tich 1a 3,6m2 Hién nay dién tich dat thyc té cia ho 6ng L da tang so vai dién
tich dat ghi trong Gidy chang nhan QSDD cua ho 6ng L 1a 176m?- 172,5m? =
3,5m2. Néu tinh theo két qua tham dinh thang 10/2019 thi dién tich dat thuc té cua
ho 6ng L da tang so véi dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan QSDP cua ho 6ng
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L 14 (177,1m% 172,5m?= 4,6m?). Nhu vay c6 thé khang dinh 6ng L da xay nha I4an
sang dat cua cu H vai dién tich dat 4,6m2. Tuy nhién do viéc do vé& so d6 cua Toa
&n cép so tham d3 tién hanh khong dung quy dinh cua phép luat va viéc ap ban d6
thure té vao ban do dia chinh nam 2000 13 khéng chinh x4c nén can phai hay ban &n
so tham da x.

+ Ong L va Luat su Triéu Hanh H1 bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
6ng L da trinh bay: H6 so vu an khong c6 bién ban hoa giai hop 18. Cac thanh phan
tham gia hoa giai khong ding quy dinh tai Diéu 202 Luat dat dai ndm 2013 vi pham
quy dinh cua khoan 2 Diéu 3 cua Nghi quyét 04 cua Toa &n tdi cao ndm 2017 nhur:
khéng cd cac ho dan song lau doi & d6 tham gia hoa giai; khdng ¢ can bo cua Hoi
cuu chién binh. So d6 do v& lan tha nhat khéng dung quy dinh cta Thong tu sb
25/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ban d6 dia chinh, vi pham khoan 2, Piéu 101 va
khoan 2, Piéu 102 BLTTDS. L& ra can phai hiy ban 4n so tham nhung xét thay
khéng can thiét. Theo két qua tham dinh 1an tha 2 do Toa an cap phdc tham tién
hanh thi so d6 ¢6 s6 lidu 1a chinh xac hon so véi c4c lan do vé& truéc. Phia cu H con
dang str dung 1 phan dat cua dng L do 6ng L khi xay nha da chura lai va xay khong
hét dat trong Gidy ching nhan QSDD. Can bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xt phdc tham Toa &n nhan dan
tinh Bic Giang 4p dung khoan 1, Biéu 308B6 luat té tung dan su khdng chap nhan
khang c4o cua cu H, dng L: Stra ban an so thAm da xir theo huéng: Budc dng DS
Vin L phai ¢d trach nhiém tra cu Nguyén Thi H 24.000.000d tri gia 1,5m? dat lan
chiém 1a hinh tam giac IKM, (c6 so d6 kém theo) va stra lai an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai lidu cd trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nguyén don cu Nguyén Thi H trinh bay: Cu va cu Tran Vin Quynh cd thta
dat giap mat duong TL295 tai phdé O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang. Nam
2013, cu da chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Q1 1a con gai cu H mot phan cua
thira dat ¢ chiéu rong gidp mat duong TL295 1a 10m, chiéu sau kéo dai dén hét
dat, giap voi dat caa cu va dat cua ho gia dinh 6ng Pham H3. Ngay 03/6/2013, cu
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H va ba Q1 di dugc UBND huyén L cip Gidy chtng nhian QSDD. Cu H dugc
quan Iy st dung 751,4m2dat 1a thira s6 51, to ban @6 s6 12; thua dat cua ba Q1 1a
thira s6 50, to ban d6 s6 12, dién tich dat 1a 172,5m2 Do ba Q1 chua ¢6 nhu cau
xay nha nén van dé dat tréng. Thaa dat cua ba Q1 va thua dat caa ho gia dinh éng
H3, ba Huong duoc ngin cach bang bic tudng cay do gia dinh cu H da xay tir
truéc. Ngay 01/6/2017, v chong ba Q1, éng Dinh Ngoc Thong da 1ap Hop dong
chuyén nhuong todn bo thira dat ndy cho vo chong 6ng DS Van L, ba T Thi Nh.
Khi nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ba Q1, vo chéng éng L da 1am tha tuc
tach thira dat cua ba Q1 thanh 2 thira. Ngay 14/7/2017, 6ng L, ba Nh dugc cap 2
Giay chung nhan QSDP dbi véi 2 thira dat gom: Thira s6 61, to ban d6 s6 12, dién
tich dat 12 89,6m? va thira s6 62, to ban do s6 12, dién tich dat 1a 82,9m?2. Khoang
thang 9/2018, 6ng L mai mot s6 ngudi lam ching dén dé ching kién viéc ong L
cam méc gigi dé 6ng L dao méng 1am nha. Nhitng nguoi lam chiing gom: Anh
Nam can bo dia chinh caa UBND thi tran V, cu H va dng Hing, ba Q1 (1a nguoi
ban dat cho dng L); vo va con 0ng L, anh N1 (thg xay); dng Nguyén Trong M
(Trudng thén O Ch); vo chdng 6ng H3, ba Huong (1a ho lién k&). Cac bén va éng
L da xac dinh ranh gi6i dat caa ho gia dinh 6ng L véi dat cua ho 6ng H3 1a mép
ngoai birc tuong cay ma gia dinh cy H di xay tir trudc (nam sat dat cua ho 6ng
H3), chiéu rong mat duong cua dat cua ho ong L 1a 10m tinh tir mép ngoai birc
tuong cay nay. Anh N1 1a tho xay di dong coc dé xac dinh vi tri dat cua ong L tai
mép bac tuong ndi trén trude sy chung kién caa moi nguoi. Viéc xac dinh mbc
gioi thira dat caa ho 6ng L trén thuc dia nay khong duoc 1ap thanh van ban. Khi
tho xay dat gach xay tuong moéng tai goc phia Bac giap voi thira dat cua ho gia
dinh 6ng H3 da dé lai 1 khoang dat tréng, khong xay sat vao bic tuong cay. Sau
khi 6ng L xay xong nha, thang 5/2019, cu H da do dac lai dat thi da phat hién 6ng
L xay nha c6 chiéu rong giap mat duong 295 la 10m 1a dung kich thudc vé chiéu
rong khi 6ng L nhan chuyén nhugng dat cua ba Q1, nhung nha cua 6ng H3 da xay
sai vi tri cua thura dt cu thé 1a: Tai phan dat tiép gidp vé6i dat cua ho gia dinh éng
H3 thi buc teong nha cua dng L di chua lai khoang dat tréng 14 06cm so véi mép
birc tuong cay nén tai phan tudng nha cua dng L vé phia gidp voi dat caa ho gia
dinh cu H di 1an sang phan dat mit dudng cua gia dinh cu H 12 06cm con chiéu dai
chay dai tir mat duong dén hét dat. Do phan dat tranh chap nay da bi 6ng H3 xay
nha nén cu H yéu cau dng L phai tra lai cho cu H gia tri cta phan dién tich dat
tranh chap theo gia thi truong.
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Bi don 1a 6ng L khong dong y véi yéu cau khai kién caa cu Lanh va trinh
bay: Ong L xay nha dng vi tri ¢at ma 6ng di nhan chuyén nhuong dat caa ba Q1.
Tuong nha cua 6ng L xay sat birc twong cay ngin cach gitta dt cua ho gia dinh
6ng voi dat cua ho 6ng H3 va khdng 1an chiém dat cua gia dinh cu H.

Ban an so tham da chdp nhan 1 phan yéu cau khai kién caa cu H, budc dng
L phai tra lai cho cu H s tién 10.500.000d 14 tri gia cua phan dién tich dat tranh
chap 1,5m? 14 hinh tam giac IKM, (c6 so d6 kém theo).

Sau khi xét xtr, cu H va dng L 1am don khang cdo. Cu H dé nghi 6ng L phai
tra lai phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 4,6m2 Ong L khong ddng Y tra lai cho cu
H s6 tién twong ung V4i gia tri ctia phan dién tich dat tranh chap. Cu H dé nghi Toa
an tién hanh tham dinh lai. Truong hop khong tham dinh lai thi dé nghi hay ban an
so tham da xir, phia 6ng L dé nghi stra ban an so tham vé viéc béac yéu cau khai kién
cua nguyén don

Xét khang cao caa cu H va dng L, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Trudc khi xét xir phic tham, cu H c6 don dé nghi Hoi dong xét xir khdng cong
nhan két qua do dac cua Cong ty TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh D d3 tién
hanh do dac thang 5/2021. Cu H c¢6 don dé nghi Hoi dong xét xir moi Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén L do v& lai phan dat tranh chap.

Vé noi dung nay, Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 24/10/2019, Toa an cap so tham da
tién hanh tham dinh va dinh gié tai san tranh chap cu thé nhu sau:

* Két qua tham dinh do Cong ty CP Tai nguyén - Mbi truong va Dau tu xay
dung Thién B thyc hién da thé hién:

+ Pdi véi thira dat cua v chong 6ng B Van L, ba Tir Thi Nh:

Pat 6 dién tich thuc té 1a 177,1m?, ting thém 4,6m?so véi dién tich 172,5m?
ghi trong Giay chizng nhan QSDP.

- Canh phia Béc giap dat ho 6ng H3, 6ng L di xay dung nha chong lén phan
dat cua ho ong H3 voi dién tich 12 5,8m?;

- Canh phia Nam giap dat cu H, 6ng L xay dung nha chdng 1én phan dit cua
ho cu H 1a 1,5m2 Nhung ho 6ng L bo lai phan dién tich dat knéng sir dung la
3,07m2,

- Canh phia Pong giap dat nong nghiép, ong L da xay dung nha chong Ién
phan dat ndng nghiép co dién tich 1a 2,6m?. Nhung ho ong L b lai phan dién tich
dat néng nghiép khong st dung 1a 2,02m2.
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- Canh phia Tay giap duong thon co chiéu dai 10,05m, (thira 5cm so véi canh
phia Tay trong Giay ching nhan QSDP cuaa ho 6ng L).

+ Dbi vai thira dat ho cu H: Dt co dién tich thuc té 1a 755,1m? 13 ting thém
3,7m?s0 véi dién tich 751,4m? ghi trong Giay ching nhan QSDD cua ho gia dinh
cu H.

*Két qua dinh gia tai san tranh chéap: 7.000.000d/m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phic tham, ngay 08/3/2021,
cu H @& nghi Toa &n tién hanh tham dinh lai va dinh gia lai. Ngay 18/3/2021, cu H
c6 don dé& nghi Toa &an ky Hop dong do dac véi Cong ty TNHH mot thanh vién
TN& MT Thanh B. Sau khi c6 két qua do vé dé nghi so sanh véi so d6 do v& ngay
30/5/2017 khi ba Q1 tach dat chuyén nhuong dat cho éng L.

Theo don dé nghi cua cu H, Toa 4n da tién hanh ky Hop dong do vé véi Cong
ty TNHH mot thanh vién TN& MT Thanh b.

Ngay 04/5/2021, Hoi dong tham dinh va dinh gia d3 tién hanh tham dinh lai
va dinh gié lai phan dat dang tranh chap. Cong ty TNHH mot thanh vién TN& MT
Thanh D s& tra két qua do v& cho Toda &n sau ngay tham dinh.

*Két qua dinh gi lai phan tai san tranh chap: 18.000.000d/m?

Ca cu H va ong L déu khiéu nai vé két qua do vé caa Cong ty TNHH mot
thanh vién TN& MT Thanh b.

+ Pdi véi ong L:

Ngay 07/5/2021, 6ng L c6 don khiéu nai dén Chanh an Toa &n nhan dan tinh
Bic Giang d6i voi tham phén tién hanh tham dinh lai vi cho rang tham phan tién
hanh tha tuc tham dinh lai phan dat tranh chip khong dung quy dinh cia BLTTDS.
Ong L khéng chap nhan lay két qua tham dinh tai chd ngay 04/5/2021 dé 1am can ctr
giai quyét vy an.

Ngay 02/6/2021, Chanh an Toa an nhan dan tinh Bic Giang ra Quyét dinh sb
713/2021/QD-TA khdng chap nhan khiéu nai ciia dng L d6i voi tham phan tién hanh
tham dinh lai phan dat tranh chap.

Ngay 13/6/2021, 6ng L tiép tuc khiéu nai ddi véi Quyét dinh sb
713/2021/QP-TA cta Chanh 4n Toa &n nhan dan tinh Bac Giang tai Toa 4n nhan
dan cap cao.

Ngay 01/7/2021, Chanh an Toa &n nhan dan cap cao ra Quyét dinh sb
20/2021/QB-GQKN khdng chap nhan khiéu nai caa 6ng L, gitt nguyén Quyét dinh
s6 713/2021/QD-TA cua Chanh an Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

+ Dbi véi cu H:
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Ngay 11/6/2021, Toa &n tién hanh giao két qua do vé& cua Cong ty TNHH mot
thanh vién TN& MT Thanh D cho cu H.

Ngay 13/6/2021, cu H c6 don khiéu nai dén Cong ty TNHH mét thanh vién
TN& MT Thanh D vi 1y do khong dong y két qua do vé& caa Cong ty. Cu H dé nghi
Cong ty cir ngudi do v& lai phan dat tranh chap.

Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang d c6 quyét dinh thu thap ching ci tai Cong
ty TNHH mot thanh vién TN& MT Thanh P va phai nhiéu 1an tam nging phién toa
dé cho két qua giai quyét khiéu nai caa Cong ty Thanh b.

Tai cong van s6 30/2021/CV ngay 29/7/2021, Cong ty Thanh P giri Toa &n co
nodi dung: Cong ty Thanh B khdng thuc hién viéc do vé lai theo yéu cau cua cy H.
Phan kinh phi ma Toa 4n da thanh todn cho Cong ty thi Cong ty dong y hoan tra lai
cho Toa 4n dé Toa an tra lai cho duwong su.

Ngay 10/7/2021, Toa an c6 Cong vin sb 200/2021/CV ngay 10/7/2021 giri
UBND thi trdn V, huyén L hoi vé két qua do vé& ciia Cong ty TNHH mét thanh vién
TN& MT Thanh b.

Ngay 13/8/2021, UBND thj tran V, huyén L c6 Cong van sé 169/UBND-TP
phuc dap Toa an c¢6 ndi dung:

- So d6 do vé& hién trang str dung dat cuia Cong ty CP Tai nguyén - Méi truong
va Pau tu xay dung Thién B thuc hién ngay 24/10/2019 c6 it sy chénh léch so voi
hd so dia chinh va phl hop vaéi hién trang.

- So d6 do vé& hién trang str dung dat cuia Cong ty TNHH mot thanh vién TN&
MT Thanh D thuc hién ngay 04/5/2021 c6 nhiéu su chénh léch so véi hd so dia
chinh va khéc biét véi hién trang.

Dé nghi Toa an sur dung két qua do dac cua Cong ty CP Tai nguyén - Moi
truong va Pau tu xay dung Thién B lam can ctr giai quyét vu an hoic Toa an moi
Co quan do v& khac dé tién hanh tham dinh lai phan dat tranh chap.

Ngay 16/8/2021, Toa an di tra lai cho cu H s tién chi phi do dac do Cong ty
Thanh B hoan tra cho Toa an.

Ngay 19/8/2021, cu H c6 don dé nghi Tda &n tién hanh moi Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén L dé do lai phan dat tranh chap.

Ngay 23/8/2021, Toa an c6 Cong van dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén L ci ngudi tham gia do dac lai phan dét tranh chap theo dé nghi cua
cu H.

Ngay 13/9/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L c6 Cong vin
s6 1176/CNVPDKDD tra loi Toa an ¢ ndi dung: Nam 2017, Chi nhanh di thuc
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hién viéc tach thira dat sb 50, to ban d6 s 12, dién tich 172,5m 2 thanh 2 thira gom
thira s6 61 va thtra s6 62 theo dé nghi cia chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Quy.
Hién nay 2 thira dét trén da duoc cip Gidy chung nhan QSDPD cho v chong 6ng L,
ba Nh. Trong qué trinh sir dung dit 6ng L dd phat sinh tranh chap véi cu H. Qué
trinh cac cap Toa an giai quyét vu an da tién hanh 02 lan tham dinh va do vé& phan
dién tich dat tranh chap. Trong d6 ngay 04/5/2021, Chi nhanh ciing c¢6 dai dién tham
gia tham dinh tai chd va chiing kién viéc do v& ban db theo uy quyén cia Giam dbc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Giang. Nay do khéi lugng cong viéc nhiéu,
can bo chuy@n mon phai tap trung giai quyét céng viéc vi vay Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L khong bd tri duoc can b, thoi gian dé tham gia tham dinh
lai va do v& ban d6 phan dat tranh chap gitra ho cu Nguyén Thi H va 6ng D6 Vian L
tai t6 dan phd O Ch, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

Nay, 6ng L va Luat su Triéu Hanh H1 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng L di cho ring: “Bién ban xem xét, do v& tham dinh tai chd tai san”
cua Toa an thuc hién ngay 24/10/2019 la khong dung do co quan do vé khong co
ban vé sau khi tham dinh dé cac duong su tiép can.

Con Luat su Vii Trong B 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu
H da cho rang viéc do vé caa Cong ty CP Tai nguyén - Moéi truong va Pau tu xay
dung Thién B khong dung quy dinh cua Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT quy
dinh vé ban d6 dia chinh vi pham khoan 2 Piéu 101 va khoan 2 Biéu 102 BLTTDS
do nguoi do vé khong ky vao so d6, khdng lap phiéu xac nhan thira dat va mo ta
ranh gidi, mdc giodi cua thira dt nén khong duoc coi 1a chang ci.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Toa an khong sir dung so do do v& caa Cong ty
TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh D 1am chang ctr dé giai quyét vu &n; khdng
can thiét phai do v& lai phan dét tranh chép theo dé nghi caa cu H va Luat su Binh
ma su dung so d6 do v& hién trang sir dung dat cua Cong ty CP Tai nguyén - Moi
truong va Pau tu xdy dyng Thién B thuc hién ngay 24/10/2019 lam can ct giai
quyét vu an vi cac ly do sau:

- Cac bén duong sy déu khong dong y véi két qua do dac Cong ty TNHH mot
thanh vién TN& MT Thanh D thuc hién ngay 04/5/2021. UBND thi tran V, huyén L
c6 quan diém d& nghi Toa an sir dung két qua do dac cua Cong ty CP Tai nguyén -
Moi truong va Pau tu xay dung Thién B 1am can ctr giai quyét vy an

- Théng tu s 25/2014/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va Mbi truong chi
quy dinh vé ban d6 dia chinh ma khdng phai 1a quy dinh viéc do v& so d6 khi Toa
an tién hanh tham dinh phan dat tranh chap. Viéc do vé& phan dién tich dat tranh
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chap cua co quan do v& trong qué trinh Toa &n tién hanh tham dinh duoc thuc hién
theo quy dinh ciia Piéu 101 cua BLTTDS.

- Qué trinh tham dinh phan dét tranh chp cua Toa an cp so tham lap Bién
ban da khdng yéu cau ngudi do v& ky tén vao so d6 dat va khong ghi tén nguoi do
v& trong bién ban 1a thiéu sét, nhung d6 khéng phai 1a vi pham nghiém trong thua
tuc tham dinh theo quy dinh tai Diéu 101 BLTTDS. Vi viéc do v& cua Cong ty
TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh D 14 ¢ that, qua trinh do v& theo chi dan
cta 2 bén duong sy va c6 su ching kién cua dai dién chinh quyén dja phuong va
can bo dia chinh. Viéc md ta phan dat tranh chap ciing da thé hién bang hinh anh so
d6 c6 hinh dang thira dat va chiéu dai ciia cac canh thira dat nén khong can thiét phai
mo ta bang 10i.

- Mic dil co quan do vé& khong ¢6 s6 liéu dé cung cép cho cac duong sy ngay
sau khi tham dinh, nhung sau d6 cac bén duong su déu duoc nhan két qua do vé va
khdng c6 ai khiéu nai vé viéc do v& nay.

- Hon ntra chinh nhitng ndi dung nay ciing da dugc 6ng L va Luat sw H1 bao
vé quyén loi cho 6ng L 1am don khiéu nai d6i v&i Tham phan tién hanh tham dinh
tai chd ngay 04/5/2021. Chéanh &n Toa an nhan dan tinh Bic Giang da khong chap
nhan viéc khiéu nai ciia 6ng L va Luat su H1; Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi da giir nguyén quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chanh an Toa an nhan
dan tinh Bac Giang. Nhu vay, y kién cua Luat su B; 6ng L va Luat suw H1 cho rang:
Két qua do v& ciia Cong ty CP Tai nguyén - Mai trudong va Dau tu xdy dung Thién
B thuc hién ngay 24/10/2019 khong chinh x&c, vi pham t6 tung, vi pham Thong tu
s6 25/2014/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi truong 1a khong c6 co s& chap
nhan.

- Trugc khi Cong ty TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh P tién hanh do
dac lai phan dat tranh chap, cu H khong ¢ can cit ching minh vé viéc sé do thé hién
tai so do do v& ciia Cong ty CP Tai nguyén - Mbi truong va Pau tu xay dung Thién
B thuc hién ngay 24/10/2019 14 khong chinh xac. Cu H c6 don d& nghi Toa an moi
Cong ty TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh D Sau thuc hién viéc do v&. Tuy
nhién Toa an van tién hanh tham dinh lai phan dét tranh chap theo dé nghi cua cu H.
Sau khi ¢ két qua do v& ciia Cong ty TNHH mot thanh vién TN& MT Thanh D thi
cu H lai khiéu nai chinh Cong ty TNHH mét thanh vién TN& MT Thanh . Nay cu
H lai dé nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L do vé lai phan dét tranh
chap. Toa an di c6 van ban dé nghi Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén L
do vé lai phan dat tranh chap, nhung Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
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khong dong Y thuc hién viéc do vé so 6 phan dét tranh chap theo yéu cau cua Toa
an vi 1y do: So d6 thura dat caa ho cu H, ho ba Q1 nay 1a ho éng L da duoc Chi
nhanh van phong ding ky dit dai huyén L do v& va cung cap cho Toa &n cip so
tham.

- UBND thj trdn V, huyén L c6 quan diém: So do do vé& hién trang sir dung
dat cuia Cong ty CP Tai nguyén - Mbi trudng va Dau tu xay dung Thién B thyuc hién
ngay 24/10/2019 c6 it sw chénh léch so véi hd so dia chinh va phi hop véi hién
trang. D& nghi Toa an sir dung két qua do dac ctia Coéng ty CP Tai nguyén - Moi
truong va Pau tu xay dung Thién B 1am can ct giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung vu an:

Tai Bién ban hoa giai ngay 02/02/2019, UBND thi tran V da xac dinh phia
Bic dat cua ho ong L giap véi dat cua 6ng Pham H3, dat cua ho ong L cach bo
tuong ranh gigi ho dng H3 06cm. Chiéu rong 02 16 dat, 6ng L da xay nha & canh
phia Bac 1a 10m. Ranh gigi ho 6ng L dang st dung cd su bién dong so véi Giy
chtng nhan QSDD dugc cap.

Ngay 03/6/2013, cu H va ba Q1 di dugc UBND huyén L cip Gidy chung
nhan QSDP. Cu H dugc quan ly s dung 751,4m? dat 14 thua s6 51, to ban dd sé
12; thira dat cua ba Q1 14 thira s6 50, to ban d6 s6 12, dién tich dat 1a 172,5m2. Sau
khi ba Q1 chuyén nhugng dat cho 6ng L thi ngay 14/7/2017, dng L, ba Nh dugc
cap 2 Giay chiing nhan QSDP dbi voi 2 thira dat gom: Thira s6 61, to ban d6 s6
12, dién tich dat 12 89,6m? va thira s6 62, t& ban dd s6 12, dién tich dét 1a 82,9m?,

Céac duong sy déu khong thic méac gi vé viéc cap Gidy chiang nhan QSDP.
Piéu nay thé hién cac duong su di céng nhan so d6 do v& do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thuc hién va sau khi nhan dugc Gidy chiing nhan QSDP thi
khong c6 khiéu kién gi vé hinh dang cua thira dat, chiéu dai cac canh cua thua dat
cua ho gia dinh minh.

Nay, cu H dya vao két qua do vé& dat thuc trang cia 6ng L va cu H di cho
rang: Dién tich dat thyc té caa ho dng L da bi thira 4,6m? so vai dién tich dat cua
ho 6ng L ghi trong Gidy chang nhan QSDPD. Viéc thira dat caa 6ng L 1a do 6ng L
da xay nha sai vi tri dit so v4i phan dat ma ba Q1 da chuyén nhuong cho éng L
truéc Kia nén 6ng L da xdy nha 14n sang phan dét caa cu H véi phan dién tich dung
bang phan dién tich dat thira caa ho ong L 1a 4,6m?.

Nhung qua trinh co quan do v& hién trang st dung dat caa cac ho gia dinh
ngay 24/10/2019 rdi dem chong ghép véi ban do dia chinh caa UBND thi tran V
nam 2000 di xac dinh 6ng L xay tudng nha tai vi tri phia Nam (giap dat cu H) da
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lan sang phan dat nam trong Giay chiing nhan QSDD cua hd cu H ¢d dién tich 1a
1,5m?1a cb can ctr.

Luat su Binh cho rang Tda an cip so thim ap ban d6 nam 2000 1 khong ding
ma can phai ap vao so do dét trong Gidy ching nhan QSDD do UBND huyén L cap
tir ndm 2017 mai chinh xac.

Vé van dé nay thi thiy: Nam 2017, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Bic
Giang da cap Gidy chung nhan QSDD cho cu H va ba Q1 (nay Giay chiing nhan
QSDD cuia ba Q1 dugc thay tén 6ng L) 1a dwa vao ban db dia chinh caa UBND thi
tran V do v& nam 2000. Do vay Viéc co quan do vé da ap ban dd do dién tich dat
thue té caa cac ho gia dinh vao ban db dja chinh thi tran V nam 2000 (tai vi tri c6 dat
tranh chap) 1a hoan toan chinh xac.

Xét thay khong c6 can ctr chap nhan khang co cua cu H va ong L. Can giir
nguyén quyét dinh cua ban an so tham vé dién tich dét lan chiém la 1,5m?. Do 6ng L
d3 xay nha kién c6 trén phan dat tranh chap nén Toa an cip so tham da budc 6ng L
phai tra lai cho cu H gid tri caa phan dién tich dat tranh chap 13 ¢o cén cu.

Nhung do viéc dinh gia lai tai san da xac dinh gia tri dat tranh chap la
18.000.000d/m? nén can sira ban 4an so tham d xu theo hudng budc 6ng L phai tra
cho cu H s6 tién la: 1,5m?x 18.000.000d/m? = 27.000.0004.

Do sé tién dng L phai tra cho cu H thay doi nén s tién an phi dan sy so tham
cling phai thay doi theo. Sé tién an phi so tham 1a 27.000.000d x 5% = 1.350.0004.

S6 tién chi phi dinh gié lai tai san 1a 3.900.000d can budc dng L phai tra lai
cho cu H.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Piéu 308 BLTTDS chap nhan 1 phan khang céo cua cu
Nguyén Thi H, khéng chap nhan khang céo cia 6ng B Van L, stra 1 phan ban &n
so thAm da xur.

Ap dung cac biéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat té tung dan
su ndm 2015. Cac Diéu 98; 99; 100 luat Pat dai nam 2013; cac Piéu 357; 584;
585; 589 B luat Dan sy; Diéu 26; 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi xir:
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1/ Chép nhan yéu cau khai kién caa cu Nguyén Thi H. Budc dng DS Vin L
phai cd trach nhiém tra cu Nguyén Thi H 27.000.000d (hai muoi bay triéu déng) 1a
tri gia 1,5m? dat 1an chiém 1a hinh tam giac IKM, (c6 so dd kém theo).

Ong Db Vian L ¢6 quyén quan ly, sir dung phan dat tranh chap c6 dién tich
1,5m? 14 hinh tam giac IKM theo so do kém theo ban an.

2/ V& chi phi t6 tung: Ong B Vian L phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho
cu Nguyén Thi H 3.000.0004 tién chi phi dinh gia tai san lan 1 va 12.000.000d tién
chi phi do dac bang may k¥ thuat s6 va sb tién chi phi dinh gié lai tai san lan tht
hai 13 3.900.000d. Tong sé tién chi phi té tung ma 6ng L phai tra lai cho cu H 14
18.900.0004.

3/ Vé an phi DSST: Ong B Van L phai chiu 1.350.000d tién an phi dan su
so tham.

4/ V& &n phi DSPT: Cac duong sy khéng phai nop tién an phi dan sy phuc
tham.

Hoan tra cho 6ng L 300.000 ddng tién an phi dan su phlc tham tai Bién lai
thu s6 AA/2019/0002701 ngay 27/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an huyén L.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi
hanh &n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Neoi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.
Pi ky
Pham Thi Minh Hién
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Ping Vin Quyét Nguyén Xuan Thao Pham Thi Minh Hién
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Ban 4n so tham da Do vay dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua céc bén,
gitr dugc su doan két, tranh say ra thiét hai vi hién trang thuc té cac bén da sir dung
dat on dinh c6 ranh gigi ¢b dinh r rang, viéc 6ng L xay dung nha ¢ riéng Ié kién cb
c6 lan sang 1,5m? dat trong cua gia dinh cu H, khdng anh huong gi Ion dén viéc sir
dung dat cta gia dinh cu H; nén can budc 6ng L c6 trach nhiém tra cho cu H
10.500.0004 tri gia 1,5m? dat 1an chiém cua cu H, theo hinh tam giac IKM (c6 so
d6 kém theo).

Déi véi y kién cua luat Hién cho rang, “Bién ban xem xét, do v& tham dinh
tai chd tai san” ngay 24/10/2019 khong ding, nén sai sb 1a do do dac. V& van dé
nay: Can cir “Bién ban xem xét, do v& tham dinh tai chd tai san” ngay 24/10/2019
(BL72+73), da xac dinh dugc; Sau khi xem xét, tham dinh tai chd cu thé toan b
khu vuc tai san tranh chap gom nha, d4t va cac tai san khac trén dat, ching toi tién
hanh do v& chi tiét, mo ta cu thé cac dic diém, nha dat va cac tai san trén dat, dugc
thé hién theo sé liéu do dac thuc té bang may ki thuat s6. Van dé nay da duoc cac
duong su tai phién tda hdm nay khang dinh, dugc truc tiép dan dac, chi ranh gidi,
méc gisi do dac chi tiét ting gdc, canh, cac cong trinh, dugce do v& thé hién chi tiét
tai “So do do v& hién trang sir dung dat va tham dinh tai chd ngay 24/10/2019”,
cling nhu Bién ban dinh gi4 tai san cing ngay. Nén khéng c6 cin cir cho ring Toa
an thu ly vu &n va tham dinh tai chd sai vé thi tuc té tung.

[2] Vé noi dung vu &n:
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