TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an sd: 216/2024/KDTM-ST
Ngay: 11-9-2024
VIV tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong

Céc hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thao

2. Ba Pham Thi Mai

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc L&t — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan qudn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh — Kiém sat vién.

, Ngéy 11 thang 9 nam 2024 ‘Eai tru s6 Toa an nhan dan quéq Tan Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vy an thy ly so: 69/2023/TLST-
KDTM ngay 23 thang 5 nam 2023 ve ““Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 476/2024/QDXXST-KDTM ngay 08 thang 7
nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa so: 340/2024/QDST-KDTM ngay 08 thang

8 nam 2024 va Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 688/2024/QPXXST-KDTM
ngay 13 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang N

Hoi so: 02 duong Y, phuong C, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: C)ng Pham Toan V, sinh nam 1976; Chuc
danh: Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy quyéen (Gidy uy quyén sé 10781/UQ-
NHNo.BTPHCM-KHDN ngay 03/7/2024): Ong Pham Vii L, sinh niam 1983.

Dja chi: Ngan hang N — Chi nhanh M, s6 358 duong V, Phuong K, Quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh.



2.Bi don: Cong ty TNHH Q

Tru so: 9/1 dudong T, Phuong 4, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1981; Churc
danh: Gidm doc.

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Hoang H1, sinh nim 1996

Dia chi thuong tri: 121A-123 dudng |, Phuong J quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pia chi lién lac: 78/5A duong C, Phuong J, quan E, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.2 Ong Ong C, sinh nim 1953

3.3 Ba Duong Thi H2, sinh nam 1959

3.4 Ba Duong Thi L, sinh nam 1953

Cung dia chi: 44 duong Z, Ap 3, xi X, huyén B, thanh phé H5 Chi Minh.

3.5 Ba Cao Thi Ngoc A, sinh nam 1994

Pia chi: 78/5A dudng C, Phuong J, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 23/3/2023 ciia Nguyén don - Ngan hang N (sau day
goi la Nguyén don) cung trinh bay cua Ong Pham Vii L la nguoi dai dién theo 1y
quyén trong qud trinh tham gia té6 tung thi: Ngdy 08/12/2021, Nguyén don va
Ccong ty TNHH Q (sau day goi 1a Cong ty) co6 ky Hop dong tin dung sb 6421-
LAV-202100250 va Hop dong stra d6i bo sung han muc tin dung voi ndi dung
chinh nhu sau: Han muc cdp tin dung: 40.000.000.000d; Lii suat cho vay theo
timg gidy nhan no; Lai sudt qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém
qua han; Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh mit hang bia, nudc giai
khat; Thoi han cta han muc: 12 thang, ké tir ngay 08/12/2021. Pén ngay
04/7/2024 Cong ty con ng Nguyén don 37.293.016.145d, dé dam bao cho khoan
vay Cong ty da thé chip mot s tai san, do Cong ty di tra dut mot s khoan vay
nén da giai chap dbi vai mot sé tai san thé chap chi con lai 02 tai san thé chap. Nay
Ngan hang khéi kién yéu cau:

1. Buc Cong ty phai thuc hién nghia vu trd ng cho Nguyén don toan bd sb
tién tam tinh dén ngay 04/7/2024 1a 37.029.016.145d (Ba muoi bay ty khong tram
hai muoi chin triéu khong trim mudi sdu ngan mot trim bdn muoi sau dong);
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trong do: No géc: 30.484.000.000d; No 1ai trong han: 4.833.175.562d; No 1ai qua
han: 1.867.665.205d; No 14i cham tra: 108.175.377d. Tra 1 lan ngay khi ban
an/quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Budc Cong ty phai tiép tra 1ai phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan tai
Hop dong tin dung sd: 6421-LAV-202100250 ngay 08/12/2021 va Hop ddng stra
d6i bd sung Hop ddng tin dung sé 6421-LAV-202100250/BS01 ngay 22/03/2022,
tir ngay 05/7/2024 cho dén ngay thuc té Cong ty tra hét no gdc cho Nguyén don.

3. Néu Cong ty khong thuc hién hoac thuc hi¢én khong ding nghia vu tra ng
ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4an c6 hiéu luc phap luat thi Nguyén don
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi
ng theo quy dinh cua phap luat. Tai san dam bao bao gdm:

+ Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
ctia thira dat s6 506; To ban d6 s6 63 (BPPC-2005) tai 78/5A C, Phuodng J, quan
E, thanh phd H6 Chi Minh (Sé vao s6 cap GCN: CS01993 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 26/7/2019, cap nhap thay doi ngay
06/8/2020);

+ Quyén sur dung dat quyén soé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
ctia thira dat s6 611; To ban d6 s6 16 tai 44 Z, Ap 3, xa X, huyén Nha B¢, thanh
phé Hb Chi Minh (S6 cdp GCN: CHO01213 do UBND huyén B, thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 16/12/2011, cdp nhdp thay ddi ngay 17/01/2014 va ngay
18/01/2016).

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 06/9/2023, Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Duwong Thi L trinh bay: Ba la chi gai cua ba Duong Thi H2, ba khong
biét gi vé viéc vay muon tién nén xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung
cua Toa an lién quan dén viéc kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Hoang H1 trinh bay:
Ba 1a chu so hitu ctia Quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat cua thua dat sé 506; To ban dd sd 63 (BBDDC-2005) tai 78/5A C,
Phuong J, quan E, thanh phé Ho Chi Minh (S6 vao s6 cAp GCN: CS01993 do S
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 26/7/2019). Ba c6 thé
chap bat dong san nay dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty, nay Nguyén don
khoi kién yéu cau Cong ty phai tra tién con ng, truong hop khong tra thi cho
Nguyén don duoc quyén phat mai tai san thé chip 1a bat dong san tai 78/5A C,
Phuong J, quan E, thanh phé Ho Chi Minh dé thu hdi no ba khong c6 ¥ kién gi voi
yéu cau khoi kién cua Nguyén don, dé nghi Toa an nhan dan quan T4n Binh xem
xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Cao Thi Ngoc A trinh bay: Ba
dang cu tru tai 78/5A C, Phuong J, quan E, thanh phd Ho Chi Minh. Nay Nguyén
don khoi kién yéu cAu Céng ty tra tién con ng, trudong hop khong tra thi cho
Nguyén don duoc quyén phat mai tai san thé chap 1a bat dong san tai 78/5A C,
Phuong J, quan E, thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi ng ba khong c6 ¥ kién gi voi
yéu cau khai kién cua Nguyén don, dé nghi Toa 4n nhan dan quan Tan Binh xem
xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi thu 1y vu an, Toa &n da téng dat Thong bao thu 1y vu an, Giéy triéu
tap cho Bi don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Ong C, ba Duong
Thi H2 dé tu khai; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung Bi don, 6ng C, ba H1 déu vang mat nén Toa an
khong ghi nhan duogc ¥ kién va khong tién hanh hoa giai giira cac bén duong su
duoc.

Tai phién toa: Bi don, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Ong C,
ba Duong Thi 21, ba Duong Thi L, ba Nguyén Hoang H1, ba Cao Thi Ngoc A
Véng mat.

Ong Pham Vii L 1a Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:
Pén ngay 11/9/2024, Bi don con no Nguyén don 38.084.582.704d, trong d6: No
gbc: 30.484.000.000d; No 1ai trong han: 5.351.821.151d; No 1ii qua han:
2.126.988.000d; No 13i cham tra: 121.773.553d. Nay Nguyén don yéu cau Bi don
phai tra ngay s6 no trén va tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 12/9/2024 cho dén khi
tra hét ng theo Hop dong tin dung; Hop dong stra d6i, bo sung Va cac gidy nhan no
da ky. Truong hop Bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy dua nghia vu
tra ng cho Nguyén don thi Nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén phat mai cac tai san bao dam di thé chap dé thu hdi no. Néu sb tién
phat mai tai san dam bao khong du tra hét cac khoan no thi Bj don phai tiép tuc tra
ng cho dén khi tra hét ng. Sau khi Bi don tra hét no Nguyén don s& tra lai Bi don
toan bd ban chinh Gidy chting nhan ctia CAC tai san bao dam, ddi voi chi phi tham
dinh tai chd dé nghi toa an xem xét giai quyét theo quy dinh. Trudc day, Nguyén
don con c6 yéu cau duoc phat méi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vv6i dat tai 35/3A D, Phuong J, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, Nguyén don xin
duoc rat lai yéu cau nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phéan d3 lam ding quy dinh
ctia phap luat vé thAm quyén, thu tuc hoa giai, thu thap chung ct, tuy c6 vi pham
thoi han dwa vu 4n ra xét xir nhung khong anh huéng dén ndi dung ciia vu an nén

dé nghi rt kinh nghiém. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan
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theo ding cac quy dinh cta phap luat, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Can cir cac tai lidu chimg ¢t ¢ trong hd so vu an va 10i trinh
bay ctia dwong sy tai phién toa. D& nghi Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh tuyén xir chap nhan yéu cau ctia Nguyén don, dinh chi d6i véi
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai 35/3A D, Phuong J, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh. Bi don phai chiu chi phi
tham dinh tai chd va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién ““tranh chap hop dong
tin dung’’ véi Bi don do Bi don c¢6 tru sé tai quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Cén ctt khodn 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat T tung Dan su nam 2015 thi thAm quyén giai quyét yéu cau ciia Nguyén
don thudc tham quyén cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi
Minh.

[2] V& viéc tham gia phién toa cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan quin
Tan Binh: Trong vu 4n nay, Toa an ¢ thu thap ching cr nén Vién kiém sat nhan
dan quan Tan Binh tham gia phién tda so tham theo quy dinh tai Piéu 21 ctua B
luat T6 tung Dan su.

[3] Vé su c6 mat cua duong sy tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia Nguyén don — 6ng Pham Vii L c6 mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
— ba Nguyén Hoang H1, ba Cao Thi Ngoc A c6 don xin ving mat. Ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan — ba Duong Thi L ¢6 yéu ciu vang mit. Bj don, Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Ong C, ba Duong Thi H2 d3 duoc triéu tap
hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung ving mat nén Toa an tién hanh xét
xtr ving mat Bi don, ba H1, ba A, dng C, ba H2, ba L theo quy dinh tai Piéu 227,
Piéu 228 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015,

[4] Xét yéu cau ciia Nguyén don ddi v6i yéu cau Bi don phai thanh toan
téng sb tién no dén ngay 11/9/2024, s6 tién 38.084.582.704d. X¢ét thay:

Can ctir Hop dong tin dung sé 6421-LAV-202100250 ngay 08/12/2021; Hop
ddng stra d6i, bo sung hop dong tin dung sb 2421-LAV-202100250/BS01 ngay
22/3/2022 giita Nguyén don va Cong ty thi Nguyén don ddng y cap han muc tin
dung cho Cdng ty 40.000.000.000d (Bén muoi ty dong); Muc dich st dung vén

vay: B6 sung von kinh doanh; Phuong thitc cho vay: Theo han mtec tin dung; Thoi
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han cho vay: Theo tung giéy nhan ng cu thé, thoi han cho vay ciia moi khoan no
t6i da 1a 6 thang; Thoi han duy tri han mtc cdp tin dung: Tinh tir ngay ky hop
ddng dén hét ngay 08/12/2022; Lai suit cho vay dbi véi du ng gbe trong han 1a
8%/nam, sau ngay 31/12/2021 1a 9%/nam; Lai suat cho vay di véi du no gbc qua
han 1a 150% 14i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai suét
ap dung d6i voi 14i cham tra 1a 8%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gmg véi
tho1 gian cham tra ...

Cin ctr Gidy nhan no sé 6421-LDS-202200458 ngay 17/6/2022 thi Nguyén
don cho Coéng ty vay 6.500.000.0004; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 17/6/2022
dén ngay 17/12/2022; Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién hang theo hoa
don s6 8 ngay 17/6/2022; Lai suat cho vay: 9%/nam; Lai suit no qua han: 150%
13i sut cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai cham tra: 8%/nam ....

Can cir Gidy nhan no sd 6421-LDS-202200461 ngay 21/6/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 7.016.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 21/6/2022
dén ngay 21/12/2022; Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién hang theo hoa
don s6 9 ngay 21/6/2022; Lai suat cho vay: 9%/nam; Lai suat no qua han: 150%
1ai suat cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai cham tra: 8%/nam ....

Can cir Gidy nhan no sd 6421-LDS-202200466 ngay 22/6/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 6.484.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 22/6/2022
dén ngay 22/12/2022; Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién hang theo hoa
don sd 8 ngdy 17/6/2022 va héa don sb 10 ngdy 21/6/2022; Lai suit cho vay:
9%/nam; Lii suat ng qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém qué
han; Lai cham tra: 8%/nam ....

Can ctr Gidy nhan ng s6 6421-LDS-202200797 ngay 13/10/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 3.900.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 13/10/2022
dén ngay 13/4/2023; Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién hang theo hoa
don sb 14 ngay 13/10/2022; Lai suét cho vay: 9%/nam; Lai suét ng qué han: 150%
14i sut cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai cham tra: 8%/mnam ....

Can ctr Gidy nhan no s 6421-LDS-202200798 ngay 13/10/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 4.100.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 13/10/2022
dén ngay 13/4/2023; Muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién hang theo héa
don s6 14 ngay 13/10/2022 va hoa don sé 15 ngay 13/10/2022; Lii suat cho vay:
9%/nam; Lii suat ng qua han: 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém qué
han; Lai cham tra: 8%/mam ....

Cin ct Gidy nhan no s6 6421-LDS-202200801 ngay 14/10/2022 thi Nguyén
don cho Coéng ty vay 3.600.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 14/10/2022
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dén ngay 14/4/2023; Muc dich st dung tién vay: Thanh toan tién hang theo héa
don s6 15 ngay 13/10/2022 va héa don sb 17 ngay 14/10/2022; Lai suit cho vay:
9%/nam; L3i suit no qua han: 150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém qua
han; Lai cham tra: 8%/mnam ....

Can ctr Gidy nhan no s 6421-LDS-202200804 ngay 17/10/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 4.000.000.000d; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 17/10/2022
dén ngay 17/4/2023; Muc dich st dung tién vay: Thanh toan tién hang theo héa
don s6 17 ngay 14/10/2022; Lai suit cho vay: 9%/nam; Lai sudt ng qua han: 150%
11 suét cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai cham tra: 8%/mnam ....

Can ctr Gidy nhan ng s6 6421-LDS-202200805 ngay 17/10/2022 thi Nguyén
don cho Cong ty vay 1.400.000.0004d; Thot han vay: 06 thang, tr ngay 17/10/2022
dén ngay 17/4/2023; Muc dich st dung tién vay: Thanh toan tién hang theo hoa
don s6 17 ngay 14/10/2022; Lai suat cho vay: 9%/nam; Lai sudt ng qua han: 150%
14i sut cho vay trong han tai thoi diém qua han; Lai cham tra: 8%/nam ....

Can ctr bang chiét tinh ctia Nguyén don thi dén ngay 11/9/2024 s6 ng con lai
ciia COng ty 14 38.084.582.704d, trong d6: No gbc: 30.484.000.000d; No 14i trong
han: 5.351.821.151d; No¢ 1ai qua han: 2.126.988.000d; No¢ lai cham tra:
121.773.553d. Qua trinh giai quyét vu an Cong ty khong c6 v kién guri cho Toa an
va khong dén Toa an dé giai quyét viéc kién ctia Nguyén don di voi Cong ty nén
Tda an khong ghi nhan duoc y kién. Can cr cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so
vu 4n va 10i trinh bay cua ong Pham Vil L 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua
Nguyén don tai phién toa, Hoi dong xét xtr ¢6 du co s& chap nhan yéu cau cua
Nguyén don, buoc COng ty phai thanh toan cho Nguyén don ng gdc, 13i tinh dén
ngay 11/9/2024 la 38.084.582.7044.

[5] Xét yéu cau cua Nguyén don yéu cau Bi don phai tra tién 14i phét sinh
tir ngdy 12/9/2024 cho dén khi tra hét ng, Hoi dong xét xir xét thy: Yéu cau nay
ctiia Nguyén don 1 phi hop voi quy dinh cta phap ludt nén chap nhan.

[6] Xét yéu cau ctia Nguyén don vé viéc yéu cau duoc phat mai cac tai san
bao dam dé thu hoi no trong truong hop Bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no cho Nguyén don. Xét thay:

Can ctr Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat so
6421-LCL-202200049 ngay 22/3/2022; Can cia Pon yéu cau ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat ngdy 22/3/2022; Xac nhan cua Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
23/3/2022 thi dng Ong C, ba Duong Thi H2 da thé chip Quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho thia dat s6 611 va 619; T ban
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dd sb 16 tai dia chi 44 Z, Ap 3, xa X, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan BE988433; S vao sd cap gidy ching nhan: CH01213 do UBND
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 16/12/2011, cap nhéap thay doi ngay
17/01/2014 va ngay 18/01/2016 dé dam bao cho khoan vay cua Bi don. Gi4 tri tai
san bao dam khi nhan thé chip 1a 20.369.000.000d, bao dam cho du ng
17.000.000.0004.

Can ctt Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
6421-LCL-202100235 ngay 17/12/2021; Cin cr Pon yéu cau ding ky thé chip
quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 20/12/2021; Xéac nhan cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan E, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
20/12/2021 thi ba Nguyén Hoang H1 di thé chap Quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho thira dat s6 506; TO ban d6 sd 63
(BPDC-2005) tai dia chi 78/5A C, Phuong J, quian B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan CO738286; Sb vao so cap gidy chimg nhan: CS11993 do S&
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 26/7/2019, cap nhap
thay doi ngay 06/8/2020 dé dam bao cho khoan vay ctia Bi don. Gia tri tai san bao
dam khi nhan thé chap 1a 18.000.000.000d, bao dam cho du ng 13.500.000.0004.

T cAc cin ¢t trén co du co s& xac dinh viée thé chép cac tai san bao dam la
dung quy dinh nén yéu cu ctia Nguyén don 1a ¢6 cin ct. Do d6, Hoi dong xét xir
chap nhan cho Nguyén don dugc yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy co thim
quyén phat mai c4c tai san bao dam dé thu hoi no trong trudng hop Bi don khong
thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd no cho Nguyén don.

Khi ding ky giao dich bao dam Nguyén don giit ban chinh cac Gidy ching
nhan ddi véi tai san thé chép nén sau khi Bi don hoan tat nghia vu tra no cho
Nguyén don, Nguyén don phai tra lai ban chinh cic Gidy chimg nhan cta tai san
bao dam cho Bi1 don.

[7] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viée yéu cau B don tiép tuc c6 nghia vu
tra ng cho dén khi thanh toan hét no néu s tién phat mai tai san dam bao khong
du. Xét thay yéu cau cua Nguyén don 1 ¢6 cin cir nén Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau nay cua Nguyén don.

Truong hop néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai mdi tai san 16n hon
nghia vu thanh toan ng cua tung tai san bao lanh thi sau khi thi hanh an xong
khoan tién bao lanh, phan gia tri con lai phai duoc hoan tra cho cic chu tai san thé
chap 12 dng Ong C, ba Duong Thi H2, ba Nguyén Hoang HI1.

[8] V& thoi han thanh toan: Tai phién toa Nguoi dai dién theo uy quyén cua
Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay s no trén. Hoi dong xét xir xét
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thiy: Do Bi don vi pham nghia vu thanh toan da lam anh huéng dén quyén, loi ich
hop phap cua Nguyén don nén Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay
khoan no trén 1a khong trai quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau ciia Nguyén budc Bi don phai thanh toan ng cho Nguyén don ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[9] V& viéc rut yéu cau dugc phat mai tai san 1a Quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat tai 35/3A dudng D, Phuong J, quan E, Thanh phd HO Chi
Minh cua Nguyén don.

Xét thay: Viéc rat yéu cau ctia Nguyén don 13 hoan toan ty nguyén. Can cir
diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung
Dan sy Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nay ctia Nguyén don, Nguyén don khong
phai chiu an phi.

[10] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san
bao dam 13 12.000.000d, chi phi nay Nguyén don di tam tng theo Phiéu thu ngay
04/7/2023 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh.

Can ct quy dinh tai khoan 4 biéu 165 B luat TH tung Dan su thi Bi don
phai chiu 12.000.0004 chi phi tham dinh tai chd nén Bi don ¢ trach nhiém tra lai
Nguyén don 12.000.000d tién tam ung chi phi tham dinh tai chd.

[11] Déi voi v kién cta Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin c&t chip nhén.

[12] V& an phi: Can ctr Khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy;
Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Nguyén don khong phai chiu
an phi dan su so tham, tra lai Nguyén don 67.150.843d tién tam tng 4n phi so
tham d3 nop.

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Bi don phai
chiu 146.084.5824 &n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao Piéu 21; Khoan 1 Piéu 30; diém b Khoan 1 Piéu 35; diém b
Khoan 1 Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; Khoan 4 Diéu 165; diém ¢ khoan 1 Piéu
217; Khoan 3 Piéu 218; Piéu 227; Piéu 228; Khoan 2 Piéu 244; Khoan 1 Piéu
273; Khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Cian ctr vao Dbiéu 91; Piéu 95 va Diéu 98 cua Luat cac to chic tin dung
nam 2010;

- Can ctr vao Luat Thi hanh 4n Dén sy (stra ddi, bd sung nam 2014);
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- Can ct vao Khoan 1; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Nguyén don - Ngan hang N.

1.1 Budc Cong ty TNHH Q co6 trach nhiém tra ngay cho Ngan hang N
38.084.582.704d (Ba muoi tam ty khong trim tdm muoi bon triéu nim trim tam
muoi hai ngan bay trim linh bén dong), trong d6: No gbe: 30.484.000.000d; No
lai trong han: 5.351.821.151d; No lai qua han: 2.126.988.000d; No 1ai cham tra:
121.773.5534d theo Hop dong tin dung s6 6421-LAV-202100250 ngay 08/12/2021;
Hop dong stra d6i, bo sung hop dong tin dung sd 2421-LAV-202100250/BS01
ngay 22/03/2022 va cac Gidy nhan no da ky.

1.2 Budc Cong ty TNHH Q ¢o trach nhiém tiép tuc tra cho Ngan hang N
tién 1ai phat sinh tir ngay 12/9/2024 cho dén khi tra hét no theo muc 1ai suat cac
bén théa thuin trong Hop ddong tin dung sd 6421-LAV-202100250 ngay
08/12/2021; Hop dong sta d6i, bo sung hop dong tin dung sé 2421-LAV-
202100250/BS01 ngay 22/03/2022 va cac Gidy nhan no da ky.

1.3 Truong hop Cong ty TNHH Q khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang N thi Ngan hang N duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh &n dan sy c6 thim quyén phat mai cac tai san thé chap theo Hop
doéng thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s 6421-LCL-
202200049 ngay 22/3/2022 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 6421-LCL-202100235 ngay 17/12/2021 dé thu hoi ng. Cac tai
san bao dam cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
thira dat s6 611 va 619; To ban d6 s6 16 tai dia chi 44 duong Z, Ap 3, xa X, huyén
B, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhan BE988433; S6 vao sd cap gidy
ching nhan: CH01213 do UBND huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
16/12/2011, cap nhap thay dbi ngay 17/01/2014 va ngay 18/01/2016.

- Quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
thira dat s6 506; To ban d6 s6 63 (BPPC-2005) tai dia chi 78/5A duong C,
Phuong J, quan E, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan CO738286; S6
vao sO cap gidy chung nhan: CS11993 do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh
phd Hb Chi Minh cap ngay 26/7/2019, cap nhap thay d6i ngay 06/8/2020.
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1.4 Truong hop sb tién phat mai tai san dam bao khong du tra hét ng thi
Ccong ty TNHH Q phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang N cho dén khi
tra hét no.

Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan no cua
Cong ty TNHH Q ddi véi Ngan hang N thi Ngan hang N phai hoan tra phan gia tri
con lai cho ba Nguyén Hoang H1, 6ng Ong C, ba Duong Thi H2.

1.5 Sau khi Cong ty Q hoan tat nghia vu tra no thi Ngan hang N c6 trach
nhiém x6a thé chép tai co quan c6 tham quyén va hoan tra lai Céng ty TNHH Q
ban chinh cac gidy to sau:

- Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat cho thira dat sb 611 va 619; To ban do sb 16 tai dia chi 44 duong
Z, Ap 3, xa X, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
BE988433; Sb vao sb cap gidy chimg nhan: CH01213 do UBND huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh cép ngdy 16/12/2011, cap nhap thay d6i ngay 17/01/2014 va
ngay 18/01/2016.

- Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v&i dat cho thira dat s 506; T ban do sd 63 (BPPC-2005) tai dia chi
78/5A duong A, Phuong J, quan E, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan CO738286; Sb vao sd cip gidy chimg nhan: CS11993 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 26/7/2019, cap nhap thay d6i ngay
06/8/2020.

1.6 Pinh chi yéu cau cta Ngan hang N vé viéc yéu cau duoc phat mai tai
san 12 Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi 35/3A duong D,
Phuong J, quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Thoi han va phuong thic tra: Tra mot 1an ngay khi ban 4n cta Toa an co
hiéu luc phap luat.

3/ Puong su khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dan su d6 néu viéc khéi kién vu an sau khong c6 gi khac véi vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat co tranh chap, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua B luat td tung dan su.

4/ V& chi phi t6 tung: Céng ty TNHH Q phai tra lai cho Ngan hang N
12.000.000d (Muoi hai triéu dong) chi phi thAm dinh tai chd.

5/ V& an phi: Cong ty TNHH Q phai chiu 146.084.582d (Mot tram bon
muoi sau triéu khong trim tdm muoi bén ngan nim trim tdm muoi hai dong) an

phi Kinh doanh thwong mai so tham.
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Hoan lai Ngan hang N 67.150.843d (Sau muoi bay triéu mot traim nam muoi
ngan tam trim bén muoi ba déng) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa 4n s6: AA/2023/0023033 ngay 16/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

6/ Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su (stra ddi, bod sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra doi, bod sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

7/ V& quyén khang cao: Ngan hang N duoc quyén khang céo trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty TNHH Q, ba Nguyén Hoang Hl1,
ong Ong C, ba Duong Thi H2, ba Duong Thi L, ba Cao Thi Ngoc A duogc quyén
khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay duoc tong dat hodc niém
yét ban an hop 1¢.

8/ Vé quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Téan Binh, Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua
Bo luat TS tung Dan su./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
~Toa 4n nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;

-Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan Tan Binh;

-Cac duong su;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Hwong

12



