TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 124/2017/KDTM-ST

Ngay: 01-9-2017 ‘

VIv “Tranh chap hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Phan Phuc.

2. Ong Nguyén Bao Lam.

Thw ky phién toa: Ba ‘Nguyén Thi Bai Trang — Thu ky Toa an nhéan dan
quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba L& Thi Van — Kiém st vién.

~Ngay 01 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xu so
tham cong khai vu an thu ly so: 46/2015/TLST-KDTM ngay 13 thang 4 nam
2015 ve: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu
50 108/2017/QbXXST-KDTM ngay 01 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A, dia chi tru sé: duong
H, phuong G, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Truong Trong T, sinh
ndm 1973, dia chi lien h¢: duong H, phuong G, Quan B, Thanh pho HO Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén so 224-1/UQ-TGD.17
ngay 05/6/2017).

(Ong T ¢6 mat).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han San xuﬁt Thuong mai Dich vu P,
dia chi try sg¢: duong C, Phuong X, quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Trung H, sinh ndm 1964,
dia chi: duong L, Phuong K, quan L, Thanh pho HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo phap luat (giam doc Cong ty).

(Ong H vang mat).

NQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tu khai va c4c bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing ct, bién ban khong tién hanh hoa giai duoc,
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan A (sau day goi tit 1a Ngan hang A) va
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu P (sau ddy goi tit 1a Cong ty P)
ky két cac hop ddng tin dung: Hop ddng tin dung han mic sé 0991A/13/TD/1.30
ngay 26/10/2013 véi han muc tin dung 4.700.000.000 dong, muc dich vay dé bo
sung vén kinh doanh; hop ddng tin dung sé 0991B/13/TD.130 ngay 26/10/2013
Vi s6 tién vay 5.000.000.000 dong, muc dich vay tai tai trg tién x4y vin phong
lam viéc. L&i suat cho vay cua cac hop dong trén dugc qui dinh trong ting giay
nhan ng, sé thay d6i dinh ky 01 thang/lan theo chinh sach cua Ngan hang A. Bé
dam bao cho nghia vu tra no theo 02 hop ddng trén, Cong ty P thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat thuoc thia dat toa lac tai phuong T, quan
T, Thanh phb H theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 3848 do Uy ban
nhan dan quan D cap ngay 15/7/2004 va Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
3847 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 15/7/2004 bang hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai s6
0991/13/TC/1.30 ngay 28/10/2013 da dugc Phong Cong chung D ching nhan va
dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén sir dung dat Thanh phé H ngay
29/10/2013.

Ngan hang A da giai ngan cho Cong ty P véi tong sd tién 9.700.000.000
ddng theo cac gidy nhan ng sau:

- Giay nhan no ngay 28/10/2013 kém theo hop dong tin dung
0991A/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, sb tién da rut 4.700.000.000 dong, thoi han
vay 06 thang, 1ai suat 12.5%/nam, 13i suat qua han 150% l4i suat trong han.

- Gidy nhan no ngay 04/11/2013 kém hop dong tin dung s6
0991B/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, sé tién rut 3.000.000.000 ddng, thoi han
vay 60 thang, 13i suat 13.5%/nam, 13i sut qua han 150% l4i suat trong han.

- Gidy nhan no ngay 04/11/2013 kém hop dong tin dung so
0991B/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, sé tién rat 2.000.000.000 dong, thoi han
vay 60 thang, 13i suat 13.5%/nam, 13i suat qua han 150% l4i suat trong han.

Ngan hang A yéu cau Cong ty P phai tra tong sb tién no tinh dén ngay
19/5/2015 1a 11.506.078.661 d6ng. Trong d6 no goc 1a 9.450.001.000 dong, l4i
tam tinh dén 19/5/2015 14 2.056.077.661 ddng va yéu cau Cong ty P c6 nghia vu
thanh toan tién 14i phat sinh tir ngay 20/5/2015 cho dén khi thanh toan hét no.
Truong hop khdng tra dugc ng, Ngan hang A yéu cau xu ly phat mai tai san



theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong tuong lai s 0991/13/TC/1.30 ngay 28/10/2013.

Tai don trinh bay ngay 31/10/2016, Ngan hang A trinh bay, ngay
23/10/2016 Ngan hang A da tu xir ly tai san bao dam dé thu hdi ng nén nay chi
y8u cau Cong ty P tra cho Ngan hang A sb tién ng con lai tinh dén ngay
24/10/2016 14 2.329.791.282 dong. Trong d6 ng gbc 1a 1.969.665.331 ddng va
no 1ai 1a 360.125.951 ddng, Cong ty P c6 nghia vu thanh toan tién I4i phat sinh
tir ngay 25/10/2016 cho dén khi thanh toan hét no.

Bi don, Cong ty P do dng Tran Trung H 1a ngudi dai dién theo phap luat
trinh bay tai ban ty khai ngay 10/9/2015: Cong ty P c6 ky hop dong tin dung s6
0991A/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013 voi Ngan hang A dé vay so tién
4.700.000.000 dong va ngay 26/10/2013 Coéng ty P tiép tuc ky hop dong tin
dung s6 0991B/13/TD/1.30 vaéi sb tién 5.000.000.000 dong. Tong so tién da rat
tir Ngan hang A 13 9.700.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay trén, Cong ty P
da ky hop dong thé chap s 0991/13/TC/1.30 ngay 28/10/2013. Tai san thé chap
la quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai phuong T, quan D,
Thanh phé H theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 3847 do Uy ban nhan
dan quan B cap ngay 15/7/2004 va Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 3848
do Uy ban nhan dan quan B cdp ngay 15/7/2004. Tinh dén ngay 10/9/2015,
Cong ty P con ng Ngan hang A sé tién 11.910.036.624 dong. Trong d6, ng goc
13 9.448.485.388 ddng, ng 1ai 2.461.551.263 dong. Cong ty P ddng y tra toan bo
s6 no cho Ngan hang A nhung do hién nay khdng cd kha ning tra ng nén Cong
ty s& truc tiép ban tai san dé tra no cho Ngan hang A.

Tuy nhién, khi Toa an tong dat, niém yét cac théng bao va giay triéu tap
tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, Cong ty P déu vang mat khong co Iy do.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don la 6ng Lé Truong
Trong T trinh bay: Ngan hang A da giai ngan cho Céng ty P sé tién
9.700.000.000 dong qua gidy nhan ng ngay 28/10/2013 va 02 gidy nhan no ngay
04/11/2013. Sau d6, Cong ty P khong thuc hién viéc tra ng day du va dung han
theo nhu thoa thuan tai hop dong nén Ngan hang A méi khai kién Cong ty P.
Ngay 10/10/2016, Cong ty P da tra cho Ngan hang A sé tién 10.199.091.403
d6ng va Ngan hang A di cho giai chap tai san bao dam. Tinh dén ngay
01/9/2017, Coéng ty P con ng Ngan hang A sé tién 3.601.060.872 dong. Bao
gom: No goc 12 1.969.665.331 dong, 14i trong han 1a 1.249.736.644 ddng, l4i
qua han 381.658.897 ddng. Ngan hang A yéu cau Cong ty P phai thanh toan cho
Ngan hang A sb tién néu trén mot 1an ngay sau khi ban &n cta Toa an c6 hiéu
luc phap luat, khong yéu cau phat mai tai san bao dam theo hop ddng thé chap



quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai sé
0991/13/TC/1.30 ngay 28/10/2013 vi Ngan hang A d cho Céng ty P rit tai san
ra va da tra lai toan bo gidy to ban chinh lién quan dén tai san thé chap cho Cong
ty P. Ngoai ra, Cong ty P con phai thanh toan tién 14 phét sinh tir ngay
02/9/2017 cho dén khi tra xong toan bd sé no gbc cho Ngan hang A theo 14i suét
qua han qui dinh tai cac hop ddng tin dung da ky.

Phia bi don, Céng ty P vang mat tai phién toa lan tht 2 khong cé ly do
mac du da duoc triéu tap hop I€.

Dai di¢n vién kiém sat nhan dan qugn Tan Binh phét biéu:

- Viéc chap hanh phap luét cua hoi dong Xét xtr 1a ding qui dinh cua Bo
luat T6 tung déan su.

- Toa &n thu Iy vu an 1a ding tham quyén, con thoi hiéu khoi kién, xac
dinh dung tu cach phap 1y cua nhitng ngudi tham gia té tung, quan hé phap luat
tranh chap, xac minh va thu thap chang ct, hoa giai theo qui dinh tai cac biéu
48, 68, 97, 98, 179, 195, 196, 205, 211 B luat té tung dan sy 2015; chuyén hd
so va quyét dinh dwa vu &n ra xét xt cho Vién kiém sat nghién ctu dung qui
dinh tai Biéu 220 B6 luat té tung dan sy 2015.

- Tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung qui dinh cua
Bo luat T tung dan su vé phién toa so tham.

- Vé noi dung: Can cr céc tai liéu, chiing cu ¢6 trong ho so vu an bao
gom: Hop ddng tin dung sé 0991A/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, hop ddng tin
dung s6 0991B/13/TD/I1.30, Phu luc hop ddng tin dung sé PL.O1-
0991B/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, hop dong thé chap sé 0991/13/TC/1.30
ngay 28/10/2013, cac giay nhan no ngay 28/10/2013 va 04/11/2013, nhan thay
cong ty P cd ky két hop dong tin dung vai Ngan hang A va nhan sé tién vay cua
02 hop ddng tin dung véi tong s6 tién 1a 9.700.000.000 dong. Cong ty P khdng
thuc hién nghia vu thanh toan tién theo Hop dong nén Ngan hang A khai kién
yBu cau Cong ty P phai thanh todn ng 1a c6 can cw. Tinh dén ngay xét xt, Cong
ty P d3 thanh toan mot phan ng. Ngan hang A yéu cau Cong ty P tiép tuc tra tién
g6c va 1ai con lai 1a 3.601.060.872 ddng, trong d6 no géc 1a 1.969.665.331 dong,
no l4i trong han 1a 1.249.736.644 dong, no 14i qué han 13 381.658.897 ddng. Boi
c4c 18 trén, dé nghi hoi dong xét xir tuyén chap nhan toan b yéu cau cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién kiém sét tai
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan A khoi kién tranh chap
hop ddng tin dung ddi voi bi don — Céng ty TNHH San xuat Thuong mai Dich
vu P. Cong ty P c6 dia chi tru so tai duong C, Phuong X, quan Y, Thanh phd Hb
Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan Tan Binh
theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

Trong quéa trinh giai quyét vu &n, Toa &n c6 tién hanh thu thap chang ca
nén cin ctr Biéu 21 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa theo quy dinh.

Toa an da tién hanh niém yét quyét dinh dwa vu an ra xét xt va gidy triéu
tap tham gia t6 tung tai phién toa nhung Cong ty P van vang mit tai phién toa
lan tht hai khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Vi vay, hoi
ddng xét xtr van tién hanh xét xa vang mat bi don theo qui dinh tai diém b khoan
2 diéu 227 Bo luat T4 tung dan su.

Can cta hop déng tin dung han muc sé 0991A/13/TD/1.30 ngay
26/10/2013 va hop dong tin dung s6 0991B/13/TD.I130 ngay 26/10/2013, cé4c
gidy nhan no sau: Gidy nhan no ngay 28/10/2013 kém theo hop déng tin dung
0991A/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, Gidy nhan ng ngay 04/11/2013 kém hop
dong tin dung sé6 0991B/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, Gidy nhan ng ngay
04/11/2013 kém hop dong tin dung s6 0991B/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013; cin
ct loi khai, trinh bay cta nguoi dai dién hgp phap cia Ngan hang A va nguoi
dai dién theo phap luat caa Cong ty P thi Cong ty P c6 vay cia Ngan hang A s6
tién tong cong 1a 9.700.000.000 d¢éng. Ngay 10/10/2016, Cong ty P da tra cho
Ngan hang A s tién 10.199.091.403 dong va Ngan hang A di cho giai chap tai
san bao dam cho Cong ty P. Tinh dén ngay 01/9/2017, Cong ty P con ng Ngan
hang A sé tién 3.601.060.872 dng. Bao gom: No gdc 1a 1.969.665.331 dong, l4i
trong han 1a 1.249.736.644 dong, 13i qua han 381.658.897 dong. Nén Ngan hang
A yéu cau Cong ty P phai tra sd tién no trén va tién 14i phat sinh tir ngay
02/9/2017 cho dén khi thanh toan xong toan b sé tién no goc theo mac 13 suat
quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky két 1a ¢ cin cir chap nhan.

Péi véi tai san thé chap d¢am bao cho khoan vay cia Cong ty P 1a quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thua dat sé 324-102 va 324-101, to
ban do s6 5, toa lac tai phuong T, quan B, Thanh phd H theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 3848 do UBND quan B cip ngay 15/7/2004 va Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 3847 do UBND quéan B cap ngay 15/7/2004
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai s6 0991/13/TC/1.30 ngay 28/10/2013 di duoc Phong Cong



chang D chiing nhan va dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén su dung
dat Thanh phé H ngay 29/10/2013. Theo ngudi dai dién hop phéap cua Ngan
hang A thi ngay 10/10/2016, Ngan hang A da cho Cong ty P giai chap tai san
dam bao néi trén dé thu hdi mot phan no nén nay khéng con yéu cau phat mai
tai san dam bao nira, do vay hoi dong xét xa khdng xem xét.

Thoi han va phuong thire thanh toan: Tra mot 1an ngay khi ban an cua Toa
an co hiéu luc phap luat.

Tai phién tda hdm nay, bi don 1a Cong ty P vang mat khdng cé Iy do,
cling nhu khong dua ra bat ca mot phan hdi nao hoic ching ct nao dé ching
minh cho quan diém ciia minh. Vi vay, Cong ty P phai chiu hau qua phap 1y d6i
véi viéc vang mit caa minh.

V& &n phi: Cin ¢t khoan 2 Biéu 27 Phéap Iénh vé an phi, 1¢ phi Toa an,
Cong ty P co trach nhiém tra so tien 3.601.060.872 dong cho nguyén don nén
phai chiu an phi theo qui dinh cta phap luat 1a 104.021.217 dong.

Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don d nop.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 B¢ luét
T tung dan sy 2015;

- Ap dung cac Diéu 91, 95, khoan 3 Diéu 98 Luat cac té chic tin dung:

- Ap dung khoan 2 Biéu 27 Phap lénh vé an phi, Ié phi Toa an; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co

phan A:

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong mai Dich vu P ¢6
trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién 3.601.060.872
(ba ty sau tram 1€ mot triéu khong tram sau muoi ngan tdm tram bay muoi hai)
ddng. Bao gom: No géc 1a 1.969.665.331 dong, &i trong han 1a 1.249.736.644
ddng, 13i qua han 381.658.897 ddng. Ngoai ra, Cong ty Trach nhiém hitu han
San xuit Thuong mai Dich vy P con phai tiép tuc tra tién 14i phét sinh ké tur
ngdy 02/9/2017 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng gdc cho Ngan hang
Thuong mai Cé phan A theo l4i suit thoa thuan tai Gidy nhan ng ngay



28/10/2013 kém theo hop dong tin dung 0991A/13/TD/1.30 ngay 26/10/2013, 02
Gidy nhan no ngay 04/11/2013 kém hop ddng tin dung sé 0991B/13/TD/1.30
ngay 26/10/2013.

Phuong thtic va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo sé tién trén ngay sau khi
ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat va thuc hién tai Chi cuc thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.

2/ \/é &n phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham [a 104.021.217 (mot
tram 1¢ bon triéu khong traim hai muwoi mdt ngan hai trim muoi bay) dong do
Cong ty Trach nhiém hitu han San xuét Thuong mai Dich vu P phai chiu.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A so tién tam ¢ng an phi
da ndp la 59.568.993 (nam muoi chin triéu nam tram sau muoi tdm ngan chin
trim chin muoi ba) dong theo bién lai thu tién tam wng an phi sb
AB/2014/0003733 ngay 05/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan
Binh.

3/ Vé quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit dugc khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh caa B¢ luat T4 tung dan su.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy d3 duoc sta ddi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc stra
d6i, b6 sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Téan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Truwong Lé Diém Thuy



