TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 166/2025/DS-PT
Ngay: 24-4-2025

VI: “ Tranh chap qu)fén sir dung dat
va yéu cau huy Gidy chitng nhdn
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Vin Thuong

Cdc Tham phéan: Ong Tran Qudc Cuong
Ong Ping Kim Nhin
- Thu ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ba Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Pa Nc%ng tham gia phién toa.
Ba Tran Thi Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang,
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thy 1y sé 112/2025/TLPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham sb 16/2025/DS-ST ngay
21/01/2025 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 932/2025/QP-PT ngay 08 thang 4
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ba Truong Thi H, sinh nam 1980;

+ Ba Truong Thi T4, sinh nam 1975;

Dia chi: Thon G, xa T, huyén L, tinh Quang Binh. Ba H, ba T4 ¢6 mat.
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* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Truong Thi H: Luat su
Nguyén Manh C - Van phong Luat su Tran H1, chi nhanh Q. C6 mit.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Truong Thi T4: Luat su
Tran Thi H2 — Van phong Luat su Tran H1, chi nhanh Q. C6 mit.

- Bi don: C)ng Truong Xuan T, sinh nam 1941; Ba D6 Thi T1, sinh ndm 1952.

Dia chi: Thon G, xa T, huyén L, tinh Quang Binh; c6 don xin x&t X V:fmg mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh. Dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Dinh H3, Cha tich UBND huyén L; c6 don xin xét xtir vang mat.

+ Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Quang Binh; c6 don xin xét X{r vang
mat.

+ C)ng Leé Van K dia chi: Thon G, xa T, huyén L, tinh Quang Binh; c6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Thi H, ba Truong Thi T4 trinh bay:

Nam 2002, ba H, ba T4 xdy dung gia dinh va 1am nha tai khu dat gan duong
H, thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Quang Binh. Thoi diém d6 trén dia ban chua
c6 ban d6 dia chinh va thira dat cac ba sir dung chua quy chi cho ai. Sau d6 U dé
lam thi tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Sau khi lam céc tha tuc xong
thi UBND xi di thu tién cua ba Truong Thi T4 va Truong Thi H mdi ngudi
5.452.000 dong dé ndp vao Ngan sach nha nude.

Nim 2007, doan do dac ctia Bd T5 tién hanh do vé chinh 1y ban dd dia chinh.
Ngay 30/6/2008, UBND huyén L cip dit cho ba H tai thira 14, t& ban d6 14 dién
tich 1.582m? trong d6 dat & ndng thon 300m?, dat trong cdy hang nam khac 1.282m?
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s AT 905215; s6 véao so cap gidy H 00113
va cap déat cho ba T4 tai thira 150, to ban d6 14 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 Al 905207, s6 vao sb cap giay H 00107 dién tich 1.943m? (trong d6 dit &
ndng thén 300m?; dit trdng cAy hang nim khac 1.643m?2. Sau khi dugc cip dat hai
ba d3 1am nha kién ¢ va ¢ d6 cho dén nay.

Nam 2017 b6 me ba T4, ba H 1a 6ng Truong Xuan T, ba DS Thi T1 duoc
UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 056950, s6 vao so
cap gidy CH 00683 tai thira dat 165, t& ban do s6 14, dién tich 11.104m? tai xa T,
huyén L, tinh Quang Binh (trong d6 dat & nong thon 400m?, dat trong cay lau nam
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10.704,5m? chong 1én thira dat ctia ba T4, ba H dang st dung va di duoc cp gidy
chimg nhan nam 2008.

Hién nay lién quan dén giai phong mit bang xay dung duong C — Nam, hai
ba méi duge nam 2016 UBND huyén L d4 thu hdi dat va huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cp cho hai ba nhung khong giai quyét tai san trén dat.

Ba H, ba Thu nhan théy viéc UBND huyén L cép dét cho bd me chéng 1én hai
thira dat cua hai ba 1a khong dung. Dé d¢am bao quyén loi cia minh nén ba H, ba T4
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Truong Xuan T, ba DS Thi T1 tra lai
phan dién tich dit ma ba H, ba T4 dang sir dung va huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat s CP 056950, tai thira dat s6 165, to ban d6 sd 14 dién tich 11.104,5m?
mang tén dng T, ba T1, khoi phuc lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho hai
ba.

Bi don 6ng T, ba T1 trinh bay:

Khoang tir nim 2000 tré vé trude, gia dinh 6ng ba c6 mua thira dit ctia ong
V, ba L khai hoang sir dung, dién tich khoang 4.200m? tai khu dat gan duong H
thudc thon G, xa T, huyén L, tinh Quang Binh (trudc day 1a thon L, xa T, huyén L,
tinh Quang Binh) va mot sb dién tich dat 6ng V, ba L khai hoang tir nam 1993. Qua
trinh sir dung, gia dinh 6ng c6 khai hoang thém phan dién tich dat lién ké véi thira
dat nay dé trong cdy, lam vuon. Sau ndm 2000, cac con ong 1ap gia dinh va 1am nha
& riéng trén manh dat nay. Nam 2005, UBND x& T 1am céc thi tuc cap dét cho cac
con 6ng va nam 2008 thi UBND huyén L cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho céc con 0ng la Truong Thi T4 va Truong Thi H. Céac con 6ng da lam nha ¢ kién
co tir 46 cho dén nay. Nam 2017 vo chong 6ng duoc UBND huyén L cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét trén manh dat nay. Nguon goc thira dét, dat do gia dinh 6ng
mua trude nam 2000 nhung khong hiéu 1y do gi cac con khoi kién yéu cau doi lai
dat va huy gidy chung nhin quyén str dung dit di duoc cap nam 2017. Vo chdng
6ng ba dé nghi Toa an can ctr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét cho 6n
thoa. Vo chong 6ng s& chap hanh dung theo phan quyét cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén L tai Cong van sé 2783/UBND-TNMT ngay
05/11/2024 c6 y kién nhu sau: Lién quan dén thira dat s6 165, to ban do sb 14, dién
tich 11.104,5m? ctia dng Truong Xuan T va ba P6 Thi T1, ngay 23/02/2016, UBND
huyén L ban hanh Quyét dinh s 537/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba
Truong Thi T4 va ba Truong Thi Ha T3 tai thén L, xa T, huyén L (lan dau). Theo
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d6, phong T6 di tham muu UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 2818/QD-UBND
ngdy 16/5/2016 vé viéc thu hoi va hity bo gidy chimg nhan QSD dit ctia ba Truong
Thi Thu thuong T2 tai thén L, x& T va Quyét dinh s6 2819/QD- UBND ngay
16/5/2016 vé viéc thu hoi va huy bo gidy chimg nhan QSD dat caa ba Truong Thi
Ha thuong T3 tai thon L, xa T.

Ngay 16/9/2016, dng Truong Xuan T va ba B Thi T1 c6 don xin cap gidy
chtng nhan QSD dét d6i véi thira dat sb 165, to ban db s6 14, dién tich 1a 11.104,5m?
(400m? dat ¢ va 10.704,5m? dat trong cdy 1au ndm), dia chi thira dat tai thén L, xa T.
Ngay 19/9/2016, hop lay v kién vé nguon goc va thoi diém ddi véi thia dat s6 165,
td ban d6 s6 14. Tirngay 20/9/2016 dén ngay 05/10/2016, két thuc cong khai két qua
kiém tra hd so ding ky, cap gidy chimg nhan QSD dat; ngay 06/10/2016, UBND x&
T xé4c nhan vao don xin cp gidy chimg nhan QSD dat trinh UBND huyén cip gidy
chtng nhan QSD dét. Ngay 11/11/2016, Vin phong D, xac nhan du diéu kién cap
gidy ching nhan QSD dat. Phong T6 tham dinh trinh UBND huyén; ngay
05/01/2017, 6ng Truong Xuan T va ba B4 Thi T1 dugc UBND huyén cap gidy ching
nhan QSD dat ddi véi thira dat néu trén. D6i chiéu cac quy dinh tai ciia Luat Dat dai
nam 2013, khoan 1 Diéu 82, khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/ND-CP cta Chinh
phi UBND huyén nhan théy: Trinh ty thuc hién thu tuc hanh chinh, cac thanh ph?m
hé so va ngudn goc, thoi diém sir dung dat do UBND x& T xé4c nhan d6i véi thira dat
s6 165, to ban dd s 14 dé cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Truong Xuan T,
ba D6 Thi T1 dung quy dinh.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khéi kién. Nguyén
don cho rang, nam 2008 ba H dugc cap gidy chimg nhan nhung UBND huyén khong
giao gidy cho ba nén nam 2016 ba khiéu nai doi lai gidy. Noi dung khiéu nai dé nghi
huy gidy chimg nhan di cap cho ba T4, ba H 1au r6i nén cac ba khong con nhé. Cac
ba ciing khong dé nghi giam dinh chir ky chit viét tai don khiéu nai nim 2014. Ba
T4, ba H van sinh séng 6n dinh tai dia phuong va khong biét UBND huyén L cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng T, ba T1. Bi don dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Pai dién U1 nguyén y kién d4 trinh bay tai Cong vin s6 2783/UBND-TNMT
ngay 05/11/2024; Pai dién UBND x4 T trinh bay: Dat cap cho ong T ba T1 c¢6 ngudn
gdc tir viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng V, ba L (khéng co gidy to) va mot phan
khai hoang thém. Viéc UBND huyén L hiy gidy chtrng nhan cip cho ba H, ba T4
xuét phat tir viéc ba H, ba T4 khiéu nai dé nghi hiy bo gidy chtng nhén vi cip dat
cho hai ba chong 18n thtra dat ctia 6ng T. Qua thanh tra thay viéc cip dat cho ba H,
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ba T4 1a khong ding quy dinh nén UBND huyén di thu hoi gidy ching nhan. Sau
khi c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 537/QD-UBND ngay 23/02/2016, UBND
x4 d3 hai 1an gap gia dinh ba H, ba T4 vé viéc lya chon vi tri dé dé nghi UBND
huyén cap lai gidy ching nhan. Cu thé 13 vi tri giap duong H cach vi tri nha ciia hai
ba dang ¢ khoang 1 km vé phia Nam nhung hai gia dinh khong dong y. Viéc xa giai
quyét khong 1ap bién ban. Vi vay tir 46 dén nay van chua tim dugc vi tri dé giao dat
cho ba T4, ba H;

Y kién ong Lé Vin K (chdéng cua ba H): Qua trinh nha nudc thu hoi gidy
chting nhan dét cap cho 6ng va ba H 6ng hoan toan khong duoc biét. Thuc té 1a gia
dinh ong da sinh séng 6n dinh tir nAm 2002 cho dén nay khong hiéu 1y do gi ma nha
nuée thu hdi gidy ching nhan. Dién tich ong T mua cta éng V, ba L chi 4.200 m?.
Pé nghi Toa an xem xét khoi phuc lai gidy chimg nhan cho 6ng K, ba H dé dam bao
quyén loi cho gia dinh 6ng vi da thyc hién nghia vu tai chinh tir naim 2005 dén bay
gid van chua duoc giao dit.

Bin an dén su so thim s6 16/2025/DS-ST ngay 21/01/2025 Toa an nhan
dan tinh Quang Binh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi T4, ba Truong Thi H
vé kién yéu cau ong Truong Xuan T, ba D4 Thi T1 tra lai dat cho hai ba va yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng T, ba T1 tai thira dat 165, to
ban dd s6 14 do cip chong 1én dat ma ba H, ba T4 dang sir dung, ddng thoi khoi
phuc lai 2 gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AI 905207 tai thira dat 150, to ban
d6 s6 14 x& T dién tich 1.943,0m? va gidy chung nhan quyén sir dung dat sd Al
905215, s6 vao so H 00113 tai thira dat 14, to ban d6 s6 14 xa T dién tich 1.582m?.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/4/2024, ba Truong Thi T4, ba Truong Thi H khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham ba T4, ba H yéu cau 6ng T, ba T1 tra lai dit cho hai
ba va yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho 6ng T, ba T1 tai thira
dat 165, to ban d6 s6 14 do cap chong 1én dat ma ba H, ba T4 dang quan Iy, st dung.
Rut yéu cau khoi phuc lai 2 gidy ching nhan quyén str dung dat sé Al 905207 tai
thira dat 15, to ban d6 s6 14 xa T dién tich 1.943,0m? va gidy ching nhan quyén st
dung dat s A1 905215, s6 vao s6 H 00113 tai thira dat 14, to ban d6 s6 14 x4 T dién
tich 1.582m?2.
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Sau khi xem xét céc tai liéu ¢6 tai hd so vu an, 16 trinh bay cua duong su da
duoc tham tra tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi khong chip nhan khang co cta ba Thu, ba Ha, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét noi dung khang cao cta ba T4, ba H; Hoi dong xét xtr phuc
tham thay rang:

[1.1] Vé nguodn gbc thira 165, TBD s6 14 thon L, x& T (nay la thon G, xa T)
c6 nguodn gdc tir dat ciia Nong truong P trude ddy, giao cho éng V ba L, sau d6 ong
V, ba L chuyén nhugng lai cho éng T, ba T1. Viéc chuyén nhuong dat khong co gidy
t0. Qua trinh str dung, 6ng T, ba T1 da phat s¢ cdy dai, mo rong dién tich, sir dung
truée ndm 2000 dén nay; nim 2002, ong T, ba T1 cho cac con cta 6ng ba 1a ba H,
ba T4 da 1ap gia dinh, ra & riéng va 1am nha trén phan dién tich dat noi trén theo
khuén vién riéng Ié tir @6 cho dén nay. Nam 2005, nha nude 1am tha tuc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho cac hd dan x& T, trong d6 c6 ba T4 va ba H, ng
K. Hai gia dinh d& nop tién vao Ngan sach nha nudc. Nam 2007, theo du an do dac
xac 1ap ban dd dia chinh & x& T, toan bé thira dat duoc trich do theo hién trang su
dung gém ba thira: Thtra 14 dién tich 1.582 m? thira 15 dién tich 1.943 m? va thira
21 dién tich 8.060 m? va ba nguoi str dung dat 1a ba H, dng K, ba T4, éng T va ba
T1. Niam 2008, Ba H, ba T4 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira
14, 15, to ban d6 s6 14 x4 T.

Nhu vay, tir nam 2002 cho dén nay, 6ng T ba T1 da cho dat cho ba H, ba T4
da ¢ gia dinh, ra ¢ riéng va 1am nha trén phan dién tich dat hién nay, theo ranh gigi
rd rang va da tach thira cu thé, cac ba H, ba T4 da dang ky ké khai quyén st dung
dat va thyc hién nghia vu tai chinh doi voi phan dat cac ba dang quan Iy, sir dung
dat; trong khi d6 dng T ba T1 khéng c6 ¥ kién gi nén theo theo quy dinh phap luat
vé dat dai thi gia dinh ba H, duoc sir dung thira 14 dién tich 1.582 m?, gia dinh ba
T4 duoc sir dung thira 15 dién tich 1.943 m? nhuhd so ma x4 T da xac 1ap hd so.

[1.2] Ngay 05 thang 01 nam 2017 dugc UBND huyén L cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CP 056, s6 vao s6 CH 00683 tai thira dat 165, to ban d6 s6 14
v6i dién tich 11.104,5m? (trong d6 dat & 400m?; dat trong cay lau nam 10.704,5m?
thoi han sir dung dén ngay 01/7/2064) da bao gém thira 14 dién tich 1.582 m? gia
dinh ba H dang quyén str dung xay dung nha kién cb va mot sb tai san khac trén dat,
thira 150 dién tich 1.943 m? gia dinh ba T4 duoc quyén sir dung dang quyén sir dung
xay dung nha kién cb va mot sd tai san khac trén dat nhu da nhan dinh o trén 1a
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khong ding quy dinh cua phap luat vé dat dai. Do do, viéc yéu cau hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho éng T, ba T1 tai thira 165, to ban d6 sb 14 cua ba
H, ba T4 1a co6 can cu.

[1.3] Tai phién toa phac tham ba Truong Thi T4, ba Truong Thi H rat yéu cau
khoi phuc lai 2 gidy chting nhan quyén sir dung dat sé Al 905207 tai thira dét 150,
td ban d6 s6 14 x4 T dién tich 1.943,0m? va gidy ching nhan quyén str dung dat s6
AT905215, 56 vao s6 H 00113 tai thira dat 14, to ban d6 s6 14 xa T dién tich 1.582m?
: day 1a su ty dinh doat cua duong sy nén theo quy dinh tai cac Pidu 299, 311 B
luat Té tung Dan su, Hay mot phan Ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an vé
phan nay.

[1.4] V6i nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chip nhan khang cdo ctiia ba H, ba
T4, stra va hiy mot phan Ban an so tham.

[2] V& chi phi t6 tung ba T4, ba H khong dé& nghi xem xét nén gitr nguyén
quyét dinh cua Ban an so tham.

[3] Theo quy dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 clia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an nén ba H, ba T4 va éng T, ba
T1 khong phai chiu an phi dan su so, phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2,4 Diéu 308, Diéu 299, 311 B6 luat T tung Dan su; Diéu 96,
Diéu 100 va Diéu 135, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013, khoan 1 DPiéu 82, khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh s6 43/ND-CP ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luét Dat dai
2013; Bicu 175, Picu 176 Bo luat Dan sy Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo cua ba Truong Thi T4, ba Truong Thi H va stra, hay
mot phan Ban 4n so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Quang Binh: Chip nhan yéu cau khai kién cia ba Truong Thi T4, ba
Truong Thi H.

1. Ho gia dinh ba H Truong Thi H duoc quyén sir dung thira dat sé 14, to ban
dd s6 14, dién tich 1.582m?2, tai thén G, x3 T, huyén L, tinh Quang Binh.

2. Ho gia dinh ba Ha Truong Thi T4, duoc quyén sir dung thira dat s6 150, to
ban do sb 14, dién tich 1.943,0m2, tai thon G, huyén L, tinh Quang Binh.
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3. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CD 056, s6 vao s6 CH 00683
tai thira dat 165, to ban dd sd 14 voi dién tich 11.104,5m? ngay 05 thang 01 nim
2017 dwgec UBND huyén L cip cho éng T, ba T1.

4. Hay mot phan Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an vé yéu cau khoi
phuc lai 2 gidy chtig nhan quyén sir dung dat s6 AI 905207 tai thira dat 150, t& ban
dd s6 14 x& T dién tich 1.943,0m? va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al
905215, s6 vao sd H 00113 tai thira dat 14, to ban dd s6 14 x4 T dién tich 1.582m? .

I1. Chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 8.700.000 dong. Budc ba T4, ba H mdi
nguoi phai chiu 4.350.000 dong. Ba H da tam ndp 10.0000.000 dong, tra tai phién
tda cho ba H 1.300.000 dong. Ba T4 ¢ nghia vu tra cho ba H 4.350.000 dong.

IV. Vé an phi: Ba Truong Thi H va ba Truong Thi T4; dng T, ba T1 khéng
phai chiu an phi dan sy, so phiic tham. H4 lai cho ba Truong Thi H va ba Truong
Thi T4 tién tam Gng 4n phi ba H, ba T4 di nop 600.000 dong tai bién lai thu tién
tam (mg 4n phi s6 0005075 ngay 08/10/2024 va 600.000 dong tai bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0005252 ngay 06/02/2025 cta Cuc thi hanh an dan su tinh Quang
Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning;

- TAND tinh Quéang Binh;

- VKSND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;
- Nhitng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Lé Van Thwong
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