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V/v: “Tranh chdp yéu cau huy hop
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ba Dién

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Vii Viét Cam va ba Nguyén Ngoc Clc

- Thw ky phién toa: Ong Phan Quyét Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Cuu, tinh Dong Nai.

- Pai dién vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba Thai Thi Lan- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Curu, tinh
Dong Nai xét xur so tham, cong khai vu an dén su so tham thu 1y s6 154/2022/TLST-
DS ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp yéu cdu hity hop dong chuyén
nhirgng quyeén sir dung ddt va giai quyét hdu qud cia hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy dn ra xét xu s0: 27/2023/QDXXST-DS
ngay 17 thang 4 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa s6 390/2023/QDST-DS
ngay 16 thang 5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi My H, sinh nam 1982. , ‘

Dia chi: S6 176/1, t6 6, khu pho 11, phuong A, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don ong Nguyén Thanh Quang, sinh
nam 1980. Dia chi: Khom 4, thi tran T, huyén T, tinh Pong Thép.

- Bi don: Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1973. , ‘

Dia chi cii: 75D/12, khu pho 2, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai; Dia
chi hién nay: S6 75B/6, t6 20B, khu ph6 2, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

(Ong Q c6 mat; ba T vang mat phién toa).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh tham gia 16 tung, dai dién iy quyén
ctia nguyén don la 6ng Nguyen Thanh Q trinh bay:

Thira dat s6 124, to ban d6 106 xa T, huyén V, tinh DPdng Nai (voi dién tich
15.429, 1m?, trong do6 c6 13.732,1m* la dat rimg san xuét va 1.697 m? 1a dat nudi
trong T san) thudc quyén str dung ctia ba Nguyén Thu T. Ba T tu phan thira dat nay
thanh nhiéu 16 dit nho voi dién tich mdi 16 khoang 100m? rdi chuyén nhuong cho
nhiéu ngudi bang hop dong khong duge cong ching, chimg thuc (dang gidy tay).

Ngay 17/4/2018, ba Phan Thi My H nhan chuyén nhuong ciia ba T 02 dién
tich dat, bao gém: 100 m? d4t dugc danh s 16 04 1a mot phﬁn thira 124, to ban do sb
106, ban dd dia chinh x& T, huyén V, tinh Pdong Nai véi gia 1a 418.900.000 dong
(bén traim mudi tam triéu chin trim ngan d6ng) va 100 m? dat duoc danh s6 16 89 1a
mot phan thira 124, to ban d6 sd 106, ban d6 dia chinh x4 T, huyén V, tinh Pong
Nai véi gia la 236.300.000 df)ng (hai trim ba muoi sau triéu ba trim ngan dong).
Hai bén co 1ap 02 hop dong bang van ban co tua dé “Hop dong chuyen nhugng mat
phan quyén sir dung dat”, tuy nhién cac hop dong nay chi c6 bén chuyén nhuong la
ba T va bén nhan chuyen nhuong 1a ba H cung ky tén chir khong duoc cong ching,
chung thuec.

Cung ngay 17/4/2018, ba H da giao du cho ba T sd tién 655.200.000 dong cua
hai hop dong néu trén. Viéc giao nhén tién nay duoc hai bén 1ap thanh 2 vian ban c6
tya dé “Bién nhan tién”, ba H ky, ghi ho tén & muc “ bén giao tién”; ba T ky, ghi ho
tén & muc ** bén nhan tién”.

Khi thoa thuan chuyén nhuong, ba T cam két trong thoi han 4 thang ké tir khi
ky hop ddng, ba T ¢o trach nhiém xdy dung co sé ha tang gbm lap dat hé thong tru
dién, lam dudng noi bo (5-7-10m), long duong rai da mi, néu khong thuc hién dung
cam két ba T s& boi thudng cho ba H mot khoan tién bang v6i sd tién ba H da dat
coc. Tuy nhién ba T déd khong thuc hién dung hop dong vé xay dung ha tang nhu da
cam két va ba H ciing chwa nhan dat dé st dung. Hién nay, toan by 124, to ban dd
106 x& Tan An ma ba T phan 16 dé chuyén nhuong déu 1a dat tréng.

Sau khi ky két hop dong va giao nhan tién xong, ba H tim hiéu thi dugc biét
16 dat s6 04 va 16 s6 89 ma minh nhan chuyén nhuong chua duoc tach thira va ciing
khong du diéu kién dé duoc tach thura nén khong thé cong chimg, chimg thuc hop
dong chuyen nhuong va hoan tat thi tuc sang tén theo quy dinh cuia phap luat dugc.
Ba H di nhiéu 1an yéu cau ba T lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong quyén sir dat
theo ding quy dinh cua phap luét dé ba H duoc dimg tén trén gidy ching nhén
quyén st dung dét, con khong thi tra lai tién nhung ba T lang tranh, khong thuc
hién.

Do vay ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hiy cac hop dong
gdm: Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat (100 m? dat dugc danh
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s6 16 04 1a mot phan thira 124, to ban d6 s6 106, ban d6 dia chinh x4 T, huyén V,
tinh Pong Nai) va hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat (100 m?
dat duoc danh s 16 89 1a mot phan thira 124, to ban d6 sb 106, ban do dia chinh xa
T, huyén V, tinh Dong Nai) da duoc bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thu T va bén
nhéan chuyén nhuong 1a ba Phan Thi My H ky két cung ngay 17/4/2018. Budc ba
Nguyén Thu T phai tra lai cho ba H sd tién chuyén nhuong cua ca 2 hop déng trén
1a 655.200.000 ddng (sau trim nim muoi 1am triéu hai trim ngan dong) Dong thoi
budc ba Nguyén Thu T phai bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong, cu thé 1a tién
|4i, tinh tir ngay 17/4/2018 (ngay giao nhan tién) dén ngay 05/11/2022 (ngay khai
kién) 1a 294.840.000 dong.

Nay tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H rdt phan yéu cau
khoi kién vé viéc buoc ba Nguydn Thu T phai béi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng, cu thé Ia tién 14, tam tinh tir ngay 17/4/2018 dén ngay 05/11/2022 la
294.840.000 ddng, nhitng yéu cau con lai giit nguyén.

Bi don 1a ba Nguyén Thu T ving mdt trong suét qud trinh tién hanh té
tung va vang mat tai phién toa nén khong co y kién trinh bay.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc Toa an xac dinh tu cach duong sy, thAm quyén giai quyét va
cac thi tuc t6 tung ma Toa an, Hoi dong xét xur da thue hién la ding quy dinh cua
phap luat. Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén don da thuc
hién day du cac quyen nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia B9 luét to tung dan su.
Mic du da nhiéu 1an duoc triéu tp hop 1& nhung bi don khong dén Toa 4n dé tham
gia t6 tung, khong dén tham du phién toa nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat bi don 1a da thuyc hién theo ding quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 1 Diéu 228 B0 luit t tung dan su.

Vé noi dung tranh chap: Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ma cac
duong su da ky két 1a v6 hiéu do khong tuan tha dung quy dinh cta phap luat, cu thé
la dién tich dat chuyén nhuong khong du dién tich tach thira, chuyén nhuong khi
chua dugc tach thira va khong dugc cong ching, chimg thyc. Do vay yéu cau cua
nguyén don 1a c6 co s, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, budc bi don phai tra lai s6 tién d3 nhan tir hop dong
chuyén nhuong nay cho nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh, tra lai
tién tam Ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa &n nhéan dinh:

[1]. V& t6 tung:
1.1. Vé quan h¢ phdp ludt va tham quyén gidi quyét:
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Trong “Hop dong chpyén nhuong mot phﬁfm quyén sir dung dat” va “ Bién ban
nhan tién” ma ba H cung cap cho Toa &n déu ‘ghé hién dia‘ chi ctia bi don (ba T) 1a s0
nha 75D/12, khu ph6 2, phuong T, thanh ph6 B, tinh Déng Nai nén theo quy dinh
tai diém a, khoan 2 Diéu 6 Ng}}i quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong Tham phan TAND t61 cao thi don khoi kién cua ba Lan da ghi day du,
dung dia chi cua bi don nén Toa an thu ly giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luit t6 tung dan su ndm 2015.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba T va ba H di ky két thé
hién dién tich dat cac bén chuyén nhuong nam trén dia ban huyén Vinh Ctu, tinh
Pong Nai. Theo hudng dan tai Cong vin sd 163/TANDTC-DS ngay 27/02/2014,
van ban s6 278/TANDTC ngay 20/11/2019 ciia TAND tbi cao va gan day nhat 1a
Cong van sé) 758/ TANDCC ngay 25/4/2023 cia TAND cép cao tai Thanh Phd Ho
Chi Minh vé viéc “xac dinh tham quyén giai quyet theo 1anh tho” thi thAm quyén
giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Toa an noi co
bat dong san (noi co dat).

Pong thoi theo don khai kién thi ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va budc ba T phai tra lai sb tién ma ba T da nhan tir hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit. Do d6 quan hé phap ludt ciia vu an nay la
“Tranh chip vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau
giai quyét hau qua cua hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Theo quy
dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat to tung dan su “Néu tranh chép phat sinh tir
quan hé hop dong thi nguyén don co6 thé yéu cau Toa an noi hgp dong duoc thuc
hién giai quyét”. Nhu vy noi thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 12 x4 Tan An, huyén Vinh Ctru va nguyén don da giri don yéu cau TAND huyén
Vinh Ctru nén TAND huyén Vinh Ctru giai quyét vu an nay 13 ding thim quyén.

1.2. Vé vigc xét xir viing mdt bi don:

Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n tong dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an cho bi
don 14 ba T tai dia chi ghi trong giao dich 1a s6 nha 75D/12, khu phé 2, phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai nhung do ba T khong con & dia chi nay nén viéc téng
dat tryc tiép cho ba T khong thé thuc hién dugc. Toa 4n di yéu cau va Cong an
phuong T, thanh phd B da tién hanh xac minh thé hién ba T da céat chuyén ho khau
khoi can nha 75D/12, khu phd 2, phuong T nhung khéng rd dia chi noi dén. Tuy
nhién ba T van thudong di vé dia chi s6 nha 75B/6, to 20B, khu phd 2, phuong T,
thanh pho B, tinh Pong Nai 1a noi cu tra cia anh Nguyén Phan A, sinh nam 1991 12
con rudt cua ba T. Diéu nay ciing dugc anh Nguyén Phan A thira nhan. Do vay ngay
29/12/2022, Toa 4n da tong dat van ban to tung cho ba T thdng qua con ba T Ia anh
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A. Anh A d3 ky nhan va cam két s& giao lai cho ba T cac vin ban ma Toa an tong
dat gdm: Thong bao vé viée thil 1y vu an; Thong bao vé viée giao ndp tai kiéu chimg
ctr; Pon khai kién ctia ba H va céc tai liéu, chtng ctir kém theo 1a “Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat”, “Bién nhan tién” ma ba T va ba H da xac lap
ngay 17/4/2018.

Cung véi viéc giao van ban td tung va tai liéu khoi kién cho ba T thong qua
anh Anh nhu di néu & trén, Toa 4n con 1an luot niém yét cong khai tai dia chi noi &
cii cia ba T (75D/12, khu phd 2, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai), dia chi ba
T thuong di vé (75B/6, t6 20B, khu phd 2, phudng T, thanh phd B, tinh Ddng Nai),
tai tru s6 UBND phuong T va tru s6 TAND huyén Vinh Clru cac van ban, tai li¢u
gom:

- Ban pho t6 Pon khoi kién cua ba H dé ngay 15/11/2022 va céc tai liéu,
chtng ctr kém theo 13 02 “Hop ddng chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat”,
02 “Bién nhén tién” ma ba T va ba H da xac 1ap ngay 17/4/2018;

- Thong bao vé viéc thu 1y vu an s 154/TB-TLVA ngay 21/11/2022 cia
TAND huyén Vinh Cuu;

- Thong bao giao ndp tai lidu, ching cir s6 01/2022/TB-TA ngay 21/11/2022
cua TAND huyén Vinh Ciru;

- Gidy triéu tap ba T toi TAND huyén Vinh Ciru 1am viéc vao hoi 08h00 ngay
05/01/2023

- Gidy triéu tap ba T toi TAND huyén Vinh Ciru 1am viéc vao hoi 08h00 ngay
21/02/2023;

- Quyét dinh xem xét, thdm dinh tai chd s6 87/2023/QD-XXTDTC ngay
22/02/2023 cua TAND huyén Vinh Ctru;

- Thong bao vé viéc giao ndp tai liéu, chimg cir s6 04/2023/TB-TA ngay
22/02/2023 cua TAND huyén Vinh Ctru;

- Théng bao vé viéc giao ndp tai liéu, chimg cir s6 05/2023/TB-TA ngay
23/3/2023 ctia TAND huyén Vinh Clru

- Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai tai li¢u,
chtng ctr va hoa giai s6 01/TB-TA ngay 23/3/2023 ctia TAND huyén Vinh Ctru (Do
bi don khong dén tham gia phién hop nén nguyén don c6 don dé nghi khong hoa
giai nita do vay Toa an khong thong bao phién hop lan 2);



- Thong bao “vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
tai liéu, chimg ctr va hoa giai” s6 01/TB-TA ngay 17/4/2023 cua TAND huyén Vinh
Cuu.

- Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 27/2023/QDXXST-DS ngay 17/4/2023
cua TAND huyén Vinh Ciru;

- Quyét dinh hodn phién toa s6 390/2023/QDST-DS ngay 16/5/2023 cua
TAND huyén Vinh Ciru.

Tuy nhién ba T khong c¢6 van ban phan hoi, cling khong 1an nao dén Toa an
lam viéc theo théng bao va gidy triéu tap, khong dén tham du phién tda. Nhu vay, ba
T dd dugce Toa 4n triéu tdp hop 1é nhiéu 1an nhung van ving mit khong c6 1y do
chinh dang nén Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat td tung dan su tién hanh xét xr vang mat ba T.

[2]. V& ndi dung tranh chap:

2.1. Ba Phan Thi My H yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy cac hop dong
gom Hop dong chuyen nhuong mot phan quyen su dung dat (100 m? dat duoc danh
s0 10 04 1a mdt phan thira 124, to ban d6 s6 106, ban dd dia chinh xa T, huyén V,
tinh Pong Nai) va hop dong chuyen nhugng mot phan quyen sir dung dat (100 m?
dat duoc danh s 16 89 1a mot phan thira 124, to ban d6 s 106, ban do dia chinh xa
T, huyén V, tinh Dong Nai) da duoc bén chuyén nhugng 13 ba Nguyén Thu T va bén
nhéan chuyén nhuong 1 ba Phan Thi My H ky két cung ngay 17/4/2018. Pong thoi,
budc ba Nguyén Thu T phai tra lai cho ba Phan Thi My H s6 tién chuyén nhugng
ctia ca 2 hop dong trén 1a 655.200.000 dong.

Pé chting minh cho yéu cau ctia minh 1a hop phap va ¢ cin ctr, ba H da giao
ndp cho Toa an 02 “Hop dong chuyén nhuwong mét phan quyén sir dung dat” duoc
bén chuyén nhuong 1a ba T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba H ky két ngay
17/4/2018, c6 ndi dung ba T chuyén nhugng cho ba H 100m? dit thudc 16 s6 04 va
100m? dat thudc 16 s6 89 déu 1a mot phan cua thira dat sd 124, to ban do s6 106, ban
d6 dia chinh x& T, huyén V, tinh Pong Nai véi gia tong cong 1a 655.200.000 dong
va ba H giao ndp cho Toa 4n 02 “Bién nhén tién” ma ba T va ba H di xac lap cung
ngay 17/4/2018 véi ndi dung ba T d3 nhan du cta ba H sb tién 655.200.000 dong
ctia 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung. Ca 04 tai liéu nay, ba H va ba T
déu ky, ghi rd ho tén.

Toa an da thong bao, tridu tap ba T tdi lam viéc nhung ba T khong dén. Dé
dam bao quyén loi cia ba T, Toa an da téng dat hop 1€ cac tai liéu, van ban thé hién
day du ndi dung yéu cau khai kién cung tai liéu, chimg ctr ma ba H di giao ndp, céac
tai liéu, ching ctt khac (Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Van ban tra 101 cua
Vin phong diang ky dét dai vé tinh trang phap 1y cta thira dat, Van ban tra 10i cua
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Phong Tai nguyén va Méi trudng, cia UBND huyén Vinh Ciru vé viéce tach thira d6i
v6i thira dat s6 124, to ban dd s6 106, ban d6 dia chinh X3 Tan An va viéc xur phat
hanh chinh d6i vo ba T vé viée tyy chuyén muc dich sir dung dit ma khong duoc co
quan nha nudc c6 thim quyen co phép vv...) ma Toa an da thu thap dugc trong qua
trinh thu thap chimg cu dé giai quyét vu an. Pong thoi yéu cdu ba T trinh bay ¥ klen
cua minh d6i voi yéu cau cua nguyen don. Ngoai ra, Toa an con huong dan ba T néu
cho rang chir ky, chir viét trong cac “Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dat” va cac “Bién nhan tlen” khong phai chtr ky, chir Vlet cua ba T thi ba Tco
quyén yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh dé bao vé quyen loi ctia minh néu thay
can thiét. Nhung ba khong tra 16i, khong c6 y kién phan ddi. Khoan 2 Piéu 92 cia
B luat t6 tung dan su quy dinh “ Mot bén thira nhan hoic khéng phdn déi nhimg
tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan cta co quan chuyén mén ma bén duong
su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai ching minh”. Nhu vay Toa an cén ctr
vao cac tai liéu ching cir ma ba H da cung cap la “Hop d6ng chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat” va “Bién nhan tién” dé giai quyét vu an.

Noi dung ctia 02 “Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat” va
02 “Bién nhan tién nay di thé hién rd ba T chuyén nhuong cho ba H 100m? dat
dugc danh tén 16 s6 04 va 100m? dat dugc danh tén 16 so 89, cung la mot phan thira
124, to ban d6 s6 106, ban d6 dia chinh x4 T, huyén V, tinh Pong Nai véi gia tong
cong 1a 655.200.000 dong va ngay 17/4/2018, ba T di nhan du cia ba H so tién
655.200.000 dong. Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba T va ba
H ky két chua duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Két qua
xem xét thim dinh tai chd thé hién chua dung cot, kéo dién trén thira dat s 124, to
ban d6 sb 106, ban dd dia chinh xd T. Dién tich dat chuyén nhuong la dat tréng, ba
H chua nhan dat sir dung.

Trén co sO yéu cau cua Toa 4n, cac co quan quan ly dat dai tai dia phuong da
cd van ban phuc dap, voi ndi dung: Nguon gbc thira dat 124, to ban do s6 106 toa
lac tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai cap cho Nguyen Thu T ¢6 dién tich 15429, 1m?
trong d6 muyc dich su dung dat gom dat nudi trong thuy san 1697, 0Om? va dat rung
san xuat 13732,1m?. Ba Nguyén Thu T duoc Vin phong dang ky dat (dai tinh Dong
Nal — chi nhanh Vinh Ctru chinh 1y trang ba cua Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CL 633790 ngay 17/01/2018 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai.
Ngay 12/12/2018, UBND huyén Vinh Ctru da ban hanh Quyet dinh xur phat vi pham
hanh chinh s6 7235/QD-XPVPHC xu phat hanh chinh d6i v6i ba T vé hanh vi tuy
chuyén muc dich sir dung dat rimg san xuat ma khong dugc co quan c6 thAm quyén
cho phep sang dat phi nong nghiép, cu thé ba T da d6 dat da 1am 3 con dudng trén
mdt phan thira dat s 124 to ban d6 s6 106 xa T, huyén V, tinh Pong Nai. Buoc ba T
phai khoéi phuc lai tinh trang dat nhu ban dau. Pong thoi do ba T ty chia tach thua
dat s6 124 to ban d6 s6 106 xa T khong thuc hién theo quy dinh nén Chu tich
UBND huyén di ban hanh Quyét dinh sb 4948/UBND ngay 19/7/2021 xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i v6i ba Nguyén Thu T.
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Theo Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 va Quyét dinh sb
22/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh Péng Nai quy dinh
vé dién tich téi thiéu duoc tach thira dat ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh Pong
Nai thi dién tich dét tdi thieu d€ dugc tach thira dbi voi thira déat sb 124 to ban do s6
106 x4 T, huyén V, tinh Péng Nai phai tir 1.000m? tr¢ 1én. Nhung dién tich datba T
chuyén nhuong cho ba H mdi 16 dat chi c6 100m? 1a chua du dién tich tach thira dé
chuyén nhuong. DPong thoi do chua tach thira nén khong du diéu kién dé cong
chtng, ching thuc hop ddng va trén thuc té cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma ba T va ba H d3 xac lap ciing chi 14 hai bén tu ky v6i nhau chir chua
dugc cong ching, chimg thuc boi co quan, to chirc c6 thim quyén. Nhu vay viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T voi ba H 1a vo hiéu do khong dam bao
dung quy dinh cua phap luat va vi pham vé hinh thirc cua hop dong nén hop. déng
nay vo hiéu. Do d6 yéu cau ctia ba H vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy hop dong 1a
c6 co s& chip nhan. Ca 2 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba T va
ba H déu vo hiéu nén ba T phai c6 nghia vu tra lai s6 tién ma ba T da nhan cia hai
hop dong 1a 655.200.000 dong (Sau trim nam muoi 1dm triéu hai trim ngan dong)
cho ba H nhu ba H d3 yéu cau.

2.2. Ba H rat phan yéu cau khai kién vé viéc budc ba T phai boi thuong thiét
hai do vi pham hop dong, cu thé Ia tién I4i, tam tinh tir ngay 17/4/2018 dén ngay
05/11/2022 1a 294.840.000 dong. Viéc rat yéu cau nay cta ba H 13 tu nguyén, nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

2.3. V& 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau cta ba H vé viéc tuyén hity hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dit duoc chdp nhan nén ba T phai chiu an phi dan sy khong co gia ngach moi
hop dong 12 300.000 dong (hai hop ddng 1a 600.000 dong). Ngoai ra, ba T con phai
tra lai cho ba H s6 tién 655.200.000 dong nén ba T phai chiu thém an phi ¢ gia
ngach 1a 30.208.000 dong (ba muoi triéu hai trim 1é tAm ngan dong). Nhu vay tong
cong ba T phai chiu an phi la 30.808.000 dong (ba muoi triéu tam tram 1é tAm ngan
dong).

Hoan tra cho ba H s6 tién tam ung an phi 20.850.600 dong (hai muoi triéu
tam trdm ndm muoi ngan sau tram dong) theo cac bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi
Toa an s6 0004699 ngay 15/11/2022, s6 0004698 ngay 15/11/2022, s6 0004697
ngay 15/11/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru, tinh BPong Nai.

[3] Tt nhimg nhéan dinh trén, xét thdy quan diém va (,ié nghi ciia Kiém sat vién
1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xr, c6 co s& chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



‘ Can cfri Khoan 3 Diéu 26, djém a khoé‘n 1 biéu 3‘5, diém ¢ khpén 1 Piéu 39,
bieu 147, Biéu 217, Dieu 227, Diéu 228, Diéu 266, Bieéu 271 va Biéu 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Pidu 117, 122, 123, 131, 357, 423, 468, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim
2015;

Diéu 12, Diéu 167 Luat dit dai nim 2013;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Qudc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 16
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi My H vé viée “Tranh chap
vé yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va yéu cau giai quyet
hau qua cta hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” déi véi ba Nguyén
ThuT.

Tuyén hay 02 hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat (gdém
100 m? dat duoc danh s6 16 04 va 100 m? dat duoc danh s6 16 89, déu 1a mot phan
thira 124, to ban d6 s6 106, ban d6 dia chinh xa T, huyén V, tinh Pong Nai) da dugc
bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thu T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Phan Thi
My H ky két cling ngay 17/4/2018 do vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thu T ¢6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi My H so tién da
nhan la 655.200.000 dong (sau tram nam muoi lam triéu hai tram ngan dong).

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (461 voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau cia ba Phan Thi My H vé viéc budc ba Nguyén
Thu T phai boi thuong thi€t hai do vi pham hop dong, cu the la tien 14i, tinh tir ngay
17/4/2018 dén ngay 05/11/2022 1a 294.840.000 dong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Bugc ba T phai chiu an phi dan sy so tham 13 30.808.000 dong (ba muoi triéu
tdm tram 1¢ tdm ngan dong).

Hoan tra cho ba H s6 tién tam Ung an phi 20.850.600 dong (hai muoi triéu
tam trém ndm muoi ngan sau tram dong) theo cac bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi
Toa an so 0004699 ngay 15/11/2022 va so 0004698 ngay 15/11/2022, 50 0004697
ngay 15/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai.



4.BaHco quyen khang cao trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ba T vang madt tai phién toa nen c6 quyén khang cio trong thoi han 15
(mudi 1am) ngdy, ké tir ngdy ban an dude tong dat hop 16.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciu;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Ciru;

- Toa an nhan dan tinh Dong Nai;

- Luu VP, ho so;

Bui B4 Dién
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