TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B PHUGC Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 167/2020/DS-PT
Ngay: 29-9-2020

VIV tranh chap hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ong Pham Tién Hiép

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan
dan tinh B Phudc.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh B Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga —
Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23/9/2020 va 29/9/2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh B

Phudc xét xu phuc tham cong khai vy an dén su thy ly sO 156/2020/DS-PT ngay
04/8/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do

Ban 4n dan sy so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 30/5/2020 cua Toa &4n nhan dan
huyén L, tinh B Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 192/2020/QDPT-DS ngay 17/7/2020,
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1955 (da chét ngay 16/11/2018),
dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh B Phudc.

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung dong thoi la nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan co yéu cau doc lap:

1. BaNgo6 Thi C, sinh nam 1972, dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh B Phudc
(comat) '

2. Ong Ngd Vin B, sinh nam 1975, dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh B
Phudc (vang mat) ’

3. BaNg6 Thi D, sinh ndm 1976, dia chi: Ap B, xa L, huyén L, tinh B Phudc

(vang mat) , q ,

4. Ong Ngo6 Van H (da chét), ba Ngo Thi Cam T - vg 0ng H (vang mat)

1



5. Ong Ngd Van C, sinh ndm 1982 (c6 mat)

6. Ong Ngo6 Van K, sinh nam 1983 (c6 mat)

7. Ong Ngb Van U, sinh nam 1988  (cO mat)

Ba C, 6ng B, ba D, 6ng C, dng U 4y quyén cho: 6ng Ngod Vin K, sinh nim
1983 (c6 mat). Nhitng nguoi ndy ¢ cung dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh B
Phudc.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba C, dng B, ba D, dng C, 0ng K, 6ng U: Ong
Vo6 Phuoc H — La nguoi dai dién theo tty quyén (Van ban uy quyén ngay 24/8/2016,
cO mat)

Pia chi: Puong N, Phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

* Bi don: Ong Nguyén Hoanh S, sinh nim 1959, dia chi: Ap C, x4 L, huyén
L, tinh B Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng S: Ba Lé Hoai G — La nguoi dai dién theo
Uy quyén cua 0ng S, dia chi: Duong N, phuong S, quén B, thanh pho Ho Chi Minh
(vang mat).

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

;I.. Ba Lé Thi M, sinh nam 1976, dia chi: Ap C, xa L, huyén L, tinh B Phudc
(xin vang).

2. Ba Bénh Thi Nhiéu D, sinh nim 1975, dia chi: Ap B, xa L, huyén L, tinh B
Phudc (xin vang).

3. Ong Lai Chién T, dia chi: Khu pho N, thi tran L, huyén L, tinh B Phudc
(xin vang).

4. Ong Giang Minh H, sinh ndm 1968

5.BaLé Thi S, sinh nam 1971

~ Ong H, ba S cung dia chi: Khu pho N, thj tran L, huyén L, tinh B Phudéc (xin

vang).

Nguoi khing cdo: Nguoi thira ké quyén, nghia vy ctia ba L dong thoi la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Ng6 Van K, Ngo Van B, Ngo
Van C, Ngo Van U, Ngb6 Thi D, Ngd Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia ngwoi thiva ké t6 tung dong thoi la ngwoi cé quyén li,
nghia vu lién quan ba C, 6ng B, ba D, 6ng C, 6ng H, 6ng K, 6ng U Ia 6ng V6
Phuwéc H trinh bay:

Ngudn gdc dat ctia ba Pham Thi L dang tranh chap dimg tén 6ng Ngo Vin C
1a chong ba L, cdp ndm 1993 dién tich khi cap 2.000m* gdm dat thd cu va kinh té
gia dinh, toa lac tai ép C, xa L, huyén L, tinh B Phudc, giéy chirng nhan QSDD )
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B477165 cép ngay 31/8/1993. Pén nim nim 1997 cép lai gidy chimg nhém QSDb
s6 K709247 cip ngay 28/11/1997 dién tich 1.240m?, trong d6 c6 240m? dat thd cu,
dung tén ong Ngé Van C. Nam 1997, ong C chet cac con ba L thong nhét dé ba L
dimg tén gidy chimg nhan QSDD. Nam 1999 cap lai gidy chu’ng nhan QSDPD s
M261622 ngay 10/3/1999 dién tich 760m?, trong d6 c6 140m® dat thd cu dung tén
bad Pham Thi L. Nam 2009 cip gidy chl'mg nhan QSDP sb AO627509 ngiy
30/10/2009 dién tich 1.278m?, trong dé co 340m? dat thd cu, do chuyén muc dich str
dung 200m dat trong cdy lau nam sang thd cu, dimg tén ba Pham Thj L. Nam 2010
cap lai gidy ching nhan QSDP s6 BA021339 ngay 01/02/2010 dién tich 733, 6m’,
dat thod cu con lai 130m?, dung tén ba L, ¢it do UBND huyén L cap.

Trong qua trinh sir dung, ndam 1996 khi 6ng C con séng co chuyén nhugng
cho 6ng Lai Chién T thia dat ngang 12m, dai (ra phia sau) hét dat, khi chuyén
nhuong c6 1am gidy tay, sau ndy ong T cling duoc cap gidy chimg nhan QSSD nim
nao khong nhé. Nam 2002 ba L chuyén nhuong cho 6ng S, khi Chuyen nhuong co
viét gidy tay, nguoi chuyén nhuong 1a ba Pham Thi L, nguoi nhén chuyén nhuong 1a
ba Ngo Thi N va 6ng Nguyén Hoanh S, ndi dung chuyén nhuong thira dit ngang
21m dai 20m, dién tich 420m2, trong do cé 70m? dét thd cu, dat toa lac tai ép C, xa
L, huyén L, tinh B Phudc, trén dat khong co gi, dat giap thira dat chuyén nhuong
cho 6ng Lai Chién T. Khi chuyén nhugng cho 6ng S co lap 02 giay tay, 01 gidy
khong ghi dat thd cu c6 con ba L 1a Ngo Thi C ky; 01 giay ghi dién tich dat tho cu
70m°. Gidy ghi dién tich dét thd cu co xac nhan ciia ban diéu hanh ap 9 va UBND
x4 L. Sau khi chuyén nhugng di chi ranh va giao dat cho dng S, ng S giao tién cho
ba L. Ong S séng trén dat nay tir nam 2002. Khi ¢ 6ng S ¢6 1am nha 14 hay nha ton
gi khong nhé 1d. Dat chuyén nhuong cho 6ng S mot bén giap voi dat 6ng T, mot bén
giap dat con lai ciia gia dinh ba L, hién nay dit nay gia dinh ba L vin dang sir dung.

Dén ngay 06/01/2010 6ng S va ba L méi lap hop ddng chuyén nhuong theo
mau cé ching thuc cuia UBND x3 L _(nguoi nhan chuyén nhuong 1a Lé Thi M va
Nguyen Hoanh S) dé hop thirc hoa glay chuyén nhugng nim 2002. Trong hop dong,
chuyén nhuong dat dién tich 544,4m?, trong d6 c6 210m? tho cu, gia chuyén nhuong
1a 80.000.000d (tdm muoi triéu dong) Do da giao du tién tir nam 2002 nén 6ng S
khong phai tra tién nita, ma dé hop thirc hda. Viéc chuyén nhuong chi co 6ng S va
ba L, con céc con ba L khong biét. Sau khi lap hop dong, 6ng S di taich QSDP va so
dat ctia 6ng S c6 dién tich thd cu 210m? (trong d6 thue chat ba L chi chuyén nhuong
cho 6ng S 70m? dat thd cu). S6 dat cua ba L duoc cp lai nam 2010 dién tich
733,6m?, trong d6 chi con 130m? dat thd cu. Trong thi tuc chuyén nhuong c6 hop
ddng ty quyén dé ba L chuyén nhuong thi cac con ba L khong biét va khong ky.

Nay 6ng K va dai dién theo ty quyén cua gla dinh ba L yéu cau huy hop ddng
chuyen nhuong ngay 06/01/2010 gitra 6ng S va ba L. Néu 6ng S dong v tra lai
140m? dat thd cu va tra lai dién tich dat du so v&i dién tich dat chuyen nhuong ndm
2002 1a 124,4m* theo gia thi truong 2.000.000d/m tai thoi diém thang 10/2019
thanh tién 248.000.000d thi khong yéu huy hop dbng chuyén nhuong.

Tai phién toa, 6ng H 1a nguoi dai dién cho gia dinh ba L cho rang hop dong
chuyén nhuong ngay 06/01/2010 gitra 0ng S va ba L bj lurra doi, bai 18: tai gidy sang

nhuong viét tay ngay 20/5/2002 gitra ba L va 6ng S dién tich sang nhugng 1a 21m x
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20m, dat thd cu chuyen nhuong 70m vabalL dong y cho Ong S 10m? , nhung Ong S
1am thu tuc chuyén nhuong 544 4m trong do 210m” dat tho cu nén yéu cau: néu 6ng
S dong y tra lai gié tri cia 130m? dét thd cu 5.000.000d/m? va tra lai dién tich dat du
so v6i dién tich dit chuyén nhuong nim 2002 1a 124,4m” theo gia thi truong
3.000.000d/m” thi khong yéu huy hop dong chuyén nhuong.

Bi don éng Nguyén Hoanh S trinh bay: Ngay 20/5/2002 6ng S va ba Ngo
Thi L& N c6 nhéan sang nhuong cua ba Pham Thi L thira dét ngang 21m dai 20m,
dién tich 420m?, trong d6 c6 70m* dét thd cu, con lai 350m* dét nong nghiép, dat toa
lac tai ap C, xa L, huyén L, tinh B Phudc. Ba L noi dat da c6 giay ching nhéan
QSDD nhung khong biét dung tén ai, ba L khong dua s6 cho ong S. Khi chuyén
nhuong co lap 02 giay tay, do khi lap c6 01 gidy khong ghi dat tho cu (c6 con ba L
la Ngo6 Thi C ky) nén viét gidy khac ghi dién tich dat tho cu 70m’. Gidy ghi di¢n tich
dat thd cu c¢6 xac nhan ciia ban diéu hanh 4p 9 va UBND xi L (trong gidy sang
nhuong 12 Ngo Thi N va Nguyén Hoanh S). Sau nay ba N thoa thuan miéng cho ong
S thira dat d3 mua chung. Khi chuyén nhuong trén dat khong c6 gi. Sau khi chuyen
nhuong, Ong S giao du tién, ba L giao dat, 6ng S lam nha go va song trén dat nay.
Ong S van chua lam thu tach so Nam 2010, do ¢6 nhu cau lam nha xay nhung dat
chua co s6 nén khong dugc cap gidy phép xay dung. Ngay 06/01/2010 6ng S va ba
L mo1 1ap hop dong chuyén nhuong theo miu co chu’ng thuc cuia UBND xa L
(ngudi nhan chuyén nhuong la Lé Thi M va Nguyén Hoanh S) dé tach QSDDP.
Trong hop ddng, chuyén nhuong ghi dat dién tich 544,4m” 1a tinh luén hanh lang 16
gidi, thue té hién nay dat duoc stir dung khong dén 544,4m2. Do d3 giao du tién tir
nam 2002 nén 6ng S khong phai tra tién nita, tuy nhién trong hop dong ghi sb tién
chuyén nhuong 80.000.000d (tdm mueoi triéu dong) 1a dé hop thirc hoa. Sau khi lap
hop dong, 6ng S di tach QSDP. Ngay 01/02/2010 UBND huyén L cap gidy ching
nhan QSDD dung tén Lé Thi M va Nguyen Hoanh S. Khi Iap giay sang nhuong nam
2002 dién tich thd cu 70m?; Hop dong nam 2010 ghi dét thd cu 210m® Trong dién
tich dat th cu 210m®, 6ng S c6 xin chuyén 10m® tir gidy chimg nhan QSDPD cua ba
L, con 200m* 6ng S dong tién chuyén muc dich dat thd cu vao sb dat cia ba L dé
khi tach so chuyén sang cho 6ng S. Trong gidy dong tién tang dat tho cu cua ba L
ngay 30/11/2009 sé tién nop 117.303.600d 1a do 6ng S nodp. Chtr ky, chir V1et Luu
va Pham Thi L la 6ng S ghi. Theo 6ng S do d6i twong ndp tién trong gidy tén ba
Pham Thi L nén co quan 1ap gidy yéu cau phai ghi tén ba L nén 6ng S ky va ghi tén
Pham Thi L, thuc t& nguoi ndp tién 1a 6ng S. Do thoa thuan ba L phai chuyen
nhuong 70m® dat thd cu nhung ba L khong chuyén nén phan 70m? dat tho 6ng S
phai dong hét 44.000.0004.

Ngoai thira dat chuyén nhuong cua ba L, khi lam nha gd, do mai nha cua 6ng
S 1an qua dat 6ng Lai Chién T, ba Banh Thi Nhidu P nén khoang nam 2006 6ng S
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, ba P dit chiéu ngang 0,5m dai 20m, giap vé6i thia
dat da chuyén nhuong cua ba L trudc day. Nguf)n gbc dat cua 6ng T ba D ciing
chuyen nhuong lai cua 1a ba L ngang 13m. Dit cla ong T va ba D cling da dugc
gidy ching nhan QSDPD. Khi chuyén nhuong chi lam gidy viét tay do hai bén ky.
Trudce khi chuyén nhuong cho 6ng S, dat 6ng T ba P ¢6 chiéu ngang 13m, sau khi
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chuyén nhuong cho 6ng S 0,5m, phan con lai ngang 12,5m, chiéu dai hét dat, Ong T
ba b chuyén nhuong cho ba Doan Thi Tuyét M. Dat ba M ciing da duoc cap gidy
chimg nhan QSDD s6 00992 ngay 11/9/2008. Pén nim 2008 ba M chuyén nhuong
cho 6ng Giang Minh H va ba Lé Thi S, dat cua 6ng H ba S ciing da duoc cap gidy
ching nhan QSDP sé HO1175 ngay 27/3/2009. Nam 2011, 6ng H ba S chuyén
nhuong thira dat nay cho dng S nhung khong lam hop déng, do dit dang c6 tranh
chap nén 6ng H ba S da uy quyén cho Ong S giai quyét tranh chap véi ba L.

Nhu Vay, dién tich dat ong S da chuyen nhuong cta ba L ngang 21m, ctua ba
P 0,5m, ciia 6ng H 12,5m chiéu ngang, tong cong 14 34m chiéu ngang. Tuy nhién,
hién nay dat 6ng S chiéu ngang con 33,6m.

Khi 1am don khoi hién, 6ng S yéu cau ba L giao du dat chiéu ngang 34m
chidu dai 20m; yéu cau ba L hoan lai sb tién déong thd cu cua 70m® tri gia
44.000.000d (Bén muoi bon triéu dong).

Nay ba L khong con, 6ng S rut toan bo yéu cau khoi kién (don khai kién va
don b6 sung don khoi kién). Khong yéu cau thim dinh do dac dinh gid lai. Doi véi
yéu cau cua dai dién gia dinh ba L vé viéc huy hop déng chuyén nhuong ngay
06/01/2010 giita 6ng S va ba L, 6ng S khong ddng y. Dbi voi yéu cau tra lai 140m?
dat tho cu va tra lai dién tich dat du so voi dién tich dat chuyén nhuong nam 2002 13
124,4m? 6ng S khong dong ¥. Ly do dét thd cu 1a do 6ng S déng chuyén muc dich
st dung 200m” tir s6 cua ba L dé chuyén sang s6 cua 6ng S khi tach sb, dién tich
124,4m? 1a dat trong phan 16 gidi vi dién tich 544,4m”1a c6 ca dat hanh lang 16 gidi.

Nhiing nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi M trinh bay:

Ba M 1a vo cta 6ng Nguyén Hoanh S. Déi véi viée tranh chip gitra 6ng S voi
ba Pham Thi L thi ba M giao cho 6ng S toan quyén quyét dinh, ba M khdng c6 y
kién hay yéu cau gi.

- Ba Banh Thi Nhiéu D trinh bay:

Ngay 20/10/2006, ba B c¢6 viét mot gidy sang nhuong dat cho 6ng Nguyén
Hoanh S dién tich dat la 0,5m x 20m toa lac tai ap C, xa L, huyén L vo1 gid 1a
5.000.000d. Nguon goc thira dat 1a cia ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng Ngo Vin
C (chong cua ba Pham Thi L). Vao nam 2003 — 2004 ba B di chuyén nhuong lai
dién tich dat 13m x 20m cho ba M & Chon Thanh (ba P khong biét 16 ho tén cta ba
M) nhung khi do dac dién tich chi c6 12,5m x 20m, ba P khong biét ai 1an qua dat
cua minh nén ba b chi chuyén nhuong lai cho ba M dién tich dat 1a 12,5m x 20m.
Vao nam 2006, 6ng S ndi 12 dng S d3 14n qua dat ctia ba B 0,5m nén dong y dwa cho
ba D sb tién 5.000.000d va viét gidy sang nhugng dit ngay 20/10/2006 cho éng S.
Dbi véi viée tranh chip gitta 6ng S va ba L thi ba D khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

- Ong Lgi Chién T trinh bay:

Ong T 1a chdong cta ba Banh Thi Nhidu P (nay da ly hén). Trudce khi ly hon,
ong T va ba b nhan chuyen nhuong cua 6ng Ngo Van C (chdng cua ba Pham Thi L)
vao nam 1993 — 1994. Bén nam 1997 thi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
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dat, dién tich 1a 13m x 20m. Nam 2003 — 2004 6ng T, ba D dd chuyén nhuong lai
dién tich dat nay cho ba M & Chon nhung khi do dac dién tich chi ¢6 12,5m x 20m,
6ng T, ba D khong biét ai 14n qua dat ciia minh nén 6ng T ba b chi chuyén nhuong
lai cho ba M 13 12,5m x 20m. Déi véi gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2006 giira
ba B va ong S dién tich 1a 0,5m x 20m toa lac tai ap C, xa L, huyén Lvdi gia la
5.000.000d thi 6ng T chi nghe 6ng S goi dién thoai n6i. Ong T khong biét gi vé gidy
sang nhuong dat ngay 20/10/2006, 6ng ciing khong nhan s6 tién 5.000.000d cua dng
S. Péi véi tranh chap giitra 6&ng Nguyén Hoanh S va ba Pham Thi L thi 6ng T khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

- Ong Giang Minh H, ba Lé Thi S trinh bay:

Trudc day, 6ng H ba S c6 mot thira dat dién tich 12,5m x 20m toa lac tai ap
C, xa L, huyén L, tinh B Phuéc, nguén géc nhan chuyén cua ba Poan Thi M thoi
gian nao khong nhd rd, 6ng H ba S da chuyén nhuong lai toan b dién tich dat cho
6ng Nguyén Hoanh S va di lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
dung quy dinh ctia phap luat. Ong H ba S da nhan tién day di va di giao toan bo
dién tich dat cho 6ng S sau khi di hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. D6i vai viéc tranh chap gitta ong Nguyén Hoanh S va ba Pham Thi L thi 6ng H
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Bin dn Ddn sw so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 30/5/2020 ciia Tda an
nhén din huyén L di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Pham Thi L va yéu cau doc lap
cua ba C, ba D, 6ng B, dng C, 6ng H, ong K, ong Ula ngudi ¢ quyen loi nghia vy
lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ctia ba L: Vé viéc yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/01/2010 giira ong Nguyén Hoanh
S, ba Lé Thi M va ba Pham Thi L va tuyén VO hiéu; Khong chap nhan yeu cau vé
viéc budc 6ng S tra lai dién tich dat du 124 4m va dién tich dat thd cu 130m>.

Ngoai ra, ban dan so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an, quyén khang cdo cia cdac dwong su.

Ngay 30/5/2020 va ngay 07/6/2020, 1an lugt 6ng Ngd Vian K, 6ng Ngo Vén
B, 0ng Ngb Van C, ong Ngb Van U, ba Ngé Thi C, ba Ng6 Thi D khang cao, dé
nghi cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/01/2010 gitta ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Hoang Son
vO hiéu; budc (‘)r]g S phéi hoan tra cho cac con ba‘L thura dat dién tiph 544,4m2, trong
d6 co 210m* dat thd cu. Truong hop 6ng S dong y hoan tra so ti€n chénh léch
1.023.000.000d (gom 124,4m* x 3 triéuw/m = 373 tri€u va 13Orp2 tho cu x 5 triéuw/m =
650 triéu) thi gia dinh khong yéu cau Toa tuyén vo hiéu hgp dong chuyén nhuong.

Tai phién toa phiic tham:

- Céc dngba K, B, C, U, C, D giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Ong S khéng ddng ¥ cac yéu cau khang cao trén.

- Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh B Phudc:
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Viéc tudn theo phép ludt cia ThAm phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngdy thu
1y vu &n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu ding cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctir khoan 1 Diéu 308 caa B luat
t6 tung dan su, khong chap nhan cac yéu cau khang céo cua dng K, éng B, éng C,
6ng U, ba C, ba D; giit nguyén Ban &n dan sy so thdm sé 30/2020/DS-ST ngay
30/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, can clr vao ket
qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh B Phudc nhan dinh nhu sau:

Vé t6 tung:

[1] Pon khang cio cia 6ng K, dng B, 6ng C, 6ng U, ba C, ba D thuc hién
trong thoi han luat dinh, thuc hién ding quyén va co6 hinh thtrc, nd1 dung phu hop
vo1 quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B6 luat to tung dan sy nén hop 1€ duoc
xem x¢ét theo thil tuc phiic tham.

[2] Vu an dugc Toa an cép so tham thu ly tr nam 2012 va dugc phan cong
cho nhleu Tham phan giai quyet nhung trong hé so vu an khong thé hién c6 cac
quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung 13 vi pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién,
xét thay viéc vi pham nay khong anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong su nén Hoi dong xét xtr khong 1ay vi pham nay 1am cin ctr
huy an. Nhung can néu ra dé cap so tham rut kinh nghiém.

[3] Tai phién toa, 6ng H Va 6ng K cho rang vao ngay 06/01/2010 cac 6ng ba
K, B, C, U, D, C khong ¢ uy quyén cho ba L ky hop dong chuyen nhuong dat cho vo
chong ong S ba M nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim tam ngimg phién toa dé
trung cau giam dinh chwr ky, chir viét cia cac ong ba K, dng B, 6ng C, 6ng U, ba C,
ba D trong Hop dong uy quyen ngay 06/01/2010 (but lyc 587) gilta cac 6ng ba va ba
L. Ho1 dong xét xir xét thay, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, cic 6ng ba
K, B, C, U, C, D d3 c0 yéu cau giam dinh nay. Tuy nhién, do nhiing ngudi yéu cau
giam dinh di khong cung cip duoc nhing tai liéu, chimg c&t 1am mau so sanh khi
giam dinh nén Phan vién KHHS tai Thanh phé H6 Chi Minh da c6 Két luan s
417/CO9B ngay 20/01/2020 (bt luc 589) vdi ndi dung khéng dii co s¢ dé ket luan cac
chir ky cua cac ong ba co tén trén thé hién tai “Hop dong ¢ uy quyen” ngay 06/01/2010
va mau so sanh la do cung mot ngudi ky ra. Sau khi co ket ludn s6 417, Toa so thdm
d3 yéu cau cac ong K, dng B, 6ng C, dng U, ba C, ba D tiép tuc thuc hién viéc cung
cap miu giam dinh nhung cac ong ba déu khong cung cép dugc. Ngoai ra, xét théy
cac bén déu thira nhan viéc sang nhuong gilra ba L va dong S ba M vao ngay
06/01/2010 1a dé hop thirc hoa viée chuyén nhuong ngay 20/5/2002 giira cac ben dé
cho vo chdng 6ng S 1am thu tyc sang tén; ngoai “Hop dong Uy quyén” ngay
06/01/2010 thi con ¢ cac tai lidu, ching cir khach quan khac du cin cir dé Toa an
xem xét, danh gia noi dung vu an- nhimng ndi dung nay s& dugc Hoi dong xét xur
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nhén dinh, danh gia trong phan “Noi dung tranh chap” duéi ddy cua ban an. Vi vay,
yéu cau giam dinh chir ky, chir viét d6i vai cac ong ba K, B, C, U, C, D trong “Hop
ddng ty quyén” ngay 06/01/2010 cua dng H va 6ng K khong duoc chip nhan.

Vé noi dung tranh chap:

[4] Xét khang cdo cua cac 0ng ba Ngb Van K, Ngd Vin B, Ngb Vian C, Ngo
Vin U, Ngb Thi D, Ng6 Thi C vé yéu cau tuyen bd Hop dong chuyén nhuong ngay
06/01/2010 v6 hiéu do giao dich nay bj ltra ddi, de doa, budc 6ng S phai tra lai dién
tich 544,4m?, trong d6 c6 210m? dét thé cu:

[5] Tai phién toa phic tham, 6ng H, 6ng K 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ciia Ngd Van B, Ngo Vian C, Ngo Van U, Ngd Thi D, Ngb Thi C va bi don 6ng S
déu thtra nhan: Ngay 20/5/2002 ba L ¢ chuyén nhuong dat cho ong S véi chicu
ngang theo duong nhua la 21m chidu dai 20m, trong d6 c6 70m* dét thd cu, dit toa
lac tai ap C, xa L, huyén L, tinh B Phudc. Khi chuyen nhuong hai bén cé 1ap 02
gidy tay c6 noi dung giong nhau, ‘nhung trong do 01 glay khong ghi dat thd cu c6
con ba L 1a Ngo Thi C ky; 01 gidy ghi dién tich dat thd cu 70m? gidy nay c6 xac
nhan cta Ban diéu hanh Ap 9 va UBND x& L. Ngoai ra, ba L con théa thuan miéng
dong ¥ cho thém 6ng S thém 10m? dat thd cu. Ngay khi chuyen nhuong, 6ng S giao
tién cho ba L, ba L da giao_ dat cho 0ng Svaong S lam nha go sat ranh phia cudi ctia
thira dat, dong thoi vo chong 6ng S song trén dién tich dat nay tir nam 2002 dén
trede ndm 2010 ma khong 1am thi tuc sang tén. Pén ngay 06/01/2010, dng S va ba
L c6 1ap hop dong chuyén nhuong theo miu c6 chimg thuc cia UBND x4 L (ngudi
nhéan chuyén nhuong la Lé Thi M — vo 6ng S va Nguyen Hoanh S) dé hop thtrc hoa
viéc chuyén nhugng ndm 2002. Trong hop ddéng chuyén nhuong ngay 06/01/2010
ghi dién tich chuyén nhuong la 544,4m?, trong d6 c6 210m2 thd cu, gia chuyen
nhuong 80.000.000d (tam muoi triéu d‘ong) Do di giao du tién tir ndm 2002 nén lan
ky hop dong nay 6ng S khong phai tra tién nita. Sau khi 1ap hop dong, ong S di tach
QSDD va trong GCNQSDD dng S dugc cip co dién tich thd cu 210m°. S6 dét cua
ba L dugc cap lai nam 2010 dién tich 733,6m? trong d6 chi con 130m?’ dat thd cu.

[6] Tuy nhién, cac bén duong su trinh bay khong thong nhat, cu thé: Phia cac
con ba L cho rang, trudc day ba L chi thoa thuan cho chuyén nhu’ong cho 0ng S ba
M dién tich 21m ngang mit tién va 20m chiéu sau tuong tng 420m?, trong do co
70m° dét thd cu. Nhung, nay 6ng S di lam thu tuc chuyén nhugng v6i dién tich
544,4m* , trong d6 c6 210m?® dt thé cu; mat khac, vao ngay 06/01/2010 cac 6ng ba
K, B, C, U, C, D khong hé iy quyén cho me 1a ba L thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng S, chir ky ctia cac 6ng ba trong van ban uy quyén ngay
06/01/2010 tai UBND x& khong phai la chir ky cta cac ong ba. Con 0ng S thi cho
rang, sau khi nhan chuyen nhuong dit 6ng dd lam can nha g0 & trén dat, dén nam
2010 khi c6 nhu cau xay dung lai nha 6ng méi yéu cau ba L tach s cho éng, tuy
nhién IGc ndy do ba L nhiéu 1an néi miéng 1a khong dong ¥ ban cho 6ng dat thd cu
nita, dé c6 dat tho cu lam nha 6ng da phal tu bo tién ra, nhd ba L cho muon so dét
dé di chuyén d6i muc dich str dung 200m” tir dat nong nghiép sang dat tho cu trén s6
dat cua ba L, sau khi chuyén d6i muc dich sir dung sang dét thd cu xong, ng va ba
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L méi di ky lai Hop ddng chuyén nhuong theo dung mau tai UBND xa (hop déng
ngay 06/01/2010) va tach so dat cho ong. S¢ di, 0 dat 6ng duoc cap la 210m dat
thd cu 14 vi trong d6 c¢6 200m? ong bo tién chuyen d6i muc dich va 10m? éng giao
cho ba L 10.000.000d dé ba L dong y tach sang s6 cho ong. Do dat cua ho gia dinh
nén cac con ba L da lap van ban uy quyén tai UBND xa cho ba L dugc thuc hién
viéc chuyén quyén st dung cho ong, viéc ky hop ddng hoan toan trung thuc, ding
phap luét, ong khong hé Iira doi ai; viéc dién tich chuyen nhugng gh1 trong hop
dong ngay 06/01/2010 va trong sO dat clia 6ng ghi nhiéu hon trong gidy tay 1a vi
trong s6 dat ctia 6ng ghi ca phan dit thudoc hanh lang bao vé dudong bo ma 6ng
khong duoc st dung.

Hoi dong xét xir xét thay:

[7] Ngudn gbc dién tich dat lién quan dén hop ddng chuyén nhuong ma cac
bén dang tranh chip 1a mot phan trong tong dién tich ban dau khoang 2000m* do
chéng ba L va 1a cha cta cac ong ba K, B, C, U, D, C dung tén trén Gidy ching
nhan quyén s dung dat. Nam 1997, 6ng C chét cac con ba L thong nhat dé ba L
dung tén gidy chimg nhan QSDDP.

[8] Tai Toa, ba C xac dinh khi ba L va dng S lap gidy tay sang nhuong vao
ngay 20/5/2002 thi ba C c6 mat va ky vao gidy voi tu cach ngudi lam chimg; cac
ong ba K, B, C, U, D ciing déu cho rang vao thoi diém ba L viét gidy sang nhuong
dat cho 6ng S thi cac 6ng ba khong biét nhu’ng sau do6 thi c6 biét; hop dong chuyen
nhuong dat 1ap ngay 06/01/2010 gitra ba L va ong Sla dé hop thtic hoa viéc chuyen
nhuong ngay 20/5/2010 dé 6ng S duoc tach sd. Ngoai ra, nhitng ngudi nay déu thira
nhan khi ba L sang nhuong dét cho 6ng S xong thi ba L d& nhén tién va giao dét cho
ong S st dung, khi d6 6ng S c6 lam can nha (14 hay ton 6ng ba khong nhé rd) & phia
cudi dién tich dat dng S sang nhuong, nim 2010 6ng S c6 x4y lai nha, thoi gian lam
nha kéo dai 2-3 nim va & trén dat tir nam 2002 dén nay. Céc éng ba K, B, C, U, D,
C ciing thira nhan, truéc day cha me c¢d khoang 100m mat tién, ngoai phan dat
chuyén nhuong cho éng S thi dng C ba L con phan 16, lan luot ban cho nhitng nguoi
khac (nhu 6ng Lai Chién T- ba Banh Thi Nhiéu b, ba Poan Thi M), mic du dat c6
chiéu sdu hon 20m nhung khi ghi gidy ban cho cac ho déu chi ghi chiéu sau la 20m
nhung thyc té cac bén déu thong nhat dng C, ba L chuyén nhuong cho nguodi mua
hét chiéu dai cua dat. Nhiing su thira nhan trén chang minh viéc ba L chuyén
nhuong dat cho 6ng S ba M thi cac con ba L déu biét, khdng c6 sy phan ddi gi va
ching minh mic du cac bén viét gidy sang nhuong chi ghi chiéu sau 20m nhung
thuc té cac bén chuyén nhuong cho nhau dén hét chiéu sau cua dat.

[9] Vé su chénh léch glu:a dién tich dat ghi trong gidy tay ngay 20/5/2002
(420m°) va dién tich 544,4m? ghl trong Hop dong sang nhuong quyen st dung dat
dugc UBND x& chiing thuc ngay 06/01/2010 ciing nhu trong Gidy CNQSDD ma
6ng S ba M duoc cap, thay rang: chinh cac dng ba K, B, C, U, D, C d thtra nhan khi
sang nhuong cho 6ng S (va cac ho khac) chi ghi chiéu sau 20m nhung thuc té cac
bén déu tinh chiéu sau kéo dai dén hét dat, trong khi theo két qua do dac ngay
17/8/2017 (bt luc 429) thi chiéu sau cua phan dat dng S ba M nhan chuyén nhuong
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c6 mot canh dai 25,15m, 27,13m. Cac dng ba K, B, C, U, D, C cho rang nim 2010,
khi xay nha 6ng S cd lan sang dat cua gia dinh 0,8m chiéu ngang (qua do dac 1a
0,5m), khi d6 ba L d3 nhic nhg, 6ng S ndi 1a sau nay 6ng S Ian bao nhiéu s& dap bo
tra bay nhiéu nhung trinh bay nay 6ng S khdng thira nhan ma cho ring truéc day
6ng van sir dung theo ranh dugc ba L chi. Hon nita, Hoi dong xét xur thiy rang phia
nguyén don cho rang ng S lan dat nhung ba L va cac con lai dé cho dng S 1am nha
trén dat tr nam 2002 cho dén khi dng S khoi kién yéu cau ba L thanh toan tién
chuyén do6i muc dich str dung dét thi méi cho rang 6ng S lan dat ma khdng cé bién
phap bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh 1a mau thuan. Mat khéc, theo két
qua do dac ngay 17/8/2017 thi chiéu ngang mat tién caa 6ng S hién dang sir dung la
21m, dung véi chiéu ngang vo chong 6ng S da nhan chuyén nhuong. Do do, ¢6 cin
ctr xac dinh dién tich dat 124,4m* chénh léch giira dién tich ghi trong Hop dong
sang nhuong quyén st dung dat lap ngay 06/01/2010 ciing nhu trong Gidy
CNQSDD cua vg chong ong S (544, 4m?) véi dién tich ghi trong glay tay ngay
20/5/2002 (420m?) la phan dat ba L d3 sang nhuong va giao cho vo chong ong S str
dung tir ndm 2002. Vi vay, viéc cac ong ba K, B, C, U, D, C yéu cau dugc tra lai
phan dit 124,4m* nay Vi cho rang dng S da sir dung du so véi dién tich 6ng S nhan
chuyén nhuong 1a khong c6 can ctr.

[10] Doi voi dat tho cu: tai phién tda hdm nay, 6ng H va ng K cho rang do
trong gidy sang nhuong ngay 20/5/2002 ba L chi déng y chuyén nhu:o’ng cho Ong S
70m* dét thd cu va dong ¥ cho thém 0ng S 10m?, tong cong 80m? thé cu, trong
GCNQSDD ba L duoc cap ngay 30/10/2009 (but luc 125) c6 340m? dét thd cu
nhu’ng khi 6ng S lam tha tuc tach sd sang tén lai tu ¥ liy cta ba L 210m la vuot qua
130m? thé cu nén 6ng H, dng K yéu cau 6ng S phai tra lai 130m? thd cu. Xét yéu
cau nay 1a khong co so s¢ bai 18, phia bi don 6ng S cho rang do ¢ nhu cau lam nha
trong khi ba L khong dong y tach thd cu cho 6ng nén éng di phai tu dong tién dé
lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung 200m” tir dat nong nghiép sang dat tho cu
trong tong sb dat ba L khi d6 dang dung tén trén Gidy CNQSDD, sau dé cac bén
moi lam thi tuc ky hop dong chuyén nhuong va tach quyén st dung dat; trong s6
210m* dét tho cu tach tir Gidy CNQSDP cua ba L sang thi c6 200m* 1a do 6ng bo
tién ra dong thué dé duoc chuyén sang thd cu va 10m? 1a ba L ddng y tach sang cho
6ng. Xét trinh bay cua 6ng S 1a phu hop v6i nhu cau thuc té can tach so dé xay nha
ciia 6ng S vao nam 2010 va phu hop véi Két luan gidm dinh s 3990 ngay
02/10/2019 cua Phan vién khoa hoc hinh sy da két luan chir ky Pham Thi L trong
gidy ndp tién ngay 30/11/2009 (HDXX: nop tién dé chuyén doi lén dat thé ci) va
chit ky Pham Thi L do 6ng S viét 1a cua cing mot ngudi ky va viét; phu hop véi
chinh xac nhan cua ba L trude ddy ghi trong “Don phdn t6 t6” ‘ngay 25/02/2013: “Vé
dat tho cu khi tach sé dé cho 6ng S gia dinh téi khong ban dat thé cu, tw 6ng S phdi
chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang dat tho cu, nhung 0nQ S da xin gia dinh
t6i 10m* ddt tho cw, gia dinh téi nhdt tri cho 10m®. Viy sé6 cua tdi con 130m>” (but
luc 35). Nhu vay, c6 can ctr khang dinh: trudce khi hai bén ky hop thirc hoa hop dong
chuyén nhuong theo dung mau quy dinh thi gia dinh ba L da dong ¥ cho Ong S di
lam thu tyc chuyén d6i myc dich tir dat nong nghiép sang dat thd cu trén chinh
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GCNQSDD cuia ba L; sau d6 cac bén méi ky hop déng chuyén nhuong va 1am tha
tuc tach sd cho 6ng S. Do d6, gidy chimg nhan QSDDD cap ngay 01/02/2010 cho ba
L (sau khi tach s6 cho 6ng S) ghi dién tich dit thd cu con lai 130m? 13 phu hop véi
trinh bay caa 6ng S. Vi vy, viéc dng K, 6ng B, dng C, 6ng U, ba C, ba D cho ring
6ng S tu ¥ tach vuot qua 130m? dat thd cu cia ba L 12 khéng ¢6 can cu.

[11] T phan tich trén, thdy rang khong c6 co sé két luan Hop ddng chuyén
nhuong ngdy 06/01/2010 giira ba L va 6ng S ba M duoc ky két do ba L bi 6ng S lra
déi, de doa; viéc buoc dng S phai tra lai dién tich 544,4m? trong d6 co 210m’ dét
thd cu cua cac 6ng ba K, B, C, U, D, C la khong cé can cu. Do do, khang cao cua
nhitng ngudi nay khong co co s¢ chap nhan. Can giit nguyén ban 4n so tham cua
Toa an nhan dan huyén L.

[12] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ct phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[13] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khéng dugc chap nhan nén Ngo
Vin K, Ngoé Vian B, Ngo Vin C, Ngo Van U, Ngo Thi D, Ngb Thi C phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su 2015;

_ Khong chap nhan khang cao cua nguoi thura ké quyén, nghia vu cua ba L
dong thoi 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac dng ba Ngd Van K, Ngo
Van B, Ngo Van C, Ngbé Van U, Ngb Thi D, Ngo6 Thi C.

Giit nguyén Ban an déan su so tham 30/2020/DS-ST ngay 30/5/2020 cta Toa
an nhan dan huyén L, tinh B Phudc.

Ap dung:
- Khoan 3 Diéu 26;‘ diém a khoén 1 Piéu 35; Qiém a khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Biéu 147; bicéu 157, Diéu 161, bi€u 165, Bo luat t6 tung dan su nam 2015;
- Cac Dbiéu 688, 689, 691, 692, 697, 698, 702 B luat dan sy nam 2005;
- Cac Diéu 105, 106, 127 Luat dat dai nam 2003;

- Phap 1énh s 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi L va
yéu cau doc 1ap cua ba C, ba D, 6ng B, 6ng C, ong H, ong K, 6ng U la ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua
ba L: V& viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/01/2010 gitra
6ng Nguyén Hoanh S, ba Lé Thi M va ba Pham Thi L va tuyén v6 hiéu; Khong chap
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nhan yéu cau vé viéc bude ong S tra lai dién tich dat du 124,4m2 va dién tich dat thd
cu 130m’.

2.Vé chi phi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an dng S 1a nguoi da
ngp chi phi to tung, tuy nhién ong S da rat yéu cau khoi kién nén Ong S phai chiu
tién chi phi t6 tung vé xem x¢ét tham dinh, do dac, dinh gia tai san. D6i voi chi phi
giam dinh chir ky chir viét cua dng S, 6ng S tu nguyén chiu dugc khau trir vao sd
tién da nop.

Chi phi cho viéc giam dinh chir ky chix viét cua ba C, ong B, ba D, ong C,
ong K, dng U, cac duong su ndy phai chiu va duoc khau trir vao sb tién da nop.

3. V& an phi dan su so tham: Ba C, ong B, ba D, dng C, 6ng H, ong K, ong U
mdi ngudi phai chiu 13 200.000d, duge khau trir vao so tién tam Ung ting nguoi da
ndp, theo bién lai thu tam tng an phi: Ba C bién lai s6 0014407 ngay 07/12/2016;
6ng C bién lai s6 0014408 ngay 07/12/2016; 6ng H bién lai s6 0014409 ngay
07/12/2016; ba D bién lai s6 0014410 ngay 07/12/2016; 6ng B bién lai s6 0014411
ngay 07/12/2016; 6ng U bién lai s 0014412 ngay 07/12/2016; 6ng K bién lai sb
0014413 ngay 07/12/2016, cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L.

4. An phi dan sy phtic tham:

Cac ong ba Ngb Van K, Ng6 Van B, Ng6 Van C, Ngo6 Thi D, Ng6 Thi C, Ngo
Vin U m01 nguoi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao cac
khoan tién 300.000 dong tam Ung an phi phiic thim ma cac dng ba co tén trén da
ndp, 1an luot theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0001125 ngay
25/6/2020; s6 0001128 ngay 25/6/2020; sé6 0001127 ngay 25/6/2020; s6 0001130
ngay 25/6/2020; s6 0001129, ngay 25/6/2020; s6 0001126, ngay 25/6/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh B Phudc.

5. Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- CCTHA dan sy huyén L;
- Cac dwgng Su;
- Luu: ho so VA; Toa DS. Da ky

Pinh Thi Quy Chi
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