TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 172/2022/DS - PT
Ngay: 31/5/2022 ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod Ong Vil Toan Giang
Cdc Thiam phdn: Ong Mai Tién Diing
Ba Tran Thi Lién Anh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa 4n

nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Trinh Thu Tan — Kiém séat vién
tham gia phién toa.
Trong ngay 31 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi mé phién toa xét xr phac thdm coéng khai vu an dan su thu 1y sb
06/2022/DSPT ngay 07/01/2022 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung.
Do ban 4n dan su so thim s 04/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 caa Tda an
nhan dan quan TH, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 106/2021/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP A(ACB)
Dia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh K, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H.
Pai dién theo phap luat: Ong Tur Tién P — Chtic vu: Tong giam ddc.
Pai dién theo y quyén: 6ng Hong Qudc B, sinh nam 1975 — Chirc vu: Pho
Trudéng phong Quan ly ng va ba Khuong Thi Minh H, sinh ndm 1966.
Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Minh
H, Luét su Nguyeén Thi Ngoc A — Cong ty Luat TNHH B, Doan Luat su thanh pho
Ha Noi; Luat su Nguyén Anh T— Cong ty Luat TNHH T, Poan Luéat su thanh pho
Ha Noi; Luat su Lé Dinh EJ’ — Van phong Luat su Thién U, Doan Luit su thanh
pho Ha Noi; Luét su Nguyén Trung T — Cong Luat TNHH Dong T, Poan Luat su
thanh pho Ha Noi.



(Co mat 6ng B, ba H, Ludt su Ngoc A va Ludt su T)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Puc K , sinh nim 1964;

HKTT: S6 11, hém 462/35/9, duong B, phuong VP, quan B, thanh phd
HN.

Hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam T — B Cong an.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan A va ong Vi Xuan N.

2. Ba bang Ngoc L, sinh nam 1972;

HKTT: S6 104 T6 Hién T, phuong LPH, quan HBT, thanh phd HN.

Noi & hién nay: S0 55 QK (L6 14+15 va 16+17, khu dat 1.3 ha), phuong A,
quan TH, thanh pho HN.

Pai dién theo uy quyén: Ong Vit Xuan N va ba Vii Minh T .

(C6 mat ba T. Ong N ¢6 mdt tai phién toa nhiung vang mdt khi tuyén dn)

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ping Ngoc L, sinh nim 1972; (Vdang mdt)

2. Ong bang Cong M , sinh nam 1944; (Ving mdt)

3. Ba Ngd Thay N , sinh nam 1943; (Ving mdt)

4. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1950; (Vang mdt)

5. Chau Nguyén Puc A , sinh ndm 1996; (Ving mdt)

6. Chau Nguyén Puc H , sinh ndm 2003; (Ving mdt)
. Chéu Nguyén Dirc T, sinh nim 2010;

Cung trh tai: S6 55 QK(LO 14+15 va 16+17, khu dat 1.3 ha), phuong QA,
quan TH, thanh pho HN.

8. Ong H6 Hong N ; (Ving mdt)

Dia chi: S6 18 Truong Pinh, phuong Phudc Tién, thanh phd NT, tinh Khanh
Hoa.

9. Cong ty CP dau tu thuong mai B&B;

Pia chi: S6 63 Luong St C, phudng V, quan DD, thanh phd HN.

Pai dién theo phap luat: Ong T6 Thanh B — Chirc vu: Chi tich HPQT.

Pai dién theo iy quyén: Ba Vii Minh T va ba Vil Phuong L.

(ComatbaTvabal)

10. Cong ty CP Pau tu A;

~ bia chi: Tang 5, 444A-446 Cach mang Thang 8, Phuong 11, Quan 3, Thanh

pho H.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc H — Chuc vu: Chu tich HPQT

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hoa H.

\l

(Viing mdt va cé don xin xét xir vang mdt)
NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khdi kién, ban tw khai va cdc tai liéu, chirng cw khdc, nguyén don —
Ngan hang TMCP A trinh bay nhuw sau:

Ngay 30/8/2008, Ngin hang Thu’O’ng mai c6 phan A (sau day goi tit 1a Ngan
hang ACB) v6i ong Nguyen buac K va ba béng Thi Ngoc L ¢6 ky Hop dong tin
dung trung- dai han s6 SHN.CN.04280808, s6 tham chiéu 47291509 dé cap tin
dung cho dng K va ba L :Sb tién vay la 150.000.000.000 dbng, thoi han vay la 48
thang ké tir ngdy bén vay nhan tién lan dau; Muc dich vay 1a dé dat coc mua can
biét thy tai duong DTM, phudong QA, quan TH, Thanh phd HN; Lai suat vay trong
han dugc quy dinh trong ting Khé udc nhan ng cu thé; Lai suét qué han 1a 150%
131 sut trong han.

Tai san bao dam cho nghia vu tra no:

-Tai san dam bao thir nhat: Bat dong san tai Lo 14 + 15 va 16 16 + 17, khu
1,3 ha, phuong QA, quan TH, Thanh phd Ha No6i mang tén Ong Ping Cong M va
ba Nguyén Thi Kim T theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s AB 399103 va
AB 243230 do Uy ban nhan dan quan TH cap ngay 16/05/2005. Hai thira dat thé
chap nay da dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha quan TH,
Thanh phd Ha Noi ngay 01/10/2009; Tur khi thé chap cho khoan vay cho dén nay
thi tai san trén dat khong c6 gi thay d6i. Trong truong hop néu cé phat sinh thém
thi theo quy dinh tai Diéu 4, ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dat da quy dinh
rd hai bén sé& tién hanh 1am viéc v6i nhau va ky phu luc hop dong néu cé phat sinh,
con néu trong trudng hop khong ky dugc thi tai san phat sinh d6 van thudc vé tai
san thé chap cho khoan vay.

- Tai san dam bao thtr hai : La 50.000 c6 phan tai Ngan hang Viét Nam
Thuong Tin (VietBank) cua ong Nguyén buc K , ba Dang Thi Ngoc L va ba
Nguyén Thuy Huong, theo ching chi co phiéu AA 00089 phat hanh ngay
06/5/2008, ménh gia 1a 1.000.000 dong, xac nhan phong toa c¢b phiéu VietBank, tri
gia 50.000.000.000 dong. Hién tai s6 c6 phan néu trén khong con, da dugc bén thé
chap dé nghi rat ra theo gidy dé nghi ngay 14/11/2010 va dugc Ngan hang ACB
déng y. Ong K , ba L va ba Huong st dung sé ¢d phan nay nhu thé nao thi Ngan
hang ACB khong biét.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung Ngan hang ACB da giai ngan cho
ong K va ba L tong cong sd tién 1a 150.000.000.000 déng theo Khé wéc nhan ng
s6 01 ngay 30/8/2008 duoc chuyén khoan vao tai khoan sé 2829289 cua ba
Nguyén Thi Kim T tai Ngan hang ACB; L4i suat trong han 1a 0,9%/ thang, 14i suét
vay duogc diéu chinh 12 thang/lan theo quy dinh cia Ngan hang ACB tai thoi diém
diéu chinh; LAi suat quéa han 1a 150% I4i suat trong han.

Trong qué trinh thyc hién hop déng tin dung, 6ng K va ba L di thanh toan
tra cho Ngan hang ACB nhiéu lan.

Lan cudi cung la ngay 18/04/2018, ong Nguyén Puc K va ba Bang Ngoc L
da thanh toan cho Ngan hang ACB s6 no goc 1a 14.000.000.000 dong ( Mudi bon
ty dong).



Pén nay Ngan hang ACB khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Pic K va ba Pang
Ngoc L phai thanh toan cu thé nhu sau:

- Budc 6ng Nguyén Dtrc K va ba Piang Ngoc L tra cho Ngan hang ACB s6
tién di vay con chua thanh toan va no 13i trong han va qua han tinh dén ngay 05
thang 02 nim 2021 bao gdm:

No gbc: 29.726.534.766 dong.

No 1ai trong han 74.013.551.784 dong va lai qua han 7.985.059.144 dong;
Tong cong 1a 81.998.610.928 ddng ( 1am tron s6 1a 81.998.611.000 dong).

Ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham, Ngan hang ACB van yéu cau ong
Nguyén Puc K va ba bang Ngoc L tiép tuc chiu lai suat déi voi khoan ng gbc
theo muc 14i suat co diéu chinh theo thoa thuan cua hop dong tin dung cua Ngan
hang ACB tuwong (g Vi thoi gian cham tra, cho dén khi thi hanh xong no géc.

Trong trudng hop ong Nguyén Dtric K va ba Ding Ngoc L khéng thuc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang ACB yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su xt 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi
no, bao gém:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: Lo s6 14+15,
to ban do sbé “00”, dién tich: 510 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phuong QA, quan
TH, Thanh phd Ha Noi thudc quyén st dung, quyén so hitu cia ong Pang Cong M
va ba Nguyén Thi Kim T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AB
399103, s6 vao so cap gidy ching nhén QSDD: hd so gbc so: 433/2005/QDb -
UB. 62/2005 do UBND quan Tay Hb cap ngay 16/05/2005. Theo Hop dong the
chip quyén sir dung dat cta ngudi thir ba sd cong chung: 1249709, quyén s6:
04TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong chimg sd 1 thanh ph
Ha Noi; Dang ky thé chip tai Van phong dang ky dat va nha quan TH, Thanh phé
Ha Noi, ngay PK: 09/10/2009, s6 thtr tu: 673; Cam két thé chap cua 6ng Ping
Cong M va ba Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009;

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6: Lo s6 16+17,
td ban d6 sb6 <007, dién tich: 525,3 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phudng QA, quan
TH, Thanh phd Ha Noi thudc quyén st dung, quyén so hitu cua ong Pang Cong M
va ba Nguyén Thi Kim T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AB 243230,
s6 vao sb cap gidy ching nhan QSDD: hd so gbe s6: 433/2005/QD - UB.55/2005
do UBND quan TH cép ngay 16/05/2005. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cta nguoi thr ba s cong ching: 12497 09, quyén sé: 04TP/CC - SCC/HPGD
ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong ching sd 1 Thanh phd Ha Noi; Pang ky thé
chép tai Van phong diang ky dat va nha quan TH, Thanh phé Ha Noi ngay PK:
09/10/2009, sb thir tu: 674; Cam két thé chap cua 6ng Ping Cong M va ba
Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009.

2. C4c bi don théng nhdt trinh bay:

Ngay 30/8/2008, ba L va ong Nguyén Dtc K ¢6 ky két Hop dong tin dung

trung — dai han s6 SHN.CN.04280808 véi Ngan hang TMCP A vé viéc vay
150.000.000.000 dong dé dit coc mua can biét thy tai duong DTM, phuong QA,
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quan TH, Ha Nbi v6i thoi han vay 1a 48 thang ké tir ngay nhén tién vay lan dau. No
gbc duoc hoan tra mot 1an khi két thuc thoi han vay; Lii vay dugc tra 12 thang/1
1an vao ngay 30/8 hang nam.

Ngay 30/8/2008, Ngan hang ACB da giai ngan cho bi don 150.000.000.000
ddng vao tai khoan 2829289 cua ba Nguyén Kim T tai Ngan hang ACB. Pong
thoi ba Ping Ngoc L va 6ng Nguyén Pic K di ky Khé uéc nhan no sé 01 ngay
30/8/2008vé4i Ngan hang ACB, nhdn vay sb tién 150.000.000.000 dong véi thoi
han vay 48 thang ké tir ngay 30/8/2008 dén ngay 30/8/2012, 1ai suat trong han la
0.9%/thang, 13i suit vay duoc cb dinh tir ngay 30/8/2008 dén ngay 08/9/2008. Ké
tir ngdy 08/9/2008 13i suat duoc diéu chinh 12 thang/lan theo quy dinh ciia Ngan
hang ACB tai thoi diém diéu chinh; 13i qua han bang 150% 13i suat trong han

- Tai san bao dam cho nghia vu tra ng: Tai san dam bao tht nhat 13 bat dong
san tai Lo 14 + 15 va 16 16 + 17, khu 1,3 ha, phuong QA, quan TH, thanh phé Ha
Noi mang tén Ong Piang Céng M va ba Nguyén Thi Kim T theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé AB 399103 va AB 243230 do Uy ban nhan dan quan TH cép.
Hai thira dét trén d3 duoc dang ky thé chip tai Van phong dang ky dat va nha quan
TH, thanh phé Ha Noi ngay 01/10/2009;

- Tai san dam bao tha hai 1a 50.000 c6 phan tai Ngan hang Viét Nam
Thuong Tin (VietBank) ciia 6ng Nguyén Puc K va ba bBiang Thi Ngoc L, ba
Nguyén Thay H theo chang chi co phiéu AA 00089 phat hanh ngay 06/5/2008,
ménh gia 1a 1.000.000 dong, xac nhan phong téa co phiéu VietBank, tri gia
50.000.000.000 dong.

Viéc thé chap tai san nhu trén 1 c6, nhung sau khi giai chapong K , ba L va
ba Huong str dung s6 ¢o phiéu néu trén nhu thé nao thi nguoi dai dién theo uy
quyén va luat su cua bi don khong nim duoc.

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don ludn cé thién chi hop tac voi Ngan
hang ACB va di thanh toan cho Ngan hang ACB dugc hon 106 ty dong ng goc va
hon 60 ty dong no 14i.

Ngay 18/8/2014, Ngan hang dong y dleu chinh ky han trd ng cho bi don vai
16 trinh tra ng: No gbc duoc hoan tra déu mdi nim mot lan vao ngay 30/8 hang
nam véi sé tién 1a 19.167.000.000 dong; No 13i hoan tra mdi nam mot lan vao ngay
30/8 hang nam.

Tinh dén ngay 26/10/2015, du no gbc cta ba Pang Ngoc L va dng Nguyén
Putc K tai Ngan hang ACB con lai 1a 43.726.534.766 dong (Bon muoi ba ty, bay
tram hai muoi sdu triéu, ndm tram ba tw nghin bay tram sdu mwoi sdu dong)

bé thanh toan ng cho Ngan hang ACB, bi don da chuyén nhugng toan bd
12.475.476 ¢6 phan EIB thudc quyén s& hiru cua Ong Nguyén Puc K cho ba
Duong Thi Duyén H va 6ng H5 Hong N .

Ngay 18/3/2015 Ngan hang TMCP A , dng Nguyén Puc K va ba Ding
Ngoc L (dai dién cac bén ban) va ba Tran Th1 Hoéng P (dai dién bén mua) da ky
van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong 77.810.502 c6 phan EIB (trong d6 c6
12.475.476 c6 phan EIB thudc s¢ hitu caa 6ng K ). Noi dung théa thuan néu rd:
“Viec chuyén nhuwong trén phdi duoc thuc hién qua tai khoan cua Bén ban mo tqi



ACB;Toan bo gia tri va loi ich thu duoc tir viéc chuyén nhuong trén duoc dung de
thanh todn hodc can trir cho cdc nghia vu ng cua bén ban tai ACB. Thoi gian thuc
hién thanh todn hodc can trir ng sé do ACB quyét dinh va thong bao cho Bén ban”

Tuy nhién, Ngin hang ACB da khong thuc hién theo dung théa thuédn trong
Hop dong ty thac va thoa thuan ba bén ngay 18/3/2015, khong chuyén tré/ chuyén
tra khong day du tién chuyén nhuong c6 phan EIB vao tai khoan cua 6ng K ,
khong hach toan thu khoan no dén han cua ba L va 6ng K tai Ngan hang ACB ma
ty dong hach todn thu ng 144.065.709.390 dong cua Coéng ty B&B va
30.869.999.803 ddng cua Cong ty ACI tir s6 tién chuyén nhuong c6 phan EIB cia
6ng Nguyén Puc K trong khi ba Ping Ngoc L va 6ng Nguyén Birc K khong duoc
thong bao vé tinh trang khoan ng ctia Cong ty B&B va khong co bat ky cam két
nao bao dam thuc hién nghia vu cia Cong ty ACI. Piéu nay da din dén viéc cac
khoan ng dén han ctia ba L va éng K tai Ngan hang ACB khong duogc hach toan,
khéu trir no ding han, bi tinh 131 qua han.

Theo s liéu ma Ngan hang ACB dang kién doi, thi sb tién no 13i da sap xi
bang 1,5 1an no goc, lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap ctia bi don.

Theo thong bao thu héi no trude han cia Ngan hang ACB thi tir sau ngay
25/5/2017, toan bd du ng gbc 43.726.534.766 dong cua ba Ping Ngoc L va ong
Nguyén Birc K di bi chuyén no qua han véi 13i suat bang 150% lai suat vay trong
han. Nhung Ngan hang ACB van tinh ca 13i trong han va qua han d6i véi khoan no
goc clia bi don 1a khong ding quy dinh, 1am anh huéng dén quyén lgi cia bi don.
Bi don khong dong y véi cach tinh toan ndy ctiia Ngan hang.

Ngoai ra, ngay 18/4/2018, ba Pang Ngoc L da chuyén 14.000.000.000 dong
vao tai khoan vay cua ong K dé tat toan toan bo sd du ng gbe ctia ong K vdi Ngan
hang ACB sau khi d3 d6i trir sb tién 30.869.999.803 dong ma ACB di cd ¥ thu tir
s tién chuyén nhuong c6 phiéu EIB ctia 6ng K dé tra no cho cong ty ACL

Néu nhu Ngan hang ACB 1a mot ngan hang 1am dung véi chitc ning nhiém
vu ctia minh ddi véi cac khoan ng cua khach hang thi dén hién tai chung toi khong
con no Ngan hang ACB dong nao. Trong trudng hop nay, Ngan hang ACB da lam
sai trach nhiém cua mét té chuc tin dung khi quan ly tién cua khach hang.

2.1. Vé yéu cdu phén té cia cdc bi don dé nghi Toa dn gidi quyét:

Ngay 27 thang 9 nam 2018, Ong Nguyén Puc K va ba Ping Ngoc L ¢
don phan t6 va Toa an da thu 1y yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Dic K va ba
bang Ngoc L dé nghi Ngan hang ACB phai thue hién nghia vy tra lai cho ong
Nguyén Puc K Va ba Ping Ngoc L dbi véi sb tlen ma Ngan hang ACB da thyc
hién viéc Gy quyén ctia 6ng Nguyén Pire K ban s ¢6 phiéu EIB sau d6 Ngan hang
ACB da:

- Hach toan 144.065.709.390 dong dé thu no ciia Cong ty B&B.

- Hach toan 30.869.999.803 ddng dé thu ng ciia Cong ty ACI.

Bi don cho rang viéc Ngan hang ACB hach toan tién chuyén nhuong co
phan EIB nhu trén 14 khong dung. Bi don dé nghi Toa an budc ACB phai tra lai s6
tién ban cd phiéu EIB cho 6ng K va boi thuong cho 6ng K , ba L khoan tién 1ai
vay phat sinh do khong dugc thu ng ding han.
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T nhu’ng ndi dung nhu da trinh bay ¢ trén, cac bi don kinh dé nghi TAND
Quan TH khi giai quyét vu an xem xét lai cach tinh toan 14i suit ciing nhu viéc
hach toan khau trir khoan ng cua ching t6i voi Ngan hang dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cho chung t6i.

- Bi don khong c6 tranh chip, ¥ kién gi vé& gia chuyén nhuong c6 phan néu
trén.

- Bi don d& nghi Toa 4n nhan dan Quén TH chép nhan yéu ciu phan t6 cua
bi don.

2.2. Quan diém ciia nguyén don vé yéu cdu phdn 16 ciia bi don:

Ngan hang ACB ¢ y kién nhu sau:

Véi ly do thir nhat, chinh cac bi don da cong nhan: “Nghia vu vé tai san cua
ong K véi Ngan hang ACB trong qud trinh bao dam thuc hién nghia vu tra ng cua
Cong ty B&B dbi véi Ngan hang ACB chi gigi han trong 6.712.147 ¢6 phiéu EIB
(tuong duong 114.968.913.438 dong). Poi véi 4.694.166 co phiéu EIB con lai
khong dung dé bao ¢am thuc hién bat ky nghia vy ndo.”

Nhu vay, néu c6 (gia st néu cd) thi cac bi don chi ¢ quyén yéu cau hoan tra
gia tri ciia 4.694.166 c6 phiéu EIB ma thoi.

Vi ly do tha hai va ly do the ba, thi bén mua da thuc hién thanh toan
chuyén vao tai khoan cia Ngan hang ACB va toan bo sb tién nay duoc dung dé
thanh toan hoac can trir cho cac nghia vu tra nog cua dng K tai Ngan hang ACB.
Ngén hang ACB da thuc hién dtng nhu vay, thi lam sao cé su vi pham?

Ngan hang ACB di hach toan dé thu ng cua hai cong ty AIC va cong ty
B&BIa hoan toan c6 co sé, ding vai cac thoa thuan cua cac bén.Ngan hang ACB
xin trich dan cac vin ban sau:

* Poi voi Cong ty B&B.

Tha nhatHop dong cam cé tai san s HAN.DN.CC.00240312 ngay
24/3/2012 gitta Ngan hang ACB voéi 6ng Nguyén Puc K va Cong ty B&B.

- Khoan 1 biéu 1 thoa thuan: “Bén cam cé dong y dung tai san thugc sé hizu
hop phép cia minh néu tai Piéu 2 Hop dong nay dé dam bao thyc hién toan b
nghia vu trda ng ciia Bén camco ...~

- Khoan 7.1 Biéu 7 thoa thuan vé quyén cia Ngan hang ACB ( hay con goi
la ACB) va xu ly tai san cam cb: “Khi dén han trd ng, ké ca truong hop tra ne
trieéC han ma bén cam cé khong tra hét cac khodn ng gac, 1di va phi va khéng
duwoc ACB diéu chinh ky han, gia han ng géc, ne 1ai hodgc thugc mét trong céac
trirong hop thu ng' trieée han thi ACB c6 toan quyén. Tur dong trich tai khoan tién
giri cua bén cam co tai ACB hogc nho thu khong can chdp nhdn; Uy quyén cho
ABCS ra I¢énh ban ching khoan cam cé néu tai khodn 2.1 Piéu 2 Hop dong nay
hodc Can cir cac bién phap thuno ...~



Tha hai, Hop dong thé chap tai san ngay 15/8/2012 ky giita Ngan hang ACB
véi 6ng Nguyén buc K va Cong ty B&B:

- Khoan 2.1 Diéu 2 thoéa thuan: “Bén thé chdp dong y dung tai san thugc
quyén s¢ hitu hop phap cia minh néu tai Piéu 3 cua Hop dong nay dé dam bdo
thyrc hién todn bé cde nghia vu tra ne ... ciia bén thé chdp/bén dwoc cap tin dung
voi ACB ...”

- Khoan 5.1 Diéu 5 vé xu ly tai san thé chap thoa thuan: “Pén han trd ne, ké
ca trieong hop trd ng: trieéc han, néu bén dwoc cap tin dung va bén thé chdp khong
thuec hién diing nghia vu tra no véi ACB theo cac Hop dong tin dung, khé wéc nhan
ne, cam Két véi ACB ... ACB ¢6 quyén thuc hién mét sé hodc tat ca cac bién phap
xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi ng.”

Thtr ba, Chung thu bao 1anh ngay 10/3/2012, 6ng Nguyén Btic K con cam
két tra no thay cho Cong ty B&B nhu sau: “Bén bao |dnh chju trach nhiém tra
thay cho Bén duwoc bao lanh cac khoan ne cua Bén dwoc bao lanh véi ACB khi Bén
dwoc bao 1anh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no”.

*Pdi véi Cong ty ACI.

Thi nhat, Ching thu bao 1anh ngay 15/3/2012 cta 6ng Nguyén Bac K bao
lanh cho Cong ty CP Pau tu A ( goi tat 12 ACI):

- Piéu 1, ghi: “Nghia vu dwoc bao lanh bao gom khodn phdi trd
18.391.980,6 USD va 19.660.500.000 déng Cua bén dwoc bao lanh véi ACB ...
Cdc nghia vu dwoc bdo lanh la cdc nghia vu Cia bén duoc bao 1anh voi ACB bao
gom cd nghia vy phdt sinh truéc hodc sau thoi diém ky ching thu nay ...”"

Tha hai, Hop dong thé chap khoan phai thu s6 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/4/2016 gitta Ngan hang ACB va Cong ty ACI:

-Khoan 2.1- Biéu 2 ghi: “Khoan phdi thu tir Bén cé nghia vu 1a dng Nguyén
Purc K, tri gid 30.869.999.803 dong”.

- Piéu 22 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 quy dinh vé thé
chap quyén doi no:

“I. Bén cé quyén doi ng dwoc thé chap mét phan hodc toan bg quyén doi
ne, bao gom cd quyén doi no hinh thanh trong twong lai ma khéng can c6 sw dong
Yy Cua bén cé nghia vu tra no.

2. Bén nhdn thé chdp quyén doi no ¢ quyén va nghia vu sau ddy:

a) Yeu cdu bén c6 nghia vy tra ng phdi thanh todn cho minh khi dén han ma
bén co nghia vu khdng thuc hién hogac thuc hién khong dung nghia vu;

b) Cung cdp théng tin vé viéc thé chap quyén doi ng, néu bén c6 nghia vu tra
o' yéu cau”

Véi sy phan tich va vién dan & trén cho thay viéc Ngan hang ACB hach toan
tir tién chuyén nhuong cé phan EIB cua 6ng Nguyén Puc K tai Ngan hang ACB
dé thu no ciia Cong ty B&B va Cong ty ACI 1a hoan toan ¢ cin ctr va theo diing



thoa thuan caa cac bén. Ong Nguyén Bac K 1a Cha tich Hoi dong quan tri caa hai
Cong ty nay.

Ngan hang ACB, hach toan thu ng 13 dung nén yéu cau phan t6 cua cac bi
don khong c6 gia trj vi khong ¢ co sé dé phat sinh 13i nhu theo yéu cau phan td.

Ngan hang ACB dé nghi, Toa an nhan dan quan TH, Tp.Ha Noi khong chap
nhan yéu cau phan t6 cia cac bi don.

3. Nhiing nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Céng ty CP dau tw thwong mai B&B trinh bay:

Ngay 10/12/2009, Cong ty B&B va Ngan hang ACB ky két Hop dong giao
dich trang thai vang s6 014/GDTTV/HD (sau day goi tat la “Hb GDTTV 014”).
Theo phu luc hgp dong s6 14/GDTTV/HD/PL-01 ngay 31/12/2012, Cong ty B&B

¢ trach nhiém thanh toan cho ACB khoan phai tra duoc quy d6i ra VND 1a
522.892.362.939 dong.

Ngay 24/3/2012, 6ng Nguyen bue K, Ngan hang ACB va Cong ty B&B ky
Hop dong cam c6 tai san s6 HAN.DN.CC. 02240312 cam cb 1. 051.163 cd phiéu
EIB (s6 c6 phiéu nay thudc so hiru cua 6ng K , do dng K truc tiép dung tén so
hiru) dé bao dam cho nghia vy cia 6ng K (Bén cﬁm c¢b) véi Ngan hang thuong mai
¢ phan A .

Ngay 15/8/2012, 6ng Nguyén Dirc K , Ngan hang ACB va Cong ty B&B ky
Hop dong thé chap tai san v&i ndi dung: 6ng K dong Yy thé chap 6.712.147 co
phiéu EIB (s6 ¢ phiéu nay dugc Ngan hang thuong mai cd phan A mua do nhan
uy thac cia 0ng K , thudc s¢ hiru cua 6ng K ) dé bao dam thuc hién nghia vy trad ng
ctia 6ng K va/hoac Cong ty B&B ddi vi Ngan hang ACB.

Nam 2016, Cong ty B&B nhan duoc Thong bao nghia vu tai chinh so
4817/CV-BTGP.16 ngay 3/11/16 ciia Ngan hang ACB. Cong ty B&B thay rang
khoan phai tra cia Cong ty B&B phat sinh tir Hop dong GDTTV 014 di giam
41.414.153.526 dong.

Nam 2018, Cong ty B&B nhan duoc Thong bao nghia vu tai chinh so
2941/CV-BTGD.18 ngay 30/7/18 ctia Ngan hang ACB. Cong ty B&B thay rang
khoan phai tra cia Cong ty B&B phét sinh tir Hop dong GDTTV 014 di giam
102.651.555.864 dong.

Nhu vy, tong khoan phai tra ciia Cong ty B&B dugc Ngan hang ACB giam
trir 1a 144.065.709.390 dong.

Trude khi nhan duge Thong bao nghia vu tai chinh, Cong ty B&B khong
nhan dugc bat ky thong bao ndo ctia Ngan hang ACB vé viéc Ngan hang ACB s&
thu khoan phai tra tir tién ban ¢ phiéu EIB ctia 6ng K .

Cong ty B&B ciing khong yéu cau Ngan hang ACB thu khoan phai tra tir tai
san ctia 6ng K nodi chung hay tir tién ban c6 phiéu EIB cta 6ng K ndi riéng. Cong
ty B&B ciing khong yéu cau 6ng K thanh toan khoan phai tra cho Ngan hang ACB
thay cho Cong ty B&B.

Sau khi Ngan hang ACB giri Thong bao nghia vu tai chinh thé hién nghia vu
khoan phai tra da gidm, Ngan hang ACB ciing khong thong bdo cho Cong ty B&B
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biét rang da thu khoan phai tra tir tién ban c6 phiéu EIB cua 6ng K , va cin ci dé
hach toan thu.

Chi sau khi tranh chap giita Ngan hang ACB va Ong K lién quan dén tién
chuyén nhuong c6 phan EIB xay ra, Cong ty B&B moi blet Ngéan hang ACB da
hach toan giam trir khoan phal tra tir tién chuyén nhu’ong 6 phan EIB cua Ong K.

Cong ty B&B cho rang Ngan hang ACB trich tién chuyén nhuong c6 phan
EIB ctia 6ng K dé hach toan thu khoan phai tra cuia Cong ty B&B 1a khong ¢ cin
ct vi nhitng 1y do sau:

Thir nhat, ndi dung hop dong thé chap ngay 15/8/2012 gilta Ngan hang
ACB, 6ng K va Cong ty B&B thé hién rang cb phiéu EIB dung dé bao dam cho
nghia vu tra ng cta 6ng K va/hoac cia Cong ty B&B vai tu cach 1a bén vay/bén
dugc cép tin dung. Nhu véy, nghia vu tra ng cua Cong ty B&B dugc bao dam bang
c6 phiéu EIB theo hop dong thé chap ngdy 15/8/2012 chi c6 thé 1a nghia vu phat
sinh tir hgp dong vay/hop dong tin dung ma khong phai tir loai giao dich khac.
Khoan phai tra khong phai 1a nghia vu phat sinh tir hop dong vay/hop dong tin
dung, ma phat sinh tir Hop dong GDTTV 014. Khoan phai tra 13 s6 tién ma Cong
ty B&B bi thua 16 do mua ban trang thai vang véi Ngan hang ACB.

Thi hai, Hop ddng GDTTV 014 di bi TAND TP Ha Noi xac dinh 1 v6 hiéu
do vi pham diéu cdm ctia phap luat va 1a v6 hiéu toan phan. Cac quyén va nghia vu
cua Ngan hang ACB va Cong ty B&B dugc thoa thuan trong HD GDTVV 014
cling vo hiéu (theo trang 14 Ban an phuc tham sé 49/2020/KDTM-PT ngay
19/5/2020 ctia TAND TP Ha Noi). Céan ctt vao Quyét dinh ciua Ban 4n s6 49 thi
Cong ty B&B khong c6 nghia vu phai thanh toan cho Ngan hang ACB khoan phai
tra phat sinh tir HD GDTTV 014. Do d6, viéc Ngan hang ACB trich tién ctia 6ng K
dé hach toan giam trir khoan phai tra ciia Cong ty B&B 1a khong c6 can cu.

Tu nhitng I trén, Cong ty B&B cho rang 144.065.709.390 dong can phai
duoc tra lai cho 6ng K . Ngan hang ACB 1a bén dang thu huong 144.065.709.390
doéng nén Ngan hang ACB c6 trach nhiém tra lai cho 6ng K 144.065.709.390
dong.

3.2.Cong ty CP Pdu twr A (cdng ty ACI) trinh bay:

Ngay 10/12/2009, Cong ty ACI c6 ky hop dong giao dich trang thai vang s6
004/GDTTV/HD véi Ngan hang ACB.

Ngay 20/11/2015, Coéng ty ACI va Ngan hang ACB ky Bién ban d6i chiéu
cong no dé xac dinh Cong ty ACI no Ngan hang ACB mot khoan phai tra so tién
ng goc 1a 173.685.702.284 dong va no 13i 12 3.599.161.489 dong.

Tinh dén ngay 24/11/2020, Cong ty ACI di thanh toan khoan phai tra cho
Ngan hang ACB nhu sau:

-Ngay 25/04/2016, Ngan hang ACB da thu no khoan phai thu sé tién
55.171.396.000 ddng tir tién ban EIB cia Cong ty ACL

- Ngay 25/04/2016, Ngan hang ACB da thu no khoan phai thu sb tién
9.900.000.000 dong tur tién co tiac caa Cong ty Co phan Tin hoc A chi tra cho
Cong ty ACI.
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Can ctr vao Chimg thu bao lanh ngay 15/03/2012 cua ong Nguyén Dirc K
va céc thoa thuan tai Hop dong the chap khoan phai thu so 01-KPT-ACI.16 ngay
04/04/2016 gitra bén nhén theé chap la Ngan hang Thuong mai A (ACB) vai bén
thé chap 1a Cong ty CP dau tw A (ACI). Tai san phai thu la “Khoan phai thu tur
bén c6 nghia vy 1a 6ng Nguyén Puc K | tri gia 39.869.999.803 dong”.

- Ngay 28/04/2016, Ngan hang ACB thu n¢ khoin phai thu so tién
8.026.545.852 dong theo Chung thu bao lanh cua 6ng Nguyeén buc K ngay
15/03/2012 va Hop dong the chap khoan phai thu so 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/04/2016 (do 6ng Nguyen Duc K ng Cong ty ACI so tién 1a 30.869.999.803
dong).

- Ngay 29/04/2016, Ngan hang ACB thu n¢ khoan phai thu sb tién
5.074.365.548 dong theo Chung thu bao 1&nh cua 6ng Nguyén Bac K ngay
15/03/2012 va Hop dong thé chap khoan phai thu sé 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/04/2016 (do 6ng Nguyén biac K ng Cong ty ACI sé tién 1a 30.869.999.803
dong).

- Ngay 01/06/2016, Ngan hang ACB thu n¢ khoan phai thu sb tién
11.940.586.544 dong theo Chung thu bao l&nh cia 6ng Nguyén Puc K ngay
15/03/2012va Hop dong thé chap khoan phai thu s6 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/04/2016 (do 6ng Nguyén Puc K no Cong ty ACI sé tién 1a 30.869.999.803
dong).

- Ngay 16/03/2018, Ngan hang ACB thu no khoan phai thu sé tién
5.074.365.548 dong theo Chung thu bao l4nh cua dng Nguyén Bac K ngay
15/03/2012 va Hop dong thé chap khoan phai thu sé6 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/04/2016 (do 6ng Nguyén Puc K no Cong ty ACI sé tién 1a 30.869.999.803
dong).

Nhu véy, Ngan hang ACB da thu ng tir 6ng Nguyén Puc K tong sb tién 1a
30.869.999.803 dong theo Chimg thu bao l1anh cua ong Nguyen Dic K ngay
15/03/2012 va Hop dong thé chap khoan phai thu so 01-KPT/ACB-ACI.16 ngay
04/04/2016.

, Sau khi thu no nhp trén, hi¢n Cong ty ACI cc‘)p ng Ngan hang ACB s6 tién
goc 1a 77.744.306.481 dong va 1ai 12 3.599.161.489 dong.

3.3 Chau Ng,uyé:n Dirc A, Chau Nguyén Dirc H , Chau Nguyén Pirc T,
Ba Ngb Thuy N thong nhat trinh bay:

Chiing t6i khong duoc biét vé viéc cin nha thudc 16 14 + 15 va 16 + 17, khu
1,3 ha, phuong QA, quan TH duoc the chap cho Ngan hang ACB. Nay Ngan hang
ACB khéi kién ong K , ba L tra tién vay theo hop dong tin dung. Truong hop
khong tra duoc s& xur 1y tai san thé chap 1a ngdi nha trén de thu no vi chiing tdi thay
ong K, baL co6kha nang tra hét khoan vay ma khong can xu 1y tai san dam bao.
Vi vay chung t61 khong dong y véi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang ACB.

3.4. BA Nguyén Thi Kim T , Ong Pdng Céong M trinh bay:
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Chung t6i xac nhan c6 ky van ban, gidy to dé dam bao cho nghia vu tra no
cua 6ng K , ba L phat sinh tr Hop df)ng tin dung trung- dai han 50
SHN.CN.04280808 ngay 30/8/2008 gom Gidy cam két thé chap ngay 30/8/2008;
Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cua nguoi thir 3 s6
SHN.02. 04280808 ngay 30/8/2008; Cam két thé chap ngay 01/10/2009; Hop dong
thé chdp quyén st dung dat ctua ngudi thir 3 ngay 01/10/2009; Vin ban vé viéc
nhan ng ngay 28/10/2010.

Ngan hang ACB yéu cau 6ng K , ba L phai thanh toan sb tién goc va lai
theo Hop déng tin dung. Truong hop 6ng K, ba L khong thanh toan thi xur 1y tai
san thé chip dé thu hdi ng. Toi duoc biét dng K , ba L ¢6 don phan tb yéu ciu cla
Ngén hang ACB, dong thoi yéu cau bu trir nghla vu gilta yéu cau phan to va yéu
cau khoi kién cia Ngan hang ACB.

Can ctr vao quy dinh phap luat vé thé chap tai san, cac cam két cua toi trong
gidy cam két, hop dong thé chap véi Ngan hang ACB, t6i cho rang khong c6 nghia
vu lién déi tra ng cho Ngan hang ACB. Can ctr tinh hinh thu ng hién tai ctia 0ng K

,baL voi ACB. Téi théy rang 6ng K, ba L c6 du kha nang dé thuc hién nghia vu
tra ng, khong can thiét phai xtr 1y tai san bao dam dé thu hoéi ng. Vi vay t6i khong
ddng ¥ véi yéu cau cua Ngan hang ACB vé viéc budc toi phai lién doi thue hién
nghia vu tra no cho Ngan hang ACB va xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no.

3. 5. Ong Hé Hong N : Toa an di thong bao, uy thac thu thip ching ct,
niém yét, tién hanh cac thu tuc td tung ddi véi ong HO Hé)ng N theo dia chi do b1
don cung cap nhung khong ¢ két qua nén khong ghi duoc 101 khai.

Tai ban an so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 05/02/2021, Toa an nhan dan
quan TH da xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A doi
véi tranh chap Hop dong tin dung trung- dai han s6 SHN.CN.04280808, s tham
chiéu 47291509, ngay 30/08/2008 gitra Ngan hang thwong mai ¢4 phan A véi ong
Nguyén Dirc K va ba Ding Ngoc L .

Budc dng Nguyén Puc K va ba Bing Ngoc L phai lién déi thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan A theo Hop dong tin dung trung- dai han so
SHN.CN.04280808, s6 tham chiéu 47291509, ngay 30/08/2008 ; Khé uéc nhan no
s6 01 ngay 30/8/2008. Tinh dén ngay xét xir so tham 05/02/2021 sb tién no goc
con lai 1a: 29.726.535.000 d6ng ( Hai muoi chin ty bay trim hai sau triéu nim tram
ba nam nghin ddng); No l4i trong han va lai qué han 1a 81.998.611.000 dong ( Tam
mot ty chin tram chin tam triéu sau trim mudi Mot nghin dong).

Ngay ké tiép sau ngdy xét xir so thim, ong Nguyén Puc K va ba Ping
Ngoc L tiép tuc chiu i suat di véi khoan no géc theo muc 13 suat thoa thuan cé
diéu chinh cua Hop dong tin dung trung- dai han s6 SHN.CN.04280808, s6 tham
chiéu 47291509, ngay 30/08/2008; Khé udc nhan ng s6 01 ngay 30/8/2008 tuong
g Vi thoi gian cham tra, cho dén khi thi hanh xong no gdc.

Trong truong hop ong Nguyen buc K va ba bang Ngoc L khdng tra dugc
toan by hodc mot phan $6 N goc va no 13i néu trén thi Ngan hang Thuong mai co
phan A c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap da
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dugc dang ky giao dich bao dam ngay 01 thang 10 ndm 2009 tai Van phong déng
ky dat va nha quan TH, Thanh phd Ha Noi dé thyc hién nghia vu tra ng gom:

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: Lo s6 14+15,
to ban do sb “00”, dién tich: 510 m2; dja chi: Khu dit 1.3 ha, phuong QA, quan
TH, thanh phe Ha Noi thudc quyén st dung, quyén so htru cua ong bang Cong M
va ba Nguyen Thi Kim T theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6: AB
399103, sd vao sd cip gidy chung nhan QSDD: hd so gbc sb: 433/2005/Qb -
UB. 62/2005 do UBND quan Tay HO cip ngay 16/05/2005 theo Hop dong the
chip quyén s dung dit ctia nguoi thir ba s6 cong chung: 12497 09, quyén sb:
04TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong chimg s 1 thanh phd
Ha Noi; Pang ky thé chap tai Van phong ding ky dat va nha quan TH, thanh phd
Ha Noi, ngay BK: 09/10/2009, s6 thr tu: 673; Cam két thé chép cua 6ng Pang
Cong M va ba Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: Lo s6 16+17,
to ban d6 s6 “00”, dién tich: 525,3 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phuong QA, quan
TH, thanh phé Ha Néi thudc quyen sir dung, quyén s0 hitu cua 6ng Dang Cong M
va ba Nguyen ThiKim T theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AB 243230,
s6 vao sO cap gidy ching nhan QSDDb: hd so gbc sb: 433/2005/Qb - UB. 55/2005
do UBND quén TH cap ngay 16/05/2005 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cta nguoi thir ba s cong ching: 12497 09, quyén sb: 04TP/CC - SCC/HPGD
ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong ching sO 1thanh phé Ha Noi; Dang ky thé
chép tai Vin phong dang ky dat va nha quan TH, thanh phé Ha Noi ngay PK:
09/10/2009, s6 thir tu: 674; Cam két thé chip cua 6ng Ping Cong M va ba
Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009.

Trong qua trinh xir 1y tai san thé chap 1a nha dat néu trén thi nhimg ngudi c¢6
tén trong ho khau va nhitng nguoi thyc té dang sinh séng tai nha, dat néu trén déu
c¢6 nghia vu chip hanh ban an.

2. Tach yéu cau phan td, tra lai don phan to cho ong Nguyen btrc K va ba
bang Ngoc L (101 voi Ngan hang thuong mai cd phan A ve viéc budc thuc hién
nghia vu tra tién theo Hop dong chuyén nhuong cd phan s6 01/EIB.15 ngay
18/03/2015 gitra ba Dang Ngoc L ( dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Pic
Kién) cho 6ng H6 Hong N .

Dbi véi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap
khdng xem xét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Khéng dong ¥ voi ban an so tham, 6ng Nguyén Dic K , ba Pang Ngoc L va
nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la: 6ng Ping Cong M, ba
Nguyén Thi Kim T , Céng ty CP Pau tu thvong mai B&B d6i véi Ban an dan sy
so tham s 04/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan TH, thanh
phd Ha Noi.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.
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Bi don dé nghi HDXX chéap nhan khang cdo va yéu cau phan t6 cia bi don.

Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau khang cdo dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khang cao.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét ndi dung
vu an.

Phén tranh ludn, cac duong sy trinh bay nhu sau:

- Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, nguoi bao vé
quyen va loi ich hop phap cho nguyén don déu théng nhat giir nguyén cac quan
diém, ¥ kién da trinh bay tai cdp so tham. D& nghi HDXX khong chap nhan khang
cao cua cac bi don, 6ng Pang Cong M , ba Nguyen Thi Kim T va Céng ty CP
Pau tu thuong mai B&B, giit nguyén ban an so tham

- Pai dién theo Uy quyén cia bi don giir nguyén khang cao d01 véi toan bo
ban 4n so tham, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo
cua bi don, khong chap nhéan yéu cau khaéi kién cua nguyén don. Ngoai ra, bi don
co trinh bay cu thé vé viéc giira nguyén don va bi don da €0 van ban théng nhat y
kién s6 1353/CV-BTGDP ngay 18/3/2015 gilta cac bén gém Ngan hang ACB, ba
bang Ngoc L (dai dién bén ban) va ba Tran Thi Hong P (dai dién bén mua) vé
viée xu ly so tlcn ban ¢6 phiéu EIB cia ong Nguyen buc K . Theo do, nguyén don
phai ding sd tién thu dugc tir viéc ban sé cd phiéu EIB néu trén cua 0ng K vao
viéc thanh toan no cho Hop dong tin dung. Nguyén don dung sb tién trén dé tra no
thay cho cong ty B&B va cong ty AIC la khong ding thoa thuin trong Van ban
1353, do hién nay cac cong ty nay chua phat sinh nghia vu trd ng cho nguyén don.
Trong truong hop c6 phat sinh khoan ng thi khoan n¢ nay cting khong phai khoan
no cua 6ng K véi nguyén don vi 6ng K chi ¢6 nghia vu bao l1anh cho cac cong ty
trén. Viéc nguyén don khong thuc hién ding ndi dung van ban s6 1353 gay thiét
hai cho bi don nén bi don cé yéu cau phan t6 vé viéc boi thuong thiét hai la dung
quy dinh cua phap luat. Vé viéc Toa an cap so tham khong giai quyét yéu cau phan
t6 cua bi don ma tach yéu cau nay va tra lai don phan t6 1a khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Bi don cho rang ndi dung cdc vu an ma Toa an nhan dan quan
3, Thanh phé H6 Chi Minh va Toa 4n nhan dan quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi
dang giai quyét gitta 6ng Nguyén Duc K , ba Ping Ngoc L voi nguyén don khong
lién quan dén noi dung dang dugc xem Xet giai quyct trong vu an nay cling nhu
khong giai quyét yéu cau nao cua 6ng K , ba L vé cac ndi dung nhu 6ng ba da
phan té trong vu an nay. D6i v6i dia chi cua 6ng Ho Hong N, bi don chi can cur
vao dia chi dugce ghi trong Hop dong chuyén nhuong co phleu dé cung cap cho
Toa an ma khong cung cap duoc bat ky dia chi nao khac thé hién ong Nhan dang
cu tru tai do.

- Pai dién theo Uiy quyén ciia Cong ty B&B giit nguyén 10i trinh bay tai cap
so tham va quan diém khang cdo d6i vdi mot phan ban an. Cong ty B&B ciing nhat
tri v6i 10i trinh bay va quan diém khang cdo ctia cac bi don. Ngoai ra, Cong ty
B&B ciing trinh bay vé viéc khong dong ¥ dé nguyén don sir dung sd tién ban cb
phiéu EIB cta 6ng K dé tra no thay cho cong ty B&B vi hién nay chua c6 ban an
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c6 hiéu luc phap luat cia Toa &n x4c dinh cong ty B&B phai trd ng cho Ngéan hang
ACB.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi phat bicu quan diém vé
vi€c giai quyét vu an nhu sau:
+V& t6 tung: Viéc chap hanh phép luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xét

xu va Thu ky phién toa dung c4c quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su. Cac duong sy
thye hién ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung vu an:

Tai don khoi kién stra doi, bd sung ngay 25/9/2018 va tai phién toa, Ngan
hang A c6 yéu cau “Bugc 6ng Bdng Céng M va ba Nguyen Th; Kim T lién doi
thurc hién nghia vu tra no theo Cam két ciing nhdn ng' ky ngay 28/10/2010”. Theo
Cam két thi ng Minh, ba Thanh s& cting nhan ng theo va l1a Bén vay thir yéu. Khi
phat sinh nghia vu tra ng ma éng K , ba L khong tra dugc no ding han, khong
duoc Ngan hang A dong y gia han ng, diéu chinh ky han tra ng thi 6ng Minh, ba
Thanh s& cuing tra ng goc, 14i d6i vai s6 tién 150.000.000.000 dong Nhung ban an

so tham chua nhan dinh, chua giai quyét yéu cau nay la chua day du, khong ding
theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, khoan 2 Piéu 266 BLTTDS. Bé nghi cin cir
Khoan 3 Piéu 308 BLTTDS 2015, d& nghi hay Ban an so thim sé 04 ngay
05/02/2021 cua TAND quan TH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t céc tai liéu, chimg ctr do cac bén duong sy xuat trinh va Toa &n thu
thap dugc. Can cur két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
thay:

[1]. V& thil tuc to tung:

Pon khang cdo 6ng K , ba L, 6ng Minh, ba Thanh va Cong ty CP Pau tu
thuong mai B&B lam trong thoi han ludt dinh va ndp tam Umg an phi phuc tham la
hop I¢.

Pbi voi ong H6 Hong N, cin ctr theo theo Cong van sd 96/2020/TA ngay
17/8/2020 cuia TAND thanh phé NT, tinh KH: Toa 4n xac dinh dugc tai dia chi so
18 TD, phuong P, thanh phd NT, tinh KH khdng co ai la H6 Hong N dang sinh
song. Bi don co6 yéu cau phan tb ciing khong cung cap duogc dia chi hodc thong tin
nao khac vé noi cu tri hién tai cia ong Ho Hong N nen Tda an can cir cac Pidu
202, diém e khoan 1 Diéu 192, Piéu 193 Bo luat td tung dan sy nam 2015 dé
khong xem xét, giai quyét dén nodi dung phan t6 c6 lién quan dén 6ng Nhan.

Tat ca cac duong sy déu da duoc Toa an tong dat hop 18 tat ca cac vin ban t6
tung nén sy vang mat cia cic duong su tai phién toa hom nay khong lam anh
huong dén viéc xét xtr vu an cua Hoi déng xét xr.

Pbi v6i ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Pang Cong M va
ba Nguyén Thi Kim T , c6 khang cdo nhung vang mat 1an tht hai, Toa 4n van xét
Xt va xem xét ngi dung khang cao ctia 6ng Minh, ba Thanh.
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[2] Xét khang cdo ciia dng Nguyén Pirc K va ba Ping Ngoc L :

Ong Nguyen btc K va ba béang Ngoc L cung khang cdo toan bo ban an so
tham vé viéc yéu cau Toa an cap phuc thidm chap nhan yéu cau phan t6 cua cac bi
don va khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.1] V& nghia vu tra no ciia cic bi don theo théa thuin ciia cac bén Hop
dong tin dung, HDXX nhén thay:

Ngay 30/08/2008, 6ng Nguyén Puc K va ba Pang Ngoc L giao két véi
Ngan hang ACB Hop ddng tin dung trung- dai han s6 SHN.CN.04280808, s6 tham
chiéu 47291509, ngay 30/08/2008, Sb tién vay 1a 150.000.000.000 dong, thoi han
vay |a 48 thang ké tir ngay bén vay nhan tién lan dau; Muc dich vay 1a dé dat coc
mua cdn biét thy tai duong DTM, phuong QA, quan TH, Thanh phé Ha Noi; Lai
suit vay trong han duoc quy dinh trong timg Khé udc nhén no cu thé; Lai suit qua
han 14 150% 13i suat trong han. Hop dong nay duogc cac bén ty nguyén giao két, co
ndi dung va hinh thirc khong trai quy dinh cta phap luat nén cé gia tri phap 1y va
hiéu lyc thi hanh d6i v6i cac bén. Thyuc hién Hop dong néu trén, Ngan hang ACB
da giai ngan toan bo s tién 150.000.000.000 ddng cho 6ng K , ba L theo Khé wdc
nhan no s6 01 ngay 30/8/2008. Sé tién duoc giai ngan truc tiép vao tai khoan sb
2829289 ctia ba Nguyén Thi Kim T tai Ngan hang ACB. Nghia vu trd ng cta bi
don phat sinh ké tir thoi diém cac bén giao két hop dong tin dung va khé udc nhan
ng. Hét thoi han vay theo thoa thuan cta cac bén trong hop ddng tin dung va céc
phu luc khac kém theo, bi don chua thanh toan hét khoan ng cho nguyén don theo
cac hop dong tin dung 1a trai quy dinh cua phéap luat. Toa an cp so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan khoan no
gbc con lai 1a dang quy dinh cua phap luat.

Vé khoan no 14i, 13i suat duogc Can ct ddi véi khoan vay dugc cac bén thoa
thuan 1a: L&i suét trong han la 0,9%/ thang, 1ai suét vay dugc diéu chinh 12
thang/1an theo quy dinh ctia Ngan hang ACB tai thoi diém diéu chinh; Lai suat qua
han 1a 150% li suét trong han. Mirc 13i suat néu trén phu hop véi quy dinh tai Lut
cac to chire tin dung va cac quy dinh cy thé ciia Ngan hang Nha nuédc. Qua trinh
giai quyét vu an, bi don khong co y kién vé 1ai suat cling nhu cach tinh 13i cia
Ngan hang ma chi c6 yéu cau phan t6 vé viéc dbi trir nghia vu thanh toan va yéu
cau bdi thuong thiét hai. Nhu vdy, cin ctr theo cac bang ké tinh 13i do Ngan hang
xuat trinh, xac dinh duoc khoan no 13i phat sinh d6i v6i khoan vay ctia bi don theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 dang. Bi don c6 nghia vu phai thanh toan s6
ng 14i con lai cho nguyén don (tinh dén ngay xét xtr so tham) 1a phu hop véi théa
thuan ctia cac bén trong hop dong tin dung.

Péi v6i yéu cau khoi kién budc 6ng Pang Cong M va ba Nguyén Thi Kim
T lién déi thyc hién nghia vy trd ng theo Cam két cung nhan no ky ngay
28/10/2010.

Xét, nguyén don khong c6 khang cédo d6i voi ban an so tham. Tai phién toa
phtc tham, dai dién ciia nguyén don trinh bay dong y ddi v6i ban an so tham da xét
xtr dam bao quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Déi v6i ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 1a 6ng Ping Cong M va ba Nguyén Thi Kim T khong c6
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khang cao ddi v6i ban an so tham vé ndi dung nay. Vi vay, khong lam phat sinh
thém nghia vu va khong lam mat quyen cua 6ng Minh va ba Thanh lién quan dén
hop dong tin dung. Do do, viéc giai quyét vu an cua Toa an cap so thAm khong lam
thay d6i ban chat vy an. Mt khac, Toa an cap phuc tham chi xem xét, giai quyét
phan ctia ban an so tham, quyet dinh cua Toa 4n cap so tham c6 khang céo theo
quy dinh tai Piéu 293 Bo luat td tung dan sy.

[2.2]. V& yéu ciu phan td ciia cac bi don, HDXX nhén thiy:

Bi don phan t6 cho rang Ngan hang ACB di thu tién ban cb phiéu EIB cua
6ng K nhung khong thuc hién dang viéc can trir ng nhu vin ban s 1353/CV-
BTGP ngay 18/3/2015 giita cac bén gdm Ngan hang ACB, ba Pang Ngoc L (dai
dién bén ban) va ba Tran Thi Héng P (dai dién bén mua). Bi don cho rﬁng viéc
Ngan hang ACB dé ddi trir nghia vu tra no thay cho Cong ty B&B va Cong ty ACI
theo chung thu bao lanh cua Ong K 1a khong dung. Bi don dé nghi Toa an bugce
Ngan hang ACB hoan tra s tién da thu dugce tir viée chuyén nhuong co phleu EIB
cua ong K , 80 tién 13i do cham tra khoan tlen trén tir ngay bén mua cb phiéu thanh
toan tién va bdi thuong thiét hai. Tong sb tién bi don yéu cau 1a 257.279.395.927
ddng. D6 trir v6i khoan no theo don khai kién ctia Ngan hang ACB thi Ngan hang
con phai thanh toan cho 6ng K, ba L 1a 175.280.784.999 déng.

Can ctr cac hop df)ng thé chip khoan phai thu sé 01-KPT/ACB-ACI16 ngay
04/4/2016, Hop dong thé chap tai san ngay 15/8/2012 d6i v6i toan b tai san phat
sinh tir Hop dong uy thac dau tu s6 01 ngay 21/09/2009, Hop dong cam cb tai san
s6 HAN.DN.CC.02240312 ngay 23/4/2012 va chung thu bao lanh ngay 10/3/2012
ctia 6ng Nguyén Purc K x4c dinh duoc toan bd 6.712.147 c¢o phiéu EIB duoc dung
lam tai san dam bao cho nghia vu tra no ciia 6ng K va Cong ty B&B d6i voi Ngan
hang ACB. Ngoai ra, dng K con dung cac tai san khac dé dam bao cho khoan vay
cua Cong ty AIC.

Mit khac, trong cac tai san thé chap dé dam bao truc tiép cho khoan vay
theo Hop ddng tin dung trung- dai han s SHN. CN.04280808 khong co sO co phleu
EIB néu trén. Bén canh d6, viéc xtr Iy d6i voi sd tién thu dugc tir viéc ban cd phiéu
cling khéng duoc cac bén thoa thuan 1a thanh toan truc tiép cho khoan vay tir hop
ddng nay. Tai bién ban 1am viéc ngay 18/8/2016, ba Pang Ngoc L ¢ dé xuat vé
viéc sir dung sb tién 25.045.656.182 déng thu duoc tir viéc ban cd phiéu dé thu no
cho khoan vay cua 0ng K tai Ngan hang ACB - Chi nhanh Thang Long. Nguyén
don da thuc hién thu ng ngay 10/4/2015 ddi v6i khoan no cua ong K theo hop
dong tin dung 38.119.876.560 dong. Ngoai ra, ba L va 6ng K khong co dé nghi
dung toan bd s6 tién thu duoc tir viée ban ¢ phiéu EIB dé tat toan khoan vay theo
Hop dong tin dung.

Tai phién toa phiic tham, bi don khong xuét trinh dugc tai liéu thé hién bi
don yéu cau nguyén don str dung s tién ban c6 phiéu dé thanh toan toan bd sé ng
theo Hop dong tin dung néu trén trong khoang thoi gian tir sau khi ban cd phiéu
dén trude khi nguyén don khoi kién.

Hién nay, tai ban an s6 1169/2019/DS — ST, ngay 07/11/2019 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién yéu cau khoi kién cia 6ng
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Nguyén Puc K va ba Bing Ngoc L d01 voi Ngan hang ACB la tranh chap thuc
hién nghia vy bao lanh do viéc uy quyén ban c¢6 phiéu EIB, Ngan hang ACB ngp
yéu cau phan t6 dbi VOI ong Nguyen bic K va ba Pang Ngoc L . Hién nay sb tién
lién quan dén yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Ptc K va ba bang Ngoc L trong
vu 4n nay dang dugc Toa an nhan dan Quan 3 xem xét giai quyet lai sau khi Toa an
nhan dan TP H6 Chi Minh huy ban an so tham Nhu vay, viéc tranh chap s tién
lién quan thyc hién nghia vu do viéc uy quyen cua ong Nguyen birc K va ba Bang
Ngoc L cho Ngan hang ACB vé viéc iy quyén ban c¢6 phiéu EIB hién dang do mot
Toa an khac giai quyét trude khi Toa an nhan dan Quén TH thu 1y vu an. Sau khi
nop don phan t6 tai Toa 4n nhan dan Quan TH thi 6ng K va ba L rat don khoi
kién nhung hién Toa an nhan dan Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh van dang giai
quyét theo yéu cau ctia Ngan hang ACB lién quan dén yéu cau phan té cia 6ng K
vabalL.

Péi voi tranh chip giita Ngan hang ACB voi cong ty B&B lién quan dén
viéc thuc hién nghia vu bdo lanh cua ong Nguyen btrc K va ba Pang Ngoc L .
Ngan hang ACB ciing da khau trir khoan tién tir viéc thyc hién Gy quyén ban cd
phiéu EIB vao khoan no cua Cong ty B&B ddi véi Ngan hang ACB ma 6ng
Nguyén Ptrc K bao 1anh cho khoan ng ctia Cong ty B&B. Hién nay, Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Noi cling dang giai quyét phtc tham tai mot vu an khac.

Nhu vy, can cu theo quy dinh tai Dieu 192 va Piéu 200 Bb luat td tung dan
su, Toa an cap so tham tra lai don phan t6 cho bi don 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Toa an khong chép nhan toan bd ndi1 dung khang cdo cua cac bi don.
[3] Xét khang c4o ciia 6ng Ping Cong M va ba Nguyén Thi Kim T .

Pé dam bao cho khoan vay néu trén cta bi don theo Hop dong tin dung ngay
308/2008, 6ng Pang Cong M va ba Nguyén Thi Kim T di thé chip cac tai san cu
thé nhu sau :

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: Lo s 14+15,
to ban do sb6 “00”, dién tich: 510 m2; dja chi: Khu dit 1.3 ha, phuong QA, quan
TH, Thanh phd Ha Noi thudc quyén st dung, quyén so hitu cua ong Pang Cong M
va ba Nguyén Thi Kim T theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: AB
399103, s6 vao sO cdp gidy chimg nhan QSDD: hd so gdc sd: 433/2005/QP -
UB.62/2005 do UBND quan Tay HO cip ngay 16/05/2005. Theo Hop dong thé
chdp quyén st dung dat ctia ngudi thir ba sb cong chimg: 1249709, quyén so:
04TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd
Ha Noi; Dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha quan TH, Thanh phé
Ha Noi, ngay PK: 09/10/2009, s6 tht tu: 673; Cam két thé chap cta 6ng Ping
Cong M va ba Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009;

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6: Lo s6 16+17,
td ban d6 s6 <007, dién tich: 525 ,3 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phuong QA, quan
TH, Thanh pho Ha No6i thudc quyen st dung, quyén sO hiru cua ong Bang Cong M
va ba Nguyen ThiKim T theo Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AB 243230,
s6 vao sb cap gidy ching nhan QSDD: ho so gbe s6: 433/2005/QD - UB.55/2005
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do UBND quan TH cap ngay 16/05/2005. Theo Hop dong thé chap quyén str dung
dat cta nguoi thir ba s6 cong ching: 12497 09, quyén s6: 04TP/CC - SCC/HDGD
ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong chimg s 1 Thanh phé Ha Noi; Dang ky thé
chép tai Vin phong dang ky dat va nha quan TH, Thanh phd Ha Noi ngay PK:
09/10/2009, s6 thir tu: 674; Cam két thé chap cua 6ng Pang Cong M va ba
Nguyén Thi Kim T ky ngay 01/10/2009.

Céc hop dong thé chip nay dugce 6ng Minh, ba Thanh ty nguyén giao két véi
Ngan hang ACB, ndi dung va hinh thirc hop dong khong trai véi quy dinh cua
phap luat, da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam. Do do, cac hop dong
thé chip nay c6 gia tri phap Iy va hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén. Khi bi don
khong thyc hién ddy du nghia vu tra no, nguyén don c6 quyén dé nghi phat mai cac
tai sdn dam bao d¢ thu hoi no.

Pbi voi viéc ong Minh, ba Thanh cho rang chi thé chip quyén sir dung dat
ma khong thé chap tai san trén dat: Can cit vao cac bién ban dinh gia tai san thé
chap va cam két thé chap cung ky ngay 01/10/2009 gitra bén thé chip va bén nhan
thé chip cling nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an so thdm xé4c dinh
duoc trude khi cho vay, Ngan hang da xem xét tham dinh d6i véi tai san va c6 mo
ta d6i v6i cong trinh trén dat, bén thé chip da ky xac nhan vé ca ndi dung lién quan
dén tai san trén dat vao cam két thé chap. Do d0, ndi dung khang céo niy cia 6ng
Minh, ba Thanh 14 khéng c6 can cu.

[4] Xét khang cao cao cua Cong ty B&B:

Cong ty B&B khang cdao vi cho rang ban an so ‘gham xét xur chua khach
quan, d¢ nghi Toa an cap phuc tham khéi phyc lai dia vi t6 tung cho Cong ty B&B,
khong dong ¥ voi viéc nguyén don dung tién ban c6 phiéu EIB cua ong K dé¢ tra
no thay cho Cong ty B&B. Tuy nhién, tai cap phiac tham, Cong ty B&B khong
xuat trinh dugce tai liu, chiing cir nao méi cé gia tri chung minh cho yéu cau
khang c4do ctia minh nén khong c6 can cit dé€ chap nhan khang cdo cua Cong ty
B&B.

[5]. Vé an phi:

Ong Nguyén‘ Ptc K va ba Ping Ngoc L phai chiu an phi dan su so thim
tuong tng véi so tién 6ng K, ba L phai thanh toan cho Ngan hang ACB.

~ Ngan hang TMCN A khong phai chiu 4n phi so thim va dugc hoan tra s

tién tam Ung an phi so tham da nop.

Do khong duoc chap nhan yéu cau khang céo, , nguoi khang cao phai chiu an
phi dan su phtc tham. Ong Minh, ba Thanh dugc mién 4n phi do 13 nguoi cao tudi.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ¢ Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
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- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, 148 Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac diéu 03 va 91 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

- Can ctr diéu 342, 343, 344, 347,476 - Bo luat dan sy nam 2005;

- Can ctt Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Can ct Diéu 2 Luét nguoi cao tudi;

- Can cu vao diém a khoan 7 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xir: Khong chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Duc K , ba Diang Ngoc L
va nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la: 6ng Ping Cong M , ba
Nguyén Thi Kim T , Cong ty CP Pau tu thwong mai B&B. Giit nguyén Ban an dan
su so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 ctia Toa an nhan dan quan TH,
thanh phd Ha Noi va quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai cd phan A
d6i voi tranh chap Hop dong tin dung trung- dai han s6 SHN.CN.04280808, s6
tham chiéu 47291509, ngay 30/08/2008 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan A
véi 6ng Nguyén birc K va ba Biang Ngoc L .

Budc dng Nguyén Pac K va ba Bing Ngoc L phai lién déi thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan A theo Hop dong tin dung trung- dai han so
SHN.CN.04280808, s tham chiéu 47291509, ngay 30/08/2008 ; Khé uéc nhan no
s6 01 ngay 30/8/2008. Tinh dén ngay xét xir so tham 05/02/2021 sb tién no goc
con lai 1a: 29.726.535.000 d6ng ( Hai muoi chin ty bay trim hai sau triéu nim tram
ba namnghin ddng); No I4i trong han va 14i qué han 13 81.998.611.000 dong ( Tam
mot ty chin trim chin tdm triéu sdu trim muoi Mot nghin dong).

Ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, ong Nguyén Puc K va ba Ping
Ngoc L tiép tuc chiju l4i suat ddi véi khoan no géc theo muc 13i suat thoa thuan co
diéu chinh cua Hop dong tin dung trung- dai han 5O SHN.CN.04280808, sO tham
chiéu 47291509, ngay 30/08/2008; Khé udc nhan ng sd 01 ngay 30/8/2008 tuong
g voi thai gian cham tra, cho dén khi thi hanh xong no géc.

[2]. Trong trudong hop dng Nguyén Puc K va ba Ping Ngoc L khong tra
duoc toan bo hoic mot phan sé ng gbc va no 13i néu trén thi Ngan hang Thuong
mai c6 phan A ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé
chap di duoc dang ky giao dich bao dam ngay 01 thang 10 nim 2009 tai Vin
phong ding ky dat va nha quan TH, Thanh phé Ha Noi dé thuc hién nghia vu tra
no gom:

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: Lo sb 14+15, to
ban d6 s6 “00”, dién tich: 510 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phuong QA, quan TH,
thanh pho Ha Nbi thudc quyén sir dung, quyén so hiru cua 6ng Dang Cong M va
ba Nguyen Thi Kim T theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6: AB 399103,
s6 vao sb cap gidy ching nhan QSDD: ho so gbe sb: 433/2005/QD - UB. 62/2005
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do UBND quan Tay Hb cap ngay 16/05/2005 theo Hop dong the chap quyén str
dung dat cua ngudi th ba sd cong ching: 12497 09, quyen s0: 04TP/CC -
SCC/HPGD ky ngay 01/10/2009 tai Phong cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi;
Pang ky thé chap tai Van phong diang ky dat va nha quan TH, thanh phé Ha Noi,
ngay DK: 09/10/2009, s thtr tu: 673; Cam két thé chap cua ong Pang Cong M va
ba Nguyén Thi Kim T Ky ngay 01/10/2009;

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat sb: Lo s6 16+17, to
ban d6 s6 “00”, dién tich: 525,3 m2; dia chi: Khu dat 1.3 ha, phuong QA, quéan TH,
thanh pho Ha Néi thudc quyen su dung, quyén s¢ hiru cia 6ng Dang Cong M va
ba Nguyen ThiKim T theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AB 243230, s6
vao so cp gidy ching nhan QSDD: ho so gde sb: 433/2005/QD - UB.55/2005 do
UBND quan TH cép ngay 16/05/2005 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
ctia ngudi thir ba s cong chung: 12497 09, quyén sb: 04TP/CC - SCC/HPGD ky
ngay 01/10/2009 tai Phong cong ching s6 1thanh phd Ha Noi; Pang ky thé chap
tai Van phong diang ky dat va nha quan TH, thanh phd Ha Noi ngay PK:
09/10/2009, s6 thir tu: 674; Cam két thé chap cua 6ng Ping Cong M va ba
Nguyén Thi Kim T Ky ngay 01/10/2009.

Trong qué trinh x(r 1y tai san thé chip 1a nha dat néu trén thi nhitng ngudi c6
tén trong ho khau va nhitng nguoi thyc té dang sinh séng tai nha, dat néu trén déu
c6 nghia vu chap hanh ban an.

[3]. Tach yéu cau phan t6, tra lai don phan t6 cho 6ng Nguyen birc K va ba
Dang Ngoc L (101 voi Ngan hang thuong mai co phan A ve€ viéc budc thuc hién
nghia vu tra tién theo Hop dong chuyén nhugng cd phan s6 01/EIB.15 ngay
18/03/2015 giita ba Pang Ngoc L ( dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Nguyén Dic
Kién) cho 6ng H6 Hong N .

Dbi véi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc 1ap
khong xem Xxét.

[4]. V& &n phi:

- An phi so tham:

Ngan hang thuong mai c6 phan A dugc chap nhan yéu cau khai kién nén
khong phai chiu an phi. Ddi véi so tién tam tmg an 107.206.000 dong da nop theo
bién lai s6 6502 ngay 23 thang 1 nim 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan
TH thi tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A .

Ong Nguyén Puc K va ba Bang Ngoc L phai chiu an phi dan su so tham
219.725.000 dong. Mdi ngudi phai ndp 1a 109.862.500 dong.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Bic K va ba Bang Ngoc L sé tién tam @ng an
phi d6i vai yéu cau phan té da nop 1a 156.000.000 dong theo bién lai s6 6997 ngay
08 thang 10 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su Quan TH.

- An phi phiic tham:

Ong Nguyén Ptic K , ba Pang Ngoc L , Cong ty C6 phan dau tu thuong mai
B&B moi duong sy phai chiu 300.000 doéng an phi phuc tham. Xac nhan cac
duong su nay da nop du sO tién trén 1an luot theo cc bién lai tam tng an phi, 16
phi Toa an s6 AA/2020/0032515, AA/2020/0032513, AA/2020/0032514 cung
ngay 14/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan TH, Thanh phé Ha Noi.
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Theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguodi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an I3 ngay
31/5/2022.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND quan TH;
- Chi Cyc THADS quan TH;
- Luu HSVA. ~ s
VU TOAN GIANG
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