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Ban 4n s6: 86/2020/DS-ST
Ngay: 24 - 9 - 2020
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MQT

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Hung Duong

2. Ong Bd Xuan Hung

- Thur ky phién toa: Ba Ho Thi Hang - Thu ky Toa &n nhan dan thanh pho
Thu Dau Mat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign kiem sat nhan dan thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nadm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot xét xir so' thdm cong khai vu an dén su thy 1y s6 348/2919/TLST-DS ngay
11/9/2019 veé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet dinh dua vy 4n ra
xét xtr s0 108/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy B, sinh nam 1990; dia chi: S6 113/37/70,
duong 30/4, T6 3, Khu pho 6, phuong H, thanh pho M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén B6 Thanh H, sinh
nam 1996; dia chi: T6 2, Khu pho L, phuong K, thi xa U, tinh Binh Duong; dia

chi lién hé: S6 467/7 Pai 16 D, phuong C, thanh phé M, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 29/7/2019), c6 mit.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Do&n H, sinh nam 1977 - Giam doc Cong ty L - Poan Luat su tinh Binh Duong,
c6 don dé nghi V'Zing mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1967 va 6ng Nguyén Anh T,
sinh nam 1964; cung dia chi thuong tru: S6 113/37/79, dudng 30/4, Khu phd 6,
phuong H, thanh ph6 M, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: Buong s6 112, hém
46, T6 6, Ap 2, x3 D, huyen C, Thanh phd HO Chi Minh, ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1962 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963, cung dia chi: S6 21/1/16 duong Y, T6
15, Khu 1, phudng C, thanh phd M, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kign dé ngay 11/7/2019 va qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Duy B 1a chau rudt cua bi don 6ng Nguyén Anh T. Ong B goi
ong T 1a cau, goi ba Nguyén Thi Kim L 1a mo.

Ngay 27/9/2016, 6ng T, ba L va 6ng B ky két hop ddng sang nhuong quyén
str dung thira dat s6 414, to ban d6 sd 16, dién tich 235,9 m? , toa lac tai phuong C,
thanh phé M, tinh Binh Duong déa dugc UBND thanh phé M cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BO
768795, s6 vao s6 cap GCN CH01366 ngay 15/8/2013 cho ba Nguyen Thi Kim L.
Gia chuyén nhugng 750.000.000 dong. Ong B di thanh toan du sb tién trén cho
6ng T, ba L. Viéc thanh toan dugc ghi rd trong Hop dong sang nhuong ngiy
27/9/2016.

Sau khi ky két hgp dong va thanh toan tién, ong T, ba L dua ban chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng B dé lam thi tuc sang tén va giao dat cho
6ng B sir dung. Luc do, trén dat da co6 01 cAdy man, 01 cay sung, 01 cdy mit, 01 cay
chém chém va mot phan ludi rao B40 + tru bé tong. Sau do, ong B xay dung thém
mot phan ludi rao B40 + tru bé tong phia sau phan dét, phat c6 va khoa cong lai.

Ngay 25/02/2019, 6ng B tra xong tién no tién st dung dat, duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai thanh phé M xac nhan vao trang 4 (n4i dung thay d6i
va Co sO phap 1y) cua g1ay ching nhén quyen st dung dat ctia ba L. Sau do, 6ng B
lién hé véi ba L, dng T dé ky két hop ddng chuyén nhuong, sang tén cho ong B thi
ong T, ba L khdng hop tac, khong chiu ra cong chimg hop dong chuyén nhuong
va néi mudn gi gép nhau ¢ Toa an. Nguyén nhan ong B cham thyc hién thu tuc
sang tén quyén st dung dat 1a do theo thoa thuan hop dong sang nhugng ngay
27/9/2016, 6ng B 1a ngudi phai nop tién “no tién st dung dat” ma thoi diém sau
khi nhan chuyén nhuong dat 6ng B chua c6 tién dé nop.

Sau khi Toa 4n thong bao viéc xem xét, tham dinh tai chd va do dac thua
dat tranh chap thi ba L, 6ng T léy 6 khoa khéc khda cira cong lai khong cho Toa
an thyc hién viéc do dac. Do dat dtimg tén ba L va hién dang tranh chap nén ong B
khong dam pha khéa dé vao trong ma chd Toa an giai quyét.

Ong B yéu ciu Toa 4an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27/9/2016 giira 6ng B va éng Nguyen Anh T, ba Nguyen Thi Kim L CO
hiéu lyc. Cong nhan cho 6ng B duoc quyén st dung thira dat s6 414, to ban d sb
16, dién tich 235,9 m?, toa lac tai phuong C, thanh pho M, tinh Binh Duong da
dugc UBND thanh pho M cap Glay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO 768795, sé vao so6 cap GCN
CHO01366 ngay 15/8/2013 cho ba Nguyén Thi Kim L.

Nguyén don va dai dién nguyén don giao ndp cho Toa an cac tai liéu, chimg
sau: Ban tu khai cta ong Nguyen Do Thanh H ngay 30/9/2019 (ban chinh); Glay
ching nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan hen véi dat
s6 BO 768795, s6 vao s6 cdp GCN: CH01366 do UBND thanh phé M cép ngay
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15/8/2013 cho ba Nguyen Thi Kim L (ban photo); Hop dong sang nhuong ngay
27/9/2016 gitra ba Nguyen Thi Kim L v¢i 6ng Nguyén Duy B (ban photo); Thong
béo ndp tién s dung dat s6 06940/PC/ 10/2013/TBTK ngay 18/10/2013 (ban photo);
Thong bao ndp thué trudc ba nha dat s6 06940/PC/10/13/TBTK ngay 18/10/2013
(ban photo).

- Tqi Bién ban ldy loi khai ngay 03/3/2020 ciia Toa dn nhin din thanh
pho Thi Dau Mét, bi don ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Anh T trinh bay:

Ong T, ba L 1a cdu mo rudt cua o6ng Nguyén Duy B. Ngay 27/9/2016, 6ng
T, ba L ¢o ky hop dong sang nhuong vdi ong Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Vian N,
1a cha me rudt cua 6ng B di¢n tich dat 235,9 m” theo Gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 BO 768795 so vao s6 CH 01366 do UBND thanh phd Thu Dau Mot
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp ngay 15/8/2013 cho ba Nguyén Thi
Kim L, véi gia 750.000.000 dong. Ba L, ong T thira nhan chit ky, dau lan tay
Nguyén Anh Tuan, Nguyén Thi Kim Lan ¢ muc dai dién bén A trong Hop ddng
sang nhuong ngay 27/9/2016 1a cua ba L, 6ng T nhung ba L, dng T khong thoa
thuén vi¢c chuyen nhuong quyén sir dung dat trén véi 6ng B. Ly do 6ng B ky tén
trong hop dong trén, ba L, 6ng T khong biét.

Nguyén nhan ba L, éng T ky két hop dong sang nhugng trén v6i ba H, ong
N 14 do giita hai bén c6 thoa thuan trao doi quyén st dung dat voi nhau. Cu thé:
Ngay 18/6/2016, ba H, ong N ky chuyén nhuong cho ba L thira dat sd 51, to ban
d6 sb 47, dién tich 742,9 m , toa lac tai Ap2,xi b, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh da dugc UBND huyen C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H,
6ng N s H 01186 ngay 12/10/2006 tai Vin phong Cong chung C, Thanh phd Hb
Chi Minh, véi gia 180.000.000 dong nhung gia thyc té cao hon gia ghi trong hop
dong chuyén nhuong (ba L, 6ng T cam doan giao ndp gidy to, tai liéu vé gia dat
cho Toa an). Ngay 20/7/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C
chinh 1y ndi dung diéu chinh tén chu sir dung dét cho ba L. Do gia tri dat ¢ xa b,
huyén C cao hon gia tri thira dat c6 dién tich 235,9 m* & phuong C, thanh phd M
nén ba L, ong T va ba H, dng N thoa thudn bu trr gia tri dat. Sau khi trir di
750.000.000 dong gia tri dat theo hop dong sang nhuong, ba L, éng T con phai
dua thém tién mat cho ba H (s tién bao nhiéu ba L, 6ng T s& giao ndp ching clr
cho Toa &n sau).

Hién nay, ban chinh Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan 11en v6i dat s6 BO 768795, sb vao sd cap GCN: CHO1366 do
UBND thanh phé M cép ngay 15/8/2013 cho ba L do ba H giir ¢é ba H lam tha
tuc sang tén chu sir dung dat. Trén phan dit tranh chdp c6 mot sb cdy an trai va
mot phan ludi rao B40 + try bétong cuia Lan, 6ng T. Do dét chua ban giao cho ba
H, 6ng N nén ba L, 6ng T khoa ctra rao lai.

Péi véi viée tra no tién sir dung dat, ba H, 6ng N khong trao d6i véi ba L,
ong T ma tu y di ndp nén ba L, ong T khong biét. Nguyén nhan ba L, dng T khong
ddng ¥ chuyén nhuong quyén str dung dat & phuong C 1a do ba H, 6ng N khéng
thue hién dung cam két, thoa thuin gitra hai bén. Theo thoa thuén, ba H, ong N
phai thuc hién viéc sang tén phan dat va giai quyét tranh chap phan dét tai xa b,
huyén C xong thi ba L, 6ng T méi déng y sang tén phan dat & phuong C cho ba H,
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6ng N. Hién nay, phan délt tai X& D, huyén C néu trén dang dugc Toa an nhan dan
huyén C thu ly, giai quyét.

Ba L, 6ng T thira nhan biét viéc 6ng B khoi kién tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat v6i ba L, 6ng T tai Toa an nhan dan thanh phd
Thit Dau M6t nhung moi giao dich, thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba H, 6ng
N, khong lién quan dén 6ng B nén ba L, ong T khong dén Toa 4n dé lam viéc,
khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua dng B.

Ba L, 6ng T giao ndp cho Toa &n céc tai lidu, ching sau: Gidy ching nhan
quyen su dung dat khoéng 16 s6, ngay 12/10/2006 do UBND huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Vin N, ong Nguyen Thi H. Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén C chinh 1y thay d6i bo sung sang tén cho ba Nguyén
Thi Kim L ngay 20/7/2016 (ban sao); Bién ban hoa giai duong 16i di chung ngay
29/11/2016 ctua Ap 2, xa D (ban sao); Gidy Triéu tap so 53/GTT ngay 02/4/2018
ctia Toa an nhan dan huyén C (ban chinh); Gidy giao kéo vé viéc sang nhuong dat
kém nhan ng khong ghi ngdy thang nim giita bén A (6ng Nguyén Vin N, 6ng
Nguyén Thi H) va bén B (6ng Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén
Anh Minh) (ban sao); Hop dong sang nhugng khong ghi ngay thang nam giita bén
A ba Nguyén Thi Kim L va bén B 6ng Nguyén Duy B (ban sao);

- Tai Ban ty khai dé ngay 19/5/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H, ong N 1a cha me ruft cua~ong Nguyén Duy B. !Ba H 1a chi rudt cua
ong Nguyén Anh T. Ong T va ba Nguyén Thi Kim L 1a vg chong.

Khoang nam 2016, ba H duoc biét ba L, 6ng T gip kho khan vé tai chinh
nén rao ban phan dat c6 dién tich 235,9 m?, toa lac tai phuong C, thanh pho M,
tinh Binh Duong da dugc UBND thanh pho M cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BO 768795, so
vao s0 cap GCN: CHO1366 ngay 15/8/2013 cho ba L. Do thira dat dang ng tién
chuyén muc dich sir dung dat nén viéc tim ngudi dé chuyén nhugng gip kho khan.
Ldc nay, ba H biét 6ng B dang c6 nhu cau mua dat dé xay dung nha & nén gidi
thiéu cho 6ng B thira dat trén thi duge 6ng B dong v va nho ba H lién hé vai ba L,
6ng T dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong.

Sau khi thoa thuan, thuong lugng, ba L, 6ng T dong ¥ chuyén nhuong thira
dat trén cho dng B véi gia 750.000.000 dong. Khi ba L, 6ng T dén nha ba H dé
lam gidy to sang nhuong, 6ng B di cong viéc khong c6 ¢ nha nhung trude d6 dng
B c6 dua cho ba H sé tién 750.000.000 dong dé nhd ba H thanh toén cho ba L,
6ng T va lap hop dong sang nhuong. Sau khi ba H thanh todn toan bo sd tién
750.000.000 dong cho ba L, 6ng T, ba L, 6ng T ky tén vao hop dong sang
nhuong. Ba H du dinh cho ba L, 6ng T ky tén trude, khi nao 6ng B vé s& ky sau
nhung ba L, dng T yéu cau ba H ky tén ludn vi toan ngudi trong gia dinh. Ba H
nghi khong c6 van dé gi tranh chap nén dong y ky thay cho 6ng B. Khi éng B vé,
ba H dua lai hop ddng sang nhuong cho 6ng B xem thi dng B khong dong ¥ va
no6i hop dong sang nhuong ghi tén bén ban 13 ba L bén mua 1a 6ng B, ba H ky tén
bén mua 1a khong dung. Ong B yéu cau ba H lién hé vai ba L, 6ng T dé ky két lai
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hop dépg sang nhuong cho phu hgp. Sau d6, ngay 27/9/2016, 6ng B va ba L, 6ng
T ky két lai hop dong sang nhuong.

Ba H khong giao nop tai liéu, ching ctr cho Toa an.

- Tgi Bdn ty khai dé ngay 19/5/2020, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyen Vin N trinh bay:

‘ Ong N 1a cha rudt cua 6ng B 1a anh ré ctia ba L, 6ng T. Viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 0ng B va ba L, ong T, 6ng N khdng
biet, khong li€n quan gi den viéc tranh chap. Ba H, 6ng B ¢o6 thuc hién viéc mua
ban chuyén nhugng dat véi ba L, 6ng T hay khdng thi 6ng N khong bict. Ong N
khong c6 vy kién tranh chap thira dat trén vai 6ng Bvaba L, ong T.

Ong N khong giao ndp tai liéu, chimg cir cho Toa an.

Tai phién toa,

- Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Db Thanh H giir nguyén yéu cau khai
kién cta nguyén don, khong giao ndp thém chimg cur nao khac. Ddi véi cac cay
trong trén dat do khong co thoa thudn trong hop dong sang nhuong ngay
27/9/2016 nén 6ng B dong y hoan tra gia tri cac cay trén cho ba L, 6ng T. Déi vai
hang rao ludi B40 + tru bé tong khong con gia tri st dung nén 6ng B khéng hoan
tra gia tri.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim L, ong Nguyén Anh T di duoc Toa an trigu
tap hop 1¢ lan thir hai nhung khong dén tham gia phién toa. Do do, can cir cac di€u
227,228 B0 luat To6 tung dan su, Toa xét xur vang mat ba L, 6ng T.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don va ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Nho c6 don dé nghi
x€t XU vang mat.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc khi xét xtr, Tham phan
duoc phan cong thu 1y giai quyét da thuc hién dung quy dinh ctia B luat To tung
dan su; tai phién toa, Ho1 dong xét xur va thu ky Toa an thuc hién dung quy dinh
cua phap luat v€ phién toa so tham; nguyén don, dai dién nguyén don va nguoi co

quyén loi, nghia vy lién quan da chap hanh dung quyén va nghia vu t6 tung; bi
don khong chip hanh dung quyén va nghia vu td tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ngay 27/9/2016, vo chong ba L va 6ng T
ky hop dong sang nhuong dit cho 6ng B véi ndi dung “Bén A ban cho bén B
manh dat tai phuong C, thanh phd M, tinh Binh Duong c6 dién tich 235,9m? thudc
gidy chimg nhan QSD dit s6 BO 768795, thira dat sd 414, td ban dd sd 16 do ba
Nguyén Thi Kim L s& hitu duoc UBND thanh phé M cép ngay 15/8/2013 véi gia
750.000.000 ddng (bay trim nim muoi triéu dong). Bén B da thanh toan du sb
tién trén”. Hop dong ngay 27/9/2016 ¢o chit viét, chit ky va dau van tay cua 6ng
T, ba L, 6ng B. Phia bi don ciing thira nhan chit viét, chir ky va ddu van tay trong
hop ddng 14 ctia bi don nhung cho rang ngay 27/9/2016 bi don ky hop dong sang
nhuong dat voi ba H, dng N chtr khong phai ky vai 6ng B nhung khong c¢6 ching
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cu chung minh nén 101 khai nay cua bi don la khong c6 can ctr. Nhu vay, viée cac
bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat 1a co that. Theo ndi dung
hop dong thi 6ng B d3 giao ddy du sb tién chuyén nhuong 750.000.000 dong cho
ba L, dng T. Mit khac, tai bién ban 1ay 161 khai ngay 03/3/2020 thi 6ng T, ba L
cﬁng tu thira nhan “Do miéng ddt tai huyén C gid tri cao hon nén giita vor chéng
toi va ba H, 6ng N thoa thudn bu trir gid tri, sau khi trir di 750.000.000 dong tai
hop dong sang nhuong, chung toi con dwa lgi tlen mat cho ba H”. Do d06, c6 co s¢
xéac dinh vo chong ba L, 6ng T dd nhan du sd tién chuyén nhuong dat 750.000.000
ddng cua dng B.

Sau khi ky két hop dong ngay 27/9/2016 thi ba L, 6ng T da dua ban chinh
gidy ching nhan QSD dat cho 6ng B. Ong B tién hanh 1am hang rio bao quanh
khu dat dé thyc hién viéc quan ly. Pong thoi, dén ngay 25/02/2019, dng B ciing
thue hién xong nghia vu ndp s6 tién no chuyén muc dich st dung dt 413.300.000
dong. D6i véi s tien 413.300.000 dong, bi don thira nhan khong nop nén day la
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B lut T6 tung dan su.

Xét thay, hop dong sang nhuong dat ngay 27/9/2016 dugc lap thanh vin
ban nhung khong thuc hién cong chung, ching thuc hop dong 1a vi pham vé mat
hinh thire theo quy dinh Diéu 124 B luat Dan sy nam 2005 va Diéu 167 Luat Pat
dai nam 2013. Tuy nhién, khi giao két hop dong cac chu thé tham gia c6 diy du
nang lyc hanh vi dan sy; viée giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, muc dich
va ndi dung cua hop dong khong trai phap luat va dao duc xa hoi; dat chuyén
nhuong dé dugc co quan co thAm quyén cip gidy ching nhan QSD dat; bén nhan
chuyén nhuong 12 0ng B da thyc hién thanh toan sO tién chuyén nhuong
750.000.000 dong va tién ng thué dat 413.300.000 dong theo théa thuan trong hop
dong, con bén chuyén nhuong 1a ba L va 6ng T ciing da tién hanh ban giao gidy
chting nhan QSD dt ban chinh va quyén st dung dat cho 6ng B quan 1y, sir dung
nén theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao thi hop
dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 27/9/2016 khong bi coi v6 hi¢u va viée
ong B yéu cau Toa an cong nhan Hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay
27/9/2016 c6 hiéu luc 13 ¢6 co sé chap nhan.

Nhirng yéu cau, kién nghi d¢ khac phuc vi pham vé t0 tung: Khong.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; can cir két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& y kién trinh bay ctua
cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a loai viéc thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an (quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo luat T4 tung dan su). Do d6i
tugng tranh chap lién quan den bat dong san toa lac tai thanh phé Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong nén tham quyén giai quyet thudc Toa an nhan dan thanh phd Tha
Dau Mot (quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém c¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo
luat T6 tung dan su). Vé thoi hiéu khéi kién do bi don khong co yéu cau ap dung
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quy dinh vé thoi hiéu khoi kién nén tranh chap nay Toa khong xem xét vé thoi
hiéu khoi kién quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 184 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot
lién h¢ Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh dé x4c minh viéc gidi
quyét tranh chdp quyén st dung dat (161 di) gitra ba Nguyén Thi Kim L, 6ng
Nguyén Anh T va ong Nguyén Vin H theo 10i trinh bay ctia ba L, dng T va Giay
Triéu tap s6 53/GTT ngay 02/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C doba L, 6ng T
giao ndp nhu‘ng Tda 4n nhan dan huyén C chi cung cap Thong bao thu ly vu an sO
409/TB-TA ngay 23/10/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén C va yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Thu Dau Mot phai ¢ vin ban, quyet dinh yéu cdu cung cip
chtng ctr. Ngay 31/7/2020, Toa &4n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot ban hanh
Quyét dinh sd 93/QD-TA yéu cau Toa an nhan dan huyén C cung cap tai liéu,
chtng ¢t lién quan dén viéc giai quyét tranh chap vu an thu Iy néu trén nhung dén
khi xét xir so tham, Toa 4n nhan dan huyén C van chua cung cip. Tuy nhién, cin
cir vao cac tai li¢u, chung cur thu thap duoc, Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau
Mot van du cin cir dé giai quyét vu 4n.

[3] Xét cac gidy to, tai lidu do cac bén giao ndp, thay rang:

Pbi véi glay to, tai liéu do nguyén don giao nop, nhu: Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BO
768795, sb vao sb cap GCN: CHO1366 do UBND thanh phd M cip ngay
15/8/2013 cho ba Nguyén Thi Kim L; Hop dong sang nhuong ngay 27/9/2016
gitra ba Nguyén Thi Kim L véi 6ng Nguyén Duy B; Thong bao nop tién str dung
dat s6 06940/PC/10/2013/TBTK ngay 18/10/2013 ¢6 ban chinh dé ddi chiéu nén
dugc xac dinh ching ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 Bo luat T tung dan
su.

Pbi voi cac gidy to, tai liu do bi don giao ndp, nhu: Gidy ching nhan
quyén st dung dat khong rd s, ngay 12/10/2006 do UBND huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh cip cho ong Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Thi H. Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai huyén C chinh 1y thay d6i bo sung sang tén cho ba Nguyén
Thi Kim L ngay 20/7/2016; Bién ban hoa giai duong 16i di chung ngay
29/11/2016 cua Ap 2, xd Tan Thanh Pong, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;
Gidy Triéu tap sd 53/GTT ngay 02/4/2018 ctia Tda an nhan dan huyén C; Gidy
giao kéo vé viéc sang nhuong dat kém nhan no khong ghi ngay thang nam giita
bén A (6ng Nguyén Vian N, ong Nguyén Thi H) va bén B (6ng Nguyén Anh T, ba
Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Anh Minh); Hop dong sang nhuong khong ghi
ngay thang nim gitta bén A ba Nguyén Thi Kim L va bén B 6ng Nguyén Duy B
mdc du la ban sao khong c6 cong chung, ching thuc nhung duge bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thi H thira nhan nén thudc truong hop
nhiing tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
B luat T6 tung dan sur.

[4] Qua trinh gidi quyét vu 4n, ba L, 6ng T khong hop tac, tu ¥ khoa cong
rao thira dat tranh chap khong cho co quan chuyén mon tién hanh do dac. Tuy
nhién, can ct ¥ kién cta can b do dac thudc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé Thu Dau Mot tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
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17/01/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau Mot. Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot dé yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé M
trich luc so @6 vi tri thira dat dé giai quyét vu an.

Theo Trich luc ban dd dia chinh thtra dat tranh chap ngay 20/02/2020 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé M cung cap, thé hién: Chiéu dai
hanh lang bao v¢ rach cua thua dat c6 su thay doi tir 4m thanh 5m (theo Cong van
s 2612/UBND-KTN ngay 05/9/2013 cua UBND tinh Binh Duong vé viéc thé
hién hanh lang bao vé song sudi trén dja ban tinh Binh Duong). Tai phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can céng khai chung ctr, bi don ba L, dng T khong co
mat, dai dién nguyén don déng ¥ viéc thay d6i hanh lang rach néu trén. Do do,
Tda an cdn cir Trich luc ban dd dia chinh thira dat tranh chap ngay 20/02/2020 do
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phd M cung cap dé lam can cir giai
quyet vu an.

~ Can cu Bién ban dinh gia ngay 13/02/2020 cua Hoi dong dinh gia thanh
phd M, thira dat tranh chap dugc xac dinh gié tri nhu sau:

Pat thd cu 15.000.000 ddng/m’ dat nudi trdng thuy san 10.000.000
doéng/m®. Nhu vay: 60 m? dat thd cu, twong dwong s tién 900.000.000 dong;
175,9 m? dit nudi trong thuy san, trong duong sb tién 1.759.000.000 dong. Tong
gia trj thira dét tranh chap 2.659.000.000 dong.

Céc cdy man, mit, chom chom, sung c6 téng gia tri: 1.600.000 déng.
[5] Xét ¥ kién, yéu ciu cua cac bén, thiy rang:

Hop ddng sang nhuong dat ngay 27/9/2016 giira ba L, 6ng T va 6ng B dugc
ky két bang van ban, nhung khong cong ching theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
689 Bo luat Dan sy 2005. Ba L, 6ng T cho rang chuyén nhuong thira dat trén cho
ba H, dng N, khong chuyén nhuong cho éng B, viéc ky két hop dong sang nhugng
thura dat trén véi ba H, ong N 1a do giita hai bén c6 thoéa thuan vé viéc trao d6i
quyén sir dung dat toa lac tai phuong C, thanh phé M va x4 P, huyén C.

- Xét hinh thic va ndi dung ciia hop dong sang nhuong (hop déng khéng
ghi ngay, thang, nam do ba L, dng T giao ndp), théy rang: Bén ban (bén A) 1 ba
Nguyén Thi Kim L; bén mua (bén B) la dng Nguyen Duy B nhung ¢ muc dai di¢n
bén B 6ng Nguyén Thi H 1a ngudi ky nhén chuyen nhugng. Su viéc nay dugc ba
H trinh bay: “... bA H dé giao toan bé s6 tién 750.000.000 dong cho ba L, éng T,
dong thoi dmh cho ba L, ong T ky tén trudc, khi dng B vé sé ky bé sung sau
nhung ba L, ong T yéu cau ba H ky tén luén vi toan nguwoi trong gia dinh, ba H
nghi khéng cé van dé gi nén ba H dong ¥ ky thay cho dng B. Khi dng B vé, ba H
dwa lai hop dong sang nhwong cho 6ng B xem thi 6ng B khéng dong y va néi hop
dong sang nhwong ghi tén bén ban la ba L bén mua 1a 6ng B nén viéc ba H ky tén
bén mua la khéong ding. Ong B yéu cau ba H lién hé véi ba L, ong T dé ky két lai
hop dong sang nhwong cho phit hop”. Loi trinh bay cua ba H ¢ chimg ¢t kém
theo 12 Hop ddng sang nhuong ngay 27/9/2016 giita ba L, ong T va 6ng B. Do d9,
mic du ba L, 6ng T khong thira nhan viéc chuyén nhuong dat voi ong B nhung
Toa c6 du can ctr xac dinh 6ng B 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat cia ba L, ong
T. Nhu vay, hop ddng sang nhuong (khong ghi ngay, thang, naim) do ba L, 6ng T
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giao ndp di duoc cac bén thoa thuan huy bo va duoc thay thé bing Hop dong sang
nhuong ngay 27/9/2016 nén khong con gia tri phap 1y.

- Xét ndi dung Gidy giao kéo (khong ghi ngay thang nam) do balL,ong T
giao ndp va ndi dung trong Hop ddng sang nhugng ngay 27/9/2016, ké ca noi
dung trong hop dong sang nhugng (khong ghi ngay, thang, ndm) do ba H ky nhan
chuyén nhuong, thay rang: Ca 03 van ban trén khong c6 ndi dung trao d6i quyen
sir dung dat, can trir sO tién nhan chuyén nhuong dat, dong thoi trong hop dong
sang nhuong ngay 27/9/2016 con ghi rd “Bén B da thanh todn dii s6 tién trén”. Do
do6, 101 trinh bay cua ba L, 6ng T vé viéc thoa thuan hoan dbi dat va can trir tién
chuyén nhuong dat khong ¢ can cir chap nhan. Loi trinh bay cta 6ng B, ba H,
6ng N phu hop céc ching ctt ¢6 trong hd so nén Toa chap nhan.

Can cur Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong rd so, ngay 12/10/2006
do UBND huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cip cho ong Nguyén Vin N, 6ng
Nguyén Thi H dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C chinh 1y thay
d6i bo sung tén chu st dung dat cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 20/7/2016 do ba
L, 6ng T giao ndp, Toa c6 du can cur xac dinh ba H, dng N da thyc hién dung Gidy
giao keo véi ba L, 6ng T. Do do, viéc ba L, 6ng T cho rang “Ba H, 6ng N phai
thwe hién viéc sang tén phan dat va gidi quyét tranh chdp phan dat tai xa Tan
Thanh Béng, huyén C xong thi ba L, éng T mdi dong y sang tén phan dat ¢
phuong Phii Cuong cho ba H, 6ng N 1a khong ¢6 can cir chap nhan.

Xét thay, 6ng B di thanh toan day du tién chuyén nhuong dét cho ba L, dng
T: ba L, 6ng T di giao ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng B;
6ng B hoan thanh xong nghia vu tai chinh (ndp sb tién 413.300.000 dong tién sir
dung dat), 3 nhan dat quan 1y, st dung, xay tuong rao lam ranh 1a d3 hoan thanh
xong cac nghia vu trong hop dong; thoi diém cac bén giao két hop dong dén nay
phap luat khong nghiém cim viéc chuyén nhuong dat, xc minh tai UBND
phuong C thira dét tranh chap cac bén duoc phép giao dich chuyén nhugng, khong
bi quy hoach, giai téa. Do d6, mic du hop dong sang nhuong ngay 27/9/2016 vi
pham quy dinh bat budc vé cong chimg nhung theo quy dinh tai khoan b.3, diém
b, tiu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 2 Diéu 129 B luat Dan
su nam 2015, Toa chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng B, cong nhan Hop dong
sang nhuong ngay 27/9/2016 gitra ba L, 6ng T va dng B ¢6 hiéu lyc. Ong B duoc
quyén quan 1y, sit dung thtra dit néu trén.

Dbi v6i cac cay trong nhu man, mit, chdm chém, sung trén thira dat tranh
chap, xét thiy trong hop ddng cic bén khong thoa thuan vé cac tai san nay,
trong qué trinh giai quyét cac bén khong co y kién tranh chép vé céac tai san
nay. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng Hiéu (dai dién cho dng B) dong ¥ hoan tra gia
tri cac cdy trong trén dat tranh chép trén cho ba L, 6ng T nén Toa ghi nhan.

Dbi voi hang rao ludi B40 + try bé tong trén thira dat tranh chap do
khong con gia tri su dung, Hoi dong dinh gia tai san khong dinh gia, ong B
duoc quyén quan 1y, s& hiru hang rao ludi B40 + tru bé tong trén thira dat.



Tu nhiing phan tich trén, xét thdy ¥ kién phat biéu vé quan diém giai quyét
vu an ctia Kiém sat vién c6 can cit nén Tda chap nhan.

’ [6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap va an phi dan sy so tham:

o Vé chi phi QO dag, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng
s0 tién 1.456.000 dong. Ong B da ndp xong. Ba L, 6ng T c6 trach nhi¢ém hoan
tra so tién trén cho Ong B theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 Bo luat TO tung
dan su.

- V& an phi dan sy so thim:

Ba L, 6ng T phai chju an phi doi v6i yéu cau khéi kién ctia 6ng B duoc Toa
an theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat T6 tung dan sy va di€ém a khoan 3 Dicu 27
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1&
phi Toa an.

Ong B phai chiu an phi twong tmg v4i phan gia tri tai san hoan tra cho ba L,
ong T.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, cac diéu 92, 95, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B0 luat
To tung dan sy;

- Can clr khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan su 2005, khoan 2 Diéu 129 Bo luét
Dan su 2015.

- Can cit khoan 10 Dicu 12, khoan 3 Bicu 100, Piéu 105, Dicu 106 Luat
bat dai nam 2013;

- Can cir diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua n 1guyén don ong Nguyén Duy B d6i voi bi

don ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Anh T V& viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén hop dong sang nhu’O’ng khong ngay, thang, nam gitra ba Nguyén Thi
Klm L, ong Nguyen Anh T va 6ng Nguyén Th1 H vé viéc chuyén nhuong thira dat
sO 414, to ban do sb 16, dién tich 235,9 m? toa lac tai phuong C, thanh pho M,
tinh Binh Duong da dugc UBND thanh pho M cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 768795, sd
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vao s6 cAp GCN CH01366 ngay 15/8/2013 cho ba Nguyén Thi Kim L khdng con
gid tri phap 1y do dugc cac bén thda thuan huy bd.

Cong nhan Hop dong sang nhuong ngay 27/9/2016 gitra ba Nguyén Thi
Kim L, 6ng Nguyén Anh T Va 6ng Nguyén Duy B ¢ hi¢u luc. Ong B duoc quyen
quan 1y, st dung thira dit sb 414, to ban d6 sb 16, dién tich 235,9 m?, (bao gdm
87,4 m* dat nudi trong thily san, 60 m® dat thd cu va 88,5 m” dat hanh lang bao vé
rach) toa lac tai phuong C, thanh phé M, tinh Binh Duong dé dugc UBND thanh
phé M cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BO 768795, sb vao sd6 cip GCN CHO01366 ngay
15/8/2013 cho ba Nguyén Thi Kim L.

(kém theo so do ban vé hién trang thira ddt ciia 6ng B)

Ong B duoc quyén quan 1y, st dung, s¢ hitu cac tai san gan lién véi thira
dat 414, nhu: Cay man, mit, chom chom, sung va hang rao ludi B40 + try
bétdng va co trach nhiém hoan tra cho ba L, 6ng T s tién 1.600.000d (mot
triéu su trim ngan ddng) 13 tong gia tri cac cAy man, mit, chdm choém, sung trén
thira dat tranh chap.

Ong B c¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nude cd tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén theo ban an cua
Toa an.

Co quan nha nudc co thAm quyén can cu ban an cua Toa an thyc hién thu
tuc thu hoi, hay bo glay ching nhan quyen sir dung dat nén trén ciia ba Nguyén
Thi Kim L va cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng B theo Ban an
cua Toa an va quy dinh phap luat.

2. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap va an phi dan su so tham:

- Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap: Tong so tién 1.456.000d (mot triéu bon tram nam muoi sau ngan dong).
Ong B da ndp xong. Ba L, 6ng T ¢o6 trach nhiém hoan tra so tién trén cho 6ng
B.

- V& an phi dan sy so thAm:

+ Bugc ba L, ong T nop 300.000d (ba tram ngan d6ng) tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh ph6é Thu Dau Mét.

+ Budc 6ng B ndp 300.000d (ba trim ngan dong) duoc khau trir vao so tién
s6 tién 17.000.000d (muoi bay triéu dong) da ndp tam Gng trude day theo Bién lai
s6 AA/2016/0034486 ngay 03/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
M. Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd M hoan tra cho 6ng B sé tién con lai
16.700.000d (muoi sau triéu bay trim ngan dong).

3. Vé quyén khang céo, khang nghi: Du’ong su €O mat co quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit cé quyen

khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic niém yet
ban an. Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh cua Bo luat T6
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tung dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Thi Dau Mot; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP
Tran Thanh Binh
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