TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 132/2019/DS-PT
Ngay: 03/6/20109.

VIV Yéu cdu boi thuong
thiét hai ngoai hop dong.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Thi¢n
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai;
Ba Nguyén Thu Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong céc ngdy tir ngdy 31/5 dén ngay 03/6/2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 149/TLPT-DS ngay
18/4/2019 vé viéc: “Yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.”
Do ban an dén su so tham sb: 16/2018/DSST ngay 24/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan
quan HM, TP. Ha N1 bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phic thim sd 112/2019/QP-PT ngay
19/4/2019; Quyét dinh hoan phién toa cta Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén TA, sinh nam 1977; Tru tai: s6 38 ngd 295 phd
BM, phuong BM, quan HBT, Ha N§i1. Co mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén TA: Luat su B.V.K -
Cong ty Luat TNHH MTV DL, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Co mit.

2. Bi don: Vin phong cong chimg HM. Tru so: sé 1253 dudng GP, phuong
TL, quan HM, Ha N¢i. Pai dién theo phap luat: Truong Van phong cong ching.
Pai dién theo uy quyén: Ong B.Q.D, sinh nim 1947 - Cong chiing vién Vin phong
cong chimg HM. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho Vin phong cong chimg HM:
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Luat sw N.N.T- Cong ty Luat TNHH CC, Poan Luat su thanh phd Ha Noi. C6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luu Thi HM, sinh nam 1978. Hién dang chép hanh phat tu tai Trai
giam TX- Bo Cong An. C6 don xin ving mit.

3.2. Ba N.T.N, sinh nim 1971. Hién tru tai: s6 01 ngach 467/163 phb N.D, to
05 phuong L.N, quan HM, Ha Noi. Véng mat.

3.3. Vin phong cong ching V.X. Tru so: sb 48 G.V.M, quan D.D, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh Diing - Truong Vin phong. Ving mit.

4. Nguwoi khang cao:

4.1. Anh Nguyén TA - nguyén don.

4.2. Van phong Cong ching HM - bi don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén TA trinh bay:

Ngay 03/4/2009, Van phong Cong ching HM da cong chimg Gidy uy quyén
giita bén uy quyén ( bén A) 1a 6ng N.V.T sinh 01/5/1970 va ba N.T.N sinh ngay
06/12/1971 va bén nhan uy quyén 1a ba Luu Thi HM ( bén B). Noi dung bén A uy
quyén cho bén B nhu sau: bén A 13 chi hop phap tai san 236m2 dat thudc thira s6
593 to ban d6 02 tai L.N, TT, Ha Noi (theo GCNQSD dét sé6 A361665) uy quyén
cho bén B toan quyén thé chap; chuyén nhuong, thé chip cho bén thtr ba dé vay von
ngan hang va cac to chirc tin dung dbi véi thira dat trén.

Trén co s¢ Gidy uy quyén co cong ching ctia Vin phong Cong chirng HM trén,
ngay 08/12/2009 ba Luu Thi HM c6 ky Hop dong chuyén nhuong thira dat ctia ong
T ba N cho anh Nguyén TA ¢6 c6ng chtng tai Vian phong Cong chung V.X véi gia
chuyén nhuong 1a 400.000.000d. Ba M di giao ban chinh cia GCNQSD dat s6
A361665 cho anh TA; anh TA da giao tién 400.000.000d cho ba M.

Ba M khong ban giao nha dit cho anh TA trén thuc dia; va khi 1am thu tuc sang
tén GCNQSD dat tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan HM khong chap
nhan voi Iy do: ba Truong Thi N2 ( vo 6ng Nguyén Vin T) ¢ thong bao vé viée bi
mat GCNQSD dat dung tén 6ng Nguyén Van T. Vi vay anh TA khong lam duge thu
tuc sang tén.

Anh TA xac dinh do khong thuc hién duge Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da gay thiét hai vé tai san 400.000.000 dong. Ldi 1am thiét hai tai san cua
anh TA 1a do Vin phong cong chimg HM di cong chimg Hop dong ty quyén khong
dung phap luat gitta 6ng T, ba N cho ba M nén anh yéu ciu Vin phong cong ching
HM phai bdi thudng thiét hai cho anh 1a 400.000.000 dong.

Bi don Vin phong Céng ching HM do nguoi nhén uy quyén trinh bay:
2



Van phong cong nhan ngay 03/4/2009 Van phong cong chimg HM cd cong
ching Gidy uy quyén gita bén uy quyén ( bén A) 1a 6ng N.V.T sinh 01/5/1970 va
ba N.T.N sinh ngay 06/12/1971 va bén nhan uy quyén 1a ba Luu Thi HM ( bén B).
Noi dung bén A uy quyén cho bén B nhu sau: bén A 1a cha hop phép tai san 236m2
dat thuoc thira s6 593 to ban d6 02 tai L.N, TT, Ha Noi ( theo GCNQSD dit sb A
361665) uy quyén cho bén B toan quyén thé chip, chuyén nhuong, thé chap cho bén
thr ba dé vay von ngan hang va céc to chuc tin dung ddi véi thira dét trén.

V& quy trinh tién hanh céng ching 1a dung quy dinh phép luat. Tuy nhién, Vin
phong cong chimg HM c¢6 so suat khong yéu cau 6ng T ba N xuat trinh Gidy chimg
nhan két hon; mac du vay trong SO ho khau gia dinh lai thé hién rd ba N 1a vo 6ng T.

Sau khi biét rd tai liéu cong ching Gidy uy quyén trén 1a tai liéu gia, Van
phong cong chimg HM dé ¢6 don yéu cau vo hiéu xac nhan cong chimg tai Gidy uy
quyén ngay 03/4/2009 dé nghi Toa 4n nhan dan quian HM giai quyét. Tai Quyét dinh
s6 01/2017 ngay 17/5/2017 cta Toa 4n nhan dan quan HM da tuyén bd vo hiéu theo
yéu cau ctia Van phong cong ching HM.

Nay anh TA khoi kién Vian phong cong chimg HM dé yéu cau Boi thuong thiét
hai do khong thuc hién dugec Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Van
phong cong chimg HM xéc dinh do khéng c6 méi quan hé nhan qua gitta van ban uy
quyén ngay 03/4/2009 ddi véi thiét hai cia anh TA nén Vin phong cong chimg HM
khéng nhét tri don khéi kién cta anh TA.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Luu Thi HM c6 15i khai: Do c¢6 nhu cau vay tién, vi vay ong N.V.T va ba
N.T.N c6 dat van dé vay ba 200.000.000d. Ba yéu cau phai co thé chdp nha dit
thong qua viéc ky Gidy uy quyén dinh doat tai san tai van phong cong chimg. Ngay
03/4/2009, tai Vin phong Cong chimg HM: ba cung 6ng Nguyén Vin T, ba N.T.N
d3 ky Hop ddng uy quyén v/v 6ng T va ba N uy quyén cho ba M dinh doat tai san 1a
thira dat c6 dién tich 236m2 ( da dugc cdp GCNQSD dat s6 A 361665 mang tén 6ng
T) theo d6 ba M duoc toan quyén thé chip, chuyén nhuong, thé chip cho bén tht ba
dé vay von ngan hang va cic t6 chiic tin dung. Sau khi ky xong Hop dong uy quyén
ba M da cho vo chong 6ng T ba N vay sé tién 200.000.000d.

2. Van phong Cong chirng V.X do nguoi dai dién trinh bay: Ngay 08/12/20009,
6ng TA va ba Luu Thi HM da dén Vian phong Cong chimg V.X ky Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ddi voi thira dat co dién tich 236m2 ( co
GCNQSD dit mang tén 6ng Nguyén Van T). Vian phong cong ching V.X c6 kiém
tra hd so dé nghi cong chimg gdm c6: CMTND cuia cac bén, S6 ho khau gia dinh,

Gidy chtng nhan quyén st dung dat, Hop dong uy quyén ¢ cong ching ciia ong T
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ba N cho ba M. Duya trén co s¢ cac tai liéu nay, Van phong cong ching V.X da thu
Iy hd so yéu cau cong chimg, soan thao hop ddng dé cac bén ky két vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Van phong cong chiung V.X khong cé trach nhiém xéac
minh tinh chinh xac vé chu thé ky két cua Hop dong uy quyén di dugc Vin phong
cong chung HM cong ching.

3. Ba N.T.N c6 15i khai: Ba c6 nhu cau vay tién, thong qua chau Nguyén Toan
T2 ( chau ba) c6 néi néu ba cé nhu cau vay thi pho t6 sé6 Ho khau, CMTND cua ba
va chong ba 1a T.V.T r6i dua lai cho T2. Khoang dau thang 4/2009, T2 goi ba dén
Vin phong cong chimg HM dé ky uy quyén lam thu tuc vay tién. Ba di mot minh
dén Vian phong cong chimg HM va dugc anh nhan vién ciia Vian phong cong ching
tén 1a Vit Huy T3 ¢6 dua cho ba 01 Hop dong uy quyén. Noi dung hop dong uy
quyén ghi bén uy quyén 1a ba, va chong 13 Nguyén Vian T, bén nhan uy quyén 1a ba
Luu Thi HM. Anh nhan vién T3 yéu cau ba doc va ky tén khong yéu ciu ba xut
trinh gidy to gi. Ba c6 hoi anh T2 vi sao lai ¢6 tén ong N.V.Tthi anh T2 giai thich ctr
ky dé vay tién, con anh T3 cling khong yéu cau ba xuat trinh Gidy dang ky két hon;
sau d6 anh T2 yéu cau 1 ngudi khac vao ky tén 6ng Nguyén Vian T. Pén khoang
thang 10/2009 chi Luu Thi HM 1a nguodi ky nhin uy quyén cd cho ba vay
50.000.000d. Ba khong 1a nguoi dua GCNQSD dat mang tén 6ng T cho ba M.

4. Ong Vi Huy T3 ( la nguoi lam ching) trinh bay: Ong 14 chuyén vién cua
Vin phong cong ching HM. Ngay 03/4/2009 ba N va mot s6 nguoi dén Van phong
cong ching HM dé yéu cau cong chimg Hop dong uy quyén. Ong 13 nguoi tiép nhan
hd so va yéu cau ba N viét phiéu yéu cau cong ching va cung cap tai liéu. Ba N
cung cip ban chinh CMTND cuia ba va ctia 6ng Nguyén Vian T, s6 ho khau gia dinh;
ban pho to6 kém theo. Ong da ddi chiéu ban chinh véi ban pho to va thyc té con
nguoi 1a ba N va ong T; chi thiéu Gidy dang ky két hon cua ba N va éng T, nhung
do trong ho khau da ghi 16 ba N 13 vg ong T nén 6ng khong yéu cau ba N xuét trinh.

Ong di dy thao hop dong uy quyén gitta bén uy quyén 1a ba N c6 chong 1a éng
T v6i bén nhan uy quyén 12 bd M. Noi dung ba N dng T uy quyén cho ba M toan
quyén dinh doat tai san 1a thira dat c6 dién tich 236m2 (da dugc cap GCNQSD dat
s6 A 361665 mang tén 6ng T) theo d6 ba M duoc toan quyén thé chip, chuyén
nhuong, thé chap cho bén thtr ba dé vay vén ngan hang va cac to chire tin dung. Sau
khi Céng chimg vién B.Q.D kiém tra va da ky xac nhdn cong chimg Hop dong uy
quyén cho céc bén.

Ong T3 ty nhan c6 18i chl quan khi khong yéu cau ba N xuét trinh Gidy diang
ky két hon giita ba N va 6ng T, con cac tai liéu khac ba N 1am gia thi ong khong thé
phat hién ra.
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Ban an din su so tham sd 16/2018/DSST cé4c ngay 24/11/2018 cta Toa an
nhan dan quin HM da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén TA ddi v6i Van phong Cong
chirng HM.

2. Budc vian phong Cong chimg HM ¢ trach nhiém bdi thudng cho 6ng
Nguyén TA sé tién 300.000.000d do vin ban cong ching sé 738.2009/HPUQ quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPUQ lap ngay 03/4/2009 ciia VPCC HM gay ra.

3. Budc ba N.T.N phai c6 trach nhiém boi thudng cho ong Nguyén TA sd tién
100.000.000d¢ do vin ban céng chimg s 738.2009/HPUQ quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPUQ lap ngay 03/4/2009 ctia Van phong cong chung HM gay ra.

4. Budc 6ng Nguyén TA giao ndp ban goc Gidy chimg nhin quyén st dung
dat s0 A 361665 do UBND huyén TT cap ngay 20/4/199 vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 1065/QSD D/054/7 cha sir dung: N.V.Tcho Chi cuc
THADS quan HM, TP Ha Nbi dé thi hanh quyét dinh giai quyét viéc dan su so
01/2017/QbV-DS ngay 17/5/2017 cuia TAND quéan HM.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang cio
cua cac duong su.

Ngay 27/11/2018, Van phong Cong ching HM c6 don khang cao; ngay
28/11/2018 anh Nguyén TA c6 don khang cao; ngay 07/12/2018 VKSND quian HM
c6 quyét dinh khang nghi ddi v6i ban an dan su so tham sb 16/2018/DSST ngay
24/11/2018 cua Toa &n nhan dan quan HM.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don gitr nguyén ndi dung don khang cao.

Cac bén duong sy khong thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

Vé noi dung: VKS nhén dan thanh phé Ha Noi rat khang nghi cia VKS nhan
dan quan HM vé thoi hiéu khoi kién. An so thim nhan dinh “ngay 22/5/2017 anh
Nguyén TA di lam don khéi kién 1a con trong thdi hiéu khéi kién theo quy dinh tai
Diéu 588 cua BLDS 2015” 1a ¢6 cin ct.

Vé viéc boi thuong thiét hai: Cap so tham giai quyét ngay vu an, khong chd két qua
ctia co quan diéu tra 1a khong dam bao quyén loi cua duong su. Mit khéac, an so
tham chwa x4c minh lam 13 18i ciia M, N va nhiing ngudi lién quan ma da chap nhan

yéu cau cua nguyén don, budc Vin phong cong chimg HM va ba N.T.N phai
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boi thuong thiét hai cho anh TA 13 chua du can cir, chua giai quyét triét dé vu an.
Khang céo cua Van phong cong chimmg HM, khang nghi cia VKS nhin dan quan
HM c6 can ctr cAn dugc xem xét.

Pé nghi HDXX cin cr khoan 3 Diéu 308 BLTTDS chip nhan mot phan khang cao
cia VPCC HM, mot phan khang nghi ciia VKS nhan dan quan HM, hily an so thim.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, yéu cau ciia cdc bén dwong
su; ludn cir cua cac ludt su; quan diém giai quyét vu dn cua dai dién Vién Kiém sdt:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cao cua dai dién Van phong Cong chung HM va don khang
c40 ctia anh Nguyén TA ndp trong han luat dinh va d3 nodp tién tam tng an phi theo
quy dinh; Quyét dinh khang nghi ctia VKSND quan HM gui trong han luat dinh nén
duoc chép nhan xem xét.

[11]. Xét ndi dung don khang cdo ciia cac bén duong su; ndi dung cua quyét
dinh khang nghi cia VKSND quan HM cho théy:

[1]. Ngay 08/12/2009, anh Nguyén TA va ba Luu Thi HM cing dén Vin
phong Cong chimg V. X dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
593, to ban do s6 02, dién tich 236m2 tai dia chi L.N, TT, Ha Noi. Ba M 1a bén
chuyén nhugng va anh TA 1a bén nhan chuyén nhugng dat. Gia tri quyén sir dung
dat chuyén nhuong 1a 400.000.0004. Thira dat chuyén nhwong di dugc cip
GCNQSD dat s6 A361665 do UBND huyén TT cdp ngdy 20/4/1991 cho chu sir
dung 14 ong Nguyén Vian T. Ba M duoc 6ng N.V.T va vo 1a ba N.T.N uy quyén cho
toan quyén dinh doat dbi véi thira dat nay. Hop dong chuyén nhuong duoc Vin
phong cong chimg V.X cong ching s6 00267.09/ HPCN; Quyén sb 01; ngay
08/12/2009. Sau khi ky xong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong
chung, anh TA da thanh toan s tién 400.000.000d cho ba M, ba M da giao cho anh
TA GCNQSD dit mang tén 6ng T; nhung ba M chua giao nha dat trén thuc dia cho
anh TA.

Anh TA tién hanh hoan thién thi tuc sang tén GCNQSD dat tir tén 6ng T sang
cho anh TA, nhung khi ndp bd thu tuc dé nghi dang ky sang tén thi Van phong ding
ky dat dai Ha Noi chi nhanh HM da dung lai do vo ong T 1a ba Truong Thi N2 ¢6
don trinh bao vé viéc gia dinh ba bi mat GCNQSD dat mang tén ong T.

Anh TA xac dinh anh khong thé tiép tuc thyc hién duoc hop dong chuyén
nhuong 14 do 16i ciia Vian phong Cong ching HM di cong chung Hop dong uy
quyén giita ong T vo 12 ba N voi ba M khong dang phép ludt nén gay ra thiét hai vat
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chat cho anh. Anh yéu cau Vin phong Cong chimg HM phai boi thuong thiét hai tai
san cho anh.

Vin phong Cong chimg HM x4c dinh 16i ctia Vin phong khong co6 quan hé
nhan qua véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén khong c6 16i va
khong phai boi thuong.

[2]. Trén co s& yéu cau boi thudng cta anh TA cho thiy: Tod an cip so thdm
d3 xac dinh quan hé phéap luat vu an 1a “ Yéu cau béi thuwong thiét hai ngodi hop
dong” dugc quy dinh tai khoan 6 Pidu 26 BLTTDS 2015; va quy dinh tai Chuong
XXI “Trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dong” thudc Piéu 618 “Béi
thuwong thiét hai do nguoi cua phap nhan gay ra” cua BLDS 2005 1a ¢6 cén cu.

[3]. Do ¢6 tranh chap vé thiét hai tai san va ngudi phai chiu trach nhiém boi
thuong khi c6 thiét hai xay ra; Nén HDXX phuic tham xem xét vé thoi diém gay ra
thiét hai vé tai san ciia anh TA do khong thé thuc hién dugc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat; va ngudi phai chiu trach nhiém boi thudng nhu sau:

[3.1]. V& thiét hai tai san: Anh TA xac dinh tai san thiét hai 1a 400.000.000d

bang s tién anh tra theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M.
Xét thay:
- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat anh TA va ba M da ky két ( co cong
chtng tai Van phong Céng chimg V.X) trén co s Hop dong uy quyén gitta ong T
vo 1a ba N voi ba M 1a khong thé thuc hién duoc vi ba N khong phai vo cua éng T
va ong T da chét trude thoi diém ky hop dong uy quyén. Ciing boi 1y do nay, nim
2017, 6ng B.Q.D - Cong ching vién Van phong Cong ching HM da phai lam don
yéu cau Toa an tuyén huy Vin ban cong chimg 1a Hop dong uy quyén giira éng T,
ba N voi ba M. Tai Quyét dinh giai quyét viéc dan sy s6 01/2017/QDV-DS ngay
17.5.2017 ctia Toa 4n nhan dan quan HM di Quyét dinh tuyén bd Hop dong uy
quyén sb 738.2009/HPUQ duoc ky két giita bén uy quyén 1a éng Nguyén van T,
sinh nam 1970, ba N.T.N, sinh nim 1971 va bén nhan uy quyén ba Luu Thi HM,
sinh ndm 1978 ky két tai Van phong Céng chimg HM vo hiéu.

Tai phién tod, anh TA c¢6 16i khai vé viéc anh biét s& khong thé thyc hién duogc
hop ddng chuyén nhuong nha dat véi ba M, nhung thoi diém nay anh chwa c6 “Pon
yéu cau Huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” véi ba M. Gia thiét anh
TA c6 don yéu cau huy hop dong s& dugc xem xét theo quan hé “Tranh chap hop
déng dan sy” theo quy dinh tai khodn 3 biéu 26 BLDS 2015; va theo quy dinh tai
Chuong VI “ Giao dich dan su”, Phan tht ba Nghia vu dan sy va hop déng dan
su”, chuong XVII....BLDS 2005. Pi voi vu an nay, anh TA yéu cau Vin phong

cong chimg HM bdi thudng thiét hai ngoai hop déng. Nhu phan tich & muc [2]
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thi néu co6 thiét hai tai san va c6 15i cia ngudi ctua phap nhan gy nén sé khac voi
thiét hai do hop ddng dan su bi tuyén vo hiéu.

Pé lam 18, Hoi dong xét xwr cdn cit huéng dan cia Nghi quyét sé
03/2006/NQ-HPTP ngay 8/7/2006 ciia HPTP Tod dn nhan dan Téi Cao vé Boi
thwong thiét hai ngodi hop dong dé xem xét yéu cdu khoi kién ciia anh TA nhu sau:

Tai Muc I,

Piém 1.1 Phdi cé thiét hai xay ra: g5m thiét hai vé vdt chat va thiét hai vé
tinh than.

Thiét hai vé tai san do bi xdm pham quy dinh tai Piéu 608 BLDS 2005 gém
co:

Tai san bi mat.

Tai san b1 huy hoai.

Loi ich gan lién vé6i viéc sir dung, khai thac tai san.

Chi phi hop ly dé ngan chan, han ché va khic phuc thiét hai.

Trong vu an ndy, Voi s6 tién 400.000.000d anh TA d3 bo ra dé mua tai san 1a thira
dat nhung khoéng duoc quyén st dung thira dat dd mua ké tir ngdy thanh toan tién
cho ba M, nén xac dinh tai san cia anh TA bi xAm pham chinh 1a “Lei ich gdn lién
voi viéc sw dung, khai thac tai san .”

Tai muc 1.2: Phai co hanh vi trai phap ludt gay ra:

Xét vé Hop dong uy quyén giita 6ng T ba N véi ba M duge Vin phong cong
chting HM céng chimg ngay 03/4/2009 thi thay: tai thoi diém cong ching éng T da
chét, con ba N khong phai vo ctia 6ng T. Van phong cong chimg HM khéng kiém
tra nén da cong chimg Hop dong ty quyén cho 6ng T, vo 1a ba N véi ba M .

Pé lam 16 16i cua Vian phong cong chimg HM khi cong chtimg Hop dong uy
quyén ¢ lién quan dén thiét hai tai san ctia anh TA hay khong? Vi sau d6 ba M ( véi
tu cach nhan uy quyén ctia éng T ba N d3 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t v6i anh TA .

HPXX xem xét cac quy dinh Cong ching tai thoi diém nam 2009 cho thiy: Ludt
Céong chirng s6 82/2006/QH11 ngay 29/11/2006 ciia Quoc Hoi khod XI, ky hop thir
10 quy dinh tai Piéu 35 Ludt cong chirng ndm 2006 “ Cong ching hop ddng, giao
dich da dugc soan thao san”.

1. Nguoi yéu cau cong chitng ndp mét bo hé so yéu cau cong chimg, gom cdc gidy
to sau:

a) Phiéu yéu cau céng chimg hop dong, giao dich theo mau.

b) Dy thdo hop dong, giao dich.

C) Bdn sao gidy to tuy than.



d) Bdan sao Gidy chitng nhdn quyén so hitu ,quyén sir dung hodc ban sao gidy to
thay thé dwoc phép ludt quy dinh doi véi tai san ma phdp ludt quy dinh phdi dang ky
quyén sé hitl, quyén sir dung, trong trwong hop hop dong, giao dich lién quan dén
tai san do.
d) Ban sao gidy to khdc cé lién quan dén hop dong, giao dich ma phdp ludt quy dinh
phai co.
2. Ban sao quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la ban chup, ban in, ban danh mady hodc
ban danh mdy vi tinh nhung phdi ¢é néi dung ddy di, chinh xdc nhw ban chinh va
khong phai co chung thuc.
Khi nép ban sao thi nguoi yéu cau céng chirng phdi xudt trinh bdn chinh dé doi
chiéu.
Sau khi c6 Hop dong ty quyén, ba M da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v&i anh TA va ¢ xac nhan cua Vin phong cong ching V. X.
Trong trudng hop ndy, Vian phong cong ching V.X di chap nhan Hop dong uy
quyén do ba M ndp dudi dang “ Gidy to tuy thdn” trong bd hd so dé nghi cong
chting Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. L& ra trudc khi ky cong ching
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, cong ching vién can kiém tra rd vé
“Thoi han uy quyén” cuia Hop dong uy quyén; vi: Hop dong uy quyén c6 ndi dung
quy dinh vé thoa thuan cta cac bén & Piéu 2 “Thoi han uy quyén: Thoi han uy
quyén: hop dong nay 1a Ba nam ( 03) nim ( hodc hét hiéu luc theo quy dinh cia
phap luat)”.
Nhu vay, khi ba M st dung Hop dong uy quyén dé ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i anh TA thi thoi han uy quyén van con trong 03 ndm nhu thoa
thuan ctia cic bén. Tuy nhién, Hop dong uy quyén con ghi rd “ hodc hét hiéu luc
theo quy dinh cua phap luat”; Tai Piéu 589 ctia BLDS 2005 di quy dinh rd vé Hop
d6ng uy quyén hét hiéu luc (Chim dit hop dong uy quyén) trong cac truong hop sau
day:

1. Hop d6ng uy quyén hét han.

2. Cong viéc duge uy quyén da hoan thanh.

3. Bén uy quyén, bén dugc uy quyén don phuong chim dut thuc hién hop
dong theo quy dinh tai Piéu 588 cua Bo luat nay.

4. Bén uy quyén hoidc bén duoc uy quyén chét, bi Toa 4n tuyén bd mat ning
luc hanh vi dan sy, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, mat tich hodc 1a da chét.

Cin cir quy dinh phap luat vé hiéu lyc ctia Hop dong uy quyén, khi Van
phong cong chimg V.X nhan Hop dong uy quyén do ba M xuat trinh trong bo thu

tuc yéu cau cong chimg, Cong chimg vién coéng chimg d6i véi Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat phai thuc hién quy dinh tai khodn 3 Piéu 35 Ludt
cong ching 2006 dé kiém tra vé Thoi han uy quyén thi s& biét rd vé viéc ong T da
chét dé xac dinh Hop ddng uy quyén da hét hiéu luc theo khoan 4 Diéu 589 cua
BLDS 2005 va khong chip nhan Hop dong uy quyén do ba M ndp; va néu nhu Cong
chtng vién kiém tra duoc va phat hién duoc diéu nay s& khong xac nhan cong ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba M va anh TA. Tuy nhién, Cong
chtng vién cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di tin tuong
theo cam doan cua ba M vé viéc “Hop ddng uy quyén van con hiéu luc va ty chiu
trach nhiém voi cam doan ciia minh” 13 thiéu sot. Bai 1& khi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da dugc cong chung thi theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Luat Cong chung luc nay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thude « Van
ban céng chirng c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén lién quan...”.

Chinh vi vay, chi sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
cong chung vién ciia Van phong Cong chimg V.X chimg nhén thi cac bén ky két
hop ddng méi thyc hién cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong d6 1a: anh TA tra
ba M 400.000.000d; ba M dua anh TA GCNQSD dat. Nhu vy, xac dinh thoi diém
anh TA bi thiét hai vé tai san xay ra sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg V. X.

Nhu phan tich trén thi Hop dong uy quyén do Vian phong coéng ching HM
cong chimg mic du c6 thiéu s6t vé mit thu tuc, nhung khong c6 quan hé nhan qua
doi véi thiét hai vat chat ciia anh TA.

[3.2]. Toa 4n so tham da chdp nhan yéu cau khoi kién ciia anh TA va budc
Vin phong Cong ching HM c¢6 trach nhiém boi thudng sb tién 300.000.000d trong
tong s thiét hai do anh TA yéu cau 400.000.000d 1a khong c6 can cir. Ngoai ra Toa
so tham con budc ba N.T.N ( 1a ngudi uy quyén cho ba M) bdi thudng 1 phan (
100.000.0004) thiét hai vat chat cho anh TA 1a khong dtng, bdi quan hé phap luét
vu 4n 1a “ Boi thuong thiét hai ngoai hop déng” va trong truong hop do ngudi cua
phap nhan gay Ién. Anh TA kién Van phong Cong chimg HM yéu cau bdi thuong
thiét hai 1a khong ding déi tuong.

[4]. HDXXPT sira 4n so tham theo hudéng phén tich trén. Cac duong su khang
cao khong phai chiu an phi DSPT.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: Stra ban an dan sy so thdm sb

16/2018/DSST ngay 24/11/2018 ciia TAND quan HM, Thanh phd Ha Noi.

Can ¢t Khoéan 4 Piéu 589; Piéu 618 cta B luat dan sy nim 2005.
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Can cu Diéu 35 Luat Cong chimg sé 82/2006/QHI11 ngay 29/11/2006 cua
Quéc Hoi khod X1, ky hop tht 10.

Nghi quyét s6 03/2006/NQ-HDTP ngay 8/7/2006 cia HDTP Toa an nhan dan
Téi Cao vé Boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén TA ddi véi Van phong
Cong ching HM vé viéc “Bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

2. V& an phi:

- An phi DSST: Anh Nguyén TA phai chju 4n phi 300.000d va dugc ddi trir
vao sd tién 300.000d anh TA da nop tam tng an phi tai Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s 0008892 ngay 05/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén
HM, thanh ph Ha Noi.

- An phi DSPT:

Hoan tra Vin phong Cong ching HM s6 tién 300.000d di ndp tam ung an phi
phic thim tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004532 ngay
28/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan HM, thanh phé Ha No1.

Hoan tra anh Nguyén TA s tién 300.000d di ndp tam tng an phi phic tham tai
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004537 ngay 30/11/2018 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan HM, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi = , 5 N \
- Toa 4n nhan dan Q. HM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Q. HM.
- Cac du‘o‘ng su;
- Luu HO6 so vu an.

Ngd Thi Thu Thién
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