TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sd: 50/2025/DS-PT
Ngay 10-11-2025
VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van

Cdc Tham phdan: Ong Pham Hong Quén

Ong Nguyén Manh Hiing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Tra - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan tinh L30 Cai tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Phong - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 11 nam 2025 tai tru s¢ Toa dn nhan dan tinh Lao Cali, xét xtr

phuc thAm Cong khai vu an dan su thu 1y s6 47/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 10
nam 2025, vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 29/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 131/2025/QD-PT ngay
15 thang 10 nam 2025 va Quyé¢t dinh hodn phién toa phtc tham so 132/QD-PT
ngay 30/10/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi P, s6 CCCD: 026172005693, ngay cap
27/6/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v¢ trat tu xa hoi, B6 Cong an
va 0ng Bui Van L, so CCCD: 026065006624, ngay cap 27/6/2021, noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B Cong an

Dia chi: So nha 065, duong Nguyén Vin Huyén, phuong LC, tinh Lao Cai;
ba P, ng L déu ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Duong Thi P va ong Bui Van L: Ong BUi
Xuan D, so CCCD: 010075007097, ngay cap 24/5/2022, noi cap: Cuc Canh sat quan
ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an;

Dia chi: S6 nha 138, duong Tran Pang Ninh, phuong LC, tinh Lao Cai; ¢6
mat.

- Bidon: C)ng An Thanh P (An Thanh D), s6 CCCD: 037062009840, ngay
cap 15/9/2022, noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong



an va ba Duong Thu N, sb CCCD: 026166012015 ngay cap 20/5/2023, noi cap:
Cuc Canh séat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi, B6 Cong an.

Dia chi: S6 nha 592, duong Dién Bién, t6 10 Cde Léu, phuong LC, tinh Lao
Cai; ong B c6 mat, ba N vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng An T hanh D va ba Du’ong Thu N: Ong

Nguyén Vin D, s6 CCCD: 010070002838, ngay cap 24/6/2021, noi cap: Cuc Canh
sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi, B6 Cong an; c6 mat.

Dia chi: S6 nha 051, duong Ly Pao Thanh, phuong LC, tinh Lao Cai.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ +Ba An Duong Lan H, s6 CCCD: 015188003556, ngay cap 05/8/2024, noi
cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B Cong an.

~+ 0Ong An Duong Manh C, s6 CCCD: 015091000742, ngay cap 03/4/2021
noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, B Cong an.

Cung dia chi: Thon VN, xa VQ, huyén TT, thanh phd Ha Noi (nay 1a xa Thanh
Tri, Thanh phd Ha Noi); ba H, ong Cuong déu vang mit.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cia ba An Duong Lan H va 0ng An Duong
Manh C: Ong Nguyen Vin D, s6 CCCD: 010070002838, ngay cap 24/6/2021, noi
cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B Cong an;

Dia chi: S6 nha 051, duong Ly Pao Thanh, phuong LC, tinh Lao Cai; c0
mat.

- Ngwoi khang céo: Ong An Thanh B (An Thanh D) va ba Duong Thu N 3
bi don.

NQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, don khoi kign b6 sung va qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don théng nhdt trinh bay:

Ngay 04/01/2011, 6ng An Thanh P va ba Du:ong Thu N da qhuyen nhu:gng
cho ba Duong Thi P va 6ng Bui Van L cén nha va quyén str dung dat tai dia chi so
nha 592, duong Di¢n Bién, t6 22, phuong DH, (nay la t6 10, phuong LC), tinh Lao
Cai, da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat mang tén ho ba Duong Thu
N vadi gia chuyen nhuong la 620.000.000 dong Ba Duong Thi P va ong Bui Van L
da giao du s6 tién 620.000.000 ddng cho Ong An Thanh D va ba Duong Thu N. Do
hai bén gia dinh c6 quan h¢ than thiét nén khi chuyén nhuong nha dat ba Duong
Thu N chi viét glay ban nha, hen trong 4 thang s& hoan tat thu tuc sang tén cho ba
Duong Thi P va 6ng Bui Van L theo dung quy dinh cua phap luat. Ngay
26/11/2011, ba Duong Thu N bi co quan cong an bat vé hanh vi lra dao chiém
doat tai san. Sau khi ba Duong Thu N bi bat, ngay 01/12/2011 ba Duong Thi P va
6ng Bui Vian L dén nha gap va trao doi véi 6ng An Thanh P vé viéc thyc hién hop
dong chuyén nhu:cmg nha dat, ong D da ky xac nhan noi dung sy vigc Chuyen
nhuong nha va quyen stur dung dat vao gidy ban nha lap ngay 04/01/2011 va cam
két s& phdi hop sang tén quyeén si dung nha dét cho ba Duong Thi P va ong BUI
Vin L. Khi ba Duong Thu N bi Toa an xét xtr 12 ndm tu veé toi lua dao,chlem doat
tai san va phai di chap hanh an, 6ng An Thanh D da lay ly do phai dén trai giam
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gdp ba Duong Thu N dé 1am thu tuc ay quyén méi c6 thé sang tén quyén st dung
dat cho ba Duong Thi P va ong Bui Van L dugc. Sau d6 6ng An Thanh D lai lay ly
do cho ba Duong Thu N chap hanh xong an phat tl thi ho s& cung nhau lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén quyén st dung nha dat cho ba Duong Thi P va 6ng Bui
Vin L. Dén nay ba Duong Thu N da chap hanh xong an phat tu, ong An Thanh b
va ba Duong Thu N van khong thuc hi¢n cac thu tuc sang tén quyen s hitu can
nha va quyén sir dung dat tai s6 nha 592, duong Dién Bién, t6 10, phuong LC, tinh
Lao Cai cho ba Duong Thi P va ong Bui Van L. Ba Duong Thu N di ¢6 tinh lan
tranh khéng gap ba Duong Thi P va éng Bui Van L. Thang 10/2024 ba Duong Thu
N da 1ap van ban thoa thuan phan chia tai san giao cho 6ng An Thanh D duoc
quyén so hitu cin nha va quyén str dung dat tai s nha 592, duong Dién Bién, to
10, phuong LC, tinh Lao Cai dé éng An Thanh D ty lap thu tuc sang tén glay
chttng nhan quyén st dung dat cia cin nha sb 592, du’O‘ng bién Bién, to 10,
phu’O’ng LC, tinh Lao Cai mang tén ngudi st dung dat 1a ca nhan 6ng An Thanh D.
Vi¢c ong An Thanh D va ba Duong Thu N ¢6 tinh khong thuc hi¢n cac thu tuc
sang tén quyen st dyung dat va ban giao tai san da chuyén nhuqng cho ba Duong
Thi P va 6ng Bui Van L gay thi¢t hai cho ba Duong Thi P va ong Bui Van L. Do
d6, ba Duong Thi P va 6ng Bui Van L khai kién dé yéu cau Toa an nhan dan thanh
pho Lao Cai (Nay la Toa an nhan dan khu vyc 6 - Lao Cai), tinh Lao Cai giai
quyet Bugc 0ng An Thanh b va ba Duong Thu N phai tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat va tai san trén dat dé sang tén cho ba Duong
Thi P va 0ng Bui Vén L cén nha cap 4, c6 quyén st dung dién tich 76,5m? dit ¢,
thira dat s6 187, to ban d6 s6 19 dd dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai Cap gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 DP
763938, ngay 01/11/2024 mang tén éng An Thanh D.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Duong Thi P va 6ng Bui Vin L di duoc Toa
an giai thich phap luat lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bi v0 hi¢u do vi pham quy dinh caa phap lut ve hinh thic va noi dung, nén da
thay d6i noi dung khai kién, yéu cau: Tuyén b hop ddng chuyen nhuong quyen St
dung dat va tai san trén dat la (Giay ban nha) xac lap ngay 04/01/2011 gitra bén
chuyén nhuong 1 6ng An Thanh B (An Thanh ), ba Duong Thu N va bén nhan
chuyén nhwong 1a ba Duong Thi P, 6ng Bui Vin L 13 v6 hiéu. Budc 6ng An Thanh
D va ba Duong Thu N phai lién déi hoan tra lai cho ba Duong Thi P va dng Bui
Vin L sb tién Chuyen nhuong dat da nhan la 620.000.000 dong va phai boi thu:ong
thi¢t hai cho ba P va dng L s6 tién chénh léch gia tri nha dat theo ket qua dinh gia
tai thoi diém giai quyét vu an 1a 1.417.821 .600 ddng, sau khi trir di sb tién da nhan
620.000.000 d@ong con lai la 797.821.600 dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong An Thanh P va ba Duong Thu N trude ddy c6 quan hé la vo Chong Do
ba Duong Thu N bj ban bé lira dan den Viéc vay ng tién cua nhiéu nguoi, dén ngay
26/11/2011 bi co quan cong an bét vé hanh vi lia dao chiém doat tai san va bi xét
Xt 12 ndm ti. Quyén sir dung dat cta cian nha tai s6 592, duong Dign Bieén, t6 10,
phuong LC, tinh Lao Cai da dugc Uy ban nhan dan (V|et tit UBND) thanh phé Lao
Cai (cii) cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 AG 068439 ngay 06/02/2007
cho ho ba Duong Thu N, di¢n tich 51m?. Viéc Chuyen nhuong nha dat va viét glay
ban nha ngay 04/01/2011 gitra ba Duong Thu N va ba Duong Thi P la viéc ba N ¢o
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vay cua ba Du’(mg Thi P va ong Bui Van L s tién 620.000.000 ddng, vi khong c6
tai san dam bao nén ba N da viét glay ban can nha sé 592, dudng Dién Bién, t6 10,
phuong LC, tinh Lao Cai cho vg chong ba P, 6ng L. Ba Duong Thu N la nguoi
thoa thuan chuyén nhuong nha dat, ong An Thanh D va cac con la chi An Duong
Lan H va anh An Duong Manh C déu da trén 18 tuol la thanh vién trong ho gia
dinh khong duogc biét, khong co the hién y chi cua day du céc thanh vién trong ho
gia dinh. Ba Duong Thu N Viét gidy ban nha trugc thoi diém ba N bi bat do pham
toi Itra dao chiém doat tai san. Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat can
nha s6 592, duong Dién Bién, to 10, phuong LC, tinh Lao Cai dang thé chap vay
tién tai ngan hang. Khi xac Iap glay ban nha dng An Thanh D khdng c6 mit, khong
duoc ching kién viéc giao nhan so tién 620.000.000 dong. Bén ngay 01/12/2011,
ong An Thanh B bi vo Chong ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L cung mot s6 nguoi
khac dén nha gay ap luc, ep budc ong D phdi ky vao “Giay ban nha” ma ba N da
viét. Ong An Thanh D ky vao gidy bén nha véi tu cach la nguoi cing c6 quyén st
dung dat va quyén so hitu tai san trén dat cia can nha sd 592, duong Bién Bién, to
10, phu’ong LC, tinh Lao Cai, cht 6 ong b khong ddng thuan trong viéc ban nha dat,
nén ong D da ghi ngay thang ndm va ky ghi ho tén cua 6ng An Thanh D vao gléy
ban nha. Ba Duong Thu N viét gidy ban cin nha sé 592, duong bi¢n Bién, t6 10,
phuong LC, tinh Lao Cai, hai bén khong c6 van ban giao nhan nha dat, gia dinh ba
Duong Thij P va 6ng Bui Van L khong qUan ly st dung nha dat thuc té ong An
Thanh D van ‘dang quan ly st dung dat va tai san gan lién voi dat tir nam 2007 dén
nay. Theo gidy chieng nhan quyén st dung dat s6 AG 068439 ngay 06/02/2007 do
UBND thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai cap cho ho ba Du’O’ng Thu N, dién tich st
dung ghl trén giay ching nhan quyen st dung dat chi c6 51m? dat o. Hién nay cin
nha s6 592, duong Di¢n Bién, t6 10, phuong LC, tinh Lao Cai ¢ quyen st dung
dat téng the |a 76,5m? dat ¢ do thi, tai thira dat s6 187, to ban d6 sb 19, ¢6 ngudn
g6c do sy thoa thuan phan chia tai san cua ong An Thanh D va ba Duong Thu N
ngay 03/10/2024 da hop thira dién tich 51m? dat & véi dién tich 25,5m? dat ¢ dat
lien ke, ong An Thanh P nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Kim L. Ngay
01/11/2024 6ng An Thanh D dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd Lao Cai, tinh Lao Cai Cap glay chung nhan quyeén st dung dat s6 DP 763938
mang tén nguoi Su dung dat la ca nhan 6ng An Thanh D, nén ba Duong Thi P va
ong Bui Van L khong cé quyen str dyng doi véi thira dat s6 187, to ban dd So 19,
dién tich st dung 1a 76,5m? dat & d6 thi, tai s6 nha 592, duong Bién Bién, t6 10,
phuong LC, tinh Lao Cai.

Ong An Thanh D va ba Duong Thu N da ly hén theo Quyét dinh cng nhan
thuan tinh ly hén s6: 64/2010/QDST-HNGD ngay 11/6/2010 cua Toa an nhan dan
thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, nén giao dich glu:a ba Duong Thu N vdéi ba
Duong Thi P sau thoi diém ong B va ba N ly hon nén ba N phai tu chiu trach
nhiém. Ong An Thanh P khéng dugc nhan tién va khong duoc st dung s6 tién
620.000.000 d¢éng. Ong An Thanh P va ba Du:ong Thu N dé nghi Toa an nhan dan
khu vuc 6 - Lao Cai, tinh Lao Cai tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat viét tay 1a “Glay ban nha” xac 1ap ngay
04/01/2011 gitra ba Duong Thu N va ba Duong Thi P va giai quyét hau qua phap
Iy cua hop dong vo hi¢u. Ba Duong Thu N d6ng y hoan tra lai cho ba Duong Thi P
va 6ng Bui Van L sé tién 620.000.000 dong dd nhan va cé trach nhiém bdi thuong



thi¢t hai theo quy dinh cua phap luat. Ong An Thanh D khong phai chiu trach
nhiém lién d6i hoan tra cac khoan tién theo yéu cau cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyeén Ciia nguoi €0 quyén lgi, nghia vu lién quan ch;
An Duong Lan H va anh An Duong Manh C déu trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung d4t va tai san trén dat 1a “Glay ban
nha” do ba Duorng Thu N viét tay dugc xac 1ap vao ngay 04/01/2011 gitra ba
Duong Thu N va ba Duong Thi P la glao dich dan su, c6 ni dung ba N chuyen
nhu:0’ng cho vo chdng ba Duong Thi P va 6ng Bui Vén L quyén sir dung 51m? dat
O tai sO 592, duong Dbién Bién, to 10, phuong LC, tinh Lao Cai, da dugc UBND
thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san
trén dat so AG 068439 ngay 06/02/2007 cho h¢ ba Duong Thu N. Tai thoi diém ba
Duong Thu N Chuyen nhuong nha dat, chi An Duong Lan H va anh An Duong
Manh C la thanh vién trong h¢ gia dinh déu da trén 18 tu01 dang sinh séng, 1am
viéc tai Ha Noi, khong biét viéc ba N chuyen nhuong nha dat cho ba Duong Thi P
va ong Bui Vén L va khong duge ky vao “Glay ban nha”. Chi An Duong Lan H va
anh An Duong Manh C khong dong Y véi viéc ba Duong Thu N chuyén nhuong
nha dat, nén so tién ba N da nhan tir ba P va 6ng L do ba N ty chiu trach nhiém
hoan trd. Chi An Duong Lan H va anh An Duong Manh C khdng ¢ trach nhi¢m
véi s tién ba N da nhén. Dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai, tinh Lao
Cai xem xét, giai quyét vy an theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 29/7/2025 cua Toa an
nhéan dan khu vuc 6 - Lao Cai da quyét dinh:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat To
tung dan su; Dicu 121, Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 134, Diéu 137, Dicu
298, icu 689, Dicu 697, 698 cua Bo ludt Dan sy ndm 2005; diém b khodn 1 Diéu
127 cua Luat Bat dai nam 2003; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Duong Thi P va éng Bui
Van L.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhu:ong quyén sur dung dat va tai san trén dat
(Gidy ban nha) xac lap ngay 04/01/2011 gita ba Dwong Thi P, 0ng Bui Van L va
ba Du’(mg Thu N, Ong An Thanh D vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat tai s6 nha 592, duong Pién Bién, t6 22, phuong DH (nay la to 10,
phuong LC), tinh Lao Cai la v6 hiéu.

Bugc ba Duong Thu N, 0ng An Thanh D phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba Du’(mg Thi P, 6ng Bui Vin L s6 tién da nhan dé chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat 1a 620.000.000 dong va phai c6 nghia vu lién doi boi
thuong thiét hai cho ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L s6 tién 1a 558.475.120 dong.
Téng cong 1a 1.178.475.120 dong.

Nghia vu theo phan dugc xac dinh nhu sau:

Ba Duong Thu N ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Duong Thi P, dng Bui Van L
téng so tién 1a 589.237.560 dong.



Ong An Thanh D c6 nghia vy hoan tra cho ba Duong Thi P, dng Bui Véan L
téng so tién 1a 589.237.560 dong.

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi so tham,
guyén khang cao va hudng dan thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 11/8/2025 va ngay 13/8/2025, ong An Thanh D va ba Duong Thu N
cung khang cdo mot phan noi dung ban an so tham. Bé nghi sira Ban an sb
02/2025/DS-ST ngay 29/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai, theo
huéng tuyén bd “G1ay ban nha” ngay 04/01/2011 gitra ba Duong Thu N va ba
Duong Thi P la vo hi¢u, bugc ba N phai tra cho ba P so tién da nhan va ba N phai
chiu 50% hau qua phép ly theo ty I¢ 15i cua ba N, ong An Thanh D khong phai lién
déi chiu trach nhiém thanh toan bat ky khoan tién nao lién quan dén giao dich giita
ba Duong Thu N va Duong Thi P.

* Tai phién toa phuc tham:

Dai dién theo uy quyen cua nguyéen don gitr nguyen yéu cau khoi kién, khong
nhat tri v&i ndi dung khang céo cua bi don va dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng An Thanh D va nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Duong Thu
N gitt nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan khang cao.

Cac du:ong su khong Xua'[ trinh thém tai liéu, chung ctr va khéng thoa thuan
duoc véi nhau veé viéc giai quyét toan bo noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Lao Cai tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phap luét cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
ctia cac duong su tir khi thu Iy vu an phuc thAm den truée khi Hoi dong xét xtr nghi
an da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- Vé thu tuc: Khang cédo cua bi don trong thoi han luat dinh nén can duoc
xem x¢ét theo thu tuc phic tham.

- Ve noi dung: De nghi can cir khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 cua Bo
luat To tung dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc Hoi quy dinh vé &n phi va l¢
phi Toa an: Khong chap nhan khang céo cua bi don. Giir nguyén Ban an so tham

so 02/2025/DS-ST ngay 29/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai. Bi
don phai chiju tién an phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao Céc tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, ket qua tranh
tung tai phién toa; y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1. 1] DPon khang cao cua bi don ding hinh thure, trong han luat dinh, du diéu
kién dé giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:



Nguyén don ba Duong Thi P va 0ng Bui Van L khoi kién, yéu cau tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét va tai san trén dat 13 (Gidy ban nha)
xac lap ngay 04/01/2011 gitra ba Du’ong Thi P, 6ng Bui Van L va ba Du’O'ng Thu
N, 6ng An Thanh P 1a v6 hiéu va yéu cau bdi thu’omg thi€t hai, vi vay xac dinh day
14 “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”. Toéa an nhan dan
thanh pho LC, tinh Lao Cai sau sap nhép la Toa an nhan dan khu vyc 6 - Lao Cali
thu ly, giai quyet so tham la dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Dleu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 6 cia Nghi
quyét so 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan
dan Téi cao; dong thoi 4 ap dung cac quy dinh cta B¢ luat Dan sy nam 2005 va Luat
Pét dai nam 2003 dé giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao cia bi don:

[2.1] Vé tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat:

Vé hinh thirc ciia hop dong chuyen nhuong quyen N dung dat va tai san trén
dat: Khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cac bén
da 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh,
khong dang ky bién dong v€ quyén su dung dat tai co quan nha nudc c6 tham
quyén, da vi pham diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003 va khoan
2 Piéu 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hinh thtc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Vé néi dung ciia Hop dong chuyén nhirong quyen s dung dal va tai san trén
dat: Khi ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D chuyén nhuong quyen sir dung dét va
tai san trén dat can nha cip 4, s6 nha 592, duong Dién Bién, t6 10, phuong LC,
tinh Lao Cai cho ba Duong Th1 P, 0ng Bui Van L vao ngay 04/01/2011 theo glay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 068439 ngay 06/02/2007 UBND thanh phd
Lao Cai, tinh Lao Cai céap cho h¢ ba Duong Thu N, thi dién tich st dung ghi trén
glay ching nhan quyén sir dung dat chi c6 51m? dat 6. Dién tich dét nay da dugc
ong An Thanh D thuc hién hop thtra v6i dién tich 25,5m? dat ¢ dat lién ke, ong b
nhan chuyén nhuong cia ong Tran Kim L, thanh thira dat so 187, to Ban dé s() 19,
dién tich sir dung 1a 76,5m? dat ¢ do thi tai sd nha 592, duong Dién Bién, t6 10,
phuong LC, tinh Lao Cai. Dién tich c6 51m? dat & ma ba Duong Thu N, 6ng An
Thanh b chuyen nhuong cho ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L theo “Gidy ban nha”
xac 1ap ngay 04/01/2011, co chleu dai theo mat duong Dién Bién 1a 03m, chiéu sau
la 17m, khong du dién tich t6i thiéu duoc phep tach thanh mot thira dat & méi tur
cac thira dat dang su dung theo quy dinh cuia UBND tinh Lao Cai, dién tich tdi
thiéu 12 60m? va phal co chleu dai theo mat duong tir 3,5m tr¢ 1€n. Nén khong thé
thuc hién duoc viée chuyen nhuong quyén str dung 51m? dat & ctia can nha s nha
592, duong Pién Bién, to 10, phuong LC, tinh Lao Cai theo thoa thuin “Gidy ban
nha” duogc xac 1ap vao ngay 04/01/2011 gitta ba Duong Thu N, 6ng An Thanh B
va ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L.

Nhu vay, hop dé)ng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat va tai san trén dat
glu’a ba Du’omg Thu N, 6ng An Thanh D va ba Duong Thi P, ong Bui Van L duogc
xéac 1ap vao ngay 04/01/2011, da vi pham vé hinh thirc va ndi dung thoa thuin
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trong horp dong. Do d6, hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 va Piéu
134 cua B9 luat Dén sy nam 2005. Giao dich dan sy bi vo hi¢u, khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dut quyen va nghla vu cua cac bén, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai boi thuong (Pidu 137 ciia Bo
luat Dan sy nam 2005).

[2.2] V& hau qua ctia Hop ddng vo hiéu:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giita ba
Duong Thu N, 6ng An Thanh P va ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L xac 1ap vao
ngay 04/01/2011 bi v6 hi€u, cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan, bén
c6 161 gay thiét hai phai boi thuong.

Vé hoan tra so tién da nhan:

Hoi dong xét xur thay: Tai thoi diém ky vao glay ban nha 6ng An Thanh D la
gido vién, co day du nang luc phap luat dé nhan biét ndi dung ky xac nhan. Ong
An Thanh B cho ring bi ép budc nhung trong thoi gian dai ong B khdng trinh bao
v6i cac Co quan phép lut vé viéc bi ép budc, khong dua ra duge cac cin ctr ching
minh bi ép budc. Loi khai cia nhitng ngudi 1am chimg ba Ta Thi A va ba Nguyén
Thi Hoai S 1a nhiing ngu’ol cing cu tri hang x6m lién ké véi gia dinh ba Duong
Thu N, 0ng An Thanh D xé4c dinh ¢6 ndi dung ba N, 6ng D chuyén nhu:ong nha va
dat cho ba P, 6ng L véi gia 620.000.000 dong. Nhu vay, co du cin ctr xac dinh vé
y chi cua ba Duong Thu N va 0ng An Thanh D da xé4c nhén ndi dung chuyen
nhuong cho ba Du’ong Thi P, dng Bui Van L quyén st dung cin nha xay cap 4,
trén dién tich 51m? dat & do thi tai so nha 592, duong Dién Bién, t6 10, phuong
LC, tinh Lao Cai va di nhan du s6 tién 620.000. 000 dong. Ba DLrO’ng Thu N, ong
An Thanh Db chua glao dat, tai san trén dat va gidy chimg nhan quyén sir _dung dat
cho ba Duong Thi P, Ong Bui Vian L 1a dGng su that. Do d6, khi hop dong bi v0
hi¢u ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D phal c6 nghia vu hen d6i hoan tra lai s6
tién 620.000.000 dong cho ba Dwong Thi P, 6ng Bui Vin L 1a dung quy dinh cia
phap luét.

Vé yéu cau boi thwong thiét hai: Qua trinh xdy ra tranh chap nguyén don ba
Duong Thi P, 6ng Bui Van L ¢c6 mong muon duoc tlep tuc thuc hién hop dong, tuy
nhién ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D da co tinh khong thyc hién chuyén
nhuong quyen su dung dat. Trong qua trinh giao dich ba N va 6ng D la nhiing
ngudi chu dong viét va Ky vao giay ban nha, di nhan du s6 tién chuyén nhuong
nha dat 1a 620.000. 000 dong, nhung khong ban giao gidy chung nhan quyen su
dung dat va hen hoan tat tha tuc sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat cham
nhét trong vong tir 3 - 4 thang, nhung khong thuc hign. Ba Duong Thu N, 6ng An
Thanh D d3 che dau théng tin vé tinh trang tai san dang thé chap vay tién tai ngan
hang. Ngay 26/11/2011, ba Duong Thu N bi bat va bi Xét xir véi muc an 12 nim t
vé 10i ltra dao chiém doat tai san. Pén thang 02/2020, ba N chap hanh xong hinh
phat tu, nhung khong chu dong thyc hién nghia vu chuyén nhuong tai san da cam
két ma c6 hanh vi lan trén khéng vé noi cu tra. Ngay 03/10/2024, ba Duong Thu N
cung 6ng An Thanh D hop thirc hoa cac thu tuc ting cho quyen su dung dat dé hop
thua sang tén quyén st dung dbi véi quyeén sir dung dat va tai san trén dat cin nha
$6 592, duong Dign Bién, t6 10, phuong LC cho 6ng An Thanh B. Xé&c nhan cua to
truong t6 dan phd sé 10, phuong LC, tinh Lao Cai xac dinh: “Ba Dwong Thu N.
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6ng An Thanh B c6 dang ky thirong trd tai t6 dan pho so 10, phuong LC, tinh Lao
Cai, thuong Xuyén vang mat tai dia phuwong, thoi gian gan ddy éng An Thanh P
méi tré vé nha”. Nhu vay, mic do 16i cua bén chuyen nhugng ba Duong Thu N,
ong An Thanh b dé hop d6ng bi v hiéu duoc xac dinh chiém phan 16n twong wng
véi muae d6 18i dé hop dong bi vo hiéu 1a 70%. D4i véi bén nhan chuyén nhuong 13
ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L khi nhan Chuyen nhuong da khong thuc hién ngay
thl tuc cong chitng, chieng thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh, khéng thyc hién viéc khai kién khi bén chuyén nhuong vi pham cam két
Chuyen nhuong tai san theo thoa thuén, nén cling c6 mot phan 16i dé hop ddng bi
v hiéu, dugc x4c dinh twong tng voi muc d6 16i dé hop dong bi vo hiéu 1a 30%.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 04/6/2025 cua Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh: Téng gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat l1a 1.417.821.600
dong Giéa tri nha va dat theo gla thi truong tai thoi diém xét xu chénh Iéch so véi
gla tri tai thoi d1em cac bén giao két hop ddng chuyén nhuong quyeén s dung dat
va tai san trén dat 1a 1. 417.821.600 ddng - 620.000.000 ddng = 797.821.600 dong
S6 tién chénh léch nay can budc ba Duong Thu N, ong An Thanh D phai boi
thuong thiét hai twong ung véi ti I¢ 70% cua phan gia tri tai san chénh lénh la
797.821.600 x 70% = 558.475.120 dong. Do ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D da
ly hon nén nghia vu hoan tra va trach nhiém boi thuong thi€t hai cho nguyén don
cua timg nguoi can phai xac dinh nghia vu theo phan.

[3] T nhitng nhan dinh trén thay rang Toaan cap SO tham d3 chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat (Gidy ban nha) xac lap ngay 04/01/2011 giita ba Duong Thi
P, 0ng Bui Vén L va ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D v6 hi¢u. Bu¢c ba Duong
Thu N, 6ng An Thanh D moi nguoi c6 nghia vy hoan trd cho ba Dwong Thi P, 6ng
Bui Van L s6 tién 1a 589.237.560 dong 1a c6 can cttr, dung phép luat.

Hoi dong xét XU khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng An Thanh D va
ba Duong Thu N, can giit nguyén Ban &n dan sy so tham s 02/2025/DS-ST ngay
29/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai.

[4] B¢ nghi cta Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham 1a phu hop
véi nhan dinh cua HBXX nén dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng An
Thanh D va ba Duong Thu N phai chiu tién &4n phi phic tham theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 1 Bleu 148, khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an,



1. Khéng chip nhan khang céo cua bi don 0ng An Thanh D (An Thanh D)
va ba Duong Thu N. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé 02/2025/DS-ST ngay
29/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai, nhu sau:

Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 165 cua B luat T6 tung
dan sy; cac bieu 121, 122, 127, 128, 134, 137, 298, 689, 697, 698 cua B¢ luat Dan
sy nam 2005; diém b khOan 1 biéu 127 cua Luat Dt dai nam 2003 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don, ba Duong Thi P va dng
Bui Van L.

Tuyén bd hO’p ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
(Gidy ban nha) xéc lap ngay 04/01/2011 gitta ba Dwong Thi P, ong Bui Van L va
ba Duong Thu N, 6ng An Thanh P vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dgt va
tai san trén dat tai s6 nha 592, duong Dién Bién, t6 22, phuong DH, (nay la to 10,
phuong LC), tinh Lao Cai la vo hiéu.

Buoc ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D phai c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho ba Du’ong Thi P, 6ng Bui Vén L $6 tlen da nhan dé chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san trén dat 12 620.000.000 ddng (Sdu trdm hai muwoi triéu dong) va
phdi c6 nghia vy lién doi bdi thuong thiét hai cho ba Duong Thi P, 6ng Bui Vian L
s6 tien 1a 558.475.120 dong (ndam tram nam muoi tam tri¢u bon trdm bay muoi ldm
nghin mét tram hai muwoi dong). Tong cong 1a 1.178.475.120 dong (mét ty mat
trdam bay mueoi tam triéu bon tram bdy muoi lam nghin mét tram hai mwoi dong).

Nghia vy theo phan duoc xac dinh nhu sau:

q Ba Duong Thu N c6 nghia vy hoan tra cho ba Duong Thi P, dng Bui Van L
tong so tien 1a 589.237.560 dong (ndam tram tam muwoi chin triéu hai tram ba muoi
bdy nghin nam tram sau muwoi dong).

~Ong An Thanh B ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Duong Thi P, 6ng Bui Van L
tong so tien 1a 589.237.560 dong (ndam tram tam muwoi chin triéu hai tram ba muoi
bdy nghin nam tram sau muwoi dong).

Ké tir ngay nguyén don ba Du:ong Thi P, 6ng Bui Van L ¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu bi don ba Duong Thu N, 6ng An Thanh D khong thi hanh xong khoan
tién phal hoan tra va khoan tién phai bdi thuong thiét hai, thi hang thang ba Duong
Thu N, 6ng An Thanh B con phai chiu thém khoan tién 13i suat tuong Gng véi thoi
gian chu:a thi hanh an, theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

1.2. V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Duong Thi P va 6ng Bui Van L khong phai chiju tién &n phi
dan sy so tham, duoc hoan tra lai s6 tién tam ng an ph1 da nop la 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001098 ngay
07/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (nay
la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 - Lao Cai).
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- Bi don, ba Duong Thu N va 6ng An Thanh D mdi nguoi phai chiu
23.677.127 dong (hal muoi ba triéu sdu tram bdy muoi bdy nghin mét tram hai
muoi bdy dong) tién an phi dan su so tham.

1.3. V& chi phi t tung: Buoc bi don, bad Duong Thu N, 6ng An Thanh D
phdi hoan trd lai cho ba Duwong Thi P va dng Bui Van L s6 tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 8.000.000 dong (tam triéu dong).

2. V& an phi dan sy phlc tham:

- Ong An Thanh B (An Thanh D) phai chiu tlen an phi dan sy phic tham 1
300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc trir vao SO tién tam Umg an phi da nop la
300.000 dong (ba trdm nghin dong) theo Bién lai s6 0000674 ngay 19/8/2025 cua
Thi hanh &n dan sy tinh Lao Cai.

- Ba Duong Thu N phai chiu tlen an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong), dugc trir vao SO tién tam tng an phi da nop la 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0000673 ngay 19/8/2025 cua Thi hanh an
déan su tinh Lao Cai.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thugn thi hanh an, quyén yén cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bj
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Dieu 6, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT- TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- THADS tinh Lao Cai;

- TAND khu vuc 6 - Lao Cai;

- Cac duong su (dai dién);

- Luu: HS, HCTP. (P ky)

Nguyén Thi Van
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