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V/IV: “Tranh chdp hop déong ting cho
quyen si dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phén — Chui toa phién toa: Ong Tran Van Nhum

Céac Tham phan: Ong BUi Thanh Thao

Ong Nguyén Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoc.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinkh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 10 va 07 thang 11 ndam 2023, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xa phic tham _cong khai vu an dan sy thu ly $6

115/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 7 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tang
cho quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 149A/2023/QDXXPT-DS
ngay 14 thang 8 nam 2023, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi P, sinh naim 1930 (vang mat)

Noi cu tra: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Ngd Hoang M, sinh nim
1959 (c6 mat, vang mat khi tuyén &n)

Noi cu tra: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ong Trinh Hong L, sinh ndm 1995 (ving mt)

Noi cu tra: Khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dgi dién theo sy quyén cua bj don: Ba Ninh Thi Nguyén H, sinh nim
1987 (co mat, vang mat khi tuyén an)

Noi cu tri: Ap 9, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc

bia chi lién hé: Khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Newoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lwong N, sinh nam 1977 (vang mit)



2. BaPing Thi Hoai T, sinh nam 1983 (ving mit)

Cung tra tai: Thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Viin phong Céng chirng Nguyén H

Dia chi: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudéc

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin HI1 - Chuc vu Truéng Vin
phong (vang mat).

4. S6 T tinh Binh Phwéc

Dia chi: Qudc 16 14, phuong Tan Binh, thanh ph Bng Xoai, tinh Binh Phudéc

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong H6 Quy C — Chirc vu: Giam doc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudéc (vang mat).

5. Ong Ngb Ng, sinh nam 1930 (da chét)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua dng Ngo Ng:

5.1. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1930 (vang mat)

Noi cu tri: Khu B, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

5.2. Ong Ngo Quan D, sinh ndm 1971 (ving mit)

Noi cu tru: Khu B, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

5.3. Ba Ngd Thi T1, sinh nim 1960 (ving mit khi tuyén &n)

Noi cu tra: Thon 1, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc.

5.4. Ba Ngo Thi T2, sinh nam 1976 (vang mat)

Noi cu tra: Khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

5.5. Ong Ngd Hoang M, sinh ndm 1959 (c6 mat, ving mat khi tuyén n)

Noi cu tra: Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang céo: Nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung cia ong Ngo Ng la
Ong Ngb6 Hoang M, ba Ngb Thi T1, 6ng Ngb Quéan D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Huynh Thi P va ngueoi dai dién theo 1y quyén 6ng Ngd Hoang
M trinh bay:

Ba Huynh Thi P va 6ng Ngo Ng 1a vo chong. Nam 1977, 6ng ba khai pha dugc
dién tich dat khoang 3-4 sao tai Khu b, thi trér} b, hpyén B, tinh Binh ‘Phu:('yc va dép
nam 2002 thi dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung nhéan quyén st dung dat
sO 492 ky ngay 06/5/2002 dimg tén ho ong Ngd Ng vei dién tich 3.736, 4m?. Sau do,
vo chong 6 ong ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhiéu nguoi con lai dién tich
dat 2.010,1m% Nam 2019, ong ba lam thu tuc doi gidy ching nhén quyen st dung dat
va dugc S6 T tinh Binh Phudce cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS 02447,
sO vao sb cap gidy chimg nhan CS 02447. Tai san trén dat c6 01 ngodi nha va mot so
cay diéu. Pén ngay 05/6/2020, ong ba ky hop dong tang chorOn’g Trinh Hong L quyen
str dung 271,5m” dat trong d6 c6 50m’ tho cu thuoe thira dat s6 121, & ban do s 43
da dugc cong chung s6 3365 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong

Cong chimg Nguyén H. Ly do thoi diém d6 6ng Ngd Ng bi bénh thi 6ng L vao noi
chd dng Ng di kham bénh va xin thuéc nhung khong chd dén bénh vién ma 6ng L cho

2



6ng Ng va ba P dén Vin phong cong chimg dé lin tay (vi ong Ng gia yéu, 1am cam
khong blet chir) dé tang cho 6ng L dién tich 271,5m? 1a mot phan trong dién tich
2.010,1m?. Dién tich dét tang cho co tur can: Dong Nam giap dat 6ng Ngbé Quan S,
Tay Nam giap duong, Tay Bic va Pong Bic giap dat Ba Huynh Thi P, dién tich dat
nay ong L van chua cam ranh, chua rao, chua dong coc. Thang 9/2021, 6ng L c6 ¥
dinh chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lu’O‘ng N thiba P va gia dinh moi biét
ong L da sang s0 mang tén Ong L ltic nao ma ba va gia dinh khong biét. Vi vay, ba P
khoi kién yéu cau hay hop dong ting cho sb 3365 ky ngay 05/6/2020 ky tai Vin
phong Cong ching Nguyén H giira vo chong ba véi 6ng L. Budc 6ng L tra lai dién
tich dat trén cho ba.

Bi don 06ng Trinh Hong L Va nguoi dai dién theo ity quyén ba Ninh Thi Nguyén
H trinh bay:

Ong Trinh Hong L 14 chau ngoai cta ba Huynh Thi P. Me 6ng L 1 ba Ngo Thi
T2 - 1a con rudt ba P. Ong Ngbé Ng va ba Huynh Thi P ¢6 di¢n tich d4t 2.010,1m? tai
Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudec. Diét da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, 1a thira dat hién nay ba P dang 0. Thoi diém 6ng Ng con sdng thi 0 ong ba
thong nhat cho 6ng L la con l6n cua ba T2 01 nén dat trong thira dat néu trén dé sau
nay mudn ban hay 1am nha sinh sdng thi ty theo nhu cau. Cung thoi diém nay, 6ng
ba ciing 1am thu tuc ting cho 6ng Ngd Quan D mét thira giap ranh phan dién tich dit
cua Ong L.

Sau khi 6ng Ng va ba P thdng nhét cho dat thi éng L va 6ng Ngd Quan D thué
anh Lé Dinh Ch 13 nhan vién ciia Cong ty nha dat thyc hién cac thu tuc sang tén tach
thira gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, anh Ch goi Cong ty do dac 401 vao
thira dat ciia ba P dé do dac, cdm coc ddi voi dién tich dng Ng, ba P ting cho éng L.
Phén dién tich dat duoc ting cho c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai 45m. Trong cung mot
ngay, Cong ty 401 ciing tién hanh do dac luén phan dat ma éng Ng, ba P ting cho cho
ong D. Khi c6 so d6 day du thi ngay 05/6/2020, ong Ng, ba P va 6ng L ky hop dong
tang cho quyén sir dung dat véi dién tich 271 5m?tai Vin phong Cong chung Nguyén
H. Ngay 20/7/2020, 6ng L dugc cap gidy chimg nhén quyén st dat ding tén Trinh
Hong L. Ong Ng6 Ng, ba Huynh Thi P ky hop dong tang cho quyén st dung dat cling
lac voi hop dong tang cho quyén su dung dat cho 6ng Ngbé Quan D. Thoi dlem ong
Ng, ba P ky hop dong ting cho 6ng L va 6ng D thi 6ng ba hoan toan minh man, sang
sqét. Viéc 6ng Ng, ba P tang cho la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc hay lira
doi.

Mot thoi gian sau, 6ng Ng chét, ba P néi muén ting thém cho 01 nguoi chau
nita. Phan dién tich dat con lai ba P dé cho con trai 6ng Ngd Hoang M dé 1am nha tho
tir nhung cac cau khong chiu ky vin ban thira ké cho ba nén dén nay chua ting cho
duoc.

Doi véi thura dat 6ng Ng, ba P ting cho do chua c6 nhu cau str dung nén tir khi
do dac 6ng L chi cam ranh phan dién tich dat duoc tang cho, khong str dung, thay d6i
hién trang va khong tranh chap voi ai. Dén nim 2021, do 6ng L can tién nén chuyén
nhuong dién tich nay nhung cac cau cia 6ng L khong dong v mdi gay su va doi lai.

Hién nay, Ba Huynh Thi P khai kién yéu cau huy hop dérlg tang cho sb cong
ching 3365 ky ngay 05/6/2020 tai Van phong Cong chirmmg Nguyén H giita vo chong



ong Ng6 Ng, ba Huynh Thi P V{::I 6ng Trinh Hong L va budc 6ng L tra lai dién tich dat
trén cho ba P thi 6ng L khong dong .

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia éng Ngd Ng, 6ng Ngb Quan D trinh bay:

Ong 13 con rudt cua ong Ngd Ng va ba Huynh Thi P. Khi ba me 6ng con séng
c6 hira cho 6ng 01 thira dat c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai dai hét dat ngay canh nha ba
me Ong dang & dé lam nha. Do ban than ong khong biét doc, khong biét viét nén 6ng
c6 nho chdu 6ng 1a d0ng Trinh Hong L lién hé cac co quan chirc ning lam thi tuc sang
tén glay ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat dugc ba me tang cho thi
6ng L dong y va noi éng dua 3.500.000 dong. Sau d6, 6ng dua tién cho 6ng L va 6ng
c6 di chi ranh dét ba me cho ong.

Ngay 05/6/2020, 6ng L kéu 6ng chd ba me ra Van phong Cong ching Nguyén
H néi 1a dé ky tén vao hop dong ting cho ma L da nho nguoi lam san nén 6ng cho
6ng Ng, 6ng L chd ba P ra Vin phong Cong chimg Nguyén H. Do ca ba me va ong
déu khong biét chit va tin tudng chau rudt nén khi 6ng L kéu ky vao hop dong thi 6ng
cung ba me déu 1am theo huéng din caa 6ng L.

Mot thoi gian sau, gia dinh 6ng thiy nguoi ta dén coi, do dét va ciing duoc biét
6ng Luong N di mua miéng dat ciia 6ng L thi gia dinh ong méi biét 6ng L da ty ¥
tach thém 6m ngang, dai 45m dét tir dién tich dat ciia ba me 6ng. Khi hoi thi 6ng L noi
ba me Ong la dng Ng va ba P tang cho nhung ba P noi khong c6 tang cho ong L. Sau
do, gia dinh ong dén Van phong Cong ching Nguyén H dé hoi thi biét ong L ty y lam
hop ddng ting cho quyén st dung dét gitra ba me 6ng véi dng L ngay 05/6/2020 va
lira ba me 6ng ky vao hop dong.

Nhan thiy viéc ong L l¢i dung cha me¢ 6ng va 6ng khong biét chir da ty ¥ lam
hop dong ting cho quyén sur dung dat 1a khong dung nén dé nghi Toa an giai quyét
tuyén huy hop dong tang cho sd 3365 ky ngay 05/5/2020 ky tai Vin phong Cong
chimg Nguyén H gitta vo chong 6ng Ngb Ng, ba Huynh Thi P va 6ng Trinh Hong L.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Ngd Ng, 6ng Ngd Hoang M trinh bay:

Ong 1a con rudt cta 6ng Ngo Ng va ba Huynh Thi P. Ong dong y ké thira
quyen nghia vu ctia 6ng Ngo Ng. Ong xac nhan ba P va 6ng Ng c6 ting cho 6 ong dién
tich dat 06 met ngang, chiéu dai khoang 50 mét. Theo két qua do dac la 274, 2m? thudce
thira dat sd 108, to ban dd sd 43. Dién tich dt tang cho nam trong di¢n tich dat
2.284,3m? thudc thira dat s6 27, to ban dd s 43 tai Khu B, thi trdn D, huyén B, tinh
Binh Phudc, da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 492/QSDP do Uy
ban nhan dan huyén B ky ngay 06/5/2002 dtng tén ho 6ng Ngd Ng. Viéc tang cho chi
n6i bang miéng. Sau do, 6ng thué co quan do dac tién hanh do dac dét, ra ban v&. Ong
Ng va ba P cung chi ranh cho dng vi thoi dlém d6 ong ba déu dang khoe manh. Khi c6
so d6 thi cac bén ky hop dong ting cho quyen st dung dat. Sau khi tang cho quyen su
dung dét thi 6ng di lam thu tuc sang tén gidy chung nhan quyén sir dung dat va da
dugc S¢ T tinh Binh Phudc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CS 02446, ky
ngay 30/7/2019 dung tén Ngb Hoang Mua. Phan dat 6ng Ng, ba Mua tang cho 6ng chi
c6 may cdy diéu, khong con tai san nao khac va tir can dién tich dat: Mot bén giap dat
ba Sinh (c6 birc twong lam ranh do ba P xay tir trwéc), mot bén gidp ba P dng Ng,
dang trude giap duong, dang sau 1a dat cia ba P (gom 14 mét ngang muc dich lam 16
di). Ong da dugc dng Ng, ba P ban giao dat quan 1y nhung 6ng van giit nguyén hién
trang da co tu trudc, chua co canh tac, st dung va xay dung gi thém.
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Vé viéc tang cho quyén str dung dit cho cac anh em con lai thi ong nhat tri véi
101 khai cua ba Huynh Thi P, cu thé: Sau khi dng Ng, ba P tang cho ong dat xong thi
ong c6 goi cac em gom ba Ngo6 Thi T2, ba Ngo6 Thi Tl, ong Ngo Quan D xudng nha
ba Huynh Thi P hop ban. Vao hom do, 03 anh em noi vé viée bo me ting cho dat thi
ba P nhat tri viéc ting cho dat nay. Ong Ng c6 mat nhung chi nam nghe khong c6 noi
gi vi lac d6 6ng Ng da rat mét. Sau khi théng nhat viéc ting cho dat thi ba P gip ong
dé 1ay lai gidy chimg nhén quyén st dung dat dé cho ba T2 va ong D di lam thu tuc
tach s6 do. Ong tin twong ba T2 va 6ng D nén dua s6 d6 dé ba T2 va ong D di thuc
hién cac tha tuc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat dbi véi dién tich dat duogc
tang cho thi 6ng Trinh Hong L nhan co hoi 0ng Ng, ba P ky hop d6ng tang cho quyen
sur dung dat 6ng D da lira d6i 6ng Ng, ba P dé ky thém hop dong tang cho quyén st
dung dat v6i 6ng L. Y chi caa Ong Ng, ba P 1a tang cho quyén su dung dat cho con,
khong ting cho chau. Do dé, viéc ky két hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra
6ng Ngo Ng, Ba Huynh Thi P v6i dng Trinh Héng L la do 6ng Ng, ba P bi ltra dbi ky
két nén ong ddng ¥ v4i yéu cau cia ba P, dé nghi Toa an giai quyét hiy hop dong tang
cho quyén su dung dat ky két gitta 6ng Ngo Ng, Ba Huynh Thi P v6i Ong Trinh Hong
L.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia éng Ngd Ng, ba Ngé Thi TI trinh bay:

Bala con gal cua 6ng Ngd Ng va ba Huynh Thi P. Khi 6ng Ng con song thi dng
Ng va ba P c6 goi 04 ngudi con vé nha va noi v€ vige tang cho quyen st dung dat cho
04 ngu:cn con, moi nguoi mot phan dit (06 met ngang) nam trong dién tich dat
2.010, 1m? thudc thira dat sé 109, t& ban dd sb 43 (dat da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét dimg tén ong Ngb Ng) do cac con co dong gop cong sirc trong dién
tich dat nay. Tai hom noi chuyén thi 6ng Ng c6 néi 1a cho phan dat tir phia ba Sinh cit
qua, con ba Ngd Thi T2 do khong hoa thuan voi dng Ngd Quan D nén ba T2 xin ong
Ng phan dat giap ranh dat 6 6ng Tan. Sau khi ca nha trao d6i thi thong nhat lam thi tuc
tach gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh ca la ong Ngo Hoang M dau tién.
Sau d6 ba T2 lam thu tuc tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat Sau khi ba T2 tach
glay chung nhéan quyen str dung dat thi dng Ng noi ba tach s0 d6 nhung do luc d6
chong ba dang dau 6 om, ba khong c6 thoi gian dé lo vé sb sach nén 6ng Ngd Quan D
lam thu tyc tach gidy chimg nhan quyen sir dung dat truge. Tuy nhién, do ong D
khong biét chir nén nho dng L lo s6 sach lam thi tuc tach glay chirng nhan quyén st
dung dat dum cho ong D. Khi 0ng D dugc 0ng L bdo 14 ¢6 s6 do thi duge 0ng L chd
1én phong mot ctra lay so do. Ong D ciing nhu cic anh em cua ba hoan toan khdng
biét 6ng L cling dugc cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat (101 v6i phan dién tich
dat ma ong Ng, ba P néi ting cho ba. Dbi véi viée tang cho quyen sir dung dat gitra
ong Ng, ba P va 6ng L, ba khong dong y. Ba dong y ké thira quyén, nghia vu cua 6ng
NgO Ng, dong y voi yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi P, yéu cau Toa an hiy hop
dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng Ngd Ng, Ba Huynh Thi P va 0ng Trinh
Héng L vi viéc ting cho quyén sur dung dat nay 1a khong c6 that, viéc 6ng Ng, ba P ky
hop ddng ting cho quyén sir dung dat véi dng L 13 do bi lira ddi ky.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia dng Ngd Ng, ba Ngb Th; T2 trinh bay:

Ba la con gai cua Ba Huynh Thi P, 6ng Ngo Ng, con 6ng Trinh Héong L l1a con
rut cua ba. Khi dng Ng con song thi 6ng Ng va ba P ¢6 tang cho ba dlen tich dat co
chiéu ngang 06 mét x chiéu dai 30 mét nam trong dién tich dat 2.010,1m? thudc thua
d4t s6 109, to ban dd s 43. Ong Ng va ba P cho ba dién tich dat lau lAm rdi (ba khong
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nhé thoi gian). Luc cho chi n6i bang miéng, mai dén thang 3 nam 2020 thi 6ng Ng va
ba P so minh gia yéu khong di lai dwoc méi héi ba di thuc hién céc thu tuc sang tén
gidy chirng nhan quyén sir dung dat ding tén ba. Hién nay, ba da dugc So T tinh Binh
Phudc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén Ngo Thi T2.

Tai thoi diém tang cho dat thi trén dat chi c6 may cay dleu Khi 6ng Ng va ba P
cho dat thi chi n6i bang miéng, khéng co di chi ranh, cam mdc. Pén khoang thang 3
nam 2020 thi ba m&i thué do dac vao dé cam ranh gigi (cam ranh & phia trudc, con
phia sau thi khdng cam ranh) va ra ban vé dé di lam thu tuc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ba. Dién tich dat duoc bd me ting cho ba van giir nguyén hién
trang, chua c6 canh tac, st dung gi trén dat.

Viéc 6ng Ng va ba P ting cho dat 6ng L 1a c6 that. Vi 6ng Ng va ba P ¢6 néi la
cac con da duogc cho dat roi nén gio tang cho cac chau 1a con cua ba, con cua 6ng Ngd
Quan D va con cua ba Ngd Thi T1. Tuy nhién, do tai thoi diém d6 con cua ba T1 va
con ciia dng D ban cong viéc khong thé thuc hién céc thu tuc tang cho quyén su dung
dat méi 1am tha tuc tang cho 6ng D dé sau nay 6ng D cho lai con caa 6ng D (1a phan
dién tich dat 387,7m? thudc thira dat s6 122). Do d6, méi ¢6 viéc ting cho dat dugc ky
cung mot ngay. Viéc ba P noi la tang cho dat cac chau thi néi bang miéng, khong c6
lam gidy to, ngoai ba thi cac anh em con lai déu biét nhung do tranh chap nén ai ciing
chéi viéc ‘nay. Doi Vai viéc ké thira quyén, nghia vu cua 6ng Ngb Ng trong vu an, ba
tir chdi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Ng.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan, Sé T tinh Binh Phuwdéc trinh bay:

Viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat sé 121, to ban d6
43, dién tich 271,5m? sé phat hanh CS 03010 do So T tinh Binh Phuéc cip ngay
20/7/2020 cho 6ng Trinh Hong L can cir theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat
s6 NO 3365, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg
Nguyén H chang nhén, S¢ T tinh Binh Phudc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
cho 6ng Trinh Hong L ngay 20/7/2020 la dung theo trinh ty, thu tuc. V& viéc yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén si dung dat dé nghi Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lirong N va bd Dang Thi Hoai T
thong nhat trinh bay:

Ong N, ba H 1a chd quen biét voi 6ng Trinh Hong L, ong ba c6 ¥ dinh mua dat
nén ngudi moi gidi dat dan dng ba di xem dién tich dat tai Khu D, thi tran B, huyén B,
tinh Binh Phudc. Sau khi xem dat thi gip chu dat 1a ng L dé thuong lugng gia ca va
dat coc. Noi dung théa thuan dat coc 1a 6ng L chuyén nhuong cho ong ba toan bd dién
tich dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 03010 do S¢ T tinh
Binh Phudc cip ngdy 20/7/2020 dimg tén dng L voi dién tich 271,5m% Gia chuyén
nhuong 14 655.000.000 dong, 6ng N, ba H dwa trude cho 6ng L 55.000.000 dong vai
muc dich dat coc, hen trong thoi gian 01 thang hoan thanh ky hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh, cam mdc ranh gigi ong ba sé& tra di s6 tién con lai. Viée thoa
thuan cac bén c6 1am gidy to.

Hién nay viéc thoa thuan gitra 6ng ba voi 6ng L van chua thuc hién xong. Dbi
véi viée chuyen nhuong, dét coc gitra ong ba va 0ng L s ty thoa thudn véi nhau, 6ng
ba khong yeu cau Toa an giai quyét trong vu 4an nay. Truong hop khong thoa thudn
duoc v6i nhau sé giai quyét bang vu an khac.
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Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Nguyén H trinh
bay:

Ngay 05/6/2020, Vin phong Cong ching Nguyén H ¢ cdng ching hop dong
tang cho quyén st dung dat giira bén tang cho 13 ong Ngd Ng, ba Huynh Thi P va bén
duoc ting cho 1a 6ng Trinh Hong L véi sé cong chung 3365, quyén sd
01/2020TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/6/2020.

V& can ctr phap 1y, trinh tu tha tuc, thAm quyén va ndi dung coéng chimg:

- Viéc cong chimg hop ddng ting cho quyén st dung dat néi trén thuc hién
dung trinh ty, tho tuc céng chimg theo quy dinh tai Piéu 41 Luat Cong chimg nim
2014. V& cong ching hop dong, giao dich do cong ching vién soan thao theo dé nghi
clia nguoi yéu cau cong chimg.

- Quyén su dung dét toa lac~tai Khu b, thi tré'}n b, huyén B, tinh Binh Phudc
nén Van phong Cong chimg Nguyén H ¢6 thdm quyén cong chimg theo quy dinh tai
Dicu 42 Luat Cong chirng nam 2014.

Quyen stt dung dt tai thoi diém cong chimg du diéu kién dé ting cho theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

- Noi dung hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cac
bén tham gia giao két giao dich bang hanh vi do minh xéc 1ap, thuc hién quyén, nghia
vu dan su theo quy dinh phap luat va c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua
phép luat.

- Do 6ng Ng6 Ng, ba Huynh Thi P khong bié‘E chir. Van phong cong chimg da
hudng dan 6ng Ng va ba P moi nguoi lam chimg. Ong Ng, ba P da d€ nghi anh Lé
Dinh Ch la nguoi lam ching thyc hién dung quy dinh tai Diéu 47 Luat Cong chung.

Do d6, viéc ba Huynh Thi P yéu cau huty Hop dong tang cho quyén sir dung dat

sd 3365 ky ngay 05/6/2020 tai Van phong Cong ching Nguyén H giita vo chong ba
v6i 6ng Trinh Hong L 1a khéng co can ctr, d& nghi Toa an xem xét.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyéet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi P vé vigc
“Tranh chap hgp dong tang cho quyén si dung dat” doi vai bi don 6ng Trinh Hong L.

~ Ngoai ra, Ban &n con quyét dinh vé bién phap khan cip tam thoi, an phi, chi phi

to tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cuia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 12/6/2023, 6ng Ng6 Hoang M, 6ng Ngd Quan D va ba Ngd Thi T1 khang
c&o toan bo ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén B, dé nghi Hoi ddng xét xur
phlc tham stra toan bo ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién tda phic tham:

Ong Ngb Hoang M va ba Ngd Thi T1 khong cung cap thém tai liéu, chung ca
va xéc dinh khang cao yéu cau Toa an cap phic tham stra ban én so tham theo huéng
chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Huynh Thi P.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Ninh Thi Nguyén H d& nghi Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng M va ba T1, gitt nguyén ban
an so tham; dong thoi ba H dé nghi Toa an huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 15/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: K¢ tir khi thy Iy vy &n va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét Xt tuan thu ding céac quy dinh cua B6 luat T6 tung dan
su; cac duong su thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctaa phap luat.

- Vé huéng giai quyét vu an: Ong Ngo Quan D da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhiéu lan nhung vang mat nén dé nghi Hoi dong Xét xu can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo
luat TS tung dan su dinh chi xét xtr phic tham d6i véi yéu cau khang céo caa 6ng D.
Déi véi yéu cau khang céo cua ong Ngd Hoang M va ba Ngd Thi T1: Hb so vu &n thé
hién hinh thirc hop dong bang vin ban duoc c¢éng chiing ching thuc, mic du cip so
tham khong thu thap y kién cia Vin phong Cong ching Nguyén H nhung cap phic
thim da khéc phuc, theo d6 Vin phong cong chimg xac dinh viéc cong chang hop
dong tang cho quyén st dung dat gitta 0ng Ngo Ng, ba Huynh Thi P véi 6ng Trinh
Hong L 13 ding trinh tu, thi tuc, tham quyén va ndi dung nén hop dong nay ding hinh
thire dugce quy dinh tai cac diéu 117, 121 va 501 caa Bo luat Dan su; vé noi dung hop
ddng: dng M, ba T1 cho rang 6ng Ng bi han ché ning luc hanh vi dan su va ba P, 6ng
Ng bi lira doi khi giao két hop dong nén hgp dong ting cho quyen si dung dat gitra
ong Ngd Ng, ba Huynh Thi P véi 6ng Trinh Hong L 1a vo hiéu nhung tai thoi diém
giao két cac duwong su thyc hién quyén cua cha sir dung dat dung quy dinh tai Biéu
188 Luat Pit dai, cac bén tu nguyén va c6 ngudi lam ching; nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu, chang ca ching minh ong Ng, ba P bi lua dbi hodc dng Ng bi mat,
han ché nang lyc hanh vi dan sy hodc quyen su dung dat 1a tai san chung véi nguoi
khac nén Toa &n cap so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
€O can cu, ding quy dinh cua phap luat; qua trinh giai quyét & cap phuc tham ong M
va ba T1 ciing khong cung cap thém dugc tai liéu, ching cir nén yéu cau khang céo
cua 6ng ba khdng c6 co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat T tung dan sy, gitr nguyén Ban an so tham sb 27/2023/DS-ST ngay
29 thang 5 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo C4c tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua 6ng Ngo Hoang M, dng Ngd Quan D, ba Ngd Thi T1 dugc
nop trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyet theo trinh ty phuc
tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc thy Iy va giai quyét phic tham vy an 1
dung theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Quaé trinh xét xt phlc tham, 6ng D da duoc triéu tap hop 1& dén l1an tht hai ma
vang mat khong co Iy do va ciing khong c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén dugc coi
|4 tir bo viéc khang cao, do d6 Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu
cau khang céo cua 6ng Ngbé Quan D theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat T
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tung dan su. Ong M, ba T1 chi yéu cau Toa &n xét xur sira Ban an so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a trong pham vi khang cao nén duoc
xem xet.

[2] Xét khang c&o cua 6ng Ngd Hoang M va ba Ngb Thi T1 thay rang:

- V¢ hinh thic: Hop dong tang cho quyén sir dung dat gira ong Ngo Ng, ba
Huynh Thi P voi 6ng Trinh Héng L duoc cdng ching sé 3365, quyen s6
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2020 tai Van phong Cong chung Nguyén H
phl hop Vé6i quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Pat
dai nam 2013.

- V& noi dung: Nguyén don ba Huynh Thi P, ngudi ké thira quyén, nghia vu cta
6ng Ngb Ng va 6ng Trinh Hong L déu thira nhan thira dat s6 121, to ban d6 sb 43 voi
dién tich dat 271,5m? (duoc tach ra tir dién tich dat 2.010,1m? thudc thira dat s6 109,
td ban do s6 43) tai Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc da dugc So T tinh
Binh Phudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 02447 ky ngay 30/7/2019
dung tén ho 6ng Ngd Ng véi véi thai han st dung dén ngay 06/5/2039; tai thoi diém
ky két hop ddng ngay 05/6/2020 dién tich dat nay khong bi tranh chap, khéng bi ké
bién dé bao dam thi hanh 4n nén 6ng Ngd Ng va ba Huynh Thi P c6 dy du quyén caa
ngudi str dung dat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, trong
doé co quyen tang cho quyen st dung dat nén viéc dng Ngd Ng, ba Huynh Thi P ting
cho quyén st dung dét néi trén cho dng Trinh Hong L hay éng Ngd Quan D 1a hop
phap, khong vi pham phép luat, khong trai dao duc x& hoi.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, 6ng M va ba T1 xac dinh quyén st
dung dat dwoc cap cho ho 6ng Ngd Ng ¢6 cng strc dong gop cia cac con gom ong M,
ba T1, dng D va ba T2 nhung khi 6ng Ng, ba P khai pha dat thi 6ng D con nho ¢ 07
tudi, ba T1 17 tudi va 6ng M 18 tudi nén cac éng ba ciing chi gitp d& 6ng Ng, ba P;
sau khi truong thanh cac 6ng ba déu lap gia dinh ¢ riéng cho dén nay. Bén canh do, tai
phién tda phic tham 6ng M va ba T1 ciing xac dinh khi éng Ng, ba P cho cé4c con
quyén sir dung dat gom éng M, ba T2, éng D déu khéng can cd sy déng y cua nhiing
nguoi con con lai nén c6 can cir xac dinh day chi la tai san cta ong Ng, ba P chi
khong phai la tai san chung cua 6ng Ng, ba P va cac con nhu 6ng M, ba T1 trinh bay.

Nguyén don ba Huynh Thi P, 6ng Ng6 Quan D, 6ng Ngbé Hoang M va ba Ngo
Thi T1 xac dinh khi ky hop dong tang cho quyén st dung dat thi ong Ngd Ng bi bénh
ung thu ludi hong, khong c6 du nang luc hanh vi dan su, khong du minh min dé thyc
hién cac giao dich. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng
D khai nhan tai thoi diém ky két hop dong tang cho quyén sur dung dat giira ong Ng,
ba P va ong D thi 6ng Ng van con minh man, nhan thiac dugc ky két hop dong ting
cho quyén st dung dat. Loi khai caa 6ng D phd hop véi 16i khai cua ba P va ba T1
cling nhu 16i khai cua 6ng M, ba T1 tai phién toa phic tham van khang dinh hop dong
tang cho quyén sir dung dat gita 6ng Ng, ba P vei 6ng D la hop phép. Dbi chiéu hop
dong tang cho quyén su dung dat gitra 6ng Ng, ba P vai 6ng L va hop dong tang cho
quyen sir dung dét gitra ong Ng, ba P véi ong D thi hai hop dong nay déu duoc ky
cung 01 thoi diém. Nhu vay, ong Ng co day du ning luc hanh vi dan sy khi ky hop
ddng tang cho quyén sir dung dat véi dng D nhung lai bi mat nang luc hanh vi dan su
khi ky két hop d6ng tang cho quyén sir dung dat véi 6ng L 1a mau thuan, khdng hop
ly. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy khdng cung cip duogc tai lidu,
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chung ct ching minh dng Ngd Ng bi mat niang luc hanh vi dan su hay c6 khé khin
trong nhan thac, lam chi hanh vi hoic dang co don yéu cau xac dinh dng Ng mat
nang luc hanh vi dan su hoac c¢6 kho khan trong nhan thic, lam cha hanh vi nén 'y
kién cho rang hop dong tang cho quyén sir dung dat giita dng Ng, ba P véi 6ng L vo
hiéu do ngudi mat nang lyc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khin trong nhan thie, 1am
chu hanh vi, ngudi bi han ché niang luc hanh vi dan su xac lap, thuc hién 1a khéng co
can ctr chap nhan.

Tai phién toa so tham, 6ng Ngd Hoang M va ngudi bao vé quyen, loi ich hop
phap cua nguyén don cho rang loi dung viéc 6ng Ngd Ng, ba Huynh Thi P khong biét
chit nén khi dng Ng, ba P ky hop ddng tang cho quyén st dung dat voi ong Ngo6 Quan
D thi bi 6ng Trinh Hong L lira dbi ky thém vao hop ddng ting cho quyén st dung dat
véi 6ng L. Ong M khai rang 6ng Ng va ba P ciing cac con théng nhat 6ng Ng, ba P
tang cho cac con mdi ngudi mot thira dat, khéng tiang cho chau noi, chau ngoai. Viéc
thong nhét nay dwoc thong qua tai cudc hop gia dinh. Do do, khi 6ng Ng, ba P ky vao
hop dong ting cho quyén st dung dat vai 6ng L 1 bi hra déi. Ong M xac dinh khdng
cung cap duoc tai lidu, ching ci chitng minh cho 16i khai ciia minh ngoai trir 1oi khai
cua ba T1 va éng D la xac nhan loi khai cia 6ng M. Tuy nhién, 6ng M cung ba T1,
6ng D c6 quan hé than thich v&i nhau va 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu caa 6ng Ng
c6 yéu cau Toa &n hay hop ddng tang cho quyén su dung dat gitra dng Ng, ba P Vi
6ng L, cd quyén, nghia vu di 1ap véi dng L nén loi khai caa 6ng M, 6ng D va ba T1
khong dam bao khach quan. Trong khi do, anh Lé Pinh Ch la nguoi dugc 0ng D va
ong L thué 1am thu tuc tang cho, tach thtra quyén st dung dat cho éng L va dng D xac
dinh: Sau khi théng nhét dich vy thi anh Ch d3 kéu nguoi bén Cong ty do dac dén do
dat, trong lac do dat ba P d4 ra chi dat xac dinh chi cho mdi ngudi 6m ngang cling nhu
y&u cau trir lai 3m phan chiéu dai thira dat dé ba P lam duong di vao phan dét con lai
nhung khong duoc, khi céng ching hop ddng anh Ch dugc mai 1am nguoi lam ching
va anh Ch da doc lai cho moi nguoi cling nghe, tat ca théng nhat nén moi nguoi méi
ky hop ddng tang cho; tuong ty, Van phong Cong chung Nguyén H ciing xac dinh
viéc cong chuang hop dong tiang cho quyén sir dung dat giira cac duong sy hoadn toan
khach quan, ding quy dinh, dung trinh tu thu tuc, cdc dwong sy khéng biét chir da
moi nguoi lam chung va duge nghe doc lai hop dong. Do d6, cac duong sy cho rang
hop dong tang cho quyén sir dung dat giita dng Ng, ba P véi dng L vo hiéu do bj lira
déi la khong c6 can ctr chap nhan.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat giira vo chong dng Ngb Ng va ba Huynh
Thi P véi 6ng Trinh Hong L dam bao céc dieu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy
dugc quy dinh tai biéu 117 Bo luat Dan su, Toaan cap so tham khong Chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau huy hop d6ng tang cho quyén st dung
dat 1ap ngay 05/6/2020 la c6 can cu. Vi vay, yéu cau khang céo cua ong ‘Ngd Hoang
M va ba Ng6 Thi T1 khong co s chap nhan, can giit nguyén Ban 4n so tham.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 12 ba
Ninh Thi Nguyén H d& nghi Hoi dong xét xir cdp phic tham xem xét huy bo Quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thai s6 01/2021/QD-BKCCTT ngay 15/10/2021
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Xet thiy, yéu cau huy bo hop ddng
tang cho quyen su dung dat cua nguyén don khong c6 can cu nén quyen st dung thua
dat 271,5m? tai thira dat s6 121, to ban d6 sé 43 dugc cap Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 CS 03010 do S& T tinh Binh Phuéc cap cho 6ng Trinh Hong L ngay
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20/7/2020 thudc quyén st dung hop phap cua 6ng L nén viéc huy bo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sé 01/2021/QD-BKCCTT ngay 15/10/2021 cua
Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc dé dng L tiép tuc thuc hién cac quyén cua
cha sir dung 1a can thiét. Do d6 yéu cau hay bo Quyét dinh &p dung bién phap khan
cap tam thoi caa ba H dugc HDXX chap nhan.

[4] Quan dlem cta dai dién Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa phu hop nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
duoc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cio cua ong Ngd Quan D
khong dugc xem xét va yéu cau khang cdo cua 6ng Ngo Hoang M va ba Ngé Thi T1
khong dugc chap nhan nén dng M, ng D, ba T1 phai chiu.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, 6ng M va ba T1 1a nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén dugc mién.

[6] Céac quyetwdmh khag: cua Ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 3 Biéu 296 B¢ luat T4 tung dan su,

Dinh chi xét xtr phlic tham ddi véi yéu cau khang céo caa 6ng Ngb Quan D.

- Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su,

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Ngbé Hoang M va ba Ngb Thi T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 niam
2023 cua Toa an nhan déan huyén B, tinh Binh Phudc.

Tuyén xur:

- Cin ctr vao Diéu 117, Diéu 119, Didu 429 va Diéu 500 cta Bo luat Dan su;

- Céin cir vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Bicu 157; Dicu 266 va Dieu
273 cua B9 luat To tung dan su;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi P vé vigc
“Tranh chap hgp dong tang cho quyén sir dung dat” doi vai bi don 6ng Trinh Hong L.

2. Huy bo bién phap khan cap tam thoi “Cam dich chuyen quyén vé tai san doi
VGi tai san dang tranh chap” tai Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi s6
01/2021/QDB-BKCCTT ngay 15/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudéc.

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich huyén B, tinh Binh
Phuéc c6 trach nhiém giai tod tai khoan s6 050130670651 dé tra lai cho ba Huynh Thi
P tai san dam bao la so6 tién 131.000.000 dong (MGt traim ba muoi mot triéu dong).
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3. V¢ an phi dan su phic tham: Ong Ngd Hoang M, ba Ngo Thi T1 duoc mién.

Qng Ng6 Quan D phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin d6ng) an phi dan sy
phtc tham, duoc trur vao so6 tién 300.000 dong tién tam Umng an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu an phi, 1€ phi Toa an
s0 0001082 ngay 14/6/2023.

4. Céc quyét dinh khéc cia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ke tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

T b Binh Pt TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén B;
- Nhling nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Tran Vin Nhum
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