TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an so: 383/2024/DS-PT
Ngay 17-9-2024
VIV tranh chap hop dong vay

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang

Ong Ninh Quang Thé

- Thar ky phién toa: Ba La&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van bién — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so 217/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 7 ndm
2024 ve viéc: “Tranh chap hop dong vay”.

Do ban &n dan sy so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 251/2024/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét N1.

Pia chi: S6 198, duong Tran Quang Khai, phuong Ly Théi To, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Quang Diing - Chtrc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dién theo sy quyén: Ong Tran Duy L1, sinh nam 1982 - Chuc vu:
Truong phong khach hang thuoc Ngan hang thwong mai ¢6 phan ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau (c6 mat).

Pia chi: Khoém 6, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Bj don: Ba Huynh Tham M1, sinh nam 1966 (vang mat).

Noi cu trd: Sb 268, duong Ly Van Lam, khém 1, phuong 1, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi co quyén loi, Nnghia vy lién quan :

1. Ong Luu Vi Huyen sinh nam 1958 (Qua doi ngay 27/7/2020).

Nguoi ké thira quyén, nghia v to tung cua ong Luu Vi Huyén 1a ba Huynh
Tham MI, sinh nam 1966 (vor 6ng Huyén), Luu Bdo VI, sinh nam 1995, Luu



Huynh Khanh V2, sinh nam 2000 va Luu Huynh Vinh N2, sinh nam 2005 la cac
con dng Huyén va ba M1 (vang mat).

2. Ba Luu Kiéu T1, sinh nam 1963 (c6 mat).

3. Chi Tran Bich N3, sinh nam 1985 (c6 mit).

4. Chi Tran Thi Bich N4, sinh nam 1988 (ving mit).

5. Ba Luu Mong T2, sinh nam 1963 (c6 mat).

6. Ong Ngo Phudc L2, sinh nam 1958 (Qua doi ngay 25/8/2024).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy cia dng L2: Ba Luu Méng T2 (Vo 6ng L2),
chi Ngé Thi Tu A, sinh nam 1980, ch; Ngé Thi Huynh Giao, sinh nam 1986, anh
Ng6 Ngoc Khanh, sinh ngm 1990 (la cac con 6ng L2 vang mqt).

7. Ong Luu Thanh M1, sinh nim1966 (c6 mat).

8. Ba Huynh Thi Xuan T3, sinh nam 1970 (c6 mat).

9. Anh Luu Thaéi P, sinh nam 1989 (vang mat).

Cung noi cu trd: Hém Choa Tir Quang, nha khong s6, Nguyén Trai, khom 4,
phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

10. Ba Luu Bich T4, sinh nam 1971 (vang mat).

11. Ong Huynh Nguyén X, sinh nam 1963 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 16, duong Lé Thi Chung, Khu phé Binh Phuéc A, phuong
Binh Chuan, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

12. Ba Luu Thi Bach T5, sinh nam 1968 (vang mat).

13. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1960 (ving mit).

Cung dija chi: S6 15, Bui Van Kén, khém 2, phuong 4, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T4, 6ng X, ba T5, dng C, 6ng P, ba N4:
Ong Luu Thanh M1 (c6 mat).

- Nguoi khang céo: Ba Luu Kiéu T1, ba Luu Bich T4, 6ng Luu Thanh M1,
ba Luu Mong T2 la ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Ngoai thwong Viét NI (Ngan
hang) do nguoi dai dién theo iy quyén 1a dng Tran Duy L1 trinh bay:

Vao ngay 30/12/2019, ba Huynh Tham M1 c6 ky hop dong vay s6 1853-
2019 vay ting lan ngan han tai Ngan hang sé tién 500.000.000 dong, thoi han tra
no gbc vao ngay 03/12/2020, tra 14 hang thang. Bé dam bao khoan vay, ba Huynh
Tham M1 cung chong 1a 6ng Luu Vi Huyén c6 ky hop dong thé chap s6 1853-
2019/HDTC ngay 03/12/2019 dé thé chap gidy chiing nhan quyén st dung dat
trong lta dién tich 470m? tai thira dét s6 72, to ban do s6 6, phuong 9 thanh pho Ca
Mau do 6ng Huyen duogc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau, tinh Ca Mau cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 M 681906 ngay 11/01/1999 da dwoc chuyén muc
dich sir dung sang dat nudi tréng thay san vao ngay 13/12/2019 dién tich 342,4m?
duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau xé&c nhan Hop déng
thé chap dé d¢am bao nghia vu dbi véi khoan no vay cua ba M1 va Ngan hang. Bén
ngay 03/12/2020 ba M1 khéng tra khoan ng goc da dén han 12 500.000.000 ddng
nén ba M1 tiép tuc ki hai hop dong vay ting 1an ngan han sé 1805-2020/HBCV
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ngay 11/12/2020 véi s6 tién vay 1a 500.000.000 dong va hop dong sé 1888-
2020/HDCV ngay 29/12/2020 véi sé tién vay 50.000.000 dong dé ba M1 tra khoan
no gbc do ba M1 d4 vay 500.000.000 ddng theo hop dong sé 1853-2019. Hién nay,
do ba M1 khéng thanh toan gbc va lai ding theo thoéa thuan, tinh dén ngay
19/4/2024 ba M1 con ng Ngan hang s6 tién goc 550.000.000 dong va ng lai
187.787.987 dong, téng cong vén va lai 1a 737.787.987 dong Ngan hang yéu cau
ba M1 thanh toan khoan tién trén va tiép tuc thanh toan phan no lai phat sinh tu
ngay 20/4/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng va yéu cau duogc xu ly
tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Bi don: Ba Huynh Tham M1 trong qué trinh giai quyét vu &n tai cip so tham
va phuc tham, ba M1 cling cac con cia ba M1 va 6ng Huyén 1a Luu Bao V1, Luu
Huynh Khanh V2 va Luu Huynh Vinh N2 déu vang mat khong ré 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Luwu Kiéu T1 trinh bay: Nam
1993, anh ba Kiéu Thu la 6ng Luu Vi Huyeén c6 nhan chuyén nhuong phan dat
trong lda tai hém chia Tur Quang, khom 4, phuong 9, thanh pho Ca Mau di¢n tich
470m?. Nam 1994, 6ng Huyen kéu ba vé cho cat nha ¢ trén phan dat nay dé cham
s6c me gia nhung véi diéu kién khdng duoc chuyén nhuong. Nam 1999, éng
Huyén cuéi vo 1a ba Huynh Tham M1. Bén nam 2004, 6ng Huyén va ba M1 théng
nhat cho tat ca cac anh em ba toan bo phan dat dé cat nha ¢. Vao ngay 11/01/2018
ong Huyén da ky glay iy quyén cho con ba la chi Tran Bich N3 lam thu tuc cap
gidy chizng nhan quyen st dung dat nhung khdng thuc hién dugc do dat nim trong
khu quy hoach. Bén ngay 27/01/2018 do dng Huyén bi bénh nén éng Huyén da ky
van ban thoa thuan chuyén nhuong cho ba phan dat ba dang ¢ chiéu ngang 05m
chiéu dai 47m, dién tich 235m? véi gia 200.000.000 dong dé dng Huyeén diéu tri
bénh. Viéc chuyén nhuong dat khong cd 1am hop déng chuyén nhuong ma 6ng
Huyén chi ky t&n vao ban tu nguyén thoa thuan va cam két, khdng c6 chinh quyén
dia phuong chang thuc do dat nam trong khu quy hoach, nhung theo gidy cam két
6ng Huyén co thoa thuan sau khi quy hoach xong sé& lam tha tuc tach s6 cho ba.
Vao nam 2018, do nha xudng cap nén gia dinh ba d4 sira chira nha lai, chi phi gan
100.000.000 d6ng, cung niam 2018 ba cho chi Tran Thi Bich N4 01 phan dat ngang
3,5m, dai 17m dé cat nha 6. Trén dat hién nay c6 02 can nha do ba cling chi N3 va
chi N4 dang ¢. Khi ba M1 va 6ng Huyen ky hop dong thé chap giay chung nhan
quyén st dung dat cho Ngan hang dé vay tién gia dinh ba khéng biét, do Ngan
hang khong cd tham dinh dat nén khong théng bao cho gia dinh ba. Nay Ngan
hang khoi kién yéu cau ba M1 thanh toan tién vay va ngan hang yéu cau xi ly tai
san thé chap ba khdng dong y. Ba Kiéu Thu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé
chap gitra Ngan hang véi 6ng Luu Vi Huyén va ba Huynh Tham M1 vé hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Trdan Bich N3 va chi Tran Thi
Bich N4 1& con ba Luwu Kiéu T1: Théng nhat véi yéu cau caa ba T1. Hién nay trén
dat c6 hai can nha ctia ba T1 do ba T1 cing chi Bich Ngan va chi Bich Ngoc dang
quan ly.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lueu Méng T2 trinh bay: Nam
2004 6ng Huyén va ba M1 t6 chic hop gia dinh va tuyén bd cho tat ca cac anh em
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toan bd phan dat toa lac tai khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau do dng Huyén
dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dét véi dién tich 470m2. Viéc ting cho
dat chi n6i miéng, khéng c6 1am gidy to. Ba Mong Thu cing chdng 1a dng L2 da
cat nha & trén phan dét chiéu ngang 4 mét ¢ phia sau nha ba Kiéu Thu. Vao ngay
25/8/2024, 6ng L2 qua doi. Hién nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua dng
L2 la ba Mong Thu va cac con 6ng L2 la chi Ng6 Thi Ta A, chi Ngdé Thi Huynh
Giao, anh Ngb Ngoc Khanh déu khéng déng y xtr ly tai san thé chap dé thu hoi no
do ba M1 vay tién tai Ngan hang.

Nguoi b quyén loi va nghia vu lién quan, ba Luu Bich T4 cung chéng la éng
Huynh Nguyén X trinh bay: Ong ba thong nhat phan dat hién nay dng Huyen va ba
M1 thé chap tai Ngan hang dé vay tién la cua ong Huyén nhan chuyeén nhuong
nhung vao nam 2004, ong Huyén c6 htra cho dat tat ca cac anh chi em ong Huyén
dé cat nha & nhung véi diéu kién khong dugc chuyén nhuong. Tir d6 vo chong 6ng
ba d4 cat ¢ co chiéu ngang 3,7 mét, chiéu dai 12 mét, dién tich nha va mai che la
44,3m?. Trén phan dat vo chong ba dang ¢ hién nay Ngan hang khoi kién yéu cau
ba M1 tra no va yéu cau xu ly tai san thé chap 1am anh huong dén quyén loi cua
gia dinh 6ng, ba nén 6ng, ba yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng thé chap gitra
Ngan hang véi 6ng Luu Vi Huyén va ba Huynh Tham M1 v hiéu.

Nguoi co quyén loi va nghia vi lién quan: Ong Lwu Thanh M1 va ba Hupnh
Thi Xudn T3 la vor ng M1 va anh Luu Thai P la con 6ng M1 va ba T3 trinh bay:
Nam 2004, 6ng Huyén va ba M1 t6 chirc hop gia dinh va tuyén b cho tat ca céac
anh em toan bo phan dat toa lac tai khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, su viéc
cho dat c6 1am van ban va dugc ban nhan dan khém 4, UBND phuong 9, thanh
phd Ca Mau xac nhan ngay 13/7/2017. Ong Huyén cho vo chong 6ng phan dat
chiéu ngang 04m, chiéu dai 20m nén dng, ba d4 cit nha & cho dén nay. Hién nay
6ng M1 va ba T3 khdng dong y xt Iy tai san thé chap. Bong thoi 6ng M1 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba T4, 6ng X, ba T5, 6ng C, dng P, ba N4 déu yéu cau
tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung dat giira Ngan hang vai 6ng Huyén va
ba M1 vd hiéu.

Tai ban &n dan sw so tham sé 73 /2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan ngoai thuong Viét
Nam. Buoc ba Huynh Tham M1 thanh todn cho Ngan hang thuong mai c6 phan
ngoai thuong Viét Nam téng sé tién von va 1ai 1a 737.787.987 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham khach hang vay con phdi tiép
tuc chiu khodn tién 13i qua han cua sé tién ng' goc chua thanh toén, theo mac 14i
suat ma céac bén thoa thugn trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay. Truong hop, hop dong tin dung, cac bén théa thudn vé vigc diéu chinh 14i
sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hanh
vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an
ciing sé dwot diéu chinh cho phi hop véi sir diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang cho
vay.

Trong truong hop ba Huynh Tham M1 khéng thanh toan khoan no goc va
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14i néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan ngoai thuong Viét Nam duoc
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau phat
mai tai san thé chap la quyén st dung dat tai thira s6 72 to ban do 06 dién tich
342,4m? muc dich su dung dat nudi trong thay san, theo giay chung nhan quyen
sir dung dat s6 M 681906 do Uy ban nhan dan thi x4 Ca Mau, tinh Ca Mau cap
ngay 11/01/1999 cho dng Luu Vi Huyén, theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 1853-2019/HDTC-CMA-TN ngay 30/12/2019. Cac ho ba Luu Kiéu T1, ba
Luu Bich T4, ba Luu Mong T2, 6ng Luu Thanh M1 hién dang cit nha & trén dat
duoc tiép tuc sir dung quyén st dung dat néu trén. Khi Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau phat méi tai san thé chap dé thu hoi no cho ngan
hang thi cac duong sy nay duocC uu tién mua lai néu c6 nhu cau.

Khong chap nhan yeu cau doc 1ap cua ba Luu Kiéu T1, ba Luu Bich T4 va
6ng Huynh Nguyén X vé viéc yau cau tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 1853-2019/HDTC-CMA-TN ngay 30/12/2019 ky giita Ngan hang Thuong
mai co phan ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Ca Mau véi 6ng Luu Vi Huyén
va ba Huynh Tham M1 vé hiéu.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua dirong
Sur.

Ngay 03/5/2024 Ba Luu Kiéu T1 yéu cau tuyén bo hop dong thé chap ngay
30/12/2019 gitra 6ng Luu Vi Huyén vai Ngan hang Ngoai thuong la vo hiéu.

Ong Luu Thanh M1 khang cao mot phan ban an, yéu cau cho ng dugc sir
dung dién tich 80m? dat do dugc 6ng Luu Vi Huyén ting cho.

Ba Luu Mong T2 khang cao yéu cau Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam phai boi thuong tien xay dung can nha véi so tien 500.000.000 dong.

Ba Luu Bich T4 khang c4o yéu cau Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam phai boi thuong tien xay dung nha so tien 400.000.000 dong.

Ngay 07/5/2024 Vign kiém sat nhan dan thanh pho Ca Mau khang nghi ban
an dan su so tham caa Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tai phién tda phic thim: Ba Luu Mong T2, ba Luu Kiéu T1, dng Phan Phan
MY, ba Luu Bich T4 giir nguyén yéu cau khang cao va tranh luan cho rang khi 6ng
Huyén va ba M1 thé chap gidy chang nhan quyén st dung dat dé vay tién vao nam
2019, do Ngan hang khdng xem xet tham dinh nén trén dat c6 05 cin nha cua cac
duong su dang o, dong thoi dng Huyén da qua doi vao nam 2020 nhung Ngan
hang van tiép tuc cho ba M1 vay tién theo hop dong thé chap nam 2019.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda giir nguyén
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan thanh phé Ca Mau va phéat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu
an cua Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xu can ci khoan 2
Diéu 308 B luat t6 tung dan sy, sira ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Luu Kiéu T1, bad Luu Mong T2, ba Luu
Bich T4 va 6ng Luu Thanh M1, Hoi dong xét xur xét thay:

Vao ngdy 03/12/2019, ba Huynh Tham MI clng chong la 6ng Luu Vi
Huyen co ky hop ddng thé chap 30 1853-2019/HDTC dé thé chap giay chang nhén
quyén st dung dat tai thira dat sb 72, to ban do s6 6, phuong 9, thanh phd Ca Mau
do 6ng Huyén duoc cap gidy chuang nhan quyen st dung dat ngay 11/01/1999 voi
dién tich 470m? dat trong lda da duoc chuyén muc dich s dung dat sang dat nudi
trong thay san vao ngay 13/12/2019 dién tich 342,4m2 Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thanh phé Ca Mau xé&c nhan Hop dong thé chap dé dam bao nghia vu dbi
véi hop ddng vay tién gita bd Huynh Tham M1 va Ngan hang theo hop dong s6
1853-ngay 30/12/2019 véi so tién vay 1a 500.000.000 dong. Theo thoa thuan, thoi
han tra ng gbc vao ngay 03/12/2020, tra l3i theo ting thang. Do dén han tra ng gc
vao ngay 3/12/2020 ba M1 khong tra ng nén ngay 11/12/2020 Ngan hang cho ba
M1 vay lai s6 tién 550.000.000 dong theo hai Hop dong cho vay ting lan ngan han
s6 1805-2020/HPCV-MA-TN ngay 11/12/2020 va hop dong vay so 1888-
2020/HPCV-MA-TN ngay 29/12/2020. Viéc cho vay nay dé ba M1 tra khoan no
do ba M1 da vay 500.000.000 d6ng theo hop dong sé 1853-2019 ngay 30/12/2019.
Cho dén nay ba M1 khéng tra von va i caa s6 tién vay 550.000.000 do ba M1 ky
hai hop dong vay s6 1805-2020/HDCV-MA-TN ngay 11/12/2020 va hop dong vay
s6 1888-2020/HDCV-MA-TN ngay 29/12/2020 nén Ngan hang yéu cau ba M1
phai thanh toan no va xu ly tai san thé chap.

[2] Theo hop d6ng thé chap vao ngay 03/12/2019, tai hd so thé hién Ngan
hang c6 bién ban kiém tra thuc té tai san bao dam ngay 30/12/2019 c6 6ng Huyén
va ba Tham My ki tén khong thé hién trén dat c6 nha. Ba Luu Kiéu T1, ba Luu
Mong T2, ba Luu Bich T4 va 6ng Luu Thanh M1 déu cho rang da cat nha o trén
phan dat do 6ng Huyén va ba M1 thé chap cho Ngan hang dé vay tién trong khi
phan dat nay cac duong su da duoc dng Huyén tang cho dat nhung ba Luu Mong
T2, ba Luu Bich T4 khong c6 giay to chang minh viéc duoc dng Huyén tang cho
dat. Ong Luu Thanh M1 c6 cung cip cho Toa an gidy xac nhan dng Huyén cho dat
6ng M1 & tam dé 1am s6 ho khau gia dinh nhung khdng duoc sang ban duoc
Truong khom 1a 6ng Nguyén Minh Pau ky xac nhan vao ngay 13/7/2017 (BL
146). Ba Luu Kiéu T1 cho rang sau khi dugc cho dat da cat nha ¢ dén nam 2018 ba
dua cho ba Tham My va 6ng Huyen 200.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong dat
cua dng Huyén nhung ba Luu Kiéu T1 chi cung cip duoc glay viét tay ngay
27/11/2018 gitra 6ng Huyén va ba Kiéu Thu ky tén, khéng c6 ba M1 ky tén va
ciing khdng duoc chinh quyén dia phuong xac nhan (BL 160). Chi N3 1a con ba
Kiéu Thu cho rang khi ba T1 nhan chuyén nhuong dat caa dng Huyén va ba M1 thi
6ng Huyén co uy quyén cho chi N3 di 1am gidy to dat nhung do dét trong khu quy
hoach nén khong lam duoc. Theo gidy ty quyen ngay 11/01/2018 thé hién ong
Huyen iy quyén cho chi Tran Bich N3 lam thu tyc xin gia han gidy chang nhan
quyén st dung dat (BL 405). Nhu véy theo gidy uy quyén da duogc cbng ching
khong thé hién viéc dng Huyen chuyén nhuong dt cho ba Kiéu Thu va giao cho
chi N3 di lam thu tuc. Gidy tay chuyén nhuong dat gitra ba Kiéu Thu va éng
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Huyen the hién ngay 27/11/2018 Ia sau khi chi N3 dugc uy quyén lam thi tuc gia
han glay ching nhan quyen Sur dung dat cho dng Huyen Nhu vay khong c6 co sé
cho ring 6ng Huyén va ba M1 c6 chuyén nhuong dat cho ba Kiéu Thu, tang cho
dat dng M1, ba Mong Thu va ba Bich Thuy. Céc ong, ba cho rang d4 cat nha o trén
dat truge khi 6ng Huyén va ba M1 ky hop dong thé chap gidy ching nhéan quyén
su dung dat cho Ngan hang nhung khong co gidy to gi dé chitng minh da Cat nha ¢
trén dat duoc co quan c6 tham quyén cho phép. Vi vay Ngan hang cho rang khi
kiém tra tai san khong thé hién nha ciia ba Luu Kiéu T1, ba Luu Mong T2, ba Luu
Bich T4 va dng Luu Thanh M1 la ¢6 co so. Do ba Mong Thu, ba Bich Thuy khdng
chttng minh duoc 6ng Huyén tang cho d4t va cit nha & trén dat tranh chap 13 hop
phap nén ba Mong Thu yéu cau Ngan hang bdi thudng cho ba tién gia tri nha
500.000.000 dong va ba T4 yéu cau Ngan hang bdi thudng cho ba tién gié tri nha
400.000.000 ddng 1a khdng cd co sd. Do @6 khong co co s& chap nhan yéu cau
khang céo cua ba Luu Mong T2 va ba Luu Bich T4. Khong ¢ co so chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng Luu Thanh M1 vé viéc duoc sir dung phan dat dién tich
80m2,

[3] Péi voi ba Luu Kiéu T1 cho rang hai Hop dong cho vay ting lan ngan
han s6 1805-2020/HPCV-MA-TN ngay 11/12/2020 va hop dong vay ting lan sé
1888-2020/HDCV-MA-TN ngay 29/12/2020 véi tong sé tién vay la 550.000.000
ddng 1a do ba M1 ki hop déng vay sau khi dng Huyén qua doi vao ngay 27/7/2020
nhung Ngan hang van sir dung hop ddng thé chap gidy chang nhan quyén sir dung
dat cia 6ng Huyén va ba M1 ky tén vao ngay 03/12/2019 dé d¢am bao khoan vay
cua ba M1.

Hoi dong xét xur xét thay, khi 6ng Huyén qua doi thi khoan vay cua ba M1
theo hop dong vay sé 1853 ngay 30/12/2019 véi sé tién vay la 500.000.000 dong
chua duoc ba M1 tra ng nén thoi diém nay hop dong thé chap van duoc duy tri dé
dam bao khoan vay cua ba M1. Khi dng Huyeén qua doi vao ngay 27/7/2020, ba
M1 cing khong thong bao cho Ngan hang, dén han tra ng goc vao ngay
03/12/2020, ba M1 van khdng tra ng cho Ngan hang nén viéc Ngan hang tiép tuc
cho ba M1 vay 550.000.000 dong theo hai hop ddng sé 1805-2020/HDCV-MA-TN
ngay 11/12/2020 va hop dong sé 1888-2020/HDCV-MA-TN ngay 29/12/2020 la
dé dao han khoan vay ctia hgp dong ngay 30/12/2019 nén viéc duy tri hop ddng thé
chap gidy chang nhén quyén str dung dat s6 1853-2019/HDTC ngay 03/12/2019 dé
dam bao khoan tién vay cia ba M1 Ia phu hop nén khdng c6 co s¢ dé tuyén b hop
ddng thé chap gitra ba M1 va ong Huyén véi Ngan hang la vo hi¢u. Do d6 khong
c6 co s& chap nhan yéu cau khang céo caa ba Luu Kiéu T1.

[4] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau cho rang
ter khi 6ng Huyén qua doi thi Hop dong thé chap sé 1853-2019/HDTC ngay
03/12/2019 dé thé chap gidy chang nhan quyén st dung dat do 6ng Huyén va ba
M1 ky @& cham dt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 422 B6 luat Dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir xét thay tai thoi diém 6ng Huyén qua doi, ba M1 chua tra
hét khoan vay 500.000.000 d¢6ng do 6ng Huyén va ba M1 ky hop dong thé chap dé
dam bao khoan vay cua ba M1, vi vay viéc Ngan hang cho ba M1 tiép tuc vay
550.000.000 dng vao ngay 11/12/2020 va ngay 19/12/2020 dé tra khoan no vay
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dén han ngay 03/12/2020 theo hop dong thé chap ngay 03/12/2019 la ph hop nén
khong cd co s& cho rang hop ddng thé chip bi chim dut sau khi 6ng Huyén qua
doi. Mic khac, sau khi ba M1 vay tién dén nay, ba M1 dd bo dia phuong di va
vang mat khong rd ly do, ngoai phan dat ba M1 va éng Huyén thé chap cho Ngan
hang dé d¢am bao nghia vu tra no thi ba M1 khdng con tai san khac. Theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau da xac
dinh trén phan dit do 6ng Huyén va ba M1 ky hop ddng thé chap véi Ngan hang
c6 5 can nha cua ba Kiéu Thu, ba Bich Thay, ba Méng Thu va éng M1 dang &
nhung khong ching minh duoc viéc tang cho va chuyén nhuong, nén ciing khéng
thé cong nhan quyén st dung dat cho ba Kiéu Thu, ba Bich Thay, ba Mong Thu va
6ng M1. Vi vay khi Ngan hang c6 yéu cau Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd
Ca Mau xt ly tai san thé chap thi cac duong su dang ¢ trén dat cd quyén thoa
thuan viéc chuyén nhuong trong giai doan thi hanh &n, nén viéc khang nghi cua
Vién kiém sat nhan thanh phé Ca Mau dé nghi khéng xu Iy tai san thé chap dé thu
hoi khoan ng vay caa ba M1 Ia thiét hai dén quyén loi cua Ngan hang. Do d6
khong c6 co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi caa Vién kiém séat nhan
dan thanh phé Ca May. Ban an so tham caa Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
budc ba M1 phai thanh toan cac khoan vay tinh dén ngay 19/4/2024, véi tong so
tién von va 1ai 737.787.987 dong néu ba M1 khong tra ng thi Ngan hang c6 quyén
xu ly tai san thé chap 1a phu hop.

Tuy nhién ban an so tham con tuyén vé quyén duoc ¢ trén dat va uu tién
mua la khdng can thiét.

[5] Tai phién tda phtc tham, ba Luu Kiéu T1, ba Luu Mong T2, ba Luu
Bich T4 va 6ng Luu Thanh M1 khdng ¢ chiang ci ching minh cho yéu cau
khang cao nén khdng c6 co s& dé Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba Luu Mong T2, 6ng Luu Thanh M1, ba Luu Bich T4 va ba Luu Kiéu T1.

[6] Xét d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la
chua phi hop nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[7] Vé &n phi dan su phuc tham: Do khang cao cua ba Luu Kiéu T1, ba Luu
Mong T2, ba Luu Bich T4 va 6ng Luu Thanh M1 khdng dugc chap nhan nén ba
Kiéu Thu, ba Mong Thu, ba T4 va 6ng M1 phai chiju. Do ba Kiéu Thu va ba Mong
Thu 13 nguoi cao tudi co don xin mién an phi nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Can ca khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi, I¢ phi Toa an.

Gifr nguyén ban an dan su so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ngoai
thuong Viét Nam. Budc ba Huynh Tham M1 phai thanh todn cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan ngoai thuong Viét Nam tong sd tién von va lai 1 737.787.987
dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham khach hang vay con phdi tiép
tuc chiu khodn tién 13i qua han cua sé tién ng' goc chua thanh toén, theo mac I4i
sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodn ne
goc nay. Truong hop, hop dong tin dung, cac bén théa thudn vé viéc dieu chinh 14i
sudt cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 18i suat ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an
ciing sé dwot diéu chinh cho phl hop véi s diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang cho
vay.

Trong truong hop ba Huynh Tham M1 khéng thanh toan khoan no géc va
1di néu trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan ngoai thuong Viét Nam duoc
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an Dan su thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau phat
mai tai san thé chap la quyen sir dung dét tai thira s6 72 to ban do 06 dién tich
342,4m? muc dich st dung: dat nudi trong thuy san, theo gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 M 681906 do Uy ban nhan dan thj x4 Ca Mau, tinh Ca Mau cap
ngay 11/01/1999 cho dng Luu Vi Huyén, theo hop dong thé chap quyeén sir dung
dat s6 1853-2019/HDTC-CMA-TN ngay 30/12/2019.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ba Luu Kiéu T1, ba Luu Bich T4
va dng Huynh Nguyén X vé yéu cau tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 1853-2019/HDTC-CMA-TN ngay 03/12/2019 ky giita Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Ca Mau véi 6ng Luu Vi Huyén
va ba Huynh Tham M1 vé hiéu.

3. An phi dan sy so tham: Ba Huynh Tham M1 phai chiu 33.511.519 dong
(chwa nép); Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong Viét Nam khong phai
chiu, ngay 07 thang 02 nam 2023 d4 dy nop 14.582.000 dong tai lai s6 0002780
dugc nhan lai. Ba Luu Kiéu T1 va dng Huynh Nguyén X dugc mién an phi, ngay
18/7/2023 ba Luu Kiéu T1 d& dy nop 300.000 dong tai lai s6 0003723 duoc nhan
lai. Ba Luu Bich T4 phai chiu an phi 300.000 dong, vao ngay 26/7/2023 da dy nop
300.000 d6ng tai lai s6 0003782 dugc chuyén thu.

4. An phi dan sy phic tham: Ba Luu Bich T4, 6ng Luu Thanh M1 mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong, ngay 05/5/2024 ba T4 da du nop 300.000 ddng theo
bién lai s6 0008572, 6ng Luu Thanh M1 (Luu Quang M§) da du nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0008564 ngay 03/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd
Ca Mau dugc chuyén thu. Ba Luu Mong T2 va ba Luu Kiéu T1 dugc mién &n phi.

Truong hop ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dweoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tei cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan suw.



~ Céc quyét dinh khéac khdng c6 khang céo, khang nghi c6 higu luc phép luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAMPHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Chéau Minh Hoang Ninh Quang Thé Bui Thi Phwong Loan
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