TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pioc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 24/2021/DS-PT

Ngay: 31/5/2021
“V/v Tranh chdp hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang.

Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh va 6ng Ngb Vin Thang.

- Thw ky phién toa: ong L& Xuan Duy — Thu ky Toa an, Toa &n nhén dan
tinh Quang Ninh,

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ninh tham gia phién
tod: ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 31/5/2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 23/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 4
nam 2021 vé viéc: "Tranh chdp hop dong vay tdai san". Do ban an dan su so
tham sd: 03/2021/DS-ST ngay 04/3/2021 cta Toa an nhan dan thi x3 Déng
Triéu, tinh Quang Ninh bj khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 34/2021/QDXXDS-PT ngay 10
thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin S; noi PKHKTT: t6 1, khu H, phuong
M, thi xd Péng Triéu, tinh Quang Ninh; chd ¢ hién nay: t6 3 , khu H phuong,
thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Poan Thi V; dia chi: khu, phuong M,
thi x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh, theo Gidy uy quyén ngay 28/10/2020, cd
mat.

2. Bi don: 6ng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B; cing dija chi: t6 6, khu V,
phuong M, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, c6 mat.

3. Ngwoi khdng nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong
Triéu, tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va trong qud trinh té tung nguyén don éng Nguyén
Vin S va nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba DPoan Thi V, déu
trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét voi 6ng Dinh Xuan V va ba Vii Thi B



nén ngay 30/7/2019, 6ng S c6 cho dng ba V - B vay tong sd tién 770.000.000
ddng. S6 tién 6ng S cho 6ng ba V — B vay 1a tai san riéng caa 6ng S. Khi 6ng S
giao tién cho 6ng ba V — B vay, hai bén c6 1ap gidy vay tién, thé hién noi dung;
ngay 30/7/2019, 6ng S cho 6ng ba V — B vay sb tién 770.000.000 dong, cam két
ngay 30/8/2019, 6ng ba V — B s& tra toan bo s tién vay cho dng S. Trudng hop
6ng ba V — B khong tra ddy du sb tién vay, 6ng ba V — B cam két chuyén
nhuong cho ong S tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc quyén
sO hitu cia 6ng ba V — B tai t6 6, s6 nha 38, khu V, Mao Khé, Pong Triéu,
Quang Ninh; 6ng S ky va ghi r6 ho tén & bén cho vay, 6ng ba V — B ky va ghi
10 ho tén & bén vay. Ngoai ra con c6 con trai 0ng ba V — Bi 1a PBinh Xuan N
cung ky; hai bén khong ghi mirc 13i suat cho vay tai gidy vay tién. Dé lam tin
6ng ba V — B di giao cho 6ng S cam 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat so
V 592850 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Pong Triéu, tinh Quang
Ninh cdp ngay 04 thang 6 nim 2003 mang tén ho 6ng Nguyén Danh T, di
chuyén nhuong cho ong Pinh Xuan V va ba Vii Thi B vao ngay 27/8/2010. Bén
thoi han tra ng (ngay 30/8/2019), 6ng ba Vin - Binh khong tra so tién da vay
cho 6ng Son va ciing khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dat nhu da cam két cho ong Son. Ong Son di nhiéu lan dén doc
nhung 6ng ba Vin - Binh khong thuc hién cac cam két tai gidy vay tién. Ong
Son yéu cau Toa an giai quyét budc ong ba Vin - Binh phai tra 6ng Son: sb tién
ng gdc 12 770.000.000 ddng, thoi han tra no ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat va tién 13i tinh tir ngay 30/7/2019 cho dén ngay 04/3/2021 14 581 ngay, voi
murc 131 sut 1a 12%/nam, cu thé 1a: (lam tron 1a 580 ngay x 12%/ 365 ngay) x
770.000.000 dong = 146.827.397 dong hoic 6ng ba V - B chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat theo nhu di cam két cho 6ng S.

*Trong qud trinh té tung bi don éng Pinh Xudn V va ba Vi Thi B trinh
bay: vé nodi dung thoa thuan vay tién giita ching t6i véi ong Nguyén Vin S
ngay 30/7/2019 dung nhu 6ng Nguyén Vin S trinh bay. Tir khi vay tién, ching
t61 d4 phai tra tién 13i cho ong S, tong cong 1a 62.000.000 dong nhung ching t6i
khong co tai liéu gi dé chting minh. Hién nay chiing t6i dang c6 hoan canh kho
khan nén chi tra ng dan cho ong Son: mdi thang 1a 10.000.000 ddng; thoi han
tra tir thang 01/2021 cho dén khi tra hét sd tién 770.000.000 dong; con vé tién
|4i, ching tdi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Véi ndi dung trén tai Ban an dan sy so tham: 03/2021/DS-ST ngay
04/3/2021 cta Toa 4n nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, quyét dinh:

Can cr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 21; Diéu 244; Diéu 147; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B0 luit t6 tung
dan sy. Khoan 1 Diéu 357; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470 Bo luat dan
su 2015. Khoan 1 Piéu 5; Piéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay



11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao “Hudéng dan ap
dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham”. Khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén
Van S.

Buoc bi don 6ng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B phai trd cho nguyén don
6ng Nguyén Vin S sé tién no gbc 1a 770.000.000 dong va sb tién lai la
116.027.397 dong. Tong s6 tién ng gdc va lai phai tra 1a 886.027.397 dong, thoi
han tra ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Nguyén don dng Nguyén Vin S ¢o trach nhiém tra lai ong DPinh Xuéan
V va ba Vil Thi B gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 V 592850 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 14 thi x3) Pong Triéu, tinh Quang Ninh cap ngay 04 thang
6 nam 2003 mang tén Nguyén Danh T d& chuyén nhuong cho dng Pinh Xuan V
va ba Vii Thi B ngay 27/8/2010, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. V& an phi:

Nguyén don dng Nguyén Vin S phai chiu 1.540.000 dong an phi dan su
so tham.

Bi don 6ng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B phai chiu 39.441.095 dong an
phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé: chi phi xem xét tham dinh tai chd,
quyén khang cao va quyén thi hanh 4n theo luat dinh.

Ngay 18/3/2021, Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Triéu,
tinh Quang Ninh ban hanh khang nghi s6: 01/QDKNPT- DS vdi ndi dung;

1. V& pham vi khoi kién: theo ndi dung don khéi kién ciing nhu tai phién
tdoa 6ng Son yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng V, ba B phai tra sb tién goc 1a
770.000.000 dong va tién 13i trén ng gbc hodc sang tén quyén sir dung dat cho
6ng S nhu di cam két. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac. Bi don khong c6 ¥
kién gi doi véi viéc 6ng S dang quan ly gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nhung ban an lai nhan dinh cho rang day khong phai 1a gidy to c6 gid dam bao
nghia vu dan su, khong ding ky giao dich dam bao va tuyén bd éng S phai tra
lai cho 6ng V, ba B gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a vuot qua pham vi
khéi kién, vi pham Piéu 5 Bo luat td tung dan sy, anh huong dén quyén loi cua
duong su.



2.Vé an phi: ban an tuyén ong V, ba B phai tra cho ong S sd tién
886.027.397 déng, nhung lai budc 6ng V, ba B phai chiu an phi dan su so tham
sO tién 39.441.095 dong 1a khong twong tng, vi pham Khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, anh huong dén quyén loi cia duong su.

3.Vé hinh thirc ban an: phién toa so tham ¢ sy tham gia cua DPai dién
Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh nhung tai phan dau
ctia ban an khong ghi ho tén, chirc danh Pai dién Vién kiém sat tham gia phién
tda 1a thiéu sot, vi pham Nghi quyét s6: 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017
ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan déan toi cao (mau sb 52).

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin S giit nguyén yéu cau khai kién.

- Vién kiém sat giir nguyén noi dung khang nghi.

- Céac duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét Vu an,
khong xuét trinh bo sung tai liéu, ching ct.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong sy, déu chap hanh ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n va dua ra cin cit cho thay
Ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Pong Triéu, tinh Quang Ninh di c6
nhiing vi pham nhu khang nghi cta Vién kiém sat. Dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhén, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Triéu,
tinh Quang Ninh trong han luat dinh va dung trinh tu tha tuc ma B0 luat t6 tung
dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét lai ban 4n so tham theo
trinh tu phac tham.

[2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan thi xa Pong
Triéu, tinh Quang Ninh:

[2.1] V& pham vi khoi kién:

Tai ban tu khai ctia bi don 6ng Pinh Xuan V — ba Vi Thi B va cling nhu
tai phién toa so tham, bi don 6ng Pinh Xuan V — ba Vii Thi B déu khéng c6 yéu
cau gi dbi voi viéc nguyén don 6ng Nguyén Vin S dang giit gidy chimg nhén



quyén st dung datsé V 592850 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Pong
Triéu, tinh Quang Ninh cap ngiy 04 thang 6 nim 2003 mang tén hd Ong
Nguyén Danh T, d4 chuyén nhuong cho dng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B vao
ngay 27/8/2010. Tda an cép so thim nhan dinh gidy chirmg nhan quyén st dung
dat khong phai 13 gidy to c6 gia dam bao nghia vu dan su, khong ding ky giao
dich ¢&am bao va da quyét dinh: nguyén don 6ng Nguyén Vin S c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Pinh Xuan V — ba Vii Thi B gidy chting nhan quyén st dung dat,
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Quyét dinh cua Toa an cép so tham 1a vuot
qua pham vi khéi kién, vi pham Diéu 5 B luat té tung dan su.

[2.2] V& &n phi:

Toa an cip so thAm di quyét dinh budc bi don 6ng Pinh Xuan V va ba
Vii Thi B phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin S tong s tién ca no goc va
|3i 12 886.027.397 dong va budc bi don 6ng Pinh Xuan V va ba Vi Thi B phai
chiu 39.441.095 ddng an phi dan sy so thim. Theo quy dinh Khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa 4n va quy dinh tai diém dtiéu myc 1.3 muc lchwong II phan A cia
Danh myc 4n phi, 1& phi Téoa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016), thi murc 4n phi dan sy so tham 6ng Pinh
Xuéan V va ba Vi Thi B phai chiu dugc tinh nhu sau: T trén 800.000.000 dong
dén 2.000.000.000 dong = 36.000.000 déng + 3% cua phan gia tri tai san co
tranh chip vuot 800.000.000 dong. Cu thé la: 36.000.000 dong + (3% x
86.027.397 dong) = 38.580.821 dong. Nhu vy, Toa an cip so thim da budc bi
don 6ng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B phai chiu nhiéu hon 861.874 dong an phi
dan su so tham.

[2.3] V& hinh thirc ban an:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham di tién hanh thu
thap ching ctr. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 21 Bo luat td tung dan su la
thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa. Tai phan ndi dung vu an
ctia ban 4n so tham c6 ndi dung phat biéu ctia Kiém sat vién nhung tai phan mo
dau cta ban an so thAm khong ghi no1 dung: “Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thi xd Péng Triéu, tinh Qudang Ninh tham gia phién toa; ho tén Kiém sdt vién
dwoc phdn céng tham gia phién tda”, 1a vi diém a Khoan 2 Piéu 266 B luat to
tung dan sy va miu s 52 (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP
ngay 13 thang 01 nam 2017 ctia H6i dong Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao).

Do d6, nhitng ndi dung khang nghi trén caa Vién kiém sat déu la co cin
ctr. Hoi ddng xét xir chap nhan sira an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac ctiia Ban 4n so tham dé co6 hiéu luc ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su;

Chap nhan khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/3/2021 cua
Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh. Sta
Ban 4n dan sy so tham s6: 03/2021/DS -ST ngay 04 thang 3 nam 2021 cua Toa
4an nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

Cian ctr Khoan 3 Diéu 26; diem a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; DBiéu 244; Diéu 147; Diéu 157 B0 luat to tung dan su. Diéu 357; Diéu 463;
Diéu 466; Dicu 468; Piéu 470 Bo luat dan sy 2015. Khoan 4 Piéu 26 Nghi
quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.Khoan 1 Diéu 5; Diéu 13 Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao “Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai suit, phat vi pham”.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van S.

Budc bi don 6ng Binh Xuan V va ba Vi Thi B phai trd cho nguyén don
ong Nguyén Vin S sb tién no gbe 1a 770.000.000 dong (Bdy trdm bdy muoi
triéu dong) va sd tién 13i 1a 116.027.397 ddng (Mot tram muwoi sdu triéu, khong
tram hai mwoi bay nghin, ba tram chin mwoi bdy dong). Tong s tién ng gbc va
131 phai tra 1a 886.027.397 dong (Tam trdm tdm muoi sau triéu, khong tram hai
muoi bay nghin, ba tram chin mwoi bay dong), thoi han tra ké tir ngay ban an co
hiéu lyc phap luat (goi 1a khoan 1).

[2] V& an phi:

Budc nguyén don 6ng Nguyén Vian S phai chiu 1.540.000 dong (Mot
triéu, nam tram bén muwoi nghin déng) an phi dan su so tham, duoc trir vao sd
tién tam Gng an phi 19.975.000 dong (Muwoi chin triéu, chin tram bay muwoi ldm
nghin dong) di nop theo Bién lai thu tam ung an phi sb 0000243 ngay
08/10/2020 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Pong Triéu, tinh Quéang
Ninh. Tra lai nguyén don 6ng Nguyén Vin S so tién 18.435.000 dong (Muroi
tam triéu, bon tram ba mwoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi
sd: 0000243 ngay 08/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xi Pong
Triéu, tinh Quang Ninh. Ong Nguyén Vian S di nop du an phi (goi 1a khoan 2).

Budc bi don 6ng Pinh Xuan V va ba Vii Thi B phai chiu 38.580.821 dé)ng
(Ba muoi tdm triéu, nam tram tdm mwoi nghin, tdm tram hai mwoi mot dong) &n
phi dan su so tham (goi 13 khoan 3).



[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Ong Pinh Xuéan V va ba Vii Thi B phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin S
5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd (goi 13
khoan 4).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat; ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n d6i véi (khoan 1) va (khoan 4) ma ngudi phai thi hanh an khong
tra i sO tién phai thi hanh an thi phai tra 13i di v6i s6 tién cham tra twong (mg
v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén duong su nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat duoc
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; néu khong co6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam
2015.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi
hanh an dan sw, ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- TAND thi xa Pong Triéu;
- Chi cuc THADS thi xa Pong Triéu;
- Luu HSVA; VP.

Nguyén Thiiy Hing



