TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 279/2025/DS-PT
Ngay 16/12/2025
VIV “Tranh chép hop dong ddt coc”.

, _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céc Tham phan: Ba Mai Vuong Théo

Ong Tran Hoai Son

Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
DPa Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ba Luong Thi Chung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 ndm 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
xr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 123/2025/DSPT ngay 17 thang 10 nim
2025 vé viée: “Tranh hop a”éng dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 238/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2025 cia
Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 344/2025/QD-PT ngay 12 thang 11
nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé: 438/2025/QD-PT ngay 25
thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Mai A - Sinh nim 1988 - Dia chi: T6 22 phuong N,
thanh ph6 Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin P - Sinh nim
1970 - Pia chi: 165 My T, phudng N, thanh phé Pa Néng.

* Bj don: Ba Pinh Thi H - Sinh nim 1980 - Pia chi: 06 D, phudng N, thanh phd
Da Ning.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Thanh S - Sinh nam 1977 - Bia chi: 01 T, phuong H, thanh phd Pa
Nang.



2. Ba Nguyén Thi T - Sinh ndm 1988 - Pia chi: Thon B, xa B, tinh Quang Ngai.

3. Ong Cao Ngoc Q - Sinh nim 1979 - Pia chi: 06 D, phudng N, thanh phd Pa
Nang.

4. Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng & PTHT N - Dia chi: L6 Al1-2 C, phuong
N, thanh phd Pa Néng.

- Nguoi khang cdo: Ba Binh Thi H, 1a Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khoi kién dé ngay 29/10/2024, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa nguyén don la ba Tran Thi Mai A, nguoi dai dién theo 1y quyén va nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 21/9/2024 tai Phong giao dich bat dong san Son N 144 B, phuong K, quan
N, ba Tran Thi Mai A ¢6 ky hop dong dit coc véi ba Pinh Thi H muc dich dé nhan
chuyén nhuong dbi voi 16 dat tai thira sé 10, khu B2.12 dudng T, phuong K quan N,
thanh phd Pa Ning véi gia cam két chuyén nhuong 1a 5.570.000.000d. Can cti Hop
dong, ba Tran Thi Mai A chuyén cho ba Pinh Thi H 500.000.000d (Ba Mai A nho ba
Nguyén Thi T chuyén tién sé tién 500.000.000d vio tai khodn s6 104867467320 mé tai
Ngan hang V ditng tén ba Pinh Thi H). Viéc 1ap hop dong c6 su chung kién ciia bén
moi gi6i 1a 6ng Phan Thanh S. Thoi han nhan coc 13 20 ngay tir ngay 21/9/2024 dén
ngay 11/10/2024, trong thoi gian nay bén ban phai 1am thu tuc chuyén nhuong, sang
tén va bén mua sé& giao du tién. Tuy nhién dén ngay 11/10/2024 bén ban 1a ba Pinh Thi
H khong dén Cong ty N dé sang tén Hop dong cho ba Tran Thi Mai A nhu cam két.

Do d6 ba Tran Thi Mai A khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Pinh Thi
H phai tra lai sb tién coc 1a 500.000.000d va phat coc 500.000.000d. Tong cong sd tién
dé nghi tra 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Qua trinh giai quyét tai Toa an, vao ngay 20/5/2025 bi don Pinh Thi H da
chuyén tra cho ba Mai A s tién 500.000.000d nén tai phién toa dai dién nguyén don
Xin rat mot phén ddi voi yéu cau tién géc chi dé nghi bi don tiép tuc tra sb tién phat coc
14 500.000.000d (Nam trim triéu dong).

* Tai van ban trinh bay ngay 15/11/2024 va bién ban hoa giai ngay 03/12/2024
bi don Dinh Thi H trinh bay:

Ba thong nhat vao ngay 21/9/2024 tai Vian phong giao dich bat dong san S ba co
ky hop dong dit coc voi ba Tran Thi Mai A muyc dich dé chuyén nhugng ddi véi 16 dat



s6 10, khu B2.12 duong T, phuong K, quan N, thanh phd Pa Néng véi gia cam két
chuyén nhuong 1 5.570.000.0004.

Pén ngay 01/10/2024 ba bao voi chéng vé viéc d3 nhan coc 16 dat trén va hen
dén ngay 11/10/2024 sé& sang tén hop dong nhung chong ba 1a ong Cao Ngoc Q khéng
dong ¥ ban. Pén ngay 02/10/2024 ba H c6 lién hé 6ng Phan Thanh S - dich vu méi gidi
thong bao vé viéc chong ba khong ddng y ban 16 dat néi trén va nho éng S thong bao
dén voi bén mua, do ba H khong c6 thong tin va sd dién thoai ciia bén mua. Ngay
03/10/2024 6ng S dong ¥ cho ba H gip bén mua dé trao d6i, dén luc hen 18 gid clng
ngay ong S bao lai bén mua ban va hen sang ngay 04/10/2024.

Ngay 04/10/2024, lac 18 gio 30 phut ong S hen ba dén tai Dich vu nha dat H -
duong T gip ngudi mua dé thuong luong. Khi ba H dén khong thdy ngudi nao khac
ngodi ong Phan Thanh S, ba Tran Thi Thu H, ba Tran Thi Mai A. Ba H c¢6 héi nguoi
mua chua dén a, thi luc nay ba Tran Thi Mai A noi ba A 1a ngudi mua. Ba H thay rat
ngac nhién va thay c6 diém khong dung nhu noi dung hom ky hop dong nhan coc, vi
thong tin nguoi viét gidy coc va thong tin nguoi chuyén tién khong giong nhau, noi
dung chuyén tién ciing khéng ghi rd rang nén ba khong tiép tuc giao dich.

Ngoai ra, ba H con cho rang tai san 16 dt tai thta sé 10, khu B2.12 duong T,
phuong K, quan N, thanh ph6é Pa Ning dtng tén hai vg chong nhung chi minh ba ky
hop déng nhan coc 1a khong co gié tri phap 1.

Do d6, dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H khong dong y. Ba cho
rang Hop dong dit coc ndy vo hiéu néu cac bén chi hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, theo d6 ba tra cho ba Mai A s6 tién 500.000.000d. Sé tién nay ba di tra xong nén
khong dong ¥ véi yéu cau con lai ctia nguyén don.

* Tai phién hoa giai ngay 03/12/2024 va don trinh bay cung ngay, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Phan Thanh S trinh bay:

Ong S 1am dich vu méi gi6i bat dong san, 1a ngudi moi gidi dé ba Tran Thi Mai
A dit coc mua dat caa ba Pinh Thi H. Hop déng duoc ky tai Van phong bat dong san S
— do 6ng lam chu sé hitu, cac bén dd ky hop déng va chuyén tién coc voi nhau nhung
sau d6 khong thuc hién sang tén nén xay ra tranh chap. Ddi voi yéu cau khoi kién cua
ctia ba Tran Thi Mai A 6ng thong nhat va khong c6 y kién gi, ong khong can nhan chi
phi mai gidi d6i véi giao dich nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Cao Ngoc Q trinh bay:

Ong 1a chong ba Pinh Thi H, vo chdng éng 1a dong s& hitu dbi voi thira dat sd
10 khu B2.12 (Nguon goc thira dat vo' chong éng mua lai ciia nguoi khdc chir khong
phai mua truc tiép Céng ty N). Sau khi nghe vo éng noi vé viéc da ky hop dong va



nhén tién coc ctia ba Tran Thi Mai A thi ong khong dong ¥ ban. Ong Q cho ring quyén
str dung dét trén dung tén ca hai vo chong nén moi giao dich lién quan phai do hai vo
chdng cung ky.Viéc mot minh ba H ky hop dong nhén tién coc ctia ba Mai A 13 khong
c6 gia tri phap 1y. Nén ba Mai A khoi kién 1a khong c6 cin ¢ chip nhén.

* Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T va Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung & PTHT N di dugc Toa 4n thong bao vé vu an dong thoi da moi
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung khéng c6 ¥ kién phan hoi. Tai cac phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu cac phién
toa déu V:fmg mat nén khong c6 161 khai tai ho so vu an.

* Voi noi dung vu an nhw trén, tai ban an dan sw so tham sé 238/2025/DS-ST
ngay 05 thang 9 ndam 2025 ciia Toa dn nhan dan Khu viee 2 - Pa Nang da quyét dinh:

Cian clr vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; biéu 227; Diéu 244; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat to tung dan su; Diéu 328,
Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Mai A ddi v6i ba Dinh Thi
H vé viéc doi lai s6 tién coc 500.000.000 dong;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Mai A d6i véi ba Pinh Thi H vé
viéc yéu cau phat coc sb tién 500.000.000 déng;

* Xu:

1. Buoc ba Pinh Thi H phéi tra cho ba Tran Thi Mai A s6 tién phat coc la
500.000.000d (Ném tram triéu dong).

K& tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi ¢6 nghia vu thi hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai
chiu 1ai suat d6i v6i s tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin ciia cac bén nhung khong duoc
vugt qua mure 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat dan su; néu
khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su.

2. Vé an phi: Ba Tran Thi Mai A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba Tran Thi Mai A s6 tién tam Gmg an phi dan sy so tham 1a 21.000.000 dong
da nop theo bién lai thu tam mg an phi s6 0003497 ngay 01 thang 11 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 2 - ba N?mg. Budc ba Binh Thi H phai chiu 24.000.000 déng an phi dan sy so
tham.



Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xr so thim Bj don 1a ba Pinh Thi H ¢6 don khang céo dé nghi sira
ban an so tham theo hudng khong chip nhin yéu ciu khoi kién ctia Nguyén don vé
viéc yéu cau ba Dinh Thi H phai tra s6 tién phat coc 13 500.000.000 dong.

* Trong qua trinh xét xtr phuc thim, Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Tran
Thi Mai Ava ba PBinh Thi H; 6ng Cao Ngoc Q thoa thuan vdi nhau vé viéc giai quyét
toan b vu an nhu sau:

- Ba Pinh Thi H phai thanh toan cho ba Tran Thi Mai A sd tién phat coc la
200.000.000 ddng. (Pd thanh todn xong).

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat biéu
y kién va dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 300 cta Bo luat t6 tung dan su dé sira
ban 4n so thAm va cong nhan sy thoa thuan vé viée giai quyét vu an cta cac duong su
tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 21/9/2024 ba Tran Thi Mai A c6 ky hop dong dit coc véi ba Dinh Thi
H dé nhan chuyén nhuong ddi véi 16 dat tai thira s6 10, khu B2.12 duong T, phudng K
quan N, thanh ph Pa Ning véi gia cam két chuyén nhuong 1a 5.570.000.000 dong.
Theo Hop ddng thi ba Mai A dit coc cho ba H s6 tién 500.000.000 dong voi thoa thuan
tir ngdy 21/9/2024 dén ngay 11/10/2024 bén ban phai lam thu tuc chuyén nhuong,
chuyén d6i tén ctia Hop dong vay von va bén mua s& giao du tién. Trong qua trinh thuc
hién hop dong cac bén duong su xdy ra tranh chap nén ba Mai A khoi kién yéu cau ba
H phai tra s6 tién di dit coc 1a 500.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 500.000.000
dong, tuy nhién trong qué trinh giai quyét tai cap so tham ba H da tra cho ba Mai Asd
tién di dat coc 1a 500.000.000 dong nén ba Mai A yéu cau ba H phai tra s6 tién
500.000.000 ddng.

[2] Tai ban 4n dan su so tham sé 238/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Mai A. Do khong dong ¥ voi quyét dinh ctia ban 4n so tham, ba H da khang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai ban 4n so tham.

[3] Trong qua trinh xét xtr phiic tham, Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba Tran
Thi Mai A va ba Binh Thi H; 6ng Cao Ngoc Q thoa thuén véi nhau vé viée giai quyét
toan bo vu an nhu sau: Ba Pinh Thi H phai thanh toan cho ba Tran Thi Mai A s tién
phat coc 1a 200.000.000 dong. (Pd thanh todn xong).



Xét thiy: Sy thoa thuan cua Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguoi dai dién
theo Gy quyén cila ba Tran Thi Mai A va ba Dinh Thi H; 6ng Cao Ngoc Q la hoan toan
tu nguyén, khong trai phap luat va khong anh huong dén quyén loi cia cac duong su
khac nén HDXX cin cir Piéu 300 cia cua Bo luat td tung dan sy dé stra ban 4n so thAm
va cong nhan sy thdéa thuan vé viéc gidi quyét vu an cua cac duong su tai phién toa
phtc tham nhu dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién toa.

Do cac duong su tu nguyén thoa thuan giai quyét vu an nén HDXX khong xem
xét dén khang cdo ctia ba Pinh Thi H.

[3] V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Trong qua trinh xét xtr phiic tham, cac duong su
thoa thuan ba Dinh Thi H tra cho Tran Thi Mai A sd tién 200.000.000 déng nén can
stra phan 4n phi dan su so tham, budc ba Pinh Thi H phai chiu phi dan su so tham la
(200.000.000 dong x 5%) = 10.000.000 dong.

Ba Tran Thi Mai A khong phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra cho ba Tran
Thi Mai A sd tién tam Gng an phi da nop 1a 21.000.000 dong theo bién lai thu sb
0003497 ngay 01/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh
ph6 Pa Ning (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 - Pa Nang).

- Vé 4n phi dan sy phtic thim: An phi dan sy phiic thim ba Dinh Thi H phai chiu
12 300.000 dong, nhung dugc trir vao so tién tam Gng 4n phi ba Pinh Thi H da nop 1a
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0002541 ngay 26 thang 9 nam 2025 tai Thi hanh an
dan su thanh phd Pa Nang.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cit vao Piéu 300 va khodn 2 Diéu 308 ciia Bé ludt té tung dén su;

- Cdn cik VAo cdc Piéu 328, 357 va 468 ciia Bé ludt dén sw nam 2015,

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hpi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

1. Stra ban 4n dan su so thim s 238/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Ning; Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Tran Thi
Mai A va ba Binh Thi H; 6ng Cao Ngoc Q vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Ba Pinh Thi H phai thanh toan cho ba Tran Thi Mai A sb tién phat coc 1a
200.000.000 ddng. (Pd thanh todn xong).

2. V& an phi:



- V& an phi dan sy so tham: An phi dan sy so thim ba Pinh Thi H phai chiu 12
10.000.000 dong.

Ba Tran Thi Mai A khong phai chiu an phi dan sy so thim, hoan tra cho ba Tran
Thi Mai A sd tién tam Gng an phi da nop 1a 21.000.000 dong theo bién lai thu sé
0003497 ngay 01 thang 11 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh
Son, thanh phé Pa Ning (nay 14 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Da Néng).

- V& 4n phi dan sy phiic thAm: An phi dan sy phtic thim ba Dinh Thi H phai chiu
1a 300.000 dong, nhung duogc trir vao sd tién tam ung an phi ba Pinh Thi H di ndp la
300.000 dong theo bién lai thu sé 0002541 ngay 26 thang 9 nam 2025 tai Thi hanh an
dan su thanh ph6 Pa Nang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 2 - Pa Nang;

- THADS thanh phé Pa Néng; )
- VKSND Tp. Da Ning; (da ky va déng dau)
- Luu: HO so vu an (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b).
Vii Viét Diing



