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V/v: “Tranh chap ranh gidi
quyen str dung dat va yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: dng Chu Manh Ha

Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Thé Hanh

Ong Lé Thanh Mién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ — Thu ky TAND
huyén Hiép Hoa.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa:

Ba Duong Thi Thay - KSV.

Trong c&c ngay 13 va 15 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan
huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang, xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y $6:
197/2019/TLST-DS ngay 05 thang 12 nim 2019 theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 54/2022/QDXX-DS ngay 10 thang 5 nam 2022 vé "Tranh chap ranh gi6i
quyén sir dung dit va yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san", giita:

1.1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1991

Dja chi: Thén Mai Thuong, x3 Mai Dinh, Hiép Hoa, Bic Giang (c6 mat)

1.2. Bi don: Ong Nguyén Buc N (tén goi khac: Nguyén Vian N), sinh nim

1966

Pia chi: Thon Mai Thuong, x3 Mai Dinh, Hiép Hoa, Bac Giang (c6 mat)

1.3. Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1.3.1. Anh Pang Vin D, sinh nam 1991 (1a chdng chi C, c6 mit)

1.3.2. BA D6 Thi H, sinh naim 1972 (1a vo 6ng N, c6 mit)

Cung dia chi: Thén Mai Thugng, xa Mai Dinh, Hiép Hoa, Bic Giang

1.3.3. Ong Nguyén Buc T, sinh nam 1970

Pia chi: T6 8, phuong BE Tham, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang (dé nghi
Xét Xr vang mat).

1.3.4. Ong Nguyén Buc Thao, sinh nam 1952

1.3.5. Ba Nguyén Thi Nguyét, sinh nim 1960



Cung dija chi: Thon Mai Thuong, xa Mai Dinh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang
(déu xin xét Xt ving mat).

1.3.6. UBND huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang, do dng Hoang Cong B6 -
Chu tich UBND huyén dai dién theo phép luat, iy quyén cho 6ng Nguyén Vin
COng — Pho Trudéng Phong Tai nguyén va Méi treong huyén Hiép Hoa dai dién
(xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ghi ngay 29/9/2019 va cac tai liéu ndp kém theo, ban tu
khai, cac bién ban lam viéc tiép theo, nguyén don 1a chi Nguyén Thi C trinh bay:
Nim 2014 vo chong chi nhan chuyén nhuong thira dat cua bd dé chi 1a éng
Nguyén Puc Hung, trén dat da c6 san nha &. Phia Tay va phia Nam thira dét giap
ranh voi thira dat ma éng N dang quan ly str dung. Sau khi nhén chuyén nhuong,
cung trong nim 2014, vo chong chi pha nha cii, xAy nha méi. Khi d6, giap ranh
gifta hai nha da co6 tuong bao tur trude do gia dinh 6ng N xay dung. Nam 2016,
VO chéng chi duoc cép GCNQSD dét, dién tich duoc sir dung 1a 250,2m2, thudc
thira dat sb 175, to ban dd 70 tai thon Mai Thuong xa Mai Dinh. Vo chéng chi &
6n dinh dén nam 2019 thi 6ng N da pha tuong bao cii va dap pha ca vao phan
chdn méng nha chi, d6 sdu gan 2m. Chi d3 bao chinh quyén dia phuong va ho da
da yéu cau 6ng N dinh chi cong trinh, tuy nhién sau d6 6ng N loi dung dém tbi
van thuc hién r6i bom cat vao phan da dap pha, 1am anh huéng, nit nha & cua
chi. Nay chi xac dinh ong N d 1an chiém sang phan dat ctia gia dinh chi véi chiéu
rong khoang 30 —40cm, dai khoang 22m, chi yéu cau ong N tra lai phén dién tich
1an chiém nay dong thoi phai boi thudng cho gia dinh chi gia tri phan chan mong
tuong nha bi pha 1a 3.000.0004 (ba tri¢u dong) Qua trinh lam viéc, giai quyét tai
Toa 4n, chi C tu nguyén rut yéu cau doi boi thuong thiét hai vé tai san.

Tai cac ban tu khai, van ban trinh bay va cac bién ban lam viéc, b1 don la
ong Nguyén Puc N trinh bay: Ong dang sir dung thira dat s6 174, to ban dd so
70, di¢n tich 815m?, tai thon Mai Thuong, xa Mai Dinh, huyén Hi¢p Hoa, nguodn
goc thira dat do bé me dé ctia 6ng dé lai cho ong va em trai 6ng la Nguyen DT,
dat nay da dugc UBND huyén Hiép Hoa cap gidy ching nhan QSD dat tén ho ba
Hoang Thi Chéc (me dé ong). Thang 2/2019, gia dinh ong thao d& nha cii dé xay
nha méi, dén thang 9/2019 thi x4y tudng bao sat v6i dién tich nha chi C nhung
chi C sang chiri va khong cho xay vi chi C cho rang gia dinh 6ng lan chiém dét
ctia gia dinh chi C. Ong x4ac dinh 6ng khong lan chiém dat nha chi C, tham chi
khi chi C xdy nha méi (nim 2014), gia dinh chi C con 1an sang dat nha 6ng véi
chiéu rong 0,2m, chiéu dai doc theo than nha. Khi ong pha tuong bao cli muc dich
dé dé xay lai thi 6ng chi pha va xay lai dung vi tri tudng cii nhung gia dinh chj C
ngan can khong cho xay, 6ng khong dap pha mong nha chi C. Vi véy, nay ong
khong chap nhan yéu cau khai kién cia chi C, dong thot ong con yéu cau chi C
phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich 1an chiém doc theo than nha chj C,
dirng viéc d6 nudce thai sinh hoat vao vudn nha dng, déng thoi phai tra lai cho gia



dinh 6ng 5 thudc dat do gia dinh 6ng v& hoang c¢6 dugc nhung hién dang bi gia
dinh chi C chiém hitu.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dung vé phia nguyén don la anh
Ping Van D (chong chi C) trinh bay y kién théng nhét véi 10 khai va yéu cau
cua nguyén don ; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don 1a
ba D4 Thi H ciing thdng nhit véi ¥ kién trinh bay cua bi don.

Tai ban ty khai ngay 20/3/2021, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén D T trinh bay, ong 13 em rudt ctia ciia 6ng Nguyén Dtrc N. Phan dit
ma chi C khoi kién doi thudc quyén st dung cua gia dinh éng tir nhiéu doi nay.
Viéc chi C cho riang 6ng N 1an chiém 1a khéng c6 can ctr, 6ng khong chip nhan
yéu cau cta chi C.

Tai cic Bién ban lay 10i khai, ong Nguyén Ptc Thdo, ba Nguyen Thi
Nguyét la anh chi em rudt cta ong Nguyén buc N deu trinh bay thira dit ma ong
Nguyén Ptc N dang quan ly, str dung c6 nguon gbc ctia bd me ong ba dé lai cho
6ng N va ong T. Ong ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi d6i voi thira dat do.

Pai dién UBND huyén Hiép Hoa trinh bay: Thira dat ho 6ng N dang quan
1y, st dung da dugc UBND huyén Hiép Hoa cap GCNQSD dat tir nim 2001, cap
mang tén Hoang Thi Chac, dién tich 603m2, trong d6 c6 360m2 dat &. Viéc chénh
léch dién tich giita dién tich ghi trong gidy va dién tich do dac thyc té hién nay 1a
do sai sb giita do dac thu cong va do dac chinh quy. Két qua do dac cac thura dat
tranh chap qua céc lan tham dinh cho s6 liéu khac nhau khong xac dinh dugc ranh
gidi cu thé gilta cac ho nén viéc xac dinh ranh gidi cta cac ho phai can cir vao
céc canh va cac diém gidp ranh ma cac ho da ky két.

Tai phién toa, nguyén don Ia chi Nguyén Thi C va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don gitr nguyén y kién vé viéc rat yéu
cau doi boi thuong thiét hai ve tai san phan turong nha bi nut va phan chan mong
nha bi chat pha, dong thoi cling gitr nguyén yéu cau vé viéc doi 6ng N tra lai phan
dat 1an chiém c6 chiéu rong khoang 30 dén 40 cm, chiéu dai khoang 22m. Phia bi
don la 6ng N va nguodi c6 quyén lgi nghia vu lién quan diing vé phia bi don 1a ba
P Thi H ciing gilt nguyén ¥ kién da trinh bay, xac dinh gia dinh chi C khi xay
nha da 1an chiém dat cua gia dinh ong ba, hién con dé mai ton (giot ranh) sang
phan dat ciia 6ng ba nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi C, dong thoi
dé nghi Toa an xac dinh o ranh gidi giira hai thira dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién tda nhan
Xét qué trinh tién hanh té tung, xét xir vu &n, Toa &n va Hoi dong xét xt thuc hién
dung, day du cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy, cac duong sw 0 Y thuc
chap hanh phép luat. V& duong 16i giai quyet vu an, dé -nghi Hoi ddng XEt xur: Ap
dung Diéu 26; Piéu 147, 165; Diéu 244; Piéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan
su; Diéu 164; Pidu 166; Diéu 174; 175; 176; Dleu 189 cua B9 luat dan sy 2015;
Diéu 166, Diéu 179, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’O’ng vu Qudc hoi, xir:



- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi C, xac dinh
ranh gi6i gitta hai thira dat 1a duong thang dugc chiéu tir trén xudng doc theo mép
mai ton nha chi C xuéng dudi dat (doan giot ranh) theo so dd do v& tham dinh
ngay 04/5/2022. Chi C duoc sir dung phan dién tich dat phia trong giot ranh cta
mai ton (giap voi tudng nha chi C); HO éng N duogc sir dung phan dit phia ngoai
giot ranh.

- Pinh chi yéu cau cua chi C vé viéc yéu cau bodi thuong phan tudng bi nit,
phan chan méng bi chit pha.

- V& an phi: Ong Nguyén Btrc N phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.
Tra lai cho chi Nguyén Thi C sé tién 300.000 ddng d3 ndp tam Gng di ndp theo
bién lai s6 AA/2017/0000047 ngay 05/12/2019 ctia Chi cuc THADS huyén Hiép
Hoa.

- V& chi phi t6 tung: cac duong su phai chiu tién chi phi thim dinh, dinh gia
tai san theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa Hoi dong xét xir thay:

[1]. V& su vang mit cta duong su: Méc du nhimg nguoi co quyén loi, , nghia
vu lién quan 1a anh 6ng Nguyén buc T, ong Nguyén B¢ Thao, ba Nguyen Thi
Nguyét va UBND huyén Hi¢p Hoa vang mat nhung déu dé nghi xet xu Vang mat
nén can ap dung quy dinh tai Diéu 228 Bo luat td tung dan sy dé xét xir vang mit
ddi voi ho.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chép Theo don khéi kién va cac y kién
trinh bay trong cac ban tu khai, Chi C cho rang 1 phan dét bi gia dinh 6ng N lan
chiém nén yéu cau tra lai, dong thoi yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san do
viéc 14n chiém gay ra. Tuy nhién chi C khong xéac dinh duoc phan dién tich dt
ma bi don 14n chiém (chi néu chiéu ngang bi 1an khoang 30-40cm) do chi C chua
xéc dinh duoc ranh gidi giita hai thira dat. Phia ong N lai cho rang gia dinh chj C
moi 14 bén 14n chiém. Vi vay, can xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap vé
ranh gi6i quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san” va ap dung
cac quy dinh phép luat twong Gmg dé giai quyét vy an.

[3]. Xem xét vé ranh giéi giita hai thira dat: Hién hai thira dat ma déi bén
c6 tranh chap vé ranh gidi la hai thira dat lién ké, c6 dia chi tai thén Mai Thuong
xd Mai Pinh va déu da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit. Theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap mang tén chi Nguyén Thi C thi chi C dugc sir
dung thira dat s6 175, t& ban d6 70, dién tich 250,2m2 con ho 6ng N dang st dung
thira dat co gidy ching nhan quyén st dung dit cip mang tén ho cu Hoang Thi
Chic (me dé 6ng N), véi dién tich duoc cip 1a 603m2 (hién nay 1a thira 174, to
ban db 70). Trong cac hd so cdp GCNQSD dit cho cac ho déu ¢6 Ban mb ta ranh
gioi, mbc gi61 thira dat, cu thé 1a, trong Béan mo ta ranh gidi, mbc gioi thira dat



ctia cu Chic c6 chit ky gidp ranh ctia 6ng Hung (13 bd dé chi C va 1a chu st dung
thira dat lién ké thoi diém d6); trong Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat caa
chi C ciing co chit ky giap ranh cta éng N. Cac bén sir dung 6n dinh dén nam
2014 thi vo chéng chi C lam lai nha doc theo phia Tay Bic cua thira dat cua chi
C, tiép giap voi phia Pong Nam cia thira dt ho ong N dang str dung. Nam 2019,
ho ong N ciing 1am nha, phan dau hodi phia Pong Nam ngdi nha éng N tiép giap
v6i tuong phia Tay Bac nha chi C.

Theo cac bén trinh bay thi trude day ho ong N ¢ xay tuong bao lam ranh
gidi gitta hai thira dat nén viéc 6ng N cho rang khi 1am nha (ndm 2014) chi C lan
sang dat ctia ho 6ng N 13 khong c¢6 co s¢. Khi 6ng N 1am nha (thang 2/2019) d6i
bén van chua c6 tranh chap, chi dén khi ong N pha tudng bao cii (thang 9/2019),
chuan bi xay tuong bao mdi thi hai bén xdy ra tranh chap vé ranh gi6i. Két qua
xem xét tham dinh tai chd cho thay phan mat dat tiép giap giita nha & cta ho chi
C voi nha &, san nha ong N c6 khoang trong chua xay dung nhung khong con
mdc, ranh gi6i gitta hai ho nén khong xac dinh duoc ranh gidi cia hai thira dat.

Tién hanh do tong thé hai thira dat, qua hai 1an do dac thi dién tich ctia ho
6ng N déu tang gan 200 m2 so véi dién tich ghi trong GCNQSD dat, ho chi C déu
giam hon so véi dién tich ghi trong GCNQSD dét. Tuy nhién, viéc ting giam dién
tich ctia hai thira dat ciing chua du co sé dé xac dinh viéc 1an chiém dat gitra doi
bén vi theo ¥ kién cia UBND huyén thi viéc chénh léch dién tich ctia hd 6ng N
1a do trudc day do thi cong khong chinh xéac, nay do chinh quy. Xem xét s6 do
chiéu rong phia Pong Bac cua 2 thira dat thi thay: thira dat ctia h cu Chac (do
6ng N dang quan 1y) theo GCNQSD dat thi rong 20m, két qua do dac 1an 1 ngay
23/7/2020 1a 20,15cm (thira 15cm), két qua do lan 2 ngay 29/10/2021 (tinh ca
khoang khong gitra 2 thira dét) l1a 20,04 m (thtra 04 cm); Thura dat cua ho chi C
theo GCNQSD dét rong 11,31m, do 1an 1 14 10,91m (thiéu 40cm), do 1an 2 1a
11,01m (thiéu 30cm).

Can ctr két qua tham dinh cac cong trinh di x4y dung phan tiép giap gitra
2 thira dat ngay 04/5/2022 thi thay: Trén mat dat gitta 2 thira dat con c6 khoang
khong, phia Pong Bic (tir tuong nha ong N dén tudng nha chi C) rong 70cm; phia
Tay Nam (tir tuong nha chi C dén tudng san nha 6ng N) rong 50cm. Phan trén
khong (mai nha, con goi 1a giot ranh): Ong N l1am mai nha tho ra so véi tuong
nha 6ng N 50cm doc theo tuong nha; chi C lam mai nha (t6n) tho ra doc theo
tuong nha chi C 2 doan, doan thir nhat 20cm (dai 9,3m), doan thir hai 10cm (dai
9,2m). Dudi long dat, 6ng N trinh bay moéng nha cia 6ng sau gan 2m giap voi
giot ranh nha chi C.

Nhu vay, theo két qua do dac chiéu rong phia Pong Bac cua 2 thira dat néu
trén va hién trang xay dung cta cac ho (chi C xdy dung nha va dé giot ranh nhu
md ta & trén tir ndm 2014 ma d6i bén khong c6 tranh chéap) co co s& chap nhan 1
phan yéu cau khai kién cua chi C, xac dinh ranh gidi gitta 2 thira dat 1a duong



giot ranh ctia mai ton nha chi C (Poan thang ¢ ky hiéu AG trén so dd). Theo do,
chi C duogc st dung phan dét phia trong giot ranh giap voi tudng nha chi C, ky
hiéu ABCDEG c6 di¢n tich 3,3m2. Viéc 6ng N cho rﬁng chi C 14n chiém phﬁn
dién tich doc theo than nha chi C la khong ¢6 co s¢ vi chi C xay dung nha o, dé
giot ranh ctia mai ton tir nam 2014, khi d6 con c6 buc tuong ranh giudi do hd ong
N x4y dung, hai bén khong c6 tranh chip.

[4]. Dbi voi yéu cau caa chi C vé viée budc 6ng N phai boi thudng thiét hai
tuong nha bi nut, phém chan mong bi chat pha véi s6 tién 3.000.000d theo yéu
cau khoi kién ban dau, qua trinh giai quyet tai Toa an va tai phlen toa, ch1 Ctu
nguyén rat yéu cau doi boi thuong nén can dinh chi xét xu d6i voi yéu cau nay
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luit tb tung dan su

[5]. Trong vu an nay, ong N con co y kién vé viéc chi C d6 nudc thai sinh
hoat vao vudn nha 6ng, dong thoi 1an chiém cia gia dinh 6ng 5 thudc dat do gia
dinh ong v& hoang trude day co dugc, hién dang bi gia dinh chi C chiém hiru.
Tuy nhién, néu c6 yéu cau xem xét, giai quyét thi ong N phai c6 don khéi kién
dé duogc giai quyét bang vu an khac.

[6]. V& an phi: Ong N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

[7].Vé chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san):

- P6i v6i chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/5/2020 véi
s tién 2.500.0004, chi C tu nguyén chiu va di nop du.

- D6i v6i chi phi tham dinh ngay 19/10/2021 (theo yéu cau cta 6ng N) véi
s tién 3.266.000d, ong N phai chiu toan bd sb tién nay (ong N da ndp dn).

Vi céc I€ trén:

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Piéu 26; khoan 3 Diéu 144; Piéu 147; Piéu 165; Piéu
271; Biéu 273; Diéu 228; Diéu 244 cua Bo luit t6 tung dan su; Diéu 164; Piéu
166; Diéu 174; 175; 176 ; Diéu 275 cua Bo luat dan sy; Diéu 166; Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Picu 18, 26 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi, xir:

Chép nhan mot phan yéu cau cua chi Nguyén Thi C, x4c dinh ranh gidi
giita thira dat s6 175 to ban do s6 70 (do ho chi Nguyén Thi C dang sir dung) voi
thira dat s6 174, to ban d6 s6 70 (do ho ong Nguyén Dirc N dang sir dung) tai thon
Mai Thuong, xd Mai Pinh, huyén Hiép Hoa 1a doan AG (c6 so dd kém theo).

Giao cho ho chi Nguyén Thi C duoc sir dung phan dat ky hiéu ABCDEG
c6 dién tich 3,3m2. Chi Nguyén Thi C phai cat bé miéng ton ¢ ky hiéu GHIK.

Pinh chi yéu ciu cia chi Nguyén Thi C vé viéc yéu cau ong Nguyén Puc
N boi thudng thiét hai vé tai san.



Vé an phi: Ong Nguyén Dtrc N phai chiu 300.000d tién an phi dan su so
tham.

Tra lai cho chi Nguyén Thi C s6 tién 300.000d tam tmg an phi d nop theo
bién lai thu s6 0000047 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hi¢p Hoa.

Vé tién chi phi t6 tung (xem xét tham dinh, dinh gid tai san):

- Chi Nguyén Thi C chiu tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san la 2.500.000d (da nop du).

- Ong Nguyén Dtrc N phai chiu 3.266.0004 tién chi phi thAm dinh, do dac
(6ng N da nop du). ’ ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai dicu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su €0 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Bao cho cac duong sy co mat biét duoc quyén khéang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban &n hodc ban 4n dugc nién yét theo thu tuc to tung dan
su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phan — Cha toa phién toa

- VKSND tinh Bac Giang

- VKSND huyén Hiép Hoa

- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cdc duong sy

- Luu ho so

Chu Manh Ha





