TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 178/2020/DS-PT
Ngay: 22-10-2020
V/v tranh chap Quyén sir dung dt
va yéu ciu hiy gidy chirmg nhan
Quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong.

Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ong Vii Hong Luyén
- Thu ky phién toa: Ong Lé Huy Cong — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh

Dong Nai.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Quoc Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 10 nam 2020, tai tru 8¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
Xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y s6 60/2019/TLPT-DS ngay 28 thang
02 niam 2019 vé viéc “Tranh chap Quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy
chitng nhdn Quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n déan su so tham sé 80/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 244/2020/QP-PT ngay 30
thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pinh Th, sinh nim 1939.

bia chi: xa A, huyén L, tinh Béng Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim
1981, dia chi: x4 B, huyén L, tinh Pong Nai

(Vin ban uy quyén ngay 05/4/2019)

- Bi don: Ong Ha Huy V, sinh nam 1961.

Dia chi: xi C, huyén L, tinh Péng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim
1955, dia chi: phuong Q, thanh phé B, tinh Dong Nai.



(Vin ban uy quyén ngay 28/12/2018)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Ha Thi H, sinh nam 1953.

bia chi: xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi L, sinh nim 1981, dia chi:
x& C, huyén L, tinh Pdng Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 05/4/2019)
2. Uy ban nhan dan huyén Long Thanh.

Dia chi: Khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Hoang Ngh — Pho truong phong Tai nguyén —Mo6i truong (Vin
ban ty quyén sb 5217/UQ-UBND ngay 21/6/2018).

3. Ba Bui Thi Q, sinh nam 1964.
4. Anh Nguyén Vin T, sinh niim 1988.
5. Chi Ha Thi Khanh Ch, sinh nim 1995.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba O, anh T, chi Ch: Ba Nguyén Thi
A, sinh nim 1953, dia chi: phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 28/12/2018 va ngay 12/01/2019);
6. Anh Ha Huy L, sinh ndm 1997.

7. Chi Téng Thi Khanh B, sinh nam 1989.

8. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1986

9. Chi Lé Thi Ng, sinh ndm 1990.

10. Chau Nguyén Phi B, sinh nim 2009.

11. Chau Nguyén Ha Trtc L, sinh niim 2011.

Nguwoi dai dién hop phdap cho chau B va chau L: Anh Nguyén Vin T va
chi Lé Thi Ng - cha me rudt cta hai chau.
Cung dia chi: x4 D, huyén L, tinh Pong Nai.
- Nhitng nguoi lam chung:
‘ 1. Ong Nguyén Minh T, sinh nidm 1953. Pia chi: Xa D, huyén L, tinh
Pong Nai.

‘ 2. Ba Hoang Thi Ngh, sinh nam 1948. Dia chi: X& D, huyén L, tinh
Pong Nai.



3. Ong Mai Vian Ch, sinh nim 1968. Pia chi: Xa D, huyén L, tinh Pong
Nai.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Dinh Th va bi don 6ng Ha
Huy V.

(Ba A, ba L, 6ng V, ba Q, va nhitng nguoi lam chitng - ¢6 mdt, cdc
dwong sy khdc co don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

Theo don khdi kién ngay 16 thang 01 nam 2013, don khdi kién bé sung
ngay 10 thdng 7 nam 2014 va qud trinh tham gia to tung nguyén don ong
Nguyen Dinh Th, tqi phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Th la ba
Tran Thi L trinh bay:

Nam 1983, éng Ma Vin H va ba Mai Thi H cho éng Nguyén Dinh Th
3000m? dat canh Nong truong diéu Tam Loi, xa D, huyén L, tinh Dong Nai.
Viéc tang cho khong lap van ban, gia dinh 6ng Th lam nha ¢ va sinh song trén
dat tir nam 1984. Pén nam 1985, 6ng Ha Huy V (em vo cua ong Th) tir Bac
vao Nam dén xin 6ng Th cho & nho. Nam 1994, Nong truong Piéu Tam Loi
thudc xa D, huyén L mé rong dién tich dat san xuat va 1am kho bai anh huong
dén quyén loi ctia 6ng Th nén éng Th di khiéu nai va dugc Ban Tai chinh
quan tri Tinh ay Pong Nai chirg nhan hoan d6i va giao cho 6ng Th 3000m?
dat & vi tri khéc cling thuoc khu 15, xa D, huyén L. Sau do, ong Th da ké
khai, dong thué hang nam cho Nha nudc. Pén nam 2008, 6ng Th va ba Ha
Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 AL 1069AB, AL 1069CD, AL 1069EF, AN 0300GH véi tong dién tich
2.860m?, gdm cac thira 68, 69, 70, 71, to ban d6 s6 03, xa D, huyén L.

Trong nim 1994, 6ng Th ¢ cho 6ng V cit nha tam dé & nhd (nha
tranh) trén phan dat ciia 6ng Th, sau d6 6ng V c6 dua ba Bui Thi Q vé cung
chung séng. Viéc cho & nho gitra ong Th va éng V chi théa thuan bang miéng,
khong 1ap van ban. Bén nam 1996, 6ng V yéu cau 6ng Th cho éng V stra chira
lai can nha tir nha tranh sang nha cip 4, ong Th khong dong y nhung 6ng V
no6i viéc ong V x4y stra nha chi dé &, khi ndo ong Th can st dung dét thi ong
V sé& thao d& nha tra lai dat cho 6ng Th nén vg chong ong Th dong y (hai bén
chi thoa thuan bang miéng khong 1ap van ban). Sau d6 6ng V xay du’ng lai
nha cip 4, tudng gach, mai lop ton, nén _gach men dién tich khoang 70m? va
xay chuong heo, chudng bo phia sau. Pén nim 2011, é6ng V yéu cau ong Th
giao gidy ching nhan quyen st dung dat ctia 6ng Th cho ong V dé 1am thu tuc
tach thira d6i v6i phan dat éng V cit nha &, vo chong 6ng Th khong dong v,
vo chong 6ng Th chi cho 6ng V ¢ nho. Luc nay 6ng V khiéu nai ra Uy ban
nhan dan x4 D dé giai quyét nhung khong thanh.



Do d6, ong Th khéi kién yéu cau 6ng V phai tra lai 1.861,5m? dat thudc
thira dat s6 68, 69, 70, 71, to ban d6 sb 3, xa D, huyén L. Ngay 30/7/2014,
Toa an nhan dan huyén Long Thanh da xet xur so thém va da chép nhan don
khoi kién cua ong Th. Ong V khang cao nén Toa an cap phuc tham da huy an
giao vé Toa an cip so tham dé giai quyét lai.

Nay 6ng Th van gitr nguyén yeu cau khoi kién, yéu ciu o6ng V va
nhimg nguoi dang sinh song trén phan dit tranh chap 1.861 Sm phai thdo do
nha &, trudng trai, quan an, phong tro, di chuyén toan bo cay trong di noi khac
dé tra lai cho ong Th dién tich dat 1.861,5m?, thudc thira 32b (tam thoi), xa D,
huyén L nam trong dién tich dat 2.860m?, thudc thira 68, 69, 70, 71 to ban b
03 x4 D, huyén L theo két qua do dac ngay 28/8/2013 ctia Vian phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Long Thanh.

‘ Déi véi yéu cau phan t6 cla bi don vé viéc huy 04 Gidy chung nhan
quyén str dung dat da cap, o6ng Nguyén Dinh Th khong dong .

Qud trinh t6 tung va tai don phdn té ngdy 04/11/2015, 6ng Ha Huy V
trinh bay:

Nam 1984, 6ng V va chi rudt 1a ba Ha Thi H (vo cua 6ng Th) tu Bic
vao Nam, duoc ba Mai Thi H cho & nho. Vo chéng ba H da cho chi em cua
6ng V phan dat dién tich khoang 3000m? nhung khong lam gidy to gi, miéng
dat gan nha ba H va Nong truong Diéu Tam Loi. Pén nam 1994, Nong trudng
Piéu Tam Loi thoa thuan voi gia dinh 6ng hoan d6i phan dién tich dat trén dé
ldy phan dét khac cling thudc dat cuia Nong trudng Diéu Tam Loi, ¢ khu 15,
Xa D. Vi 6ng V la em rudt cua ba H nén viéc hoan dbi 6ng nhuong quyen
quyét dinh cho chi minh. Khi hoén d01 dat ‘xong, gia dinh 6ng Th chuyén ra
khu 12 x4 D, con gia dinh 6ng V xudng miéng dat khu 15 & va canh tac tir d6
té1 nay. Ph?m dat caa 6ng V c6 dién tich 1.500m? (ngang 7,5m, dai 200m) da
lam nha &, chudng heo, trong cdy cao su va quan nudc. Phan dat cua 6ng Th
cling 12 1.500m? nhung gia dinh 6ng V sir dung tir nim 1994 dén nay. Vi ong
Th cong tac & Uy ban nhan dan x& D nén 6ng V dé cho ong Th ding tén. Sau
d6, ong Th da ké khai va da duoc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cép
gidy chimg nhan quyén si dung dat dién tich 2.860m? gom cac thira 68, 69,
70, 71, to ban dd s6 03, xa D, huyén L.

Nay 6ng Th yéu cau ong V phai tra lai cho ong Th dién tich 1.861,5m?
thudc thira 32b (tam thoi), t& ban d6 03 xd D, huyén L theo két qua do dac
ngay 28/8/2013 cia Vian phong ding ky dit dai tinh Dong Nai- Chi nhanh
Long Thanh thi 6ng V khong dong y.

Ngay 04/11/2015, 6ng V ¢6 don phin t, yéu cau Toa an huy cac Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 AL 1069AB, AL 1069CD, AL 1069EF, AN
0300GH, do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap ngay 18/6/2008 va ngay
08/9/2008 cho 6ng Th vi cap sai dbi twong, chua dung phép luat.



Tai Pon phin bdac bo sung ngay 05/8/2018 va tai phién toa, ba
Nguyén Thi A la ngwoi dai di¢n theo iy quyén cia é6ng Ha Huy V trinh
bay:

Ngudn gdc 3000m? dat theo nhu ba Mai Thi H cho gia dinh 6ng Th Ia
khong dung vi ba Mai Thi H lac d6 khong dugce cap Gidy chung nhén quyén
st dung dt. Thoi diém nam 1990 — 1994 dat nude kho khian kinh té, Ban Tai
chinh Tinh @ty Pong Nai dén Long Thanh (xd An Phuéc) muon dét dé san
xuat (khoang 300ha). Trudc d6 c6 mot sé ho dan sinh séng tai ddy, Ban Tai
chinh dudi dan iy dat nén bi mot sé dan kién dén UBND tinh Pong Nai. Dén
nam 1999, UBND tinh Pong Nai thu hdi dat da cho Ban Tai chinh tinh muon
dé giao lai cho UBND huyén Long Thanh quan 1y tai xa Long Ptc dé cho sb
ho dan sinh sdng 6n dinh (dién tich 12ha).

Cac ho dan di thua kién trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Th. Khi moi1 viéc
sang t6 thi UBND huyén modi cin ctr 12ha dat Uy ban dang quan 1y dé cap
cho cac ho dan da ting khai hoang phuc hoéa lai va tryc tiép san xuat. Con
Ban Tai chinh Tinh uy Pong Nai chi doi hoa mau va cy trong voi ho 6ng Th
ma thdi vi Ban Tai chinh khong c6 dat dé doi.

Nay, ba A xac dinh lai 3000m? dat ctia ho ong Th 1a dat khai hoang
phuc hoa (noi tir ho 1a ho ¢o tén 6ng V cung khai hoang phuc hoa véi 6ng Th)
chtr ba H khong cho dat, ma sy that 1a 6ng Th, 6ng V khai hoang phuc hoa.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Ha Thi H do ba Trin Thi
L trinh bay:

Ba thong nhit ¥ kién ctia 6ng Th, yéu cau Tda an nhan dan huyén Long
Thanh giai quyét budc 6ng V, ba Q va nhitng ngudi dang sinh sdng trén dét
phai tra lai cho vo chong ba Hoan dién tich dat 1.861,5m? thudc thira 32b
(tam thoi), to ban d6 03 xa D, huyén L, tinh Pong Nai. Dbi véi don phan t6
ctia 6ng Ha Huy V, ba H khong dong .

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Q, chi Ha Thi
Khdnh Ch, chi Téng Thi Khinh B, anh Nguyén Vin T, anh Ha Huy L, anh
Nguyén Vin T, chi Lé Thi Ng, chdu Nguyén Phi B va chdu Nguyén Ha
Tritc L do ba Nguyén Thi A dai dién trinh bay:

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nhimg nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan, ba A thong nhat v&i 10i trinh bay vé nguon gbc dat cua
6ng V do ba lam dai dién tai phién toa, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Uy ban nhin din huyén Long Thanh - éng Nguyén Hoang Ngh 13
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
‘ Ngudn g(‘)c?dién tich dat tranh chap do Ban Tai chinh Quan tri tinh
Dong Nai hoan doi cho 6ng Nguyén Dinh Th gom cac thua 14c, 13c¢, a, 11b,
td ban d6 s6 3, xa D, huyén L, tinh Dong Nai voi dién tich 2.860m?2.

5



Ngay 10/11/2006, Uy ban nhan dan xa D, huyén L niém yét cong khai
viéc dong Th ding ky céc thira dat trén voi vién tich 2.860m?.

Ngay 19/11/2006, 6ng Th va ba H c6 don xin duoc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira cac thira 14c¢, 13c, a, 11b, to ban dd
sb6 3, xa D, huyén L, tinh Bé)ng Nai véi dién tich 2.860m? loai dat
ONT+CLN+HNK.

Ngay 30/01/2008, Phong Tai nguyén va Moi truong da c6 to trinh Uy
ban nhén dan huyén Long Thanh v€ viéc xin giao dat cho 6ng Th, ba H dé
lam nha ¢ va san xuét tai xa D. Ngay 18/02/2008, Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh d3 ban hanh Quyét dinh 50 908/QP-CT-UBND vé viéc giao dat
cho 6ng Th dé 1am nha & va san xuit nong nghiép. Ngay 18/6/2008, 6ng Th
va ba H dugc Uy ban nhén dan huyén Long Thanh cap Gidy chung nhan
quyen sir dung dat s6 AL 1069AB, AL 1069CD, AL 1069EF ngay 16/8/2008
va s0 AN 0300IK ngay 08/9/2008. Qua kiém tra, ra soat ho so thi viéc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Th 1a ding quy dinh cua phap
luat.

Viéc ong V yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL
1069XY, AL 1069AB, AL 1069CD, AN 0300EF Ia khong phu hop.

Tai bién bdn ld'y loi khai ngay 19/6/2014, nguoi lam chiwrng la ba Mai
Thi H trinh bay:

Vao nam 1981, ba nhan chuyén nhuong cia UBND phuong Q, TP B
mot dién tich dat 45.000m?. Vio khoang nam 1984, ba c6 cho gia dinh 6ng Th
vao ¢ nho trén dat nhung khong phai vi tri dat dang tranh chép hién nay. Vao
nam 1988, khi Tinh uy Pong Nai thu hoi dat, do dién tich dat ong Th quan Iy
nhung khong c6 gidy to gi chimg minh nén ba co ¥ kién ching minh (c6 gidy
to mua ban v6i UBND phuong Q) nén Tinh uy khong thu hoi dat. Dong thoi
lac d6 ba tuyén bd cho dng Th phan dién tich dat 3.000m? ma 6ng Th dang s
dung. Ba x4c dinh ba chi cho 6ng Th chur khong cho 6ng V, nhung khi ba cho
ong Th thi 6ng V da ¢ cung 6ng Th.

Vao thang 4/1994, Nong truong Diéu cua Tinh uy tinh Pong Nai vé
thuc hién hoan d6i dat thi ba va ong Th cing mot s6 ngudi khac thuc hién
hoan d6i dat. Tinh ty tinh Pong Nai da thyc hién hoan doi cho 6ng Th mot
dién tich dat trong d6 c6 mot phan dién tich dat dang tranh chép gita ong Th
va 6ng V bay gio.

Ba xac dinh ba c6 cho 6ng Th mét dién tich dat 3.000m? dé hoan doi
v6i Tinh Uy tinh Pong Nai dé 1dy dién tich dat dang tranh chap hién nay. Ba
chi cho 6ng Th chtr khong cho 6ng V. Ba c6 ¥ kién: dé nghi ong Th cho ong
V mot phén dé xay nha 0, on dinh cudc séng.

Tai bin dn din sw so tham sé 80/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh quyét dinh -

- Can clr diém a, khoan 1 Piéu 33; diém c, khoan 1 Diéu 35; khoan 7
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Diéu 25; biéu 32a Bo luit tb tung dan su nam 2004, duoc stra doi bd sung
nam 2011; Can cu khoan 9 Diéu 26; Diéu 34, 39, 165, 200, 203, 220, 228,
229, 235, 244, 259, 264, 266 B luat to tung dan sy nam 2015;

- C,én gﬁ Diéu 29 Luélt,té tung hanh chinh nam 2010; khoan 5 Piéu 1
Nghi quyét vé thi hanh Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;

- Ap dung Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; khoéan 2 Diéu 468
cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 50, Piéu 105 Luat Dét dai nim 2003; Ap
dung Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 18 phi Toa an; Phap 1énh An phi, Lé phi Toa an; Piéu 6 Thong tu lién tich
s6 01/2014/TTLT - TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01 nam 2014
ctia Toa 4n nhan dan Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Toi cao, Bo Tu phap.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Dinh Th.

Budc 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q, anh Nguyén Vin T, chi Lé Thi Ng,
chi Téng Thi Khanh B, anh Nguyén Vian T, chi Ha Thi Khanh Ch, anh Ha
Huy L, chau Nguyén Phi B, chau Nguyén Ha Trac L phdi tra lai cho 6ng
Nguyén DPinh Th, ba Ha Thi H phan dat c¢6 dién tich 1.861,5 m? thudc céac
thira 68, 71 va mot phan thira 69 (thira sé 32b tam thoi), to ban d6 s6 3, xa D,
huyén L, tinh Déng Nai, dugc gi61 han boi cac mbc (1,2,3,4,5,1) theo Ban
d6 hién trang s6 5358/2013 ngay 28/8/2013 ctia Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

Ong Nguyén Dinh Th, ba Ha Thi H phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién
cong suc gin git, quan ly dat cho ong Ha Huy V va ba Bui Thi Q la
306.840.0004 (ba tram I¢é sau tri¢u tdm tram bon muoi ngan dong).

Giao cho 6ng Nguyén Dinh Th va ba Ha Thi H duoc sé hitu, sir dung
01 can nha cép 4 ¢6 dién tich xay dung 70,1 m?, két cau: Mong, cot xay gach,
tuong gach; Nén gach ceramic+xi ming; Mai ton+fibro xi ming; Cira khung
sat; tran ton lanh; Xa go gd; Bép ké tAm dan bé tong cot thép duc san, dp gach
ceramic; Nha tdm co dién tich 1,65 m?; Chuéng heo c6 dién tich 127,6 m?; 01
cay sung, 01 cay loc vimg, 02 cay khé, 01 cay man, 01 cdy mit, 01 cy 6i, 01
cdy ming cau na.

Ong Nguyén Pinh Th va ba Ha Thi H phai €0 trach nhiém thanh toan
lai cho 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q gi4 tri tong sO tai san trén dat la
119.626.800d (mot tram muo1 chin triéu sau tram hai muoi sau ngan tam tram
dong).

Khéng chip nhan yéu cau phan to cua ong Ha Huy V vé viéc yéu cau
Toa an hay cac Gidy chung nhan quyén st dung dat s AL 1069AB, AL
1069CD, AN 0300EF dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cép ngay
18/6/2008 va ngay 08/9/2008 cho ba Ha Thi H va 6ng Nguyén Pinh Th.

Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ha Huy V vé viéc huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AL 1069AB do Uy ban nhan dan huyén
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Long Thanh c,ép ngay 18/6/2008 cho 6ng Nguyén Pinh Th, ba Ha Thi H ddi
voi1 thira dat s6 70 to ban do s6 03 xa D.

Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Binh
Th vé viéc yéu cau 6ng Ha Huy V phai dép bo nha 6.

V& phan chi phi tb tung: Ong Th phai nop 3.491.500d (da nop du). Ong
Ha Huy V phai chiu chi phi t6 tung do v&, xem xét thim dinh tai chd, thim
dinh gia tong s tién 8.145.500d, 6ng V di ndp 4.654.000d. Budc éng V phai
tra lai cho ong Nguyén Dinh Th 3.491.5004 (ba triéu bén tram chin muoi mdt
ngan nam trim dong).

An phi dan SU SO tham: Ong Ha Huy V phai chiu an phi dén sy so thAm
la 28.547.200d. Mién an phi c6 gia ngach cho 6ng Nguyén Dinh Th.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cadc duong su phai chiu,
quyén khang cao va trach nhi¢m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/12/2018, bi don 6ng Ha Huy V c6 don khang céo toan bd ban
an dan su so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa én nhan dan
huyén Long Thanh. Ong V dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an
so tham vi d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngay 12/12/2018, nguyén don 6ng Nguyén Dinh Th c6 don khang c4o
mot phan ban an dan sy so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Long Thanh. Ong Th khong dong ¥ chia 1/3 phan dién tich
dat tuong ing so tién thanh todn 1a 306.840.000 dong, dong thoi trir
20.000.000 ddng gia tri day nha tro bi chay, con nhiing phan khac trong ban
an so tham ong dong .

Nguwoi lam chirng ong Nguyén Minh T, do 6ng V yéu cdu triéu tap,
tai phién toa phuc tham trinh bay:

Ong Nguyén Pinh Th 13 ban chién ddu ctia 6ng M3 Van H, vao khoang
nam 1982, éng H c6 cho 6ng Th & va canh tac mot phan dién tich dat tai Nong
truong Tam Loi. Vao nam 1994, Tinh uy thu hoi dat cia 6ng Th va 6ng H
dang quan 1y sir dung, hoan ddi cho gia dinh 6ng Th va gia dinh 6ng H, gia
dinh 6ng D mdi nguoi mot dién tich dat méi. Phan dat d6 cua gia dinh 6ng Th
hién nay dang tranh chap véi 6ng V. Viéc Tinh uy tinh Pong Nai da thuc hién
hoan d6i dat cho vo chong 6ng Th, ba H trong d6 c¢6 mot phan dién tich dat
dang tranh chap giita 6ng Th va ong V bay gio 1a ding. Sau Khi hoan doi dét
xong thi thdy dng V vé & d6 dén nay. Pé nghi Toa 4n giai quyét ding qui dinh
cua phéap luat.

Ngwoi lam chirng ong Mai Vian Ch, ba Hoang Thi Ngh, do 6ng V yéu
cdu tri¢u tdp, tai phién toa phuc thdm trinh bay:

Ngudn gbc dat thi 6ng ba khong biét, ong ba chi thiy ong V & trén dat
Vva c6 cong strc dong godp, canh tac dién tich dat hién nay dang tranh chip, 6ng
Th thi khong thay c6 canh tac gi.



Tai phién toa, dai di¢gn Vién kiém st nhan dan tinh Dong Nai phdt
quan diém: , ) )

Veé viéc chﬁp hanh phap luat t6 tung, tur khi thu 1y vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 dong xét xtr thuc hién ding quy diph
cua phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa ddm bao diung thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

V& ndi dung: Ngudn gbe dat tranh chap xét thiy ong Th khai ring cho
6ng V ¢ nho trén dat 1a khong co co sé vi ba H x4c dinh ba H ¢o cho gia dinh
6ng Th va dng V 3.000m? dat. Phan dién tich dat tranh chap 1.861,5m?1a mot
phan nam trong dién tich dat 2.860m? thudc cac thira sb 68, 69, 71 td ban dd
s6 3, xa D, huyén L, tinh Pong Nai dd duoc Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Th, ba H; nhung lai
do gia dinh 6ng V quan ly str dung tir 1985. Qua trinh str dung, 6ng V cung
gia dinh da canh tac, cai tao, xdy nha & 6n dinh, gop phan ting gia tri dat. Do
d6, can phai xem xét cong stc ma Ong V gin git, cai tao, dong gop 1am ting
gia trj dat.

Tai cap phtic tham ong V c¢6 yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do vé&
lai, va ca 6ng Th 14n ong V déu co yéu cau tham dinh gia lai nén Toa an cip
phuc thim d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd, do v& va tham dinh gia lai
nén can can ctr két qua nay dé giai quyét. Cu thé 1a: Theo Trich luc s6 5346
ngay 6/7/2020 thé hién dién tich dat tranh chip theo ban d6 dia chinh 13
2.862m?, con do hién trang 13 2.978,8m? (hién trang str dung ¢ 1an qua duong
nhua nén dién tich 16n hon trén gidy CNQSDPD). Dién tich 2.862m? nay thudc
thira 32 (m6i), trude ddy 1a thira 68,69,70,71 to ban dd 03 cii. Can cin clr vao
dién tich 2.862m? nay dé giai quyét vi phu hop véi ban db dia chinh (BL 798).
Do gia dinh bi don c6 cong stic gin gitt, quan 1y dat, hién nay lai khong c6 chd
& nao khac nén budc nguyén don giao cho 6ng V, ba Q 1/3 dién tich dat tranh
chap (tirc 1/3 cta 2.862m?), trong d6 c¢6 100m? dat thd cu 1a phu hop, dién
tich con lai (2/3 cta 2.862m?) thi budc gia dinh bi don phai tra lai cho nguyén
don. Trong trudng hop khong giao dat dugc thi budc nguyén don thanh toan
gia tri 1/3 dién tich dat tranh chép (ttrc 1/3 cta 2.862m?), trong d6 c6 100m?
dat tho cu cho gia dinh bi don theo ching thu tham dinh gia nam 2020.

Tir nhan dinh trén, xét thdy khang céo ciia nguyén don khong c6 cin
ctr, khang cdo bi don 13 ¢6 co s& chip nhan mot phan, can sira mot phan an so
tham theo hudng 4p dung két qua do v& mdi, tham dinh gid méi tai cap phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don, bi don 1am trong han
luat dinp, dong tam Umg an phi ding quy dinh nén dugc xem xé&t theo thu tuc
phtc tham.

[2] Dién tich dét tranh chip 1.861,5m? trong d6 dat ¢ nong thon 1a
300m?, dat trong cdy l1au nam 1a 1.561,5m? thudc cac thira sé 68, 69, 71 to
ban d6 s6 3, xd D, huyén L, tinh Pong Nai (ban d6 dia chinh nim 1993), nam
trong tong dién tich dat 2.860m? cua thira 32 cii (thtra 32 to s6 3 ban d6 dia
chinh nam 1992), ¢6 nguén géc do Ban Tai chinh Quan tri tinh Pong Nai
hoan d6i phan dién tich dat ctia vo chong 6ng Th ba H 3.000m? dat ciing & x4
D gan Nong truong Piéu Tam Loi dé 1dy dién tich dat thudc cac thia 68, 69,
71 to ban d6 s6 03 xa Long Puc (duoc thanh 1ap nim 1993). Ngay
10/11/2006, Uy ban nhan dan xa D, huyén L niém yét cong khai viéc ong Th
dang ky cac thira dat trén véi dién tich 2.860m2 Ngay 19/11/2006, 6ng Th va
ba H c6 don xin duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
2.860m? loai dat ONT+CLN+HNK. Ngay 18/02/2008, Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh s6 908/QB-CT-UBND giao cho 6ng
Th duoc st dung 2.860m? dat, cat cac thira s6 14, 13, 12 (thira méi) to ban dd
s6 03 theo tai liéu 201/DKTK xi D dé st dung vao muyc dich dat & nong thon,
dat hang nam khac va trdng cdy lau nam. Nhitng chimg ¢t chimg minh van dé
nay di dugc Toa an thu thap diy du tir ngudi 1am ching va con luu tai co
quan quan ly dit dai tai dia phuong.

[3] Ong V cho ring ngudn goc dat 1a do ong cung vo chong dng Th, ba
H khai hoang nhung khoéng c6 chimg cir ching minh va 161 khai khong phu
hop véi ching cir da thu thap dugc trong hd so vu an cling nhu 10i khai cia
nguoi lam ching la ba H va ong T.

[4] Ba H vo 6ng Th 1a chi rudt ciia 6ng V nén vo chong 6ng Th cho 6ng
V & nho trén dat khi 6ng vao mién Nam 1ap nghiép, sau d6 ong V lap gia
dinh, sinh con va song trén dat 1a phu hop vai nhirng ching cur khach quan c6
trong ho so vu an. Sau khi duoc nha nuéc giao dat, ba H, 6ng Th cho 6 ong V
sir dung dé & va canh tac mot phan, sau d6 ong ba dugc cong nhan quyén st
dung toan b thira 32, vo chong 6ng V khong thic mic, khiéu nai gi. Nay xac
dinh phan 6ng V dang canh tic va & ¢6 dién tich 1861,5m?, trong d6 c6 300m?
dat & vo chong 6ng Th doi ong V tra lai 13 ¢o cén cu.

[5] Trong sut qua trinh & nho trén dat, ong Th, ba H van thuong xuyén
lién hé, tréng coi dat vi nha & gan dat tranh chap. Ong V va gia dinh khong
ton tao, b01 ddp lam tang gia tri dat nhung co cong strc bao quan, gilr gin dat,
Tda an cap so tham tinh cong stirc quan 1y dat cho 6ng V bang tién 13 hoan
toan phd hop An 1& s6 02/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan TANDTC
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thong qua ngay 06/4/2016. Nguyén don khang céo khong dong ¥ thanh toén
cong suc bao quan, gilr gin dat cho bi don 1a khong c6 can cu.

[6] V& cach tinh cong strc: Trudc hét phai xem xét vé tdm quan trong
ctia viéc quan 1y tai san d6 va quan hé lién quan dén viéc quan 1y tai san. Ong
V & nho trén dat, khong phai ton kém chi phi tim kiém chd & khéc, sau nay
dua ca vo va con cung chung sdng trén dat nén dugc huong loi 16n. Chu dat 1a
6ng Th, ba H khong duoc huong loi gi. Néu khong c6 6ng V quan 1y, giir gin
dat thi tai san d6 van ton tai khong ty mét di hay bi thu hdi va ciing khong bi
giam gia tri do khong su dung.

[7] Tai phién toa phac thim dai dién nguyén don d& nghi xem xét
khang céo theo qui dinh, tuy nhién ty nguyén dong ¥ giao cho bi don mét
phan dién tich dat & gidi han boi cac diém E, D, H, G dién tich 99,2m? dé tao
diéu kién cho bi don c6 noi sinh séng va dong ¥ hd tro thém 300.000.000d
tién cong suc gilt gin dat, nham dé bi don co tién xdy dung nha ¢, on dinh
cuoc séng la c6 1gi cho bi don khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

Pbi voi can nha cap 4 do 6ng V xay dung nam giita dién tich dat nén
khong thé giao cho 6ng V sir dung cin nha nay vi s& pha v& bé cuc khong con
manh dat lién lac. Chi c6 thé giao cho 6ng V mot phan dat mat dudng phia
trong, duoc thé hién tai Ban trich lyc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia
chinh s6 5346/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai ngay
06/7/2020 dugc g10’1 han boi cac diém E, D, H, G dién tich 99,2m? dat & ONT
trong tong s6 300m? dit thd cu cua ca thira dat theo v kién ctia nguyén don 1a
phu hop.

[8] Nhu vay, cong stc bao quan, giit gin dat ctia bi don duoc tinh 1a
phan dién tich thd cu (gan 100m?) va 300.000.000d. Nguyén don thanh toan
cho bi don gia tri tai san trén dat theo Chung thu tham dinh gia s6 94/TPG-
CT ngay 13/7/2020 cua Cong ty co phan tham dinh gia Pong Tién Ia
212.073.000d. Ngoai dét ra, tong cong nguyén don phai thanh toan bang tién
cho bi don 512.073.000d (Nam trdm muoi hai triéu, khong tram bay muoi ba
nghin dong).

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai cap phiic tham 1a 84.321.031d (Tam muoi bon triéu, ba trim
hai mot nghin, khong trim ba mot dong): Bi don Ha Huy V phai chiu, ong V
da ndp xong.

[10] V& an phi: Ong Th, ba H duoc mién ndp an phi dan sy phuc tham,
ong V phai ndp an phi dén sy phuc tham trir vao 300.000d tién tam Gng an phi
phuc tham cho 6ng V theo bién lai s6 6990 ngay 18/02/2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n huyén Long Thanh. Ap dung khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an thi an phi éng V phai chiu
nhu Toa an so tham 1a ding va ¢6 loi cho 6ng V.

11



[11] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phic tham la phu hop nén Hoi dong xét xtir chap nhan
Vi nhiing 1€ trén; )
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cia nguyén don ong Nguyén Pinh Th va
bi don 6ng Ha Huy V, ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don, stta mot phan
ban 4n so tham sb 80/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Dinh Th.

Budc 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q, anh Nguyén Vin T, chi Lé Thi Ng,
chi Tong Thi Khanh B, anh Nguyén Vin T, chi Ha Thi Khanh Ch, anh Ha
Huy L, chau Nguyén Phi B, chdu Nguyén Ha Trac L phai tra lai cho ong
Nguyén Pinh Th, ba Ha Thi H phan dat c6 dién tich 1.861,5 m? thudc céac
thira 68, 71 va mot phan thira 69 (thira sé 32b tam thot), to ban dd s6 3, xa D,
huyén L, tinh Bong Nai, dugc gidi han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 5, 1) theo Ban
d6 hién trang sd 5358/2013 ngay 28/8/2013 cta Van phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

2. Ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don hd tro cong stc gin giit, quan
ly dat cho bi don 1a mét phan dién tich dat giéi han boi cac diém E, D, H, G
dién tich 99,2m? dat & nong thon (ONT) theo Ban trich luc va do vé& hién
trang thira dat ban do dia chinh s6 5346/2020 cua Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai ngay 06/7/2020 va so tién 300.000.000d nguyén don hd trg dé
bi don xay dung nha &, on dinh cudc song.

Ong Nguyén Dinh Th va ba Ha Thi H va 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q
phai ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyeén dé thyc hién
thu tuc di€u chinh va cap gidy chirng nhan quyén str dung dat.

3. Giao cho Ong Nguyén Th va ba Ha Thi H dugc s6 hitu, sir dung cac
tai san theo Ching thu tham dinh gia s6 94/TPG-CT ngay 13/7/2020 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién, cu thé:

- Cong trinh x4y dung: Nha & gia dinh c6 dién tich xay dung 70 m?, két
cAu: Mong, cot xay gach, tuong gach, son nudc, Nén gach ceramic, Mai tén,
tran ton lanh + thach cao; Cura di va cura ) khung sat kinh + khung st boc
tén, Bép; thanh gach, dan k& bé tong cot thép op gach ceramic. Mai che 1:
dién tich 21m?, két cau: Tru sat vudng, xa go sat hop, mai ton, nén gach tau.
Mai che 2: dién tich 37m?, ket cau: Try sat hop, xa go sat hop, mai ton. Khu
bép: dién tich 16,8m?, két cau: Cot go xa go sat, mai tén + vach ton, nén dat.
Chudng b cau: dién tich 2 m?, két cau: khung sat vudng, xung quang bao
ludi sat, nén dat, mai phu bat. Chuéng ga: dién tich 2,16m?, két cAu: khung st
trong, nén dat, xung quanh bao ludi mai phu bat. Chudng heo: dién tich
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105m?, két cu: tru bé tong, tudng gach cao 01m, xa gd gd mai ton, nén bé
tong xi mang. Nha tdm: dién tich 1,94m?, két cu: tuong gach, to trat nén gach
ceramic, ctira di khung sit boc ton, khong mai. Nha vé sinh: dién tich 2,24m?,
két cAu: tuong gach, khong to6, mai ton, xi x0m, ctra di nhua, nén xi mang.
San: dién tich 128 m?, két cAu: nén dat ddm chat, lat gach con sau. 01 Giéng
khoan, 01 hdm Bioga.

- Cay xanh: 05 cdy xa ctr, 20 ciy diéu, 06 cdy dau, 300 ciy tram, 02 cay
me, 03 cay khé, 01 cay 1oc vung, 04 cay sung, 04 cay mit, 03 cay xoai, 06 cay
méng cau, 30 cy chudi.

4. Ong Nguyén Pinh Th va ba Ha Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan
lai cho 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q gia tri sb tai san trén dat theo Chung thu
tham dinh gia s6 94/TPG-CT ngay 13/7/2020 ctia Cong ty cd phan tham dinh
gia Pong Tién 1a 212.073.000d (Hai trim mudi hai triéu, khong trim bay
muoi ba nghin dong).

Cong chung khoan tién 300.000.000 dong (ba trdm triéu dong) ghi nhan
tai muc 2 va muc 4 nay, buoc Ong Nguyén Dinh T va ba Ha Thi H phai co
trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Ha Huy V, ba Bui Thi Q 512.073.000d
(Nam tram muoi hai triéu, khong trim bay muoi ba nghin dong).

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ha Huy V vé viéc yéu cau
Toa &n huy cac Gidy ching nhén quyén sir dung dat so AL 1069AB, AL
1069CD, AN 030EF dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap ngay
18/6/2008 va ngay 08/9/2008 cho ba Ha Thi H va 6ng Nguyén Dinh Th.

6. Dinh chi mot phan yéu cu phan t6 cua ong Ha Huy V vé viéc huy
Gidy chimg nhan quyén stt dung dat s6 AL 1069AB do Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cap ngay 18/6/2008 cho ong Nguyén Pinh Th, ba Ha Thi
H d6i voi thira dat s6 70 to ban d6 s6 03 xa D.

/. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén
Pinh Th vé viéc yéu cau dng Ha Huy V phai dap bo nha o.

8. Vé phan chi phi t6 tung: Ong Th da nop 3.491.500d. Ong Ha Huy V

phai chiu chi phi t6 tung do v&, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia tong

sO tién 8.145.500d, 6ng V da nop 4.654.000d. Budc 6ng V phai tra lai cho ong

Nguyen Pinh Th 3.491.5004 (ba triéu bon trim chin muoi mét ngan nam trim
dong).

Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai cap
phtc tham la 8‘4.321.03 1d (Tdm muoi bon tri¢u, ba tram hai mot nghin, khong
tram ba mdt dong): b1 don Ha Huy V phai chiu, 6ng V da ndp xong.

9. V& an phi :

An phi dan SU SO tham: Ong Ha Huy V phai chju an phi dan sy so thAm
la 28.547.200d. Mién an phi co gia ngach cho 6ng Nguyén Dinh Th. Hoan tra
lai cho 6ng Nguyén Pinh Th 3.200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo
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bién lai s6 01325 ngay 16/01/2013 va bién lai s6 07930 ngay 11/7/2014 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Long Thanh.

Hoan tra lai cho 6ng Ha Huy V va ba Bui Thi Q 200.000 ddng tién tam
ung an phi tai bién lai s6 006198 ngay 24/11/2015 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh.

Ong Th, ba H dugc mién ndp an phi dan sy phuc tham, ong V phai nop
an phi dan su phuc tham trir vao 300.000d tién tam tng an phi phtic thAm cho
6ng V theo bién lai s6 6990 ngay 18/02/2018 tai Chi cuc thi hanh an huyén
Long Thanh.

10. Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su ndm 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo muc 1ii sudt dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian
chua thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Long Thanh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh;

- Chi cuc thi hanh an huyén Long Thanh;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Pham Thanh Dwong
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