TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN L Doc lap- Tw do- Hanh phac
TINH BAC GIANG

Ban an s6: 25/2020/DS- ST
Ngay 28/9/2020
VIv: Tra chdp quyén sir dung dat

~ NHANDA
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan- Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Linh.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tu Minh Hai;

2. Ong Nguyén Xuén Chung.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Kim Thuy - Can b Toa &n nh&n dan huyén
L, tinh Bac Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén L tham gia phién tda: Ong
Than Manh Thang.

Ngay 28/9/2020, tai Toa an nhan dan huyén L, tinh Bac Giang mg phién
tda xét xir cong khai vu an thu | sé6 21/2020/TLST- DS ngay 09 thang 3 nim
2020 vé viéc: “Tra chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56 45/2020/QDXX- ST ngay 03 thang 9 ndm 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Vi Thi L, sinh nam 1984 “c6 mat”.

Dia chi: Thon B, thi tridn D, L, tinh Béc Giang.

A Tran Van T, sinh ndm 1981 “c6 mat”.

Dia chi: Thon T, xa T, L, tinh Bic Giang.

Bi don: Chi Duong Thi C, sinh nam 1971 “c6 mat”.

Dia chi: S6 nha p, Phé T, thi tran D, L, tinh Bic Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop cho bj don: Luat su Pham Xuan A —
Vin phong luat su Pham Xuan A - Poan luat su tinh Bac Giang “c6 mit”.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1991 “ving mat”.

Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1993 “vang mat”.

Cung dia chi: S6 nha p, Phd T, thi tran B, L, tinh Bic Giang.

UBND huyén L, tinh Bic Giang: Dai dién theo uy quyén (theo vin ban uy
quyén ngay 20/8/2020): Ba Tran Thi Oa “ving mat”.

Nguroi lam ching:

Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1971 “vang mat”.

Pia chi: Phé T, thi tran D, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi Kign dé ngay 22/5/2020 , trong qué trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa, nguyen don chi Vii Thi L trlnh bay:

Vao ndm 2016 gia dinh chi ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 119,7m?
tai dia chi thén B, thi tran b, L, Bic Giang cua vo chong 6ng DS Vin Hiét va ba
Nguyén Thi Nguyét, trén dht khdng c6 tai san gi. Ngay 25/01/2016 vo chong chi
da thyc hién dang ky bién dong, sang tén vo chdng chi tai giéy chtng nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDPD) s vao sb GCN:CS 03229 ngay 25/01/2016 do
S¢ tai nguyén moi truong tinh Bac Giang cap. Dién tich dat nay nguon goc ban
dau thuoc quyeén sir dung cia ong DS Trong Tir va ba Nguyén Thi T téng dién
tich dat 299m?, thudc thira sb 83, to ban dd 17 (dd duoc cap gidy CNQSDD);
Nam 2007 vo chong 6ng Tir ba T chuyén nhuong toan bo dién tich 299m? cho
vo chong 6ng B4 Van Hiét va ba Nguyén Thi Nguyét. Ong Hiét, ba Nguyét sau
khi nhan chuyén nhuwong da tach dién tich dat 299m® thanh 3 thua, 1 thira
chuyén nhuong cho vg chong chi vai dién tich 119,7m?% 01 thira dién tich 90m?
chuyén nhwong cho v chong a Pham Vin Ha va 01 thira dién tich 90m? chuyén
nhuong cho chi Lanh (gi4o vién tiéu hoc ).

Nim 2016 khi vo chong chi nhan chuyen nhuong dién tich dat trén cua gia
dinh 6ng Hiét, ba Nguyét,ve hién trang thira dat, phan giap dat gia dinh chi C,
chi Thay chi C da dé 6ng thoat nudce thai bang nhya, bac tur trén tang xubng va
01 6ng thoat nudc ngang dé chim xong dat bat tir nha vé sinh cua nha chj C bac
qua dat nha chi nhu hién nay nhung do ba Nguyét (cha dét cii) néi phan dng
nude d6 1a do ba Nguyét tir trude cho gia dinh chi C di nho nén chi khdng cé y
kién gi. Thoi diém nam 2016 khi nhan chuyén nhuong dat chi xac dinh trén dat
cua gla dinh chi, chu dat cii (6ng Hiét, ba Nguyét) c6 xay 01 lan tam dung dé xe
dap va cd 01cdt tru bang gach bac qua dé lop méi nhu thyc té hién nay.

Pén khoang thang 02/2019 gia dinh chi C di xdy gach 1én cao tai phan éng
dan nudc chim trén thi hai bén gia dinh xay ra tra chap. Nay chi xac dinh dién
dat 4,2m?” tai thén B, thi trin B, huyén L cia gia dinh chi theo so d6 do dac ngay
14/7/2020 c6 cac canh 11-10 = 0,17m; 10-3 = 18,37m; 3-2 = 0,29; 2 — 11 =
18,36m chi C dang xay muong thoat nudc 1a nam trong gidy ching nhan quyen
st dung dat vo chong chi duoc cap nén chi van giir nguyén yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an budc chi C phai tra lai phan dién tich dat nay va buoc chi C phai
thao d& phan bo ciia muong nudc hién nay.

Trong qué trinh gidi quyét v an va tgi phién toa a Tran Van T déu thdng
nhat quan diém trinh bay trén cua chi Vi Thj L.

Trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién tda chi Duwong Thi C trinh
bay:

Chdng chi 12 Nguyén Vin Chung (da chét naim 2018); BS, me a Chung nay
déu da chét. Vo chdng chi sinh duoc ba nguoi con 1a Nguyén Thi H, Nguyén
Thi P, Nguyén Minh Ptic. Vao nim 1990 vo chong chi ¢d nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich dat 302,3m” tai lang Than (nay la phé T, thi trin D).
Ngay 27/12/2001, UBND huyén L cap gidy CNQSD dat cho vo chong chi, s6
vao s6 00406 QDSPB/QD 1061/QB/CT(H) cip cho ho gia dinh, chong chi la chu
ho. Thoi diém cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ho gia dinh chi ¢6 hai vo
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chong va 2 con la chau H va chau P. Dat gia dinh chi giap da voi gia dinh ong
Tir, ba T, sau d6 ong Tur ba T chuyén nhuong lai cho 6ng Hiét, ba Nguyét. Nam
1991 vo chdng chi xdy nha, ndm 1995 x4y cong trinh phu dong thoi da co ranh
thoat nudc. Nam 2003 gia dinh chi xay nha hai ting va da dé dng thoat nudc
bang nhua 1én ranh thoat nudc, cd xay xi ming che dng dan nuéc. Khi gia dinh
chi xay dung hai cha dat cii gidp da nhu dng Tur, ba T va 6ng Hiét, ba Nguyét
déu biét va hai bén da théng nhét vé da gidi, khéng cd tra chap gi.

Nay chi xac dinh phan dat gia dinh chi L khoi kién 4,2 m? hién chi dang
xay ranh thoat nudc ngam tir nam 1995 nam trong phan dat trong gidy chung
nhan quyén su dung dét cua gia dinh chi duoc cap, chi khong xay sang dat gia
dinh chi L nhu chi L trinh bay. Chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa chi
L.

Cac con chi C chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi P déu thdng nhat quan
diém trén cua chi C.

UBND huyén L trinh bay:

Déi véi dién tich dat 302,3 m? dja chi thdn Than (nay phé T), thi
tran b, L, Bic Giang hién nay gia dinh chi Duong Thi C dang
su dung da dugc UBND huyén L cap giay ching nhan quyén sir dung
d4t, sb vao sb cip 00406 QSDD/QD1061 QD/CT(H) ngay 27/12/2001, thugc
thira 100, to ban do 17 cap cho ho a Nguyén Van Trung. Két qua do dac thyc té
dién tich dat cua ho a Trung, chi C c6 dién tich 283,9 m? giam so véi gidy chung
nhan quyén sir dung dat 18,4 m?, trong trudng hop do dac xac dinh dang vi tri,
da gioi mdc gigi va dat khong viéc chuyén nhugng, khdng cd ké khai bién dong
gi thi viéc giam dién tich 1a do sai s6 do dac.Doi vsi dién tich dat 119,7 m* tai
dia chi thén Than (nay phé T) dugc cap gidy chang nhén quyen str dung dat cho
vo chong chi Vi Thi L va a Tran Van T sb vao sb cip CS03229 ngay
25/01/2016, thugc thira 83,16 ban d6 17 (Do nhan chuyén nhugng 1 phan dat caa
ho 6ng DS Van Hét va ba Pham Thi Minh Nguyét, tach ra tir GCNQSD s Al
828473. Thira dat s6 83 nguon goc la thuoc quyen st dung cua ho ong DS Trong
T, téng dién tich 12 299,7 m?. Két qua do dac hién nay thua 83 c6 dién tich
290,8m* giam so véi gidy chu:ng nhan quyén st dung dat cap ban dau 2001 cho
hé 6ng P4 Trong Tir 8,9 m® , trong truong hop do dac xac dinh dang vi tri, da
gidi méc gigi viéc giam dién tICh la do sai s6 do dac.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san ngay
14/7/2020:

Dién tich dat caa ho chi C c6 dién tich 283,9 m 2 giam so véi gidy chung
nhan quyén st dung dat 18,4m?. B4i véi dién tich dat 119,7 m® gia dinh chi L do
hién trang hién nay c6 dién tich 99 m?.

Trén phan dét gia dinh chi C c6 xay 01 nha cap 4, ¢d phan Con Son tho ra
dung bang vi tri dién tich phan ranh thoat nuéc chi C xay.

Phan dét gia dinh chi L, chu dat cii cling xay 01 1an tam, c6 cot phan céch
da gidi gitra hai gia dinh (c4t Xay bén canh dién tich ranh nudc chi C).

Vé gia dat tra chap 3.500.000d6ng/1m?* x 4,2m?=14.700.000d0ng.



Tai san trén dat 01 ranh nudc, tuong cay dai 18m, cao 40cm cé gia
1.296.000ddng.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ludt sw Pham Xuan A
trinh bay:

Gia dinh chi C st dyng dién tich d4t 302,3 m? tir nim 1990, cung thoi diém
sir dung dat va gidp da véi gia dinh chi C 1a dién tich dat cua gia dinh 6ng Tir, ba
T. Pén nam 2007 ong Tir ba T méi chuyén nhuong dat trén cho vo chong dng
Hiét, ba Nguyét. Trong thoi gian sir dung dat gia dinh chi C dd xdy nha cép 4,
c6 phan “Con son” tho ra tir nim 1991, nam 1995 x4y cong trinh phu va nam
2003 chj C xay nha hai tang va di 1am ranh thoat nuéc ngam nhu hién nay. Loi
khai cua ba T déu x&c nhan gia dinh chi C xay dyng cong trinh nhu hién nay tur
thoi diém gia dinh ba T con & giap da va khong co tra chap gi. Nhu vay hién
trang sir dung dét va da gigi do cac ho lién ké tu xac dinh tir truéc khéng co tra
chap. Bén nam 2016 gia dinh chi L méi nhan chuyén nhuong lai dién tich dat
giap da vdi gia dinh chi C. Két qua do dac hién nay dat gia dinh chi C dang str
dung con thiéu so vai dién tich duoc Cap trong gidy CNQSDD 18,4m?. Pit gia
dinh chi L do ciing thiéu nhung thleu vé phan giap da nha bén kia khong thiéu ¢
phan giap da nha chi C nén yéu cau khai kién cua vo chong chi L la khong co
can cui Chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét Xt cin ctr vao Diéu 166, 167, 188, 202,
203 Luat dat dai 2013; cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su xt khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua vo chong chi L.

Nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba xac dinh 1oi khai cta chi C nhu trén 14 ding. Thoi diém nam 1992 gia
dinh ba sinh song trén dién tich dat gidp da voi gia dinh chi C. Trong thoi gian &
trén dat ba thay chi C da xdy dung cic cong trinh trén dat nhu hién nay va hai
bén d3 xac dinh da gioi rd va khong cd tra chap gi vé da gioi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L tham gia phién tda xét xi so
thdm, phéat biéu y kién: Qu4 trinh giai quyét vu 4n tir khi thu 1 dén trudc khi mo
phién toa Thadm phéan va Thu ky Toa dn tuan theo ding trinh tu t6 tung. Tai phién
toa Hoi dong xét x{r thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé
phia cic duong su déu thyc hién ding cac quy dinh phép luat. Can ctr Diéu 163;
Diéu 175 Bo luat dan sw 2015; Diéu 12 Luat dat dai 2014; Diéu 147; khoan
Diéu 227, 228, biéu 271, khoan 1 Diéu 273; 165 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban T vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an xur:

Bé4c yéu cau khai kién cua chi Vi Thi L va Tran Van T vé viéc budc chi
Duong Thi C phai tra lai dién tich dat 4,2m? va phai thao d& dng thoat nuéc
dang xay trén dién tich dat nay.

Ngoai ra con dé xuat vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:



[1].Vé té tung: Toa an di tién hanh tong dat hop I& cac vin ban té tung
ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an nhung tai phién toa nhiing
ngudi ¢ quyen loi nghia vy lién quan déu c6 don dé nghi xét xu Vang mat. Can
ctr vao Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xu tiép tuc xét xir
vu an.

[2] Vé ndi dung v &n: Cian ctr vao céc tai liéu co trong hd so vu &n xéac
dinh:

Ong D Trong Tir va ba Nguyén Thi T ¢6 dién tich dat 299m?, thugc thura
s6 83, to ban dd 17 (da duoc cap gidy CNQSDD) giap da voi dlen tich dat
302m’ cuia gia dinh chi C, hai gia dinh st dung dién tich dat trén cung thoi diém
tir nam 1992. Trong thoi gian st dung dat, vao nam 1991 gia dinh chi C da xay
nha cap 4, ndm 1995 gia dinh chi C da x4y hé thong thoat nudc ngam va phan
dinh da gi6i nhu hién nay véi dat gia dinh 6ng Tir, ba T (11 khai ba T ciing xac
dinh hai bén tyu thoa thudn, xac dinh da giéi nhu hién nay va khong cé tra chap
vé da gioi) Néam 2007 vo chong dng Tir, ba T chuyen nhuong toan b¢ dién tich
299m? cho vg chdng 6ng DS Van Hiét va ba Nguyén Thi Nguyét. Qua trinh su
dung dat 0ng Hiét va Nguyét da xay dung 01 lan tam, 01 cot bang xi miang nam
ngoai phan rdnh thoat nuéc cua gia dinh chi C dé phan dinh da giéi. Nhu vay
hién trang dat cac bén su dung di ty thoa thuan phan dinh da giéi on dinh tir
nam 1995. Bén nam 2016 vo chong 6ng Hiét, ba Nguyét da tach dién tich dat
299m’ thanh 3 thira, phan dat phia gidp da gia dinh chi C, vo chdng 6ng Hiét,ba
Nguyét chuyén nhuong, sang tén cho vo chong chi L, a T dién tich 119,7m?. Khi
chuyén nhuong chi 1am tha tuc tach thira trén so ¢ khéng do lai hién trang dat.
Quaé trinh tham dinh, do dac lai dién tich dat cua gia dinh chi L, chi C déu thiéu
so véi dién tich dat cap ghi trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat, xac dinh
viéc giam dién tich dat caa hai ho gia dinh 1a do sai s6 do dac. Mat khac trong
qué trinh giai quyét vu an, co quan chuyén mén da dung p phép chiéu tring khit
giita so do giao dat cho gia dinh chi C, chi L theo ban d6 dia chinh s6 17 nim
1999 so véi so dd do dac thuc té thi phan dién tich 4,2m?, theo so dd do dac hién
nay la hinh tir giac ¢6 dinh 11-10 = 0,17m; 10-3 = 18,37m; 3-2=0,29; 2 - 11 =
18,36m dat tra chap nam trong phan dién tich dat gia dinh chi C dugc cap gidy
chting nhan quyén su dung dat. Chi L, a T khéi kién cho rang chi C xay muong
nuéc lan sang dién tich dat gia dinh chi L, a T 1a khong 6 can ct. Vi viy Hoi
dong xét xu khong chap nhan yéu cau khai kién caa vo chdng chi L, budc chi C
phai tra lai dién dit 4,2m? cua gia dinh chi theo so d6 do dac hién nay co cac
canh 11-10 = 0,17m; 10-3 = 18,37m; 3-2 = 0,29; 2 — 11 = 18,36m gia dinh chi C
dang xay muong thoat nudc va budc chi C phai thao do phﬁn bo cia muong
nudc hién nay chi C xay.

V& chi phi t6 tung: Tong s tién xem xét tham dinh tai chd 2.250.000d6ng,
do dac 5.941.500d6ng. Do Hoi dong xét xir khéng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién nguyén don nén cin ctr vao 165 Bo luat to tung dan su nén vo chong
chi L phai chiu chi phi nay. Xé4c nhan vo chong chi L da nop du s tien chi phi
to tung.



Vé &n phi: Vo chong chi L chiu &n phi 5% tri gid tai sin tra chap
(15.996.000dng) = 799. 800dong theo quy dinh phap Diéu 26, 27 Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T vu Qudc hoi vé an phi,
I€ phi Toa an.

Vi cac I trén,

QUYET PINH

Can cir Biéu 163; Diéu 175 Bo luat dan su 2015; biéu 12 Luat dat dai
2014; Diéu 147; khoan Diéu 227, 228, biéu 271, khoan 1 biéu 273; 165 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban T vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an xir:

Bé4c yéu cau khai kién cua chi Vi Thi L va Tran Van T vé viéc budc chi
Duong Thi C phai tra lai dién tich dat 4,2m?, tai thon B, thi trin D, huyén L theo
so dd do dac hién nay la hinh t&r giac c6 dinh 11-10 = 0,17m; 10-3 = 18,37m; 3-
2 =0,29; 2 — 11 = 18,36m va phai thdo d& phan bo rdnh thoat nudc dang xay
trén dién tich dat nay (c6 so 6 kém theo).

Vé an phi: Vg chong chi Vil Thi L, a Tran Van T phai chiu 799.800dong
tién an phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi 720.000d6ng chi
L da nop theo bién lai s6:AA/2017/0004652 ngay 04/3/2020. Chi L va a T phai
nop thém 79.800dong tién &n phi dan sy so tham.

Puong su €6 mit tai phién toa duogc quyén khang céo ban &n trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Tir Minh Hai  Nguyé&n Xuan Chung Nguyén Thi Linh



Noi nhn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan- Chu tea phién toa
- VKSND cung cap;
- Chi cuc THADS cling cdap;
- Luu hé so, v/p.

Nguyén Thi Linh



