TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 61/2022/DS-PT
Ngay: 29/4/2022
VIV tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thadm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong Tran Tuan Vi

2. Ba Duong Thuy Hang.

- Thuw ky phién téoa: Ba Duong Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kt:ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu én thu ly s6: 37/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 02 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham so: 113/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2021, cua
Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 81/2022/QP-PT, ngay 12
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén g‘ian: Ba Lé Thi T, sinl} nam 1956; cu tra tai: Sb 31‘, hém 15
duong T3, khu pho 1, phuong 1, thanh pho T2, tinh Tay Ninh; c6 don d€ nghi xét
XU vang mat.

Nguroi bao vé va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van C— Luat
su thuoc Van phong luat su Nguyén Van Chat, thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh,;
cO mat.

2. Bj don: Ba Vo Thi My T1, sinh nam 1956; cu tra tai: S6 3/15, t0 11, hém
15 duong T3, khu pho 1, phuong 1, thanh pho T2, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ba Vo Thi My T1, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngdy 14 thang 01 nam 2021, don thay déi yéu cau khéi
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kién ngay 31 thang 5 nam 2021 va loi khai tai Toa dan, nguyén don ba Lé Thi T trinh
bay: Nam 2006, ba c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Thi¢n phén dét dién tich 313,3
m?, thira s& 71, to ban dd sd 61 duoc Uy ban nhan dan thi xa T2 (nay 12 thanh phd
T2), tinh Tay Ninh c4p Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H02782/P1 ngay 14
thang 11 nim 2006, dat toa lac tai khu phd 1, phuong 1, thanh phd T2, tinh Tay
Ninh, do ba dting tén.

Giap ranh thtra dat ctia ba vé hudng Pong, 1a dat cta ba V5 Thi My T1 thira
s6 72, to ban dd sb 61. Trong thoi gian sir dung dét, nhiéu ndm nam lién ba T1 lan
chiém dit ctia ba mot phan dién tich khoang 16 m?. Do do, yéu cau ba T1 tra lai cho
ba dién tich 16 m? mot phan thira s6 71, to ban db sb 61.

Tai phién toa so tham, ba T yéu cau ba T1 tra lai dién tich da 14n chiém cta ba
theo két qua do dac 1a 12,9 m% dong thoi yéu ciu ba T1 thdo d& hang rao kém gai
ra khoi phan dat cua ba.

Bi don ba V6 Thi My T1 trinh bay: Nam 1976 ba khai pha dugc dién tich
235,3 m?, thia s6 72, t& ban do sb 61, dit toa lac tai khu phé 1, phuong 1, thanh
phé T2, tinh Tay Ninh va dugc Uy ban nhén thi xa T2 (nay la thanh phd T2), tinh
Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 11 thang 11 nim 2004 do
ba dung tén. Nam 1995, ong Thi¢n cé sang nhuong cho cha rudt ba 1a cu Vo Van
D& 100 m* (mét vudng) ciing tai thira dat s6 72, nhung khi gidy chtng nhan quyén
sir dung dat thi duoc cap 235.3 m? cong v6i 100 m? dat ciia 6ng Thién sang nhuong
cho cha ba tong cong 353.3 m®. Két qua do dac dit ba con thiéu, ba khong lan
chiém dat nhu ba T trinh bay. Ba khong dong ¥ voi két qua do dac, vi khong do du
dién tich, nhung ba khong yéu cau do dac lai.

Trén phan dét tranh chéap, ba ¢ lam hang rao day kém gai trén 10 ndm moi
ngudi va ba T bi€t, nhung ba T khong c6 y ki€n phan doi. Ba s dung dat 6n dinh tir
nam 1976 dén nay khong ai tranh chap, nén khong dong y véi yéu cau khoi kién
ciabaT.

Tai Ban dn dén sy so tham s6: 113/2021/DS-ST, ngay 30 thang 12 ndm 2021,
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho T2, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

_ Can ctr Bicu 95, 97, 98 Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 166 Bo ludt Dan sy;
bicu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chéap nhn yéu ciu khoi kién cta ba Lé Thi T dbi v6i ba V3 Thi My T1 vé
“Tranh chap quyén st dung dat".

- BuC)c‘ bé’ Vo Tl}i MV TI tra cho,bé Lé Thi T dién tich 1;,9 m?, thudc thua sb
71, to ban 6’6 s0 61, dat toa lac khu pho 1, phu:ég’ng 1, thanh pho T2, c6 tir can: Déng
giap thura s0 72, dai 14,35 m; Tay giap thwra s6 71, dai 14,19 m; Nam gidp thura so
80, dai 0,21 m; Bac giap duong dat, dai 1,61.

- Bugcba Vo Thi My T1 di doi hang rao kém gai dai 14,19 m ra khoi thura dat
sO 71, to ban do6 so 61, dat toa lac khu pho 1, phuong 1, thanh pho T2, tinh Tay
Ninh.
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Béan &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo.

Ngay 12/01/2022, ba T1 khang céo cho rang, dién tich dat ba T tranh chip, ba
da sir dung 6n dinh tr nam 1995; gitra 02 phén dat co duong bo ranh va ba lam
hang rao khoang 10 nam; khi lam hang rao moi ngudi va ba T biét, nhung khong
phan d6i; ba yéu cau gitt nguyén hién trang st dung dat, khong chap nhan yéu cau

khoi kién cua ba T.

Tai phién toa phiic thim, ba T1 gitr nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T khong ddng v v6i khang
céo cua ba T1, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thy 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, thu tuc ddi voi phién toa dan su; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung: Theo két qua do dac thi dién tich dét thuc t& ba T1 dang sur
dung nhiéu hon dién tich duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat, dat ba T thi
thiéu, do d6 cap so tham xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T 13 ¢ co s6.
Can cir khoan 1 DPiéu 308 B luat T tung dan su, dé nghi Ho1 dong x¢t xir khong
chap nhéan khang cdo cta ba T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu tai liéu, ching civ ¢é trong hé so vu dn da dwegc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngdy 12/01/2022 ba V& Thi My T1
nop don khang cédo cho Toa an nhan dan thanh pho T2 cung ngay 1a dam bao thoi
han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 Bg luat T6 tung dan su.

Ba Lé Thi T, 1 nguyén don trong vu 4n vang mit nhung c6 don dé nghi xét
XU Véng mat, Hoi déng x¢t xr 4p dung khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su,
Xét xtr vang mat ba T.

[2] Vé noi dung: Nam 2006 ba L& Thi T nhan chuyen nhuong cia 6ng Thién
phan dat c6 dién tich 313,3 m?, thtra s6 71, to ban d6 sb 61, nhung khong xac dinh
c6 do dac thyuc té hay khong. Ngay 14/1 1/2006 duoc Uy ban nhan dan thi xa T2
(nay 1a thanh phd T2), tinh Tay Ninh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H02782/P1 do ba T dtmg tén. Trong qué trinh sir dung dat, dén ndm 2020 ba T cho
rang ba Vo Thi My T1 c¢6 thira dét gidp ranh bao chiém ciia ba mot phan dién tich
12,9 m? nén xay ra tranh chép.

~[3] Xet yéu cau khoi kién cua ba T va chimg ctr c6 trong hé so vu an nhan
thay: Nam 2006, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ngay 14/11/2006 ba T dugc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung tai thira dat s6 71, to ban d6 s 61, trong khi thia
dat sc 72, to ban d6 s6 61 ciia ba T1 giap ranh dat ba T duogc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat ngay 11/11/2004. Ba T, ba T1 quan Iy, canh tac trén phan dat
ctia minh 6n dinh va trong sudt thoi gian dai khong ai tranh chap Nam 2012, ba T1
lam hang rao ranh bang 09 tru xi mang, c6t thép, giing kém gai trén bd dat da co tir
trudc gidp ranh giita 02 thira dat c6 mat ba T ching kién (BL sb 45) nhung ba T
khong phan d6i. Tai Cong van s6: 135/VPDKDD-CNTPTN ngay 29/10/2021 cua
Vin phong dang ky dit dai — Chi nhéanh thanh phd T2 xac dinh: Viéc chénh 1éch
dién tich 1a do cac chu st dung dét st dung khong ding vi tri dat duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va khong dang véi vi tri ban d6 duge phé duyét nim
2005.

[4] Ba T1 khang cao yéu cau giir nguyen hién trang st dung dat 1a c6 co s, vi
tir trudc dén nay ba quan 1y, str dung phan dat nay on dinh, khong ai tranh chap,
ranh gi61 duge xac dinh theor quy dinh tai Dleg 175 B6 luat Dan sy nam 2015. Tu
nhiing nhén dinh trén, xét thay tai phién toa d€ nghi cua Kiém sat vién khong phu
hop voi1 vo1 chimg ctr va nhén dinh cua Hoi dong xét xir, nén khong dugc chap
nhan. Chap nhan yéu cau khang céo cua ba T1; sira ban an so tham. Khong chap
nhan y,eu cau khai k}cn’ chabaT ycu caU} ba T1 tra dién tlch dat 12,9 m? f , MOt phan
thira 86 71, to ban do s6 61 duge cap Gidy ching nhén quyén s dung dat va di doi
hang rao kém gai dai 14,19 m ra khoi thira dat 71, to ban do so 61. Dat toa lac khu
pho 1, phuong 1, thanh pho T2, tinh Tay Ninh.

- I5] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong
sO tién 14.000.000 dong, do khong chap nhan yéu cau khai kién, nén ba T phai
chiu. Ghi nhan ba T da ndp va chi phi xong.

~[6] Vé an phi dan sy so tham: Ba T1, ba T dugc mién tién 4n phi dan su so
tham.

- [7] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba T1 dugc mién tién an phi dan su phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Piéu 308, 309 cua Bo luét T tung dan su.

Can ct biéu 175, 176 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 203 Luat dat dai; cac Bléu
157, 165 Bo luat TS tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan khang cdo ctia ba V& Thi My T1; stra Ban 4n dan su so tharh s6;
113/2021/DS-ST, ngay 30 thang 12 nam 2021, ctia Toa an nhan dan thanh pho T2,
tinh Tay Ninh.

2. Khdng chip nhn yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T yéu cau ba Vo Thi My
T1 tra dién tich 12,90 m? (mudi hai phay chin), mot phan thira sé 71, t& ban dd sd
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61, duoc Uy ban nhan dan thi xa T2 (nay la thanh pho T2), tinh Tay Ninh cAp
chung Giay chirng nhan quyén str dung dat so vao s6: H 02782/P1 ngay 14/11/2006,
co tr can: Dong giap thira s6 72, dai 14,35 m; Tay giap thura s6 71, dai 14,19 my;
Nam giap thira s6 80, dai 0,21 m; Bac giap duong dat dai 1,61 m va di doi hang rao
bang tru xi mang, cot thep, giang kém gai, dai 14,19 m ra khoi thira s6 71, to ban do
s0 61. Dat toa lac khu pho 1, phuong 1, thanh pho T2, tinh Tay Ninh.

~ 3.Ve chi phi t6 tung: Ba L& Thi T phai chiu 14.000.000 dong (muoi bon triéu
dong) tién chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ghi nhan
ba T da ndp va chi phi xong.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Vo Thi My T1, ba Lé Thi T dugc mién tién an phi dan sy so tham.

4.2. Ba Vo Thi My T1 duoc mién tién an phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an

dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tptn;

- Chi cuc THADS. tptn

- Céc duong su; (Dé kl,/)

- Luu hd so vu an.

Tran Quoc Vi



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND thanh phé T2;

- CCTHADS thanh phd T2;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

Tran Quoc Vi









