TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 115/2022/DS-PT
Ngay 30 - 8 - 2022
“VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat, thdo do
céng trinh trén dat va tranh chdp hop
dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén
Ba Lé Thi Ky
- Thw ky phién toa: Ong Ta Anh Quéc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.
- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
ong Phung Bic Nam - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 8 niam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cdng khai vy an dan sy thu Iy sé 92/2021/TLPT-DS ngay 28
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén si dung
dat va tai san gan lien véi dat, thao dé cong trinh trén dat va tranh chdp hop
dong vay tai san”; Do ban an so tham sb 116/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phb Bién Hoa bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 110//2022/QDXX-PT ngay 01 thang 8 nam 2022,
gitra cac duong su:
* Nguyén don: - Ong Tran Tri Tr, sinh ndm 1976.
- Ba Nguyén Thuy D, sinh nim 1980.
Cung dia chi: 587/4, khu phd 10, phudng T, thanh phd B, tinh D.
* Bj don: - Ong Hoang Cong Ng, sinh nam 1958.
- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1964.
Cung dia chi: 3/6, khu phd 4, phuong T, thanh phd B, tinh P.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1976.
Pia chi lién hé: 141A, quéc 16 1A, khu phd 10, phuong T, thanh phd B,
tinh B. (Vin ban iy quyén ngay 03 thang 3 nim 2017).
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- Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Dinh
H - Cong ty luat TNHH Hai Chau — Poan luét su tinh Pong Nai.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc Tr sinh
nam 1969.

Dia chi: 122/4A, khu phé 11, phuong T, thanh phd B, tinh .

(Ong Tr, ba D, 6ng H, dng H c6 mat, ba Tr ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi ki¢n ngay 20/12/2016, loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ng don, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 12 thang 6 nim 2015, éng Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D dién tich dat 4.055,6m” dit,
thira dat s6 09, to ban d6 sb 05 toa lac tai phuong Tan Hoa, thanh phé) Bién Hoa,
tinh Pong Nai; dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 639146, do Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai cép ngay 06 thang 9 nam 2011, loai dét trong cay lau
nim; gia chuyén nhuong 1a 6.083.400.000 déng; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két tai Vin phong céng chimg Hoang Long tinh
Pong Nai.

Trudc khi thoa thuan chuyén nhuong dat, 6ng Tr c6 vay tién ctia ba D, tong
s6 tién no 1a 4.940.000 dong; ba D thanh toan tién ng cho ong Tr tai Ngan hang
dé rut gidy chimg nhan quyén str dung dt ra 1a 500.000.000 ddng, s tién 6ng Tr
tra cho ba D dé lam dich vu gidy to dat 1a 135.000.000 dong; tong sb tién ong Tr
tra cho ba D 14 5.575.000.000 dong;

Ngay 12/6/2015, 6ng Tr va ba D 1ap gidy tay tong két s cong ng, khau trir
vao tién chuyén nhuong dat, ba D con no lai ong Tr s6 tién nhu sau:
6.083.400.000 dong - 5.575.000.000 dong = 508.400.000 dong.

Ong Tr ¢6 thoa thuan miéng voi ba D 1a dong ¥ cho ba cén trir sb tién no
nay vao tién chuyén nhuong dat, con lai bao nhiéu sau khi sang tén xong gidy to
thi ba D phai tra lai cho ong Tr nhu sau: 6.083.400.000 dong - 5.575.000.000
dong = 508.400.000 dong.

Péi voi phan nha xuong xdy dung trén dat, theo hop dong ong Tr khong
chuyén nhuong phan ndy, nhung ba D cé thoa thuan miéng, néu ba D c6 nhu cau
str dung thi s& thanh toan cho 6ng Tr phan gia tri, néu ba D khong c6 nhu céu sir
dung thi 6ng Tr g& di noi khac. Sau khi giao dat xong, ba D da khong thyc hién
viéc thanh toan nha xuong trén dat, cling khong dé 6ng Tr thao d& phan nha
xudng di noi khéc;



Ngay 26 thang 4 nam 2017, éng Tr, bd D c¢6 don yéu cu ap dung bién
phap khan cap tam thoi, cdm ong Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D thuc hién
viéc cho thué, mua ban, chuyén nhuong, lam thay ddi hién trang ddi voi phﬁn
cong trinh, nha xudng trén dat thudc quyén so hiru ctia 6ng Tr, ba D.

Ngay 10 thang 5 nim 2017, 6ng Tr da ndp sd tién 100.000.000 ddng vao
Ngén hang thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong chi nhanh Pong Nai, dé thuc hién
Bién phap bao dam; theo Quyét dinh s6 589/2017/QDBPBD ngay 10 thang 5
nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ngay 11 thang 5 nim 2017, Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 595/2017/QD-BPKCTT,
cam 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D khong thyc hién viéc chuyén dich
quyén vé tai san, thay doi hién trang va cho thué tai san ddi véi phan cong trinh,
nha xuéng dang tranh chip trén thia dat sé 09, to ban d6 s6 05 toa lac tai
phudng Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nay, ong Tr, ba D khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Ng, ba D phai thanh
toan cho 6ng Tr, ba D s tién chuyén nhuong dat con thiéu 1a 508.400.000 dong
va giao tra cho ong Tr, ba D phan nha xudng trén dat, dé di doi di noi khac.

Trong qua trinh tién hanh t6 tung, 6ng Tr, ba D ddng ¥ véi chimg thu thAm
dinh gia s6 2038/TDG-CT ngay 22 thang 8 nam 2017 cia Cong ty cd phan tham
dinh gia Pong Nai, da xac dinh gia tri nha xudng tranh chap 1a 5.051.800.000
ddng va khong yéu cau dinh gia lai.

* Pai di¢gn Bi don la 6ng Nguyén Vin Ha trinh bay:

Ngay 04 thang 12 nam 2013, ba D c6 thoa thuan vai ong Tr, ba D vé viée
chuyén nhuong cho ba D 06 16 dat va nha xuong cua Coéng ty Bach Moc véi
tong dién tich 1a 11.300m?, thudc cac thira 130, 09, 152, 07, 134, va 135, véi gia
1a 14.000.000.000 ddng; ngay 01 thang 01 nam 2014, hai bén tién hanh giao dat
va nha xudng;

Thuc hién hop ddng ngay 10 thang nam 2013, ba D dua cho 6ng Tr sd tién
3.000.000.000 dong; ngay 20 thang 5 nam 2013, dua thém 1.740.000.000 dong;
ngay 05 thang 12 nim 2013, dua thém 500.000.000 dong. Do ba Nguyén Thi
Ngoc Tr, sinh nam 1965, dia chi: 122/4, khu phé 11, phuong Tan Hoa, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, dang no ba D tién, 6ng Tr ciing no ba Tr sd tién 1a
5.800.000.000 dong; nén giira ong Tr, ba Tr, ba D vao ngay 05 thang 12 nim
2013 thoa thuan ba Tr can trir tién no ba D cho dng Tr s tién 2.380.000.000
dong. Vay, tong sb tién mua 06 16 dat cuia Cong ty Bach Moc, ba D da thanh
toan cho dng Tr 1a 7.880.000.000 dong;



Sau khi ba D thanh toan sd tién néu trén cho ong Tr, thi duoc biét éng Tr da
str dung céc gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén di thé chip vay Ngan
hang, hay nhirng nguoi khéc.

Ong Tr da lira dao ba D nhiéu lan tong cong sb tién 1a 11.115.000.000
dong, nén ngay 17 thang 01 nam 2014, ba D t6 cdo 6ng Tr dén Co quan canh sat
diéu tra cong an tinh Péng Nai;

Do biét ba D t6 co, ngay 16 thang 4 nim 2014, gia dinh 6ng Tr gdm, chi
Tran Thi Ngoc L, anh Tran Trai Tr tip trung tai Cong ty Bach Mdc, goi ba D
dén, dé noi chuyén vé viéc mua dat va tién no, sau do tu ong Tr 1ap mot to giéy
(to gidy 6ng Tr st dung di kién) va liét ké sb tién ba D mua dat Cong ty Bach
Moc tong cong 1a 5.575.000.000 dong, gdm cac khoan 3.000.000.000 dong dua
ngay 20/5/2013; 1.740.000.000 dong dwa ngay 20/5/2013; 500.000.000 dong
dua ngay 05/12/2013 va 135.000.000 dong dua ngay 06/3/2013; va ghi ban cho
ba D 16 dit ngang 36 x 66 = 2.376m?, v6i gia 2.500.000 ddng/m?, thanh tién 1a
5.940.000.000 dong va ép ba D Ky va cam két rat don to cao vé. Luc nay, do
nhimg nguoi nha ong Tr ép, de doa danh nén ba D ky vao to gidy nay, dé tranh
tinh trang bi ddnh va hom sau c6 1én trinh bao sy viéc vo1 Co quan Cong an
dang giai quyét vu viéc cta ong Tr.

Theo ndi dung khaoi kién, 6ng Tr néu “Trude khi thoa thuan chuyén nhuong
dat, anh Tr no ctia ba D 5.575.000.000 dong, ban dit cho ba D sb tién
6.083.400.000 ddng, nay yéu cau ba D tra lai sb tién 508.400.000 dong”;

Thoi diém 6ng Tr 1ap to gidy nay 1a ngay 16/4/2014, 6ng Tr dang bi ba D
t6 cao lira dao tai co quan Cong an, vi vay cia ba D tong cong sb tién
11.115.000.000 ddng, khong c6 viée ba D tra tién nguoc lai cho ong Tr; ba D ky
vao to gidy ngay vi luc d6 bi danh dép, sau d6 c6 bao véi phia cong an; viéc mua
ban phan dat 36m x 66m theo to gidy ong Tr ghi ciing khong duoc thuc hién, vi
ba D khong chap nhan mua, khong rat don té céo.

Sau khi c6 Quyét dinh khéi t6 vu an véi ong Tr, trong thoi gian didu tra,
6ng Tr mudn giam nhe hinh phat va mudn tra tién lira dao ctia ba D, nén méi
chuyén nhuong thira dat s6 09, to ban do sd 05 dé trir sb tién lira dao.

Sau khi chuyén nhuong dat dé can trir tién no, gitta 6ng Tr, ba D c¢6 nhiéu
lan thoa thuén v6i nhau, nén ngay 05/12/2015, tai Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh Pdong Nai cac bén da chét ng va 6ng Tr van con ng ba D sd tién
1.871.000.000 ddng va ba D da 1am don béi nai cho ong Tr.

Vé nha xuong, thoi diém ngay 04/12/2013, 6ng Tr ban 06 thira dat va nha
xudng Cong ty Bach Moc, gia ban tinh trén 1.200.000 déng/m?, dén khi chuyén
nhuong ong Tr bit ba D phai chiu gia 1.500.000 dong/m?® nhung ba D khong
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chiu, @& nghi 6ng Tr tinh gia thoa thuin trude ddy, nhung 6ng Tr cho ring, ngoai
viéc chuyén nhuong dat nhung trén dat c6 nha xudng, vi chua dang ky nén ban
ca nha xudng ludn, nén gia nhu trén, nén ba D chip nhan mua dit va xudng véi
gia 1.500.000 déng/m®.

Qua trinh tién hanh t6 tung, ba Nguyén Thi D ¢ don phan td, yéu cau Toa
an budc dng Tr phai tra cho ba D s tién sau khi can trir viéc chuyén nhuong
thira dat sb 09, to ban do sb 05, toa lac tai phuong Tan Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai, sb tién 1a 1.871.600.000 dong va sé tién ng con thiéu 1a
2.940.000.000 dong.

*Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc Tr, ciing
nhur dai dién theo ity quyén da dwoc Toa dn triéu tdp lam viéc, nhung van khdng
chdp hanh, nén khéng cé 161 trinh bay.

Tai ban an dan su s6 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cta Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa da xét x:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D vé
viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thao dd tai san
gan lién v6i dat” véi ong Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D.

2. Buoc 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho ong
Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D sé tién chuyén nhuong dat con thiéu la
508.400.000 dong.

3. Bac yéu cau ciia 6ng Hoang Coéng Ng, ba Nguyén Thi D budc ong Tran
Tri Tr, ba Nguyén Thuy D phai tra s6 tién 4.811.600.000 dong.

4. Budc 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D phai cho ong Tran Tri Tr,
bad Nguyén Thuy D thao d& cong trinh 02 (hai) nha xudng trén dién tich dat
4.055,6m” dat, thira dat s6 09, to ban dd s 05 toa lac tai phuong Tan Hoa, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, dé di doi noi khac.

(Theo bang v& két cau nha 1 va nha 2 ciia Van phong dang ky dét dai tinh
Pong Nai ngay 16 thang 6 ndm 2017).

5. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
595/2017/QD-BPKCTT ngay 11 thang 5 nam 2017 cua Toa &n nhan dan thanh
phé Bién Hoa, Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
589/2017/QDBPBPD ngay 10 thang 5 ndam 2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa; Cho nguoi di thyc hién bién phap bao dam la 6ng Tran Tri Tr dugc
nhan lai toan b tai san bao dam, sb tién 1a 100.000.000 ddng (Mot trim triéu
dong) theo gidy xac nhan ngay 10 thang 5 nam 2017 cta Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Péng Nai, sd tai khoan
0121000421569, tén tai khoan Tran Tri Tr.
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6. Budc 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D phai tra lai sd tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san l1a 56.351.900d (nam muoi
SAu triéu ba ndm muwoi mot nghin chin tram dong) cho 6ng Tran Tri Tr, ba
Nguyén Thuy D.

Ngoai ra ban 4n so thim cOn tuyén vé phan thi hanh &n, an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 13/10/2020,Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh khang nghi s6 1736/QDKNPT-VKS-
DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr theo hudng hiy toan bd ban
an so tham s6 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa.

Ngay 23/10/2020, bi don 6ng Hoang Cong Ng va ba Nguyén Thi D c6 don
khang cao theo huéng Hiy toan bo ban an so tham sd 116/2020/DSST ngay
30/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Quan diém ciia ngwoi bdao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don.

- Trong qué trinh giai quyét vu an va dién bién tai phién toa so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa c6 nhiéu vi pham t6 tung cu thé:

Ngoai viéc ng don khéi kién yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, phia bi don c6 yéu cau phan té s6 no 4.811.600.000d nhung
cap so tham chi xac dinh quan hé tranh chip 1a “tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat” 1a khong day du.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n khong triéu tdp ba Tr 1a ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 1én lam viéc, dbi chat dé 1am rd sd tién cac bén cén trir no
v6i nhau, khéng dua cong ty TNHH MTV Lam Cudng Thinh vao tham gia t6
tung 14 bo sot tu cach to tung.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ba D 6ng Ng c6 1am thém
mot phan nha xudng, nhung cip so tham xéac dinh c¢6 3 nha xudng nhung khong
xem xét nha xuong nao la do ong Tr xay dung, nha xudng nao do ba D dng Ng
xay dung, tuyén cho dng Tr dugc thao do toan b nha xudng cua ba D, 6ng Ng
lam anh hudng dén quyén loi cua bi don.

Vé ndi dung: Viéc can trr ng sd tién 2.380.000.000d trong khoan ng
5.800.000.000d cua ba Tr sang cho ba D, do ba Tr ng ba D 2.380.000.000d théa
thuan nay ghi ngay 05/12/2015 trudc su ching kién cua Diéu tra vién thi sb tién
ong Tr con no lai ba D 1a 1.871.600.000d va s6 no trude do6 con lai la
2.940.000.000d, tuy nhién cap so tham khong xem xét ma chi can cit vao to gidy
do 6ng Tr tu viét, tu ky dé budc bi don phai tra cho ng don s6 tién 508.400.0004d
la khong ¢6 co so.



Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur huy &n so tham sd
116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa dé
xét xur lai theo quy dinh ctua phap luat.

* Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham
gia phién toa:

Vé thii tuc to tung:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an t6i thoi diém
nay thdy rang Thim phan dd chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luit t6 tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thu 1y vu an dén khi c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham, Tham phan dam bao dung thoi han chuén bi
xét xur 02 thang theo luat dinh, ddm bao viéc cép téng dat van ban tb tung hop 1¢
cho duong sy va chuyén ho so cho Vién kiém sét cuing cap nghién ctru diing thoi
gian quy dinh.

Vé vigc tuin theo phdp ludt t6 tung ciia Hpi dong xét xir, Thuw ky phién
toa:

- Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh
cia BO luét td tung dan sy nhu dam bao dang thanh phén Ho1 déng xét xur gém
¢6 03 Tham phan, cac thanh vién cua Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa co
mat ding voi quyét dinh dua vu an ra xét xu, HoO1 déng x¢ét xur dam bao su vo tu,
khach quan giai quyét vu an, khong c6 trudng hop phai thay doi nguoi tién hanh
t tung theo Piéu 52 B0 luat t6 tung dan su nam 2015. Pong thoi, thu tuc phién
toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay dugc Hoi dong xét xir phiic tham thyc
hién day du, dung quy dinh trinh tu vé phién toa phiic tham.

Vé vigc chip hanh phdp ludt ciia ngwoi tham gia té tung

- Pbi véi duong sy: tir khi thy 1y ciing nhu tai phién tdoa hom nay, cac
duong sy di thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu
236 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyét vu an:

Vé khdng cdo: Ngay 23/10/2020, dng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi
D khang c4o ban 4n sé 116/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa va dé nghi Toa cp phtic thim hiy ban an so tham.

Pon khang cao ctia 6ng Ng, ba D dugc ndp trong han luat dinh, dong tam
g 4n phi nén dugc xem xét theo tha tuc phiic tham.

Cin ctr khoan 1 Diéu 273 B9 luat T6 tung hinh sy nam 2015 thi khang c4o
cua 6ng Ng, ba D, con trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc
chung.



Vé khdng nghi:

* Ngay 13/10/2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa quyét
dinh khang nghi phuc thim sé 1736/QD-KNPT-DS. Noi dung khang nghi: dé
nghi cdp phuc thim huay an so tham do vi pham vé té tung, thu thap chimg cir
chua day du, duong 16i giai quyét chua du co sé lam anh huéng dén quyén loi
cua bi don.

Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phac tham.

Vé néi dung: can ctr két qua tranh tung va cac tai liéu ching clr ¢ trong hd
SO vu an, nhan théy:

V@ thi tuc t6 tung, thu thip ching c va dwong 16i gidi quyét vu an &
cAp so thim:

Trén co s& khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bién Hoa, qua két qua tranh tung tai phién toa phuc tham. Nhén thay, toa an cap
so tham d3 ¢6 cac vi pham cu thé nhu sau:

- Xéc dinh quan hé phap luét trong vu an con thiéu sot:

Trong vu kién nay, ng don khéi kién yéu cau 6ng Ng, ba D phai thanh toan
cho 6ng Tr, ba D s tién chuyén nhugng dat con thiéu 1a 508.400.000 dong va
giao tra cho 6ng Tr, ba D phan nha xuong trén dat, dé di doi di noi khac va bi
don yéu cau phan t6 budc dng Tr phai tra cho ba D sb tién sau khi can trir viée
chuyén nhuong thira dt sé 09, to ban do s6 05, toa lac tai phudng Tan Hoa,
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, sb tién 1a 1.871.600.000 dong va sb tién no
con thiéu 1a 2.940.000.000 dong. Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat
1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat” 1a chua dy du, con bo sét quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuogng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat; yéu cau thao do
cong trinh trén dat va tranh chap hop dong vay tai san”.

- Thu thap chimg ct chua day du va vi pham viée tong dat van ban to tung
cho duong su:

+ Theo tai liéu c6 tai cAp so thdm, trén dién tich dat 4.055,6m* c6 3 nha
xudng, chua xac dinh rd nha xudng nao cua ba D, nha xudng nao cua 6ng Tr.
Toda an chi thAm dinh 2 nha xuong va lam co s¢ dé budc bi don giao lai cho o6ng
Tr la chua du can ctr.

Vé noi dung nay da dugc Toa cép phuc tham tién hanh tham dinh lai, x4c
dinh vi tri 2 nha xudng cua 6ng Tr va cac duong su da théng nhét duoc vi tri cua
2 nha xuong. Do dé, ndi dung nay dugc néu tai khang nghi cua Vién kiém st
nhan dan thanh phd Bién Hoa da dugc cap phuc tham thyc hién nén tai phién toa
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phuc thim hém nay, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rt ndi dung khang
nghi nay ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa.

+ Trong vu 4n ndy, ba Nguyén Thi Ngoc Tr 13 ngudi cho dng Tr vay tién,
c6 lién quan dén viéc can trir ng 3 bén theo bién ban théa thuan ky ngay
05/12/2015 tai Co quan diéu tra Cong an tinh Pong Nai. Toa an dua ba Tr tham
gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 ding quy
dinh phap luat. Tuy nhién, qua trinh téng dat cdc van ban td tung, tri¢u tap ba Tr
dé lay 10i khai duoc giri dén nguoi nhan vin ban 1a can bd khu phd 11, phuong
Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa. Viéc nay la vi pham Piéu 175, 176, 177 Bo luat
T tung dan su nén khong cé gia tri phap 1y, khong dam bao vin ban tb tung dén
duoc ba Tr. Viéc Toa an so tham xét xir Véng mat ba Tr véi 1y do téng dat hop 1¢
2 lan nhung van Véng mat 1a khong c6 can ctr, vi pham nghiém trong thu tuc td
tung.

Do khong c6 10i trinh bay ctia ba Tr, Toa an cap so thim tuyén khong chap
nhan yéu cau phan to ciia bi don budc 6ng Tr phai tra cho ba D s6 tién sau khi
can trr viéc chuyén nhuong dat 1a 1.871.600.000 dong 1a chua du co sé ving
chac.

- Ngoai céc vi pham trén, Toa an cap so thim budc bi don phai chiu an phi
c6 gia ngach dbi véi gia tri nha xuong 1 va nha xudng 2 véi so tién 113.051.800
d6ng 1a khong dang quy dinh phap luat. Béi theo yéu cau khoi kién ng don 1a
budc bi don thao d& 2 nha xudng tra lai ng don. Do vay, an phi véi yéu cau nay
la &n phi khdng c6 gia ngach 13 300.000 déng méi dung quy dinh tai Diéu 27
Nghi quyét 3262016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Phan tuyén budc bi don phai chiu an phi dbi véi yéu cau phan td
1.871.600.000 dong khong duoc chip nhan 1a khong dung quy dinh phap luat.
Boi tai phén nhan dinh cta Toa an cép so tham 1a danh quyén khoi kién cho bi
don ddi véi yéu cau nay. Do d6, phan sb tién an phi nay bi don khong phai chiu
ma&i dang quy dinh phép luat.

Xét khang cdo cua 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D dé nghi Toa
cap phiic thim hily ban an so tham c6 nodi dung phi hop véi quan diém cta Vién
kiém sat.

Tir cac nhan dinh trén, can ci khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,
dé nghj toa phac tham tuyén:

- Chép nhan khang nghi 116/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Bién Hoa.

- Chap nhan khang céo ciia 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén Thi D.
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- Huy toan bd ban an dan su so tham sb 116/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.
Trén day 1a ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung va giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt c6 trong hd so vu 4n d3 dugc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Bon khang cao cta bi don la ba D va 6ng Ng lam trong han luat dinh,
dong tam ung an phi ding quy dinh; Quyét dinh khang nghi s6 1736/QDKNPT-
VKS-DS ngay 13/10/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bién Hoa dugc ban hanh ding tham quyén, dung thoi han luat dinh, khang nghi
hop phap nén dugc duge xem xét theo thu tuc chung.

[1.2]. Vé x4c dinh quan hé phap luat: Ng don khéi kién yéu tranh chap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, thio d& cong trinh trén dét, bi don
phan t6 yéu cau tranh chip hop dong vay tai san, Toa 4n cip so tham xéac dinh
quan hé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” 1a khdng
dung quy dinh phap lut va chua day di, con bo sot quan hé phap luat. Do vay,
Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phép ludt 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau thdo dé cong
trinh trén ddt va tranh chdp hop dong vay tdi san”.

[2]. Vé nodi dung: Xét yéu cau khang céo cta ng don va ndi dung khang
nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa.

[2.1]. D6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tranh chap hop dong vay
tai san 1a s tién 2.940.000.000 dong

Can ctr vao cac chimg cir ¢6 tai ho so, thé hién vao ngay 16/4/2014, gitta
ong Tr va ba D 1ap gidy tay tong két sd tién 6ng Tr con ng ba D sb tién 1a
5.575.000.000 ddng, dong thoi tai gidy tong két d6 6ng Tr va ba D c6 1ap hop
ddng gidy tay chuyén nhuong cho ba D thta dét tai huyén Vinh Ctu cd dat
ngang 36 x 66 = 2.376m° vé&i gia 2.500.000 dong/m® thanh tién la
5.940.000.0004 thé hién can trir s tién no va ba D con phai tra lai cho 6ng Tr s6
tién 365.000.000d va ba D ky va cam két rat don t6 cao ong Tr vé so tién ng ma
ba da té cao 6ng Tr ra Cong an tinh Pong Nai.

Tai bién ban thoa thuan ngay 5/12/2015, lap tai van phong Cong an tinh
Pong Nai giita 6ng Tr va ba D thé hién ndi dung sau khi can trir tién ng va tién
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ban dat thi 6ng Tr con no ba D 1.871.000.000d. Bén ngay 07/12/2015 ba D viét
don béi nai 6ng Tr ndp tai van phong CONg an tinh Pong Nai mot 1an nita xac
dinh 6ng Tr da tra hét cac khoan no cho ba D, cho dén ngay 10/12/2015, ba D
tiép tuc ndp don bai nai xac dinh ong Tr da tra hét cho ba cac khoan ng tir nim
2011-2013 va ciing x4c dinh giita ba va 6ng Tr khong c6 thoa thuan vé viéc mua
ban dat tai thira 69, to ban dd s6 48 xa Thién Tan, huyén Vinh Ciru, trude do6 c6
su thoa thuan mua ban trén 1a do vo chéng ba néng voi doi tién ong Tr, nhung
thuc chat khong c6 sy mua ban dién tich dét noi trén.

Ngay 12 thang 6 ndm 2015, éng Tran Tri Tr, bd Nguyén Thuy D cung véi
ba D 1ap ban can trir no hai bén xac dinh s tién con ng giita hai bén tai Co quan
diéu tra Cong an tinh Pong Nai v6i ndi dung s tién 6ng Tr con no ba D
5.575.000.000 dong (ndm ty ndm tram bdy mwoi nam triéu dong), ong Tr s& ban
cho ba D va 6ng Ng thira dat s6 09, to ban do s6 05 toa lac tai phuong Tan Hoa
c6 dién tich 4.055,6m’ voi gia 6.083.400.000d (sdu ty khéng tram tim ba triéu
bén tram nghin dong) s& trir vao so6 tién ong Tr con no 13 5.575.000.000 dong
(ndm ty nam tram bay muoi ndm triéu dong), sau khi can trir s tién con lai ba D
phai tra cho ong Tr 1a 508.400.000d (ndm tram lé tam triéu dong) cb nguoi 1a
chimg 1am 6ng Nguyén Thanh C va 6ng Hoang Cong L.

Do d6, viéc ba D yéu cau 6ng Tr phai thanh toan sb tién sd tién la
1.871.600.000 ddng (mot ty tam tram bdy mot triéu dong) va sb tién ng con
thiéu 14 2.940.000.000 dong (hai ty chin tram bén muwoi triéu dong). Tong cong
13 4.811.600.000 dong 1a khong c6 co so chap nhan, Toa &4n cap so tham bac yéu
cau phan to ciia ba D va ong Ng la ding quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. Dbi v6i yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat:

Sau khi c4c bén 1ap ban cin trir ng vao ngay 12/6/2016 tai Co quan diéu tra
Cong an tinh Pong Nai, cung ngay gitta ba D, éng Ng véi 6ng Tr ba D 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit c6 dién tich 4.055,6m?* dat, tai thira dit
s6 09, to ban do sd 05 toa lac tai phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 BG 639146, do Uy ban nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 06 thang 9 nam 2011 cho 6ng Tr va ba D, véi gia
chuyén nhuong 13 6.083.400.000 dong (sdu ty khéng tram tém ba triéu bon tram
nghin dong). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két tai Van
phong cong chimg Hoang Long tinh Pong Nai. Theo bién ban can trir no cung
ngay thi gia tri quyén sir dung dat 1a 6.083.400.000 ddng (sdu 1y khéng tram tam
ba triéu bén tram nghin dong) - 5.575.000.000d (ndm ty nam tram bdy muoi
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nam triéu dong) con lai 508.400.000d (ndm tram 1é tam triéu dong) ba D dng
Ng con phai tra lai cho ong Tr s6 tién trén, Tuy nhién ba D cho rang 6ng Tr ba D
con ng dng ba sd tién vay 1a khong ¢ co s¢ chip nhan.

[2.3]. B4i véi tai san trén dat cdn nha xudng.

Dbi v6i phan nha xudng xdy dung trén dat, theo hop dong éng Tr khong
chuyén nhuong phan niy, nhung ba D c6 thoa thuan miéng, néu ba D c6 nhu cau
st dung thi s& thanh toan cho 6ng Tr phan gia tri, néu ba D khong c6 nhu cu sir
dung thi ong Tr g& di noi khac. Sau khi giao dat xong, giita 6ng Tr ba D cling
nhau thuc hién viéc thoa thuan cho cong ty TNHH TM XNK Lam Cuong Thinh
thué nha xuong tir thang 1 dén thang 6 nim 2016 va thoa thuan tiép tir thang 7
dén thang 12 nam 2018 véi s tién mdi thang 13 50.000.000d (nim muoi triéu
dong) bén 6ng Tr s& huong 30.000.000d (ba muoi triéu dong) bén ba D s&
huéng 20.000.000d (hai muoi triéu dong) mdi thang. Diéu dé ching to giita ong
Tr va ba D chi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat riéng nha
xuoéng do 6ng Tr xay dung 6ng Tr khong chuyén nhuong phan niy, dong thoi
gitta 6ng Tr ba D ¢6 thoa thudn miéng, néu ba D ¢6 nhu ciu st dung thi s€ thanh
toan cho dng Tr phan gié tri, néu ba D khong c¢6 nhu cau sir dung thi 6ng Tr gd
di noi khac. Sau khi giao dat xong, ba D da khong thuc hi¢n viéc thanh toan nha
xudng trén dat, ciing khong dé ong Tr thio d& phan nha xudng di noi khac. Do
d6, 6ng Tr khoi kién yéu cau dugc thao dd phan nha xudng do ong xay dung la
co can cu.

Sau khi hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat noi trén, ba D,
6ng Ng c6 xay dung thém mot phan nha xuéng gan lién véi phan nha xudng ciia
6ng Tr xay dung trudc d6; Tuy nhién Toa an cdp so tham khi xét xir khéng xem
xét phan nha xudng phan nao do 6ng Tr x4y dung, phan nio do ba D xay dung
dé giao tra cho ong Tr, ma Toa an cip so tham di tuyén tra cho ong Tr dugc
thao d& toan bd nha xudng trén dat trong d6 c6 ca dién tich nha xudng do ba D,
6ng Ng xdy dung, giy thiét hai dén tai san cua ba D. Trong qua Tr thu thap
chtmg ctr Toa an cdp phuc tham tién hanh tham dinh lai, xac dinh vi tri 2 nha
xuéng cia ong Tr xay dung, va phan ba D 6ng ng xay dung dong thoi cac
duong su da thong nhat dugc vi tri cia 2 nha xudéng ma cap Phuc thim xac dinh.

Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rat noi
dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa 1a ¢6 co
s0. Do d6, Hoi dong xét xtr chip nhan véi yéu cau rat mot phan khang nghi cua
Vién kiém st nhan dan tinh Pong Nai. Pinh chi mdt phan Quyét dinh khang
nghi s6 1736/QDKNPT-VKS-DS ngay 13 thang 10 nim 2010 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dbi v6i ban an dan
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su so tham sb 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa.

[3]. Bbi véi viéc phan Vién Kiém sat giit nguyén quyét dinh khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa tai Quyét dinh khang nghi s6
1736/QDKNPT-VKS-DS ngay 13 thang 10 ndm 2020. Hoi dong xét xtr xét thay
khong cé can ctr chap nhan boi 18:

[3.1]. Tha nhat d6i vé6i viée cap so thadm bo sét tu cach td tung: Qua trinh
thu thap chimg ct tai cap phtic thim ca nguyén don va bi don déu xac dinh hién
nay nha xuéng do ba D, 6ng Ng st dung san xuit khong thué ai, dbi cong ty
cong ty TNHH TM XNK Lam Cuong Thinh thué nha xuong tir thang 1 dén
thang 6 nim 2016 va thoa thun tiép tir thang 7 dén thang 12 nim 2018, hién
nay da cham dat hop ddng khong con. Do vay, khong can thiét phai dwa TNHH
TM XNK Lam Cudng Thinh vao tham gia té tung 13 ding quy dinh phap luat.

[3.2]. Tht hai d6i véi viéc tdng dat van ban té tung cho ngudi cé quyén loi
nghia vy lién quan: Toa 4n cdp so tham xac dinh ba Nguyén Thi Ngoc Tr 1a
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong can thiét, tuy nhién
xuat phat tir viéc ba Nguyén Thi Ngoc Tr 1a nguoi cho ong Tr vay tién, co lién
quan dén viéc can trir ng 3 bén theo bién ban thoéa thuan ky ngay 05/12/2015 tai
Co quan diéu tra Cong an tinh Pong Nai. Pay 1a so tién 6ng Tr ng ba D xuat
phat tir can trir s6 no cta ba Tr sang ba D; Nhung viéc thoa thuin nay khéng c6
mit ctia ba Tr. Trong qua trinh giai quyét vu an nay tir cap so tham ba Tr khong
co yéu cau doc l1ap doi lai s6 tién trén, néu co6 viée can trir Toa an cép so tham
nhan dinh danh quyén khai kién cho ba Tr bang mot vu kién khac 1a dung quy
dinh. Ngoai ra, s tién 5.800.000.000 dong 6ng Tr ba D no cta ba Tr, ba Tr da
khai kién 6ng Tr, ba D tai Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, Ban an ciia Toa
4n nhan dan thanh phd Bién Hoa d3 c6 hiéu luc phap luat; éng Tr, ba D di tra
cho ba Tr sd tién 5.800.000.000 doéng. Doi v6i qua trinh tong dat cac van ban t6
tung, triéu tap ba Tr dé lay 10i khai nhung ba Tr van ving mit va Toa an so thim
xét Xt vang mit ba Tr véi Iy do tong dat hop 1& 2 1an nhung van vang mat 1a
dung quy dinh, viéc ba Tr khong c6 mit trong qua trinh giai quyét vu an ciing
khong anh huéng gi dén yéu cau khai kién cia ng don ciing nhu yéu cau phan t6
cua bi don.

[4]. DP6i vé6i viée ap dung an phi cia cip so tham:

Toa an cap so thim budc bi don phai chiu an phi ¢ gia ngach ddi voi gia
tri nha xuong 1 va nha xuong 2 véi sé tién 113.051.800 dong 1a khong dung quy
dinh phap luat. Boi theo yéu cau khoi kién ng don 13 budc bi don cho ng don
dugc thdo d& 2 nha xuéng tra lai ng don. Do vy, 4n phi véi yéu cau nay la
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300.000d (ba trdm nghin dong) quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an.

Dbi v6i sb tién an phi c6 gid ngach ba D va 6ng Ng phai chiu nhu sau:
Tong s6 tién ba D 6ng Ng phai tra cho 6ng Tr 1a 508.400.000d + sb tién
4.811.600.000d ba D, 6ng Ng phan té khong duge chip nhan = 5.320.000.000d
(can ctr theo nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Thi ba D va 6ng Ng
phai chiju 112.000.000d x 0,1% cla s tién vugt qui 4000.000.000d =
113.320.0004).

- An phi dan sy so thdm co gia ngach: bad Nguyén Thi D va 6ng Hoang
Cong Ng phai chiu 113.320.0008 (mot tram muwoi ba triéu, ba tram hai muoi
nghin dong) va 300.000d (ba tram nghin dong) an phi Dan sy so tham khong co
gia ngach.

Vi nhiing 18 trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi cta Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa d6i voi phan Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai con gitr ng ddng thoi bac toan b khang cdo ciia bj don 13 ba Nguyén
Thi D va 6ng Hoang Céng Ng.

Hoi dong xét xir cap phuc tham stra ban an so tham sé 116/2020/DSST
ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa vé quan hé phap luat,
vé an phi 4n so tham va stra vé c4ch tuy@n ban an

-Vé an phi dan sy phic thim: Do khang céo cua ba D va ong Ng khong
dugc chap nhan nén ba D va dng Ng phai chiu 4n phi Dan sy phiic thim la
300.000d (ba tram nghin dong) nhung duogc trir vao s tién tam ung an phi
khang cao di nop 300.000d (ba tram nghin dong) tai bién lai s6: 0007293 ngay
06 thang 11 nam 2020 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai (ba D va dng
Ng da nop xong)

Ong Tran Tri Tr va ba Ng Thiy D khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[5]. V& chi phi t tung:

[5.1]. V& chi phi t6 tung tai cAp so tham: Budc 6ng Hoang Cong Ng, ba
Nguyén Thi D phai tra lai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san 13 56.351.900 (ndm muwoi sdu triéu ba trdm ndm mot nghin chin
tram dong) cho 6ng Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D.

[5.2]. V& chi phi tb tung tai cap phtic tham: Budc ba Nguyén Thi D va dng
Hoang C6ng Ng phai chiu 18 phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac tai san tranh
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chép tai cip phuc tham 1a 22.000.000 ddng (hai muwoi hai triéu dong). Do 6ng Tr
va ba D di ndp so tién nay nén ba D va 6ng Ng c6 trach nhiém hoan tra ng don
22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dong).

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé
duong 16i giai quyét vu an khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xi,
nén khong dugc chép nhan.

[7]. Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
khong c6 can ctr nén khong dugc ghi nhan.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

+ Can cr diém c, khoan 1 Piéu 289 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su,

- Pinh chi xét xir phic tham d6i véi mot phan quyét dinh khang nghi sé
1736/QDKNPT-VKS-DS ngay 13 thang 10 nam 2020

ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai ddi véi ban an dan sy so tham sd 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

- B4c Quyét dinh khang nghi s6 1736/QDKNPT-VKS-DS ngay 13 thang 10
nam 2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai dbi voi ban an dan su so tham sé 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

- Bac toan bd khang céo cua bi don 1a ba Nguyén Thi D va éng Hoang
Cong Ng.

- Stra ban 4n dan su so thdm sb 116/2020/DSST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Bién Hoa vé quan hé phép luat, vé an phi 4n so thim va stra
vé cac tuyén ban an.

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 207, Diéu 227, Dicu
273 cta BO luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 158, 161, 165, 166 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Cac Diéu 100, khoan 1 diéu 203 cta luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Tri Tr va ba Nguyén Thuy D
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tdai san gan
lién véi dat; yéu cau thdo dé cong trinh trén ddt” v4i ong Hoang Cong Ng, ba
Nguyén Thi D.
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1.1. Budc 6ng Hoang Cong Ng va ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho
6ng Tran Tri Tr va ba Nguyén Thuy D s tién chuyén nhuong dat con thiéu 1a
508.400.000 ddng (ndm tram lé tam triéu, bon tram nghin dong).

2. Bac yéu cau phan t6 cia 6ng Hoang Céng Ng va ba Nguyén Thi D vé
viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” dbi voi dng Tran Tri Tr va ba Nguyén
Thiy D vé s tién 4.811.600.000 ddng (bon ty tdm tram muwoi mot triéu sdu tram
nghin dong).

3. Budc 6ng Hoang Cong Ng va ba Nguyén Thi D phai cho 6ng Tran Tri Tr
va ba Nguyén Thuy D thio d& cong trinh gdm 01 phan nha xudng thi nhit nim
trén mot phan trén dién tich (664,6m” + 1163,8m * dat), tai thira dat s 09, to ban
d6 s6 05 duoc gidi han tai cac diém (A’, B>, C, D, E, A>, F, G, H, I, K, L, M, F)
va toan bd nha xudng thir 2 c6 gidi han tai cac diém (P, Q, R, S, P) niam trén
dién tich 944.5m?* dit cta thira dat sb 09, to ban d6 sd 05, toa lac tai phuong Tan
Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, dé di doi noi khac;

(Theo bang v& két cau nha 1 va nha 2 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai ngay 16 thang 6 ndm 2022).

4. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s
595/2017/QD-BPKCTT ngay 11 thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa, Quyét dinh budc thuc hién bi€n phiap bao dam )
589/2017/QDBPBP ngay 10 thang 5 nim 2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa; Cho nguoi di thuc hién bién phap bao dam la 6ng Tran Tri Tr dugc
nhan lai toan bo tai san bao dam, s tién 13 100.000.000 ddng (Mot tram triéu
dong) theo gidy xac nhan ngay 10 thang 5 nam 2017 ciua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Pdng Nai, sé tai khoan
0121000421569, tén tai khoan Tran Tri Tr.

5. Vé chi t6 tung:

5.1. Chi phi t tung tai cdp so tham: Budc 6ng Hoang Cong Ng, ba Nguyén
Thi D phai tra lai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san 1a 56.351.900 dong (ndm muwoi sdu triéu ba tram ndm mot nghin chin
tram dong) cho 6ng Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D.

5.2. Chi phi té tung tai cAp phuc tham: Budc 6ng Hoang Cong Ng va ba
Nguyén Thi D phai tra lai sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac tai
san 1a 22.000.000d (hai mwoi hai triéu dong) cho 6ng Tran Tri Tr, ba Nguyén
Thay D.

6. Vé thi hanh an: Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, ma nguoi phai thi hanh an chua thanh toan sd tién néu trén, thi con phai
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tra 1ai ddi voi sb tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat
cham tra duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Vé an phi din sy so tham va an phi dan sy phic thim:

7.1. Vé an phi din sy so tham khéng cé gid ngach: Ba Nguyén Thi D va
6ng Hoang Coéng Ng, phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000d (ba tram nghin dong).

7.2. Vé dan phi déan sw so tham c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi D va 6ng
Hoang Cong Ng la 113.320.000d (mot tram mwoi ba triéu ba tram hai muoi
nghin dong), dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 34.074.000 dong (ba
muoi bon triéu, khong tram bay muwoi bon nghin dong) theo bién lai tam tng an
phi dan sy so tham s6 009674 ngay 13 thang 6 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong Ng, ba D con phai ndp tiép
s6 tién 1 79,246.000 dong (bdy muwoi chin triéu hai tram bon muwoi sau nghin
dong) an phi dan su so tham.

Ong Tran Tri Tr, bd Nguyén Thuy D khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ong Tran Tri Tr, ba Nguyén Thuy D s tién 25.626.000 dong
(hai mwoi ndm triéu sau tram hai mwoi séu nghin dong) tam Gng an phi dan sy
so tham d3 ndp tai bién lai thu s 003390 ngay 05 thang 01 nam 2017 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

7.3. Vé Gn phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi D va dng Hoang Cong Ng, phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham 1a 300.000d (ba trdm nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an
phi khang cdo da ndp 300.000d (ba trdm nghin dong) tai bién lai s6: 0007293
ngay 06 thang 11 nam 2020 cua Cuc thi hanh an déan sy tinh Pong Nai (ba D va
ong Ng da ndp xong)

Ong Tran Tri Tr va ba Ng Thiy D khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

8. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong cd khang céo
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao khang nghi.

9.. V& hiéu lre ciia ban an: Ban &n phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bong Nai; P < > A N
_TAND TP Bién Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cuc thi hanh &n dan sy tinh Bdng

Nai

- Cac duong su;

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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