TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG DPIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 19/2023/DS-ST
Ngay 05-6-2023
VIV Tranh chap vé giao dich dan
su doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG DPIEN, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Pc.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pham Hong Son.

2. Ba Nguyén Thi Di.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Ving Tau xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
150/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp vé giao
dich dan sw doi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
22/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nim 2023; Quyét dinh thay d6i Hoi tham
nhan dan s6 04/QD-TA ngay 08 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 14/2023/QDST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023 giira:

Nguyén don: Chi L& Thi Kim T, sinh nam: 1985 (c6 mat).

Pia chi: S6 99 dudng L, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: Anh B4 Xuan H, sinh nim: 1983 (vang mit).

Dia chi: S6 42/71, t6 4, khu phé H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Anh T, sinh nim: 1985 (ving mit).



Pia chi: S6 108/33 dudng T, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2. Anh Truong Quang H, sinh nim: 1984 (viang mat, c6 don dé nghi giai
quyét vang mit).

Dia chi: S6 26/3, t6 18, ép P, xa L, thanh phé) B, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi lam chimg: Chi Dinh Thi L, sinh ndm: 1977 (vang mit).
Dia chi: T6 5, 4p L, X P, huyén L, tinh Dng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung nguyén don chi
Lé Thi Kim T trinh bay:

Ngay 20-6-2021, chi Lé Thi Kim T, anh Tran Anh T va anh B3 Xuan H
thoa thuan gop tién Ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich 1.001m? dét thudc thira s6 657 t& ban d6 sd 13 xd Long Tan, huyén Pat Do,
tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé DB 363429
ctia chi Pinh Thi L véi gia chuyén nhugng 1.150.000.000 dong. Chi T, Anh T va
anh H thoa thuén (bang miéng) dé anh H dtmg tén giao dich v&i chi L, con Anh T
s& dua tién cho chi T thay mat thuyc hién vi¢c giao nhan tién. Theo hop déng dat
coc chi T, Anh T va anh H dit coc cho chi L 100.000.000 dong (chia déu cho 3
nguoi). Ngoai ra, trong hop dong con thoéa thuan néu tdi ngay thuc hién cong
chiing chuyén nhuong, tinh hinh dich bénh con cang théng, chua hét gian cach xa
héi thi bén phia chi L s& cho thém thoi gian dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong tai
van phong coéng chung. Thyc hién thoéa thuan ngdy 21-6-2021, chi T di chuyén
cho anh H 67.000.000 dong tir tai khoan c4 nhan ctia minh s6 60012150 1XXXX mé
tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (sau day goi 1a
Ngén hang Agribank) vao tai khoan ca nhan caa anh H s6 7601000023XXXX md
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam (sau day goi 1a
Ngan hang BIDV) véi ndi dung “LE THI KIM T chuyen khoan” dé dit coc cho
chi L theo thoa thuén gitra cac bén.

Ngay 25-7-2021, gan dén ngay thuc hién cong ching hop dong, do dich
bénh dang con dién bién phirc tap nén chi L déng ¥ gia han thém thoi gian cong
ching vé&i diéu kién chi T, Anh T va anh H phai dat coc thém 100.000.000 dong.
Lac nay, anh H khdng du tai chinh va khong mubn tiép tuc hop tac nén chi co chi
T va Anh T tiép tuc chuyén tién coc cho chi L (mdi ngudi dong gop 50.000.000
ddng va chi T thay mat Anh T dung ra dong tién). Do ngudi dung tén dit coc 1a
anh H nén chi T phai chuyén tién cho anh H dé chuyén cho chi L. Ngay 26-7-
2021, chi T nhod anh Truong Quang H (chdong cua chi T) va cling ngay anh H da
chuyén 100.000.000 dong tir tai khoan c4 nhan cta minh s6 09330XXXX mé tai



Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (sau day goi 1a Ngan hang
VIB) vao tai khoan c4 nhan caa anh H s6 1562xxxx mé tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan A Chau (sau ddy goi la Ngan hang ACB) véi ndi dung “em thai ck
tien coc dat long tan 1 sao  bd363429”. Nhu viy, tong sb tién ma chi T, Anh T va
anh H di dit coc cho chi L 1a 200.000.000 ddng (trong d6 anh H 33.000.000 dong
va chi T, Anh T 167.000.000 d6ng), sb tién con lai 950.000.000 ddng s& thanh
toan sau khi cong chung.

Dén ngay thuc hién cong chung, do chi T vd Anh T khéng du tién dé hoan
tat ndt s6 tién con lai nén nho anh H lién hé thoéa thuan véi chi L xin lai tién coc,
theo d6 chi L dong ¥ tra lai 175.000.000 dong tién coc va anh H, chi T va Anh T
phai mat 25.000.000 dong tién coc. Sau d0, chi L chuyén tra cho anh H hai lan véi
s6 tién 175.000.000 déng, nhung anh H moi chuyén lai cho chi T va Anh T duoc
75.000.000 dong, con thiéu 100.000.000 dong.

Lan thr nhat: Chi L chuyén 75.000.000 dong va anh H di tra bang hinh
thire chuyén khoan cho chi T (twong Gng véi sb tién coc ngay 20-6-2021).

Lan thir 2: Chi L chuyén 100.000.000 dong, nhung anh H khong tra lai tién
cho chi T va Anh T (twong (mg tién coc ngay 25-7-2021).

Sau d6, chi T va Anh T d3 nhiéu lan lién hé véi anh H v6i mong muén nhan
lai s6 tién coc ma chi L tra lai, nhung anh H ¢t hra hen. Vi vdy, chi T yéu cau
Toa 4n giai quyét budc anh H phai tra cho chi T, Anh T 75.000.000 dong con
thiéu.

Chi T xac dinh s6 tién coc 1an diu ma chi T, Anh T va anh H di dugc chi L
tra lai 75.000.000 dong va hién nay chi T dang giit 25.000.000 dong cta anh H
nén chi T s& tra lai cho anh H. Pong thoi, budc anh H hoan tra cho chi Tva Anh T
s6 tién 100.000.000 dong nhung trir lai s6 tién 25.000.000 dong ma minh con g
nén tong so tién ma anh H phai dua lai 75.000.000 dong.

Cu thé s6 tién chi L da chuyén tra cho anh H 175.000.000 déng nhu sau:
Ngay 19-10-2021, tir tai khoan cua ba Phung Thi Huong, chi L dd chuyén tra cho
anh H 100.000.000 dong, sau khi nhén tién anh H nhin tin cho chi L xac nhan da
nhén tién véi ndi dung “E nhan duogc 100 triéu roi chi nha”. Sau dé, chi L chup lai
man hinh hinh anh tin x4c nhan ctia ngan hang xac nhéan giao dich da thuc hién
thanh cong va tin nhan ctia anh H xac nhan di nhan tién. Pén ngay 05-11-2021,
chi L tiép tuc chuyén tir tai khoan ctia minh sang cho anh H 75.000.000 dong, sau
khi chuyén tién xong chi L ciing chup lai man hinh tin nhan d chuyén thanh cong
cho anh H 75.000.000 dong.

Chi T va Anh T cling nhau gop tién dé giao cho anh H dit coc nén yéu cau
anh H phai hoan tra cho chi T va Anh T 75.000.000 dong con thiéu. Tuy nhién, sd
tién ndi trén 1a do chi T chuyén cho anh H nén yéu cau anh H phai tra cho chi T



75.000.000 dong. Pbi v4i viee gop tién giita chi T va Anh T hai bén ty giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Bi don anh D6 Xuan H trinh bay:

Tir dau anh H khong biét Anh T 14 ai va thong qua ngudi quen anh H biét
chi T chuyén lam dich vu méi gii nha dat (co dat). Chi T nhiéu lan ru ré, 16i kéo
anh H vao hun hap bo tién dé dau tu dit coc dat sau do roi ludt, nhung anh H
khong dong y vi khong biét lam, nhung chi T néi la “co 10i” va tiép tuc 16i kéo
anh H va do tin twéng nén anh H ciing dong .

Mot hém, anh H dang di lam trung hop di ngang xa Long Tan, huyén Dat
D6 thi hen gip chi T, lic ndy chi T dang ngdi chung v6i may ngudi 1am dich vu
moi gidi dat ¢ do. Lac nay, chi T moi chao va noi voi anh H du diéu “Anh hun
dau tu 16 nay di c6 10i” anh H thay chd d6 cling dong ngudi va chi T ciing 16i kéo
nén khong cam 1ong dugc va dong ¥ chuyén tién cho chi T tién coc 16 dat thir nhat
1a 40.000.000 dong. Tong coc 16 dat 1a 120.000.000 dong chia déu cho 03 nguoi,
va ngay lic d6 anh H hai 1a ai nira ma 03 nguoi thi chi T gidi thi¢u 1a Anh T. Anh
T s& 1a nguoi dai dién dung tén trén gidy to hop dong dit coc 16 dat do (trong khi
d6 anh H khong biét Anh T 14 ai). Chi T n6i la minh va Anh T d3 lam an v6i nhau
tir trude thi anh H thay vay nén ciing an tam.

Sau d6, chi T va Anh T lai 16i kéo anh H b tién hun mua thém 16 dat thu
hai 14 16 dat cta chi DPinh Thi Lanh (bén béan). Anh H néi 1a khong dii kha ning tai
chinh nira thi chi T vd Anh T ctr quyét va tra gia 16 dat tht hai xong r6i dit coc
cho chi L 1a 100.000.000 dong roi yéu cau anh H phai chuyén coc 33.000.000
dong.

Pung thoi diém nay dich bénh Covid 19 kéo dai thi anh H thiy tinh hinh
khong 6n nén chu dong goi dién thoai cho chi L dam phan xin lai tién coc thi chi
L néi dang trong thoi gian dich bénh ai ciing kho khin néu dua thém 100.000.000
dong nita thi chi L cho thém thoi gian cong ching mot thang nita. Néu sau mot
thang nita khi hét dich ma khong ra cong chtng chuyén nhugng duoc thi bén
nhan chuyén nhuong mét coc. Anh H bao lai cho chi T néi dung da trao doi véi
chi L va n6i minh khong c6 kha ning tai chinh dé gop tién coc nita. Vi vy, chi T
n6i 1a dé chi T va Anh T ty bo vao 100.000.000 dong mot thang hét dich sé& ra
cong ching chuyén nhuong va tra lai coc chung cho anh H. Sau d6, chi T da
chuyén thém 100.000.000 dong dé anh H chuyén coc tiép cho chi L.

Sau khi, hét dich va hét thoi gian coc mot thang khong thay chi T va Anh T
noi gi vé van dé ky hop dong chuyén nhuong va chi L goi thong bao ra cong
chting chuyén nhuong thi anh H thong bao lai cho chi T, nhung chi T néi la
khong du tién dé cong chung. Anh H goi dién thoai bao lai cho chi L su viéc nhu
trén, chi L noi 1a bén mua khong mua thi mét coc lam theo cam két trong hop



dong dat coc va anh H ciing noi hai bén 1am theo thoa thuan trong hop dong coc.
Sau do, chi L thay anh H ciing toi, that tha nén dong y tra lai 175.000.000 dong
tién coc (mat 25.000.000 dong tién coc). Chi L noi néu 1a nguoi khéc thi khdng
cho lai coc ddu nén anh H béo lai véi chi T 12 xin lai coc duoc 175.000.000 dong.
Sén d6 anh H hoi chi T 16 dat thir nhat da chuyén coc 40.000.000 ddng sao rdi, chi
T n6i 1a Anh T dang 1am viéc véi bén ban dat nén khong biét nhu théo nao, anh H
no6i sao ky vy lam viéc ma khong co trach nhiém gi hét trong khi anh H thay
khong 6n ¢ 16 dat tha hai da 1am viée lai v6i ngudi ban dat xin coc lai minh 1a
ngudi mua thi chu dong. Thiy vay, chi T noi 16 dit thir nhat mat coc rdi va anh H
cling khong biét 16 dat tha nhat Anh T dimg coc 13 ¢6 dung su that nhu 16i chi T
n6i mat coc khong. Trong khi d6 chi T va Anh T dua don kién anh H ra toa ma
chi ké khai c6 16 dat thir hai do anh H dtng coc. Vay, con 16 dat tha nhat Anh T
dung coc 120.000.000 dong sao khong ké vao dé cho Toa an xem xét, giai quyét
lubn. Khi anh H nhan dugc tién chuyén tir chi L dot mot 1a 75.000.000 dong da
chuyén cho chi T va néi tién minh chuyén hun véi Anh T va chi T bao nhiéu thi
c6 cong xin duge coc cua chi L thi anh H ldy phan hun 02 16 dat tong la
73.000.000 dong. Khi chi L chuyén cho anh H dot 02 1a 100.000.000 dong s&
chuyén lai cho chi T 27.000.000 dong nita la xong, nhung chi T khong dong ¥ ma
yéu cau phai tra 75.000.000 dong. Vi vdy, anh H khong dong ¥ v&i yéu cau khai
kién cua chi T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Anh T trinh bay:

Ngay 20-6-2021, Anh T, chi T va anh H cling nhau gép tién ky hop dong
dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich 1.001m? dét thudc thira sb
657 to ban d6 s6 13 x4 Long Tan, huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau cta chi
L véi gia 1.150.000d. Anh T, chi T va anh H thoa thuan bang miéng rang moi
giao dich s& dé chi T dtng ra giao dich cung véi anh H va chi L. Theo nhu hop
dong dat coc, Anh T, chi T va anh H dit coc 100.000.000d (chia cho 3 ngudi) cho
chi L. Néu dén ngay coéng chtng tinh hinh dich bénh con cing thang, chua hét
gian cach thi chi L s& cho thém thoi gian hoan tt thu tuc chuyén nhuong tai van
phong cong ching.

Ngay 25-7-2021, gan tdi thoi gian thyc hién hop dong do dich bénh nén chi
L da gia han thém thoi gian véi diéu kién 1a phai dat coc thém 100.000.000d. Lic
nay anh H khong con tién va khong mudn tiép tuc hop tic nén Anh T va chi T
phai ung thém tién coc cho chi L 100.000.000d (mdi ngudi 50.000.000d). Anh T
da chuyén 50.000.0004 tién mat dé chi T ding ra giao dich va téng s6 tién dat coc
cho chi L 1a 200.000.0004.

Pén ngay cong chimg do Anh T va chi T van khong du tién dé hoan tat not
s6 tién con lai nén nho anh H thoa thuan véi chi L vé s6 tién coc va chi L dong y
nhan chuyén nhuong lai thira dat d6 va tra lai 175.000.000d.



Lan 01, chi L da chuyén 75.000.000d va anh H di chuyén lai cho chi T, chi
T da chuyén lai cho Anh T 25.000.000d (twong tmg sd tién dat coc ngay 20-6-
2021).

Lan 02, chi L chuyén cho anh H 100.000.000d, nhung anh H van khéng tra
lai tién cho Anh T va ba Thai (twong tng véi sb tién dit coc ngay 25-7-2021).

Anh T va chi T di nhiéu lan lién hé voi anh H dé lay lai s6 tién
100.000.000d (1an 2), nhung anh H van khong tra. Nay, chi T yéu cau anh H phai
tra lai sd tién 75.000.000d, Anh T ddng ¥ theo yéu cau cua chi T va khong tranh
chép véi chi T vé s tién da gop coc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Triong Quang H trinh bay:

Ngay 25-7-2021, chi T nhd anh H chuyén sé tién 100.000.000 dong cho
anh H. Vi viy, tir tai khoan ca nhan anh H s6 093309999 dén tai khoan cta anh H
mo tai Ngan hang ACB dé dat coc vai noi dung “Em Thai ck tién coc dat long tan
1 sao_bd 363429”.

Nay chi T v&i anh H tranh chip véi nhau sé tién néi trén anh H khéng c6 y
kién gi.

Vi cong viée, anh H khong thé tham gia t6 tung duoc vi viy yéu ciu giai
quyét Véng mat.

Nguwoi lam chung chi Dinh Thi Lanh da dwoc triéu tap nhiéu lan nhung
vang mdt va khéng cé y kién gi.

Tai phién toa bi don anh P& Xuan H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Tran Anh T va nguoi lam chimg chi Pinh Thi Lanh d3 dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Truong Quang H vang mit, nhung c6 don xin giai quyét, xét xir ving
mat. Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién theo d6 chi T yéu cau Toa 4n giai
quyét budc anh H phai hoan tra 71.125.000 dong; cac duong su khong thoa thuan
duoc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an va khong cung cap tai li¢u, chimg ctir moi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phap ludt to tung va phat biéu y kien vé viéc gidai quyét vu an nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién tda di thyc hién ding quy
dinh caa B luat td tung dan su vé phién toa so tham.



Trong qua trinh t6 tung nguyén don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh ctia phéap luat; bi
don duoc triéu tap hop 1& nhung chwa nghiém tic thuc hién diy di quyén va
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Ho1 dong xét xur:

+ Dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra so tién 3.875.000 dong.

+ Chap nhan mdt phan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don budc 6ng Hao tra
cho ba Thai 71.125.000 déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu
an da dvwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Theo don khéi kién va trong qua trinh td tung cling nhu tai
phién tda nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién tranh chap ddi véi bi don sb tién
phat sinh tir viéc thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dbi v6i dién tich
1.001m? dat thudc thira s 657 to ban d6 s6 13 xa Long Téan, huyén Dat Do, tinh
Ba Ria — Viing Tau, dugc xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chap vé giao
dich dan sy doi lai tai san”, thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau, quy dinh tai khoan 14 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Tai phién toa bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi
lam chimg da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung van vang mat;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit, c6 don Xin giai quyét, xét xir
vang mat nén Toa &n tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 228 va Diéu 229 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién vé viéc rat mot phan yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau bi don hoan tra 3.875.000 dong 1a hoan toan ty nguyén
va khong trai quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta B6 luit td tung dan sy.

[4] V& ndi dung tranh chép:

[4.1] Trong qua trinh t6 tung cac bén duong su thira nhan ngay 20-6-2021,
chi T, Anh T va anh H thoa thuan cing nhau gép tién ky hop dong dit coc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dién tich 1.001m? dat thudc thira s6 657 to ban do
s6 13 xa Long Tan, huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau cua chi L voi gia
chuyén nhuong 1.150.000.000 dong. Anh H 1a ngudi dai dién dimg tén giao dich
véi chi L va cung ngay, chi T, Anh T va anh H da dat coc cho chi L 100.000.000



d6ng (chia déu cho 3 nguoi, anh H gép 33.000.000 dong va chi T, Anh T gop
67.000.000 dong). Ngoai ra, hai bén con théa thuan néu ti ngy cong ching, tinh
hinh dich bénh con cing thang, chua hét gidn cach xa hoi thi chi L s& cho thém
thoi gian hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Ngay 21-6-2021, chi T da chuyén cho
anh H 67.000.000 ddng. Dén ngay 25-7-2021, gan dén ngay thuc hién coéng ching
hop ddng, nhung do dich bénh dang con dién bién phirc tap nén chi L dong ¥ gia
han thém thoi gian cong chimg voi diéu kién phai dat coc thém 100.000.000
ddng. Do anh H khdng c6 kha ning tai chinh va khong muén tiép tuc hop tac nén
chi c6 chi T va Anh T chuyén tién coc cho chi L (chi T vd Anh T mdi ngudi
50.000.000 dong va chi T thay mat Anh T dung ra dong tién). Do chi T khong
phai 1a ngudi dung tén trong hop dong dit coc nén chuyén tién cho anh H chuyén
lai cho chi L. Ngay 26-7-2021, chi T chuyén cho anh H 100.000.000 dong thong
qua anh Truong Quang H (chong chi T). Tong sd tién chi T, Anh T va anh H da
dit coc cho chi L 12 200.000.000 dong (trong d6 anh H 33.000.000 dong, chi T va
Anh T 167.000.000 d6ng). Bén ngay cong ching, do chi T va Anh T khong du tai
chinh nén nho anh H lién hé thoa thuan xin lai tién coc va dugc chi L dong v tra
lai tién coc 175.000.000 dong (mat coc 25.000.000 ddng). Sau khi nhan lai tién
coc tir chi L anh H méi chuyén tra cho chi T va Anh T duoc 75.000.000d, sau d6
khéng chuyén tra sb tién con lai.

[4.2] Xét yéu cdu cua nguyén don thi thiy: Theo hop ddng dat coc va sau
khi thoa thuan xac dinh anh H d3 chuyén tién coc cho chi L hai lan véi tong sb
tién 200.000.000 dong, cu thé anh H gop 33.000.000 dong tuong duong 16,5% va
chi T, Anh T gép 167.000.000 dong tuong duong 83,5% so tién dat coc. Sau khi
théng nhat cham dut hop dong va duoc chi L hoan tra 175.000.000 dong tién coc,
do d6 chi T, Anh T va anh H phai mat coc 25.000.000 déng. Nhu vay, anh H gop
33.000.000 dong twong duong 16,5% tién coc thi phai mét 16,5% tién dit coc
twong duong 4.125.000 dong va chi T, Anh T gop 167.000.000 dong tuong duong
83,5 % tién coc thi phai mat 83,5% tién coc twong duong 20.875.000 dong. Vi
vy, anh H phai hoan tra cho chi T, Anh T I1a 167.000.000 dong — 20.875.000
ddng = 145.125.000 déng, nhung méi hoan tra 75.000.000 ddng nén phai hoan tra
tiép 71.125.000 dong.

[4.3] Anh H cho rang khong phai 1a minh khéng chuyén tra lai tién cho chi
T va Anh T, nhung truéc d6 anh H goép véi chi T va Anh T 40.000.000 dé nhan
chuyén nhuong mot 16 dat khac nhung khong nghe chi T va Anh T néi gi. Do anh
H 13 nguoi co cong xin lai tién coc nén khong phai bi mat tién coc va khi dugc chi
L tra lai mot phén tién coc anh H léy ludn tién sb tién dit coc 1an trude téng cong
73.000.000 dong va chi dong y tra lai 27.000.000 dong, nhung chi T khong dong
y. Anh H cho rang trudc d6 gop voi chi T va Anh T 40.000.000 dong dé dit coc
16 thtr nhit nhung bi mat coc nén trir vao sb tién chi L hoan tra lai 1a khong lién
quan voi nhau. Néu c6 tranh chap anh H c6 quyén khai kién giai quyét bang vu an
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khac theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, anh H ¢ nghia vu hoan tra lai tién coc
cho chi T s6 tién con thiéu.

[5] Trong qua trinh té tung chi T va Anh T thira nhan 13 cing nhau gop tién
dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua chi L, nhung khong tranh
chap nén khong xem xét, giai quyét.

[6] Anh H c6 chuyén 100.000.000 dong tir tai khoan cua minh dén tai
khoan ctia anh H theo yéu cau cua chi T, nhung anh H va chi T khong tranh chap
nén khong xem xét, giai quyét.

[7] Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén can chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia chi T vé viéc yéu cau anh H phai hoan tra 71.125.000 dong.

[8] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cta chi T dugce Toa an
chap nhan nén anh H phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 71.125.000
dong x 5% = 3.556.250 dong (1am tron s6 1 3.556.000 dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac diu 26, 35, 39, 228, 229, 244, 271, 273 244 cua Bo lugt TH
tung dan su; cac diéu 105, 167, 357 va 468 ciia Bo luat Dan sy va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi va 18 phi toa an, tuyén xur;

1. Binh chi mdt phﬁn yeu cau khéi kién cua chi Lé Thi Kim T veé viéc yéu
cau anh L& Xuan H hoan tra sd tién 3.875.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cta chi Lé Thi Kim T vé viéc “Tranh chap
vé giao dich dan sy doi lai tai san” d6i v6i anh DS Xuan H.

Buoc anh P Xuan H phai hoan tra cho chi Lé Thi Kim T 71.125.000 (bay
muoi mot triéu, mot tram hai muoi lim nghin) déng.

Ké tir ngay, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh &n theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy turong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so tham:

Buoc anh D6 Xuan H phai ndp 3.556.000 (ba triéu, nim trim nim muoi
sau nghin) dong an phi dan su so thAm co gia ngach.

Hoan tra cho chi L& Thi Kim T 1.785.000 (mdt triéu, bay tram tdm muoi
lam nghin) dong, tién tam (mg an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam ing an



phi, 1& phi Toa an s6 0009198 ngay 27 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Quyén khang cdo: Trong han 15 (mudi lim) ngay, ké tir ngdy tuyén an,
cac duong su c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xtr 1ai vu an theo tha tuc phtc tham. Di vai duong su Véng mat
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su.

“Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan su”./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND huyén Long Dién;
- CCTHA dan sy huyén Long Dién;
- Luu hd so vu an.

Vo Hoang Durc
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