TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban s6: 468/2024/DS-PT
Ngay: 14 — 9- 2024
V/v Tranh chdp dén su vé
Hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 0ng Nguyén Vian Nam.

Cdc Tham phdn: ong Ha Chi Qudc; 6ng Tran Thanh Tong.

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: 6ng
Bui Quéc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh, xét xt
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 346/2024/TLPT-DS, ngay 21 - 8 - 2024 veé
viéc “Tranh chap déan su vé Hop dong dat coc ™.

Do Ban &n dan su so tham sb 75/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 415/2024/QD-PT ngay
22 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1955; cu tru tai: Khu phd H,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh, (vang mat)

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H: Chi Nguy&n Thi Huynh N, sinh
nam 1990; cu tru tai: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh, theo Hop dong uy quyen
ngay 02-4-2024, (c6 don vang mit)

- Bi don: Qng Ngb Van P, sinh nam 1973; cu tra tai: Ap B, xa P, thi xa T,
tinh Tay Ninh, (vang mat)

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong P: Anh Nguyén Puc C, sinh nim
1985; cu trt1 tai: SO H duong T, khu pho N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh,
theo Hop dong uy quyén ngay 20-01-2024, (c6 don vang mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thj C1, sinh nam 1976; cu tra tai: Ap B, x& P, thj xa T, tinh
Tay Ninh, (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C1: Anh Nguyén Duc C, sinh ndm
1985; cu trt1 tai: SO H duong T, khu pho N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh,
theo Hop dong uy quyen ngay 20-01-2024, (c6 don vang mat)

2. Chi Nguyén B3 Minh T, sinh nam 2004; cu tra tai: Khu pho H, phuong A,
thi x& T, tinh Tay Ninh, (c6 don xin vang mat)

_ - Nguoi khang cao: dong Ngd Van P, ba Duong Thi C1 1a bi don va ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién va cac loi khai trong qua trink gidi quyét vu dn, ngueoi
dai di¢én theo uy quyén cua nguyén don chi Nguyen Thi Huynh N trinh bay:

Ngay 08-9-2022, ba H va vo chdong 6ng P, ba C1 c6 thoa thuan chuyén
nhwong phan dat dién tich ngang 15m, dai hét dat khoang 93m (c6 100m? thé cu)
trong tong dién tich 9.355m? thira 1320, 1324, 1328, 1313, 1331, 1332, 1333, t&
ban d6 s6 4, toa lac 4p B, x& P, thi x& T, tinh Tay Ninh, véi gi 2.175.000.000 dong,
ba H dit coc trude 250.000.000 ddng, s6 tién con lai hen trong thoi han 120 ngay
ké tir ngay 08-9-2022 dén ngay 08-01-2023 sé& giao du va ra céng chiing hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Thoi diém thoa thuan dat coc c6 mat ba H, vo chdng éng P, ba C1, anh
Nguyén Vian Phudc T1 va anh Nguyén Vian T2, anh Nguyén Hitu T3 chung kién,
khong c6 mat chi T. Sé tién dat coc 250.000.000 ddng 1a tién cua ba H nhung do ba
H dinh mua phan dat ndy cho chau rudt 1a Nguyén D Minh T nén yéu cau ghi tén
chi T vao Bén mua (bén B) cua Hop dong dit coc.

Tai thoi diém thoa thuan dit coc, ba H c6 xem dat nhung do mat md nén ba
H khdng c6 xem gidy dat nhung c6 nho anh T3, anh T2, anh T1 xem giay dat gium.
Sau khi xem, ba H khéng nghe anh T3, anh T2, anh T1 ndi gi. Pén sang ngay 09-9-
2022 ba H méi phét hién gidy dat do ba K dung tén nén ba H lién hé 6ng P yéu cau
hity hop dong dit coc va tra coc nhung nha 6ng P da vé qué nén ngay 15-9-2022,
6ng P dén nha ba H, ba H yéu cau 6ng P tra lai tién coc nhung 6ng P ndi la khong
con tién dé tra lai nén lap To cam két, dng P n6i phan dat nay cac anh, em trong gia
dinh dang lam thu tuc thira ké cho dng P nén hen thém 01 thang nita ké tir ngay 15-
9-2022 dé hoan tat thi tuc thira ké, ba H s& giao thém cho dng P 550.000.000 d6ng
nén ba H dong y.

Trong khoang thoi gian tir ngay 08-9-2022 cho dén ngay 08-01-2023, ba H
c6 nhiac nha 6ng P ra céng chiing hop déng nhiéu 1an nhung éng P van chua lam
xong thu tuc thira ké nén khéng ra céng chimg dugc nén ba H yéu cau hay coc va



tra coc thi dng P c6 hira dé ban dat va tra tién lai cho ba H nhung sau khi ban dt,
ong P van chua tra tién lai cho ba H.

Do do, hop déng khong cdng ching duoc la do 16i ciia ong P, ba C1. Nay ba
H yéu cau hay hop ddng dit coc, yéu cau 6ng P, ba C1 tra lai cho ba H sé tién dat
coc 250.000.000 dong, khong yéu cau phat coc.

Anh Nguyen burc C la nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng Ngé Vin
P va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi C1 trinh bay:

Ngay 08-9-2022, vo chdng dng P, ba C1 va ba H c6 thoa thuan chuyén
nhuong phan dat dién tich ngang 15m, dai hét dat khoang 93m (c6 100m? thd cu)
trong tong dién tich 9.355m? trén, véi gid 2.175.000.000 ddng, ba H dat coc trudc
250.000.000 dong va da giao di 6 tién nay cho v chong dng P, ba C1, s6 tién con
lai hen trong thoi han 120 ngay ké tir ngay 08-9- 2022 dén ngay 08-01-2023 s& giao
du va ra cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai thoi diém dat coc ngay 08-9-2022, ba H, anh T3, anh T2, anh T1 déu c6
xem dat, gidy dat va déu biét gidy dat do me ong P 1a ba Huynh Thi K (da chét)
dang tén, ong P c6 néi gia dinh dang 1am thu tuc thira ké cho éng P doi vai dién
tich 9.355m? trén va ba H ddng v dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 15-9-2022, ba H yéu cau éng P ky tén vao T cam két, voi ndi dung
“khai nhan thira ké va dang tén trong gidy chang nhan quyén su dung dat trén keé tir
ngay cam két”, ky xong van ban thoa thuan phan chia di san thira ké thi ba H s&
giao cho dng P thém 550.000.000 ddng, s tién con lai khi ra cong ching s& giao
da, ndi dung ctua To cam két 13 do bén ba H viét, ai viét thi anh khong biét.

Khoang thang 10-2022, ba H cung vai chau ruét ba H va 02 nguoi moi gidi
dén nha ong P dé nghi huy hop dong dit coc va tra lai tién coc 250.000.000 dong
nhung vo chéng éng P khong dong y. Sau do, ba H cd goi dién thoai yéu cau huy
hop dong dat coc va tra lai sb tién dat coc 250.000.000 dong nhung s tién nay ong
P d4 dua cho cac anh, em dé cac anh, em ky tha tuc thura ké ddi véi dién tich dat
trén nén khong co tién tra lai cho ba H.

Trong thoi gian tir thang 10-2022 dén ngay 08-01-2023 ba H ¢6 yéu cau éng
P dén nha dé thuong luong, dng P, ba C1 c6 dén 02 lan (lan tha nhat chi c6 mat
6ng P, ba C1 véi ba H; 1an tha hai c6 mat éng P, ong L, ba H), Luat su H1, anh T3,
anh T2, anh T1 muc dich 1a xin nhan thém tién coc dé co tién thanh toan thém cho
cac anh, em nhung ba H khong dong ¥, ba H yéu cau hay hop dong dat coc va tra
lai s6 tién dit coc 250.000.000 dong.

Sau khi lam thu tyc nhan thira ké, ngay 27-7-2023 ong P duoc du’ng tén tong
cong 05 glay chang nhan quyen st dung déat d6i vai dién tich 9.355m? trén, 6ng P
da thé chap 01 giay dat s6 VP11183 hgay 27-7-2023 tai Ngan hang A, thang 9-
2023 6ng P da chuyén nhuong phan dét dién tich 15m x 93m cho anh Nguyén Vin
T4, chi Poan Thao M. Phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho ba H van con.



~ Hop dong khdng thuc hién duoc la do 16i cia ba H. Do d6, ong P, ba C1
dong y huy hop dong dat coc ngay 08-9-2022 nhung khong dong y tra lai so tien
dat coc 250.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, chi N giit nguyén yéu cau hay hop ddng hop. ddng dit
coc, khong ddng ¥ tiép tuc chuyen nhuong quyén st dung dat trén, yeu cau ong P,
ba C1 tra lai cho ba H s tién dit coc 250.000.000 ddng, khéng yéu cau phat coc.

Tai phién toa so thim, anh C dong y huy hop ddng dit coc, khong dong v tra
lai s6 tién dng P, ba C1 da nhan coc 250.000.000 dong phan d4t théa thuan chuyén
nhuong cho ba H van con nén 6ng P, ba C1 dong V tiép tuc chuyén nhuong cho ba
H.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024 ciia
Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, da quyet dinh:

Can cr vao Diéu 147, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 27 cua
Luat Hon nhan va gia dinh; Biéu 328, biéu 408 cua Bo luat Dan su; Diéu 12, 26
Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi dng Ngo Vian
P, ba Duong Thi C1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Tuyén b Hop dong dit coc ngay 08-9-2022 duoc ky két giira ba Nguyén
Thi H va 6ng Ngb Vin P, ba Duong Thi C1 1a vé hiéu.

Bugc 6ng Ngb Van P, ba Duong Thi C1 c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyen Thi H so tien 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chim tra, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23 - 7 - 2024, bi don 06ng Ngd Van P va ba Duong Thi C1 khang cao,
yéu cau Toa 4n cap phac thdm sira ban 4n so tham, khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phiic tham: Dai dién theo uy quyén cua dong bi don c¢6 don xin
Xét xir vang mat va de nghi Hoi dong xét xu theo quy dinh cua phap luat, bi don
van gitra nguyén noi dung khang céo.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don cé don xin xét xir vang mat.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu
ky phién toa thue hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T4 tung dan

su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B
luat T4 tung dan su.



- Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéang céo cua bj
don gir nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cdc tai liéu, ching cir da dwoc xem
xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xuir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: ngay 23/7/2024 dng Ngb Vian P va ba Duong Thi C2
khang céo trong thoi han luat dinh nén du dieu kién xét xir phic tham. Tai phién
Toa phuc tham dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 don xin xét xu Vang mat can cu Dleu 227, Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat duong su néu trén.

[2] Noi dung vu an: ba Nguyen Thi H khoi kién yéu cau hay hop dong hop
dong dat coc ngay 08/9/2022, yéu cau 6ng P, ba C1 tra lai cho ba H sb tién dit coc
250.000.000 dong, khdng yéu cau phat coc. Ong Ngoé Vian P, ba Duong Thi C1
déng y hay hop dong dit coc, khong déng y tra lai sb tién 6ng P, ba C1 da nhan
coc 250.000.000 dong, phan dat théa thuan chuyén nhugng cho ba H van con nén
6ng P, ba C1 dong y tiép tuc chuyén nhuong cho ba H.

[3] Xét khang co ctia 6ng Ngo Van P thay rang.

[3.1] Ngay 08/9/2022 ba H va dng P, ba Cl c6 thoa thuan dit coc
250.000.000 déng dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
ngang 15m, dai hét dat khoang 93m (c6 100m* thd cu) trong téng dién tich
9.355m” trén, véi gia 2.175.000.000 ddng, ba H dit coc trude 250.000.000 dong va
d4 giao du sd tién ndy cho vg chong dng P, ba C1, sé tién con lai hen trong thoi
han 120 ngay ké tir ngay 08-9-2022 dén ngay 08-01-2023 s& giao du va ra cong
chung hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nhung dén ngay 27/7/2023 6ng
P méi duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat 1a vi pham thoi han dam bao
thuc hién hop déng mic du viéc vi pham nay la do diéu kién khach quan nén ba
Nguyén Thi H khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 08/9/2020 va yéu Cau
6ng Ngo Vin P va ba Duong Thi C1 hoan tra lai s tién coc 1a 250.000.000 dong la
cO co so.

[3.2] Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H tuyén
bd Hop dong dat coc ngay 08-9-2022 dugc ky két gitra ba Nguyén Thi H va 6ng
Ngoé Van P, ba Duong Thi C1 la vd hi¢u va bugc dng Ngd Van P, ba Duong Thi
C1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Nguyén Thi H s tién 250.000.000 (hai trim
nam muoi triéu) déng 1a c6 can ci.

[3.3] Ong Ngoé Van P va ba Duong Thi C1 khang céo khdng cung cip duoc
chting cir gi méi nén khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua 6ng Ngb Van P ba
Duong Thi C1 giit nguyén ban an so tham.



[4] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tai
phién toa phuc tham phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi phac thim do yéu cau khang cao cua 6ng Ngb Vian P va ba
Duong Thi C1 khong duoc chap nhan nén ong P, ba C1 phal chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham nhung duoc khau trir sb tién tam ung an phi ong P, ba C1 da
ndp 300.000 ddng 6ng P, ba C1 d3 nodp theo bién lai thu sé 0015702 ngay 31 thang
7 ndm 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh ong
P, ba C1 da ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Khong chap nhan yéu cdu khang cao cua bi don 6ng Ngo Vin P va ba
Duong Thi C1.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 75/2024/DS-ST ngay 09 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao Diéu 147, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 27 cua
Luat Hon nhén va gia dinh; Diéu 328, biéu 408 cua Bo luat Dan su; Diéu 12, 26
Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qubc Hai.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi dng Ngo Vin
P, ba Duong Thi C1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Tuyén b Hop ddng dit coc ngay 08-9-2022 duoc ky két giira ba Nguyén
Thi H va éng Ng6 Vin P, ba Duong Thi C1 la v hiéu.

Bugc 6ng Ngb Van P, ba Duong Thi C1 c6 nghia vu li€n déi tra cho ba
Nguyen Thi H so tien 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién
con phdi thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai Dieu 357, Diéu 468 cua Bo lugt
Dan sy 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ngb Vin P, ba Duong Thi C1 phai chiu 12.800.000 (muoi hai trigu tam
trdm nghin) dong tién an phi dan su so tham (trong d6 an phi dan su so tham c6 gia
ngach 12.500.000 dong va an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000
dong).

Ba Nguyén Thi H dugc mién tam ¢ng an phi va khdng phai chiu tién &n phi
dan su so tham.



4. An phi dan sy phuc tham: 6ng Ngé Vian P, va ba Duong Thi C1 phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy phic thim nhung duoc khau trir sé tién
tam tng an phi dan sy phlc thim 6ng P, ba C1 d ndp theo bién lai thu s 0015702
ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh 6ng P, ba C1 d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: A % c > ’ %
) VKSND.TTN; TM.KHQI D(?NG XE:I_ XU PHUCA THiﬁM
- TAND thi xa Trang Bang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap &n DSPT.

Nguyén Vin Nam



