TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 54/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 01 - 2026
V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Thdam phdan: Ong Pham Thai Binh

Ong Vii Btic Hing

- Thu ky phién toa: Ong Lé Ptrc Khang 13 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 26 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dén
tinh Lam Dong xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly 6 423/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chdp tai san”’, do Ban an dan su so tham s 46/2025/DS-ST ngay 03 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan, Khu vuc 15 — Lam Bong bi khang cao, theo
Quyé€t dinh dua vy an ra xét xir s6 658/2025/Qb-PT ngay 04 thang 12 nam 2025,
Quyet dinh hoan phién toa so 465/2025/Qb-PT ngay 23 thang 12 nam 2025,
Quyet dinh hoan phién toa sd 09/2026/Qb-PT ngay 12 thang 01 nam 2026 va

Quyét dinh tam ngung phién toa sb 06/2026/QDPT-DS ngay 16/01/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Cong ty Cé’ phan M; Dia chi: Tﬁng 12 Toa nha VA, s6,9 Duy Tén,
phuong C, Thanh ph6 Ha Noi (Pia chi ci: Tang 12 Toa nha VA, s6 9 Duy Tan,
phuong DV, quan C, Thanh pho Ha Noi).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Cong Trl — Giam déc.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Phu T9 — Giam dbc Ving xu
Iy ng Mién Nam III (Theo van ban uy quyén so 4263/2025/UQ-GDP ngay
25/8/2025).

Uy quyén lai cho:
+ Ong Tran Vi Quang M1, sinh nam 1987
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+ Ong Thién Viét Q9, sinh nim 1982
~ Cung dia chi lién hé: Tang 4, Toa nha CityHouse, 485B Nguyén Binh
Chiu, phuong Ban Co, Thanh pho H6 Chi Minh (Dia chi ct: Tang 4, Toa nha
CityHouse, 485B Nguyén DPinh Chiéu, Phuong 2, Quan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh).

(Theo vin ban ty quyén s6 101/2026/UQ-M ngay 14/01/2026)

2. Ngan hang TMCP V (viet tat 1a VBank); Dia chi: Toa nha VBank
Tower, s6 89 LH, phuong D9, Thanh pho Ha Néi (Dia chi cii: Toa nha VBank
Tower, s0 89 LH, phuong LH, quan B9, Thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Ngd Chi D9 — Chui tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Tan D7 — Truong phong xur ly
ng khach hang doanh nghiép Mién Nam — Trung tim Thu h01 no Khéch hang
doanh nghiép & Xur Iy no phap 1y (Theo van ban iy quyén sd 16/2025/UQN-
CTQT ngay 24/4/2025).

Uy quyén lai cho:

+ Ong Nguyén Vian HS, sinh ndm 2002

+ Ong Tran Nhat B1, sinh nam 2003

Cung dia chi lién h¢: Tang 4, Toa nha CH, 485B Nguyén Dinh Chiéu,
phuong BC, Thanh phé H6 Chi Minh (Dia chi ct: Tang 4, Toa nha CH, 485B
Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 2, Quan B3, Thanh phé Ho Chi Minh).

(Theo van ban ty quyén s6 1517/2025/UQ-VPB ngay 10/7/2025)

- Bj don: Ba Ho Thi Ngoc Nh, sinh nam 1980; ia chi: S0 335 Quoc 10
1A, t6 3, thon Al, xa TL, tinh Lam Bong (Pia chi cii: S6 335 Quoc 16 1A, t6 3,
thdn Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan).

~ Nguoi dai dién theo uy quyé‘;?: Ong Lam Tén b, sinh nam 1969; Dia chi:
T6 3, thon Al, xa TL, tinh Lam Dong (Dia chi ci: T6 3, thon Al, xa S, huyén
H2, tinh Binh Thuén) (Theo van ban uy quyén ngay 14/4/2025).

- Nguoi khang cao: Ong Lam T4n P 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta
bi don ba HO6 Thi Ngoc Nh.

Tai phién t0a, ong Tran Vi Quang M1 va dng Lam Tan D c6 mat ngay 16

va 26/01/2026; 6ng Tran Nhat Bl c6 mit ngdy 16/01/2026, vang mit ngay
26/01/2026; nhitng nguoi tham gia td tung con lai ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham thi ndi dung vu dan dwoc tom tat nhie sau:
‘ Tai don khoi kién va qua tyrinh‘ gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Cong ty Cé phan M va Ngan hang TMCP V trinh bay:
~ Giira Ngan hang TMCP V (VBank) véi ba Ho Thi Ngoc Nh c6 ky hop
dong tin dung, cu thé:
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1. Hop dong cho vay sé 10086189 ky ngay 25/12/2023. Sé tién vay:
18.500.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thua
dat s6 12, to ban d6 s 73 va cac thira dat s6 47 + 39 + 77 + 48, to ban dd s 04,
cung toa lac tai thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300
thang (tir ngay 26/12/2023 - 26/12/2048). L3i suat cho vay trong han: 9,9%/nam
cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6 dinh ky diéu chinh 14i suat 03
thang 01 lan theo bién d6 3,5%/nam.

2. Hop dong cho vay s 10129587 ky ngay 23/02/2024. S tién vay:
1.184.000.000 dong Muc dich vay: Hoan Von tu c6 mua bat dong san tai thua
dat s6 12, to ban dd s6 73 va cac thira dat sb 47 + 39 + 77 + 48, t& ban dd s6 04,
cung toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300
thang (tir ngay 23/02/2024 - 23/02/2049). L4i suat cho vay trong han: 9,9%/nim
cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do dinh ky diéu chinh 1ai suat 03
thang 01 lan theo bién d6 3,5%/nam.

DPé dam bao cho céc khoan vay trén, ba H5 Thi Ngoc Nh di thé chip céac
tai san sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
Vv6i dat tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan s6 BO 537280, s6 vao so cidp GCN: CH
00965 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 26/8/2013; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan sé6 BO 537279, s6 vao s6 cap GCN: CH
00964 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 3: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 48, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan sé BX 657886, sb vao so cdp GCN: CH
01325 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 21/5/2015; cap nhat thay
d6i chi s¢ hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 4: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 77, to ban d6 s 04, toa lac tai thon Al, x4 S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan sé6 BO 537281, s6 vao s6 cap GCN: CH
00966 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013; cap nhat thay
d6i chu s hiru/ st dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 5: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 12, to ban d6 s6 73, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan s6 BQ 538118, s6 vao s6 cap GCN: CH
01149 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 29/5/2014; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.
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Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap céng ching sé 000505,
Quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/2/2024 tai Van phong Cong
ching Nguyén Vian Quy, dia chi: S6 47A Cao Thing, BH1, Phl, Binh Thuan.
Viéc thé chap di duoc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh caa phép
luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba HO Thi Ngoc Nh da vi pham nghia vu tra
no tir ngay 15/7/2024 nén toan b cac khoan ng da chuyén sang qua han va phai
chiu muc 1di suat ng qua han.

Ngay 25/12/2024, VBank dong y ban va Cong ty Co phan M (sau day goi
tit 1a “Cong ty M”) ddong y mua mot phan khoan no phat sinh theo (cac) Hop
ddng tin dung/Hop dong cho vay ky giira VBank vai ba H6 Thi Ngoc Nh theo
Hop dong mua ban ng s6 18/2024/\VPB-M va phu luc kém theo, cu thé nhu sau:
Mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay sé 10086189 ky
ngay 25/12/2023, sb 10129587 ky ngay 23/02/2024.

Can cr vao quy dinh cua phép luat, Cong ty M ké thira mot phan quyén,
nghia vu caa VBank phat sinh tir cc hop ddng nay va cac bién phéap bao dam
kém theo. Trong dé, c6 quyén thuc hién khoi kién khach hang vay, bén co nghia
vu tra no, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Bong thoi, VBank
tiép tuc 1a chu no va bén nhan bao dam tuong wng véi phan khoan no chua ban
cho Cong ty M.

Qua trinh xir ly khoan vay, VBank va Cong ty M da nhicu lan don doc,
yéu cau ba H6 Thi Ngoc Nh thup hién nghia vu thanh todn khoan vay cho
VBank/Cong ty M; tuy nhién, ba Ho Thi Ngoc Nh khéng thuc hién.

Tinh dén ngay 24/7/2025, ba Ho Thi Ngoc Nh con ng Cong ty M va
VBank tong so tién, cu thé nhu sau:

Congty M VBank Coéng ty M va
(90%) (10%) VBank
No gbc 17.704.945.800 dong | 1.967.216.200 dong (112%72'162'000

No lai va
phat cham | 2.346.376.629 d6ng | 260.708.514 dong | 2.607.085.143 d6ng
tra lai

22.279.247.143

Tong cong | 20.051.322.429 dong | 2.227.924.714 dong dong

Tinh dén thoi diem ngdy 03/9/2025, ba HO Thi Ngoc Nh con ng tong cong
la 22.455.518.746 dong (trong d6 ng goc 19.672.162.000 dong va ng lai
2.783.356.746 ddng).

Nay Cong ty C6 phan M va VBank yéu cau Toa &n:
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1. Bugc ba Ho Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Cong ty Co phan M va
VBank tong so tién tinh dén ngay 03/9/2025 la 22.455.518.746 dong (gom: ng
goc 19.672.162.000 dong va no 1ai 2.783.356.746 dong); trong do:

+ Budc ba H6 Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Cong ty Co phan M tong
s6 tién tinh dén ngay 03/9/2025 la: 20.209.966.871 dong (géom: ng goc
17.704.945.800 dong va no 13i 2.505.021.071 dong).

+ Budc ba H5 Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong
s6 tién tinh dén ngay 03/9/2025 la: 2.245.551.875 ddng (gdm: no gbc
14:1.967.216.200 dong, no l&i 1a: 278.335.675 ddng).

2. Budc ba H Thi Ngoc Nh tiép tuc chiu 1ai theo dung thoa thuan trong
(cac) Hop dong tin dung, khé wéc nhan no (néu cd) va van ban tin dung cua
khoan vay cho dén ngay ba H6 Thi Ngoc Nh thuc té thanh toan hét no cho Céng
ty C6 phan M va VBank. L4i phat sinh phai tra cho Céng ty C6 phan M va
VBank tuong tng vai ty & s hitu caa mdi bén ddi véi ting khoan no.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Ho Thi Ngoc
Nh khong tra ng day du cho Cong ty C6 phan M va VBank thi Cong ty Cd phan
M va VBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi khoan ng cho Cong ty C6 phan M va/hoic VBank, cu thé nhu
sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan sé6 BO 537280, s6 vao so6 cap GCN: CH
00965 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 26/8/2013; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan s6 BO 537279, s6 vao s6 cidp GCN: CH
00964 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 3: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 48, to ban d6 s 04, toa lac tai thon Al, x4 S, huyén H2,
tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan sé BX 657886, s6 vao s6 cap GCN: CH
01325 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 21/5/2015; cap nhat thay
d6i chu so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 4: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 77, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay chting nhan sé6 BO 537281, s6 vao s6 cap GCN: CH
00966 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013; cap nhat thay
d6i chu s hiru/ st dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

‘Tai san 5: Quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat so 12,, to ban do so 73, toa lac tai th(),n Al, )55\ S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan s6 BQ 538118, so vao so6 cap GCN: CH
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01149 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cap ngay 29/5/2014; cap nhat thay
doi chu so hitu/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

~ Tai san dwoc thé chap theo Hop dong thé chap cdng chimg s6 000505,
Quyén sb: 02/2024TP/ICC-SCC/HPGD ngdy 16/2/2024 tai Van phong Cong
ching Nguyén Van Quy, dia chi: so 47A Cao Thang, BH1, Ph1, Binh Thuan.

4. Budc ba Ho Thi Ngoc Nh phai chiu &n phi va cac chi phi to tung lién
quan (néu c0). Ve chi phi xem xét, tham dinh tai cho 05 thura dat trén, ba HO Thi
Ngoc Nh phai chiu va hoan trd cho Cong ty C6 phan M so6 tién 5.000.000 dong.

Ong Ldm Tdn P 1 nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don bd Hé Thi
Ngoc Nh trinh bay: Xac nhan 15i trinh bay cta dai dién Cong ty C6 phan M va
Ngan hang TMCP V la dung su that, cu thé ba Ho Thi Ngoc Nh di ky hop dong
vay vai Ngan hang TMCP V nhu sau :

1. Hop dong cho vay s6 10086189 ky ngay 25/12/2023. S6 tién vay:
18,500,000,000 dong Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thua
dat sb 12, to ban dd sb 73 va cac thira dat s6 47 + 39 + 77 + 48, td ban dd s6 04,
cung toa lac tai thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300
thang (tir ngay 26/12/2023 - 26/12/2048). L4i suat cho vay trong han: 9.9%/nam
cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do dinh ky diéu chinh Iai suat 3 thang
1 lan theo bién d6 3.5%/nim.

2. Hop dong cho vay s6 10129587 ky ngay 23/02/2024. Sé tién vay:
1,184,000,000 dong Muc dich vay: Hoan Von tu c6 mua bat dong san tai thua
dat sb 12, t& ban dd s6 73 va céc thira dat s6 47 + 39 + 77 + 48, to ban do sb 04,
cung toa lac tai thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300
thang (tir ngay 23/02/2024 - 23/02/2049). L&i suat cho vay trong han: 9.9%/nam
co dinh 12 thang keé tir ngay giai ngan sau dé dinh ky diéu chinh 14i sut 3 thang
1 lan theo bién d6 3,5%/nim.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Ho Thi Ngoc Nh da thé chap céc
tai san sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dét tai thira dat s6 39, to ban d6 sb 04, toa lac tai thon Al, x& S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay chung nhan sé BO 537280, s6 vao s6 cap GCN: CH
00965 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cap ngay 26/8/2013; cap nhat thay
ddi cha so hitu/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 47, to ban d6 sé 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay chung nhan sé BO 537279, s6 vao s6 cap GCN: CH
00964 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cap ngay 23/8/2013; cap nhat thay
ddi chu sé hiru/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

‘Tai san 3: Quyén sur dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
V41 dat tail thira dat so 48,, tod ban do so 04, toa lac tai thQn Al, )Sé S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Giay ching nhan s6 BX 657886, so vao s6 cap GCN: CH
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01325 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuén cap ngay 21/5/2015; cap nhat thay
doi chu so hiru/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 4: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 77, to ban d6 s6 04, toa lac tai thén A1, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuan theo Gidy chang nhan s6 BO 537281, sb vao s6 cap GCN: CH
00966 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013; cap nhat thay
ddi chu s hiru/ st dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Tai san 5: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 12, to ban d6 s 73, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2,
tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan sé BQ 538118, s6 vao sb cap GCN: CH
01149 do UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 29/5/2014; cap nhat thay
d6i chu so hiru/sir dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba HO6 Thi Ngoc Nh di vi pham
nghia vu tra no. Xéac nhan tinh dén thoi diém ngay 24/7/2025, ba H6 Thi Ngoc
Nh con no Ngan hang TMCP V téng cong 1a 22.279.247.143 dong (trong dé: no
gdc 19.672.162.000 ddng va no 13i 2.607.085.143 dong.) Viéc Ngan hang TMCP
V bén ¢ phan cho Céng ty C6 phan M nhu thé ndo thi khdng rd. Tuy nhién, sb
tién vay no goc va 1ai tinh dén thoi diém hién nay 1a ding nhu trén.

Nay, ba Ho Thi Ngoc Nh chiu trach nhiém thanh toan so tién ng trén cho
Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V. Pé nghi Ngan hang tao dleu kién
cho ba Hb Thi Ngoc Nh trong thoi han 12 thang s& thanh toan hét so tién ng vay
trén cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, ba Ho Thi Ngoc Nh dong ¥ chiu
5.000.000 dong va hoan tra cho Cong ty C6 phan M.

Tai phién toa so tham, 6ng Lam Tan D 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don ba H6 Thi Ngoc Nh xac nhan dén thoi diém ngay 03/9/2025, ba Hb
Thi Ngoc Nh con no tong cong la 22.455.518.746 ddng (trong do: ng goc
19.672.162.000 ddng va no 1ai 2.783.356.746 ddng) va dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho ba HO Thi Ngoc Nh trong thoi han 12 thang s€ thanh toan hét sb
tién no vay trén cho Ngan hang.

Tai Bdn én dan sw so tham sé 46/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan ddn Khu viee 15— Lam Dong da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Biéu 273 Bo luat T tung dan su:
Céc Diéu 90, 91, 94, 95, 98 Luat Céc to chirc tin dung; Cac Diéu 117, 119, 292,
293, 298, khoan 1 Piéu 299, Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 335, 336,
342, 342, 385, 386, 398, 463 va 468 Bo luat Dan sy; Khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa 4n va Danh muc mirc an phi, 1¢ phi kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:



8

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty C6 phan M va
Ngan hang TMCP V: Budc ba H6 Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Céng ty C6
phan M va Ngan hang TMCP V tong sb tién tinh dén ngay 03/9/2025 la
22.455.518.746 dong (gom: ng goc 19.672.162.000 ddng va ng 13i 2.783.356.746
ddng); Trong d6 :

- Ba HO Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Cong ty Co phan M tong so tién
tinh dén ngay 03/9/2025 tuong ung véi so hitu khoan ng 90% la: 20.209.966.871
dong (gom: ng goc 17.704.945.800 dong va no 1ai 2.505.021.071 dong).

- Ba HO Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V tdng s
tién tinh dén ngay 03/9/2025 twong tng véi so hitu khoan ng 10% Ila:
2.245.551.875 dong (trong d6 no gdc 1a 1.967.216.200 ddng, no 13i va phat cham
tra 13i 1a: 287.335.675 dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 03/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho
Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V, ba H6 Thi Ngoc Nh phai tlep tuc
tra 13i cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V theo mirc 14i suat trong
cac Hop ddng tin dung sé 10086189 ky ngay 25/12/2023 va sé 10129587 ky
ngay 23/02/2024 ma c4c bén da ky két. LAi phat sinh phai tra cho Cong ty Co
phan M tuong (ng véi ty 16 ma Cong ty C6 phan M dang s& hiru ddi voi khoan
no la 90%; I&i phét sinh phai tra cho Ngan hang TMCP V tuong tng vai ty Ié¢ ma
Ngan hang TMCP V dang sé hiru d6i voi khoan no 1a 10%.

- Truong hop ba Ho Thi Ngoc Nh khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du toan bo so tién ng cho Cong ty Cé phan M va Ngan hang TMCP V
thi Cong ty Co phan M va Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no gom:

+ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 39, to ban do s6 04, toa lac tai thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh
Thuan theo Gidy chang nhan s6 BO 537280, sb vao so cap GCN: CH 00965 do
UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 26/8/2013. Cap nhat thay d6i chu
s& hru/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

+ Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 04, toa lac tai thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh
Thuan theo Gidy ching nhan sé BO 537279, s6 vao s6 cap GCN: CH 00964 do
UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013. Cap nhat thay d6i cha
s htru/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

+ Quyén st dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 48, to ban do s6 04, toa lac tai thén Al, xa S, huyén H2, tinh Binh
Thuan theo Gidy chiing nhan s6 BX 657886, s6 vao so cap GCN: CH 01325 do
UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 21/5/2015. Cap nhat thay d6i chi
s& htru/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

+ Quyen st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
tai thira dat so 77, to ban do so 04, toa lac tai thg‘)n Al, 3(& S, huyén H2, tinh Binh
Thuan theo Giay ching nhan s6 BO 537281, s6 vao s6 cap GCN: CH 00966 do
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UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 23/8/2013. Cap nhat thay d6i chu
so hitu/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

+ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 12, to ban dd s6 73, toa lac tai thdn A1, xa S, huyén H2, tinh Binh
Thuan theo Gidy ching nhan sé BQ 538118, s vao so cip GCN: CH 01149 do
UBND huyén H2, tinh Binh Thuan cip ngay 29/5/2014. Cap nhat thay d6i cha
s& htu/str dung ngay 22/02/2021, ngay 17/6/2022 va ngay 02/02/2024.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba HO Thi Ngoc Nh phai chiu
5.000.000 dong va c6 nghia vy hoan tra cho Cong ty C6 phan M s6 tién
5.000.000 dong.

3. An phi: Ba Ho Thi Ngoc Ngan phai chiu 130.455.519 dong &n phi dan
su so tham. Hoan tra cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V so tién tam
g an phi da thu 64.789.048 dong theo bién lai s6 0011172 ngay 24/3/2025 cua
Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén H2 (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Lam Dong
- Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 15 - Lam Pong).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh
an theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 10/9/2025, 6ng Lam Tan b 1a nguoi dai dién
theo uy quyen cua bi don ba Hb Thi Ngoc Nh khang cdo mot phan Ban an SO
tham vé phan 13i sudt ap dung va phat cham tra 1ai dbi v6i khoan no gbc
19.672.162.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Lam Tan D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Hb Thi
Ngoc Nh gitr nguyén khang cao, dé nghi Ho1 dong xét xir cap phac tham chap
nhan khang cao cua bi don.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Cong ty C6 phan M va
Ngan hang TMCP V c¢6 y kién: Thong nhat xac dinh lai ngay tinh 13i qua han tur
ngay 15/6/2024 sang ngay 15/7/2024 d6i voi ca 02 hop déng tin dung, nén sé
tién 14i cua 02 hop dong tin dung s& giam tong cong 1a 147.696.724 ddng, chi
con 2.635.660.022 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan mot phan
khang céo cua bi don.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién dang trinh ty, tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Can cir khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat To tung dan
su; Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén xtr chap nhan khang céo cta bi don; Stra Ban
an dan su so tham sb 46/2025/DS-ST ngiy 03 thang 9 nim 2025 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 15 — Lam Déng theo hudng tinh lai 1ai suét, budc bi don tra
cho nguyén don 2.635.660.022 ddng tién 13i.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén va bi don déu théng nhat khai nhén:

Vao ndm 2023 va 2024, Ngan hang TMCP V va ba Ho Thi Ngoc Nh da ky
02 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong s6 10086189 ky ngay 25/12/2023. S6 tién vay: 18. 500.000.000
dong Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thura dat s6 12, to ban
dd s6 73 va cac thira dat s6 47 + 39 + 77 + 48, td ban dd s6 04, clng toa lac tai
thdn Al, xa@ S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300 thang (tir ngay
26/12/2023 - 26/12/2048). L&i suat cho vay trong han: 9,9%/nam cé dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan, sau d6 dinh ky diéu chinh 1i suit 03 thang 01 lan
theo bién do 3,5%/nam.

- Hop dong s 10129587 ky ngay 23/02/2024. S6 tién vay: 1. 184.000.000
dong Muc dich vay: Hoan von ty c6 mua bat dong san tai thira dat s6 12, to ban
d6 s6 73 va cac thira dat s6 47 + 39 + 77 + 48, to ban dd s6 04, clng toa lac tai
thon Al, xa S, huyén H2, tinh Binh Thuan. Thoi han vay: 300 thang (ter ngay
23/02/2024 - 23/02/2049). L&i suat cho vay trong han: 9,9%/nam c6 dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan sau do dinh ky diéu chinh 14i suat 3 thang 1 lan theo
bién do 3,5%/mnam.

Tinh dén ngay 03/9/2025, ba Ho Thi Ngoc Nh con n¢ lai Ngan hang
TMCP V tong tién goc cua 02 hop dong néu trén 1a 19.672.162.000 dong.

[2] Do d6, Toa an cap so tham budc ba HO Thi Ngoc Nh phai tra s tién no
gbc 19.672.162.000 dong cho nguyén don, bi don dong y va khong c6 khang
c4o, chi khang cdo dé nghi xem xét lai phan 14i suat dugc tinh trén sé no goc
19.672.162.000 dong.

[3] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Bi don khang cdo cho rang nguyén don tinh 1ai suzflt khong dung,
nhung khong trinh bay dugc nguyén don tinh 1ai sai cu thé nhu thé nao.

[3.2] Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
ddng ¥ xac dinh lai ngay tinh 14i qua han tir ngay 15/6/2024 sang ngay 15/7/2024
va xac dinh nguyén don chi tinh 14i theo mwc 13i suat trong han ddi véi ca 02 hop
ddng tin dung, nén sb tién 14i ma bi don phai tra cua 02 hop ddng tin dung s&
giam tong cong 1a 147.696.724 ddng, chi con 2.635.660.022 ddng; Do do, dé
nghi Hoi dong xét xur tinh lai 13i suit va chap nhan mot phan khang cdo cua bi
don.

[3.3] Xét thay y kién cta phia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luét va co loi cho bi don, vi nguyén don chi yéu cau tinh 131 véi muc 13
suat trong han theo thoéa thuan trong hop dong ma hai bén da ky két, nén Hoi
ddng xét xir chap nhan, nhu quan diém cta Kiém sét vién 1a phu hop.

[4] Vé an phi: Do khang cdo dugc chap nhan, nén ngudi khang cao ba Ho
Thi Ngoc Nh khdng phai chiu an phi dan su phac tham, duoc hoan tra lai tién
tam tmg an phi phuc thim d3 ndp va nghia vu chiu an phi dan sy so thdm dugc
xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung dan su, khoan 2
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Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

[5] Céc phan khac cta Ban 4n dan sy so thim sb 46/2025/DS-ST ngay 03
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhén dan khu vyc 15 — Lam Dong khong bi khang
cao, khang nghi c¢6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;

7 Chép nhén khang céo ctia bi don ba H6 Thi Ngoc Nh; Stra Ban an déan sy
so' tham s6 46/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 15 — Lam DPong vé phan lai suat;

Ap dung: Khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan sy;
Céc Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010 dugc sta d6i, b6 sung nim
2017, khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan M va
Ngan hang TMCP V: Budc ba H Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Céng ty C6
phan M va Ngan hang TMCP V tong sé tién tinh dén ngay 03/9/2025 la
22.307.822.022 ddng (gom: ng goc 19.672.162.000 dong va no lai 2.635.660.022
déng); Trong do:

- Ba Ho Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Cong ty Co phan M tong so tién
tinh dén ngay 03/9/2025 twong (tng véi s¢ hitu khoan ng 90% la: 20.077.039.819
ddng (gdm: no gbe 17.704.945.800 ddng va no lai 2.372.094.019 ddng).

- Ba HO Thi Ngoc Nh phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong sé
tién tinh dén ngay 03/9/2025 twong Gng véi so hitu khoan no 10% la:
2.230.782.202 dong (gém: no goc 1.967.216.200 dong, no lai va phat cham tra
|3i 12: 263.566.002 dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 03/9/2025 cho dén khi thanh toan hét no cho
Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V, ba H6 Thi Ngoc Nh phai tiép tuc
tra 1ai cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V theo muc 14i suat duoc
thoa thuan trong cac Hop déng tin dung s6 10086189 ngay 25/12/2023 va sb
10129587 ngay 23/02/2024 ma c4c bén da ky két. L& phét sinh phai tra cho
Cong ty C6 phan M tuong tng Véi ty 1é ma Cong ty C6 phan M dang so hiru doi
véi khoan no la 90%; i phat sinh phai tra cho Ngan hang TMCP V tuong ung
véi ty 16 ma Ngan hang TMCP V dang sé hitu d6i véi khoan ng 1a 10%.

2. Vé an phi:

- Ba Ho Thi Ngoc Nh phai chiu 130.307.500 dong (Mgt tram ba muoi
triéu, ba tram le bay triéu, nam tram dong) an phi dan su so tham.
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- Hoan tra cho Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V sb tién tam
mg 4n phi so tham da thu 64.789.048 dong (Sdu muwoi bon triéu, bdy tram tdm
muoi chin nghin, khéng tram bon muwoi tém dong) theo bién lai thu s 0011172
ngay 24/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H2.

- Hoan tra lai cho ba HO Thi Ngoc Nh 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tam ung an phi dén sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0003437 ngay
25/9/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Lam Pong.

3. Cac phan khac ctia Ban an dan sy so thdm sd 46/2025/DS-ST ngay 03
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 15 — Lam Dong khong bi khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

4. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan
(26/01/2026).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy. Thoit hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong sy ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam DPong;

- TAND khu vuc 15 — Lam Déng;

- VKSND khu vuc 15 — Lam Ddng;

- Phong THADS khu vuc 15 — Lam Pong;

- Luu: ho so, T6 HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai
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Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Thai Binh Vi Duc Hung Nguyén Hong Thai



