TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 21/2020/DS-PT
Ngay 19/02/2020
V/v: “Tranh chip hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cdc Tham phdn: C)ng Tran Duy Phuong va Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Quang Hung, Thu ky TAND tinh Pik Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 251/2019/TLPT-DS, ngay 09 thang 12
nam 2019, vé viéc:"Tranh chdp hop dong tin dung". Do Ban an dan su so tham s6
35/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 caa Toa an nhan déan thi xa Budn H,
tinh Pak Lak bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6: 17/2019/QP-
PT, ngay 05 thang 02 nam 2019, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: Thap BIDV, 35 Hang V6i, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Pic T1 — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién khot kién: C)ng Vian Thanh C — Chtc vu: Giam ddc Ngén
hang T, chi nhanh Bac Pak Lak.

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin K — Chtrc vu: Pho
phong khach hang ca nhan Ngan hang T, chi nhanh Bac ik Lak, c6 mat.

Pia chi: S6 170 dudng HV, thi xd BH, tinh Pak Lik (Theo quyét dinh uy
quyén s6 211/QP-BIDV.BDL ngay 13/02/2020).

2- Bidon: Ong Bui Tuéan V, ba Nguyén Thi Diém T2, c6 mit.

Pia chi: S6 554 duong HV, t6 dan phé 9, phuong AB, thi xi BH, tinh Pik
Lak. (Ba Nguyén Thi Diém T2 uy quyen cho 6ng Bui Tudn V tham gia t6 tung
theo van ban ty quyén ngay 12/9/2019, s6 cong chu’ng 006651).

- Khang cdo cua Ngan hang T: Khang céo ddi véi ban an so thim so:
35/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhén dan thi xa Budn H0,
tinh Pak Lak vé phan xir 1y tai san thé chép.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién ngay 22/4/2019 va tai phién toa nguyén don trinh bay:



Vao ngay 22/8/2017 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 ky hop dong
tin dung . s6 01/2017/1236381/HDTD véi Ngan hang T, chi nhanh Bic Dék Lak dé
vay s tién 1.000. 000.000d (Mot ty dong) thoi han vay 11 thang, 14i suat trong han
10,3%/nam, 13i sudt qua han 150% 13i suit cho vay trong han. Khi vay dé d¢am bao
khoan ng¢ trén 6ng Bui Tuin V, ba Nguyen Thi Dlem T2 ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 01/2017/1236381/HPBD, ngay
22/8/2017 thé chip céc tai san nhu sau:

1.Quyén sir dung dit s6 AN 733458, do UBND huyén KB cip ngay
19/01/2009, s6 thira 315, t& ban d6 05, dién tich 15.590m2, 16 dat toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Pik Lak, do ong V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

2.Quyén sir dung dat s6 BT 076782, do UBND thi xa BH cap ngay 30/6/2014,
50 thira 716, t& ban d6 27, dién tich 1.917,9m2, 16 dat toa lac tai xa EBI thi xa BH,
Pik Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

3.Quyén st dung dét s6 CI 727429, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak
Lak cap ngay 28/6/2017, s6 thira 602, t& ban d6 27, dién tich 10.444,5m2, 16 dat
toa lac tai xa EBI thi x3 BH, Pak Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay
22/6/2017.

4.Quyén sit dung dat s6 CA 991347, do UBND huyén KB cip ngay
23/11/2015, s6 thtra 83, to ban d6 20, dién tich 7.268,1m2, 16 dat toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Pk Lik, do 6ng V, ba T2 nhin chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

Hop dong thé chip quyén sur dung dat sé 01/2017/1236381/HPBD, ngay
22/8/2017 da dugc cong chung, dang ky giao dich bao dam, dam bao tinh phap ly
theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang T nhan thé chap trén co so gidy chung
nhan quyén sir dung dat cip cho ong Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2, do vay
quyén loi ctia Ngan hang T phai dugc bao vé. Sau khi vay 6ng V, ba T2 da tra 1ai
dén ngay 23/7/2018. Nay Ngan hang T yéu ciu 6ng Bii Tuén V, ba Nguydn Thi
Diém T2 phai tra cho ngan hang so tién 1.187.093.151 (M6t ty mot trim tdm muoi
bay triéu khong traim chin muoi ba nghin mot trim nim mét dong), trong d6 no
géc 1.000.000.000d, no 1ai trong han 124.728.767d, 1ai qua han 62.364.384d, (lai
tam tinh dén ngdy 08/10/2019) va tiép tuc tinh 14i suat phat sinh tr ngay
09/10/2019 trén du ng goc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no. Truong hop ong V, ba T2 khong thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau xu 1y tai san di thé chap dé thu hoi khoan
ng cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat va thoa thuan cua hop dong thé
chap.

- Bi don 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 trinh bay: Toi dong y véi
10i trinh bay cua dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang. Vao ngay 22/8/2017 vg
chong t6i ky hop dong tin dung vi Ngan hang T, chi nhanh Béc Bak Lak dé vay
s6 tién 1.000. 000.000d (Mot ty dong) thoi han vay 11 thang, 13i sudt trong han
10,3%/, 1ai suat qua han 150% lai suat cho vay trong han. Khi vay dé dam bao
khoan no trén vo chong t6i ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 01/2017/1236381/HPBD, ngay 22/8/2017 thé chap céc tai san nhu
sau.



1.Quyén sir dung dat s6 AN 733458, do UBND huyén KB cip ngay
19/01/2009, s6 thira 315, to ban d6 05, dién tich 15.590m2, 16 dét toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Dik Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

2.Quyén sir dung dat s6 BT 076782, do UBND thi xi BH cép ngay 30/6/2014,
50 thira 716, to ban d6 27, dién tich 1.917,9m2, 16 dét toa lac tai xa EBI thi xd BH,
Pik Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

3.Quyén sir dung dét s6 CI 727429, do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Pak
Lak cap ngay 28/6/2017, s6 thira 602, t& ban do 27, dién tich 10.444,5m2, 16 dat
toa lac tai xa EBI thi xa BH, Dik Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay
2216/2017.

4.Quyén st dung dit s6 CA 991347, do UBND huyén KB cip ngay
23/11/2015, s6 thira 83, to ban d6 20, dién tich 7.268,1m2, 16 dat toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Dik Lak, do ong V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

Nay Ngan hang T yéu cau vo chong toi phai tra cho ngin hang so tién
1.187.093.151 (Mot ty mot trdm tdm muoi bay tri¢u khong trdm chin muoi ba
nghin mot trim nam mot dong), trong d6 no gdc 1.000.000.000d, no 13i trong han
124.728.7674, 13i qua han 62.364.384d, (13i tam tinh dén ngay 08/10/2019) va tiép
tuc tinh 13i suat phat sinh tir ngay 09/10/2019 trén du ng goc theo murc lai suat thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no thi t6i dong y. Trudng hop Vo
chong toi khong thuc hién nghia vu tra ng cho 'Ngan hang thi Ngan hang co quyén
xu ly tai san da thé chap, tai hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 01/2017/1236381/HPBD, ngay 22/8/2017 dé thu hoi khoan ng cho
Ngéan hang.

Tai ban an dan sy so thim s6 35/2019/DSST ngay 17/10/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thj xa Budén Ho, tinh Pak Lik di quyét dinh:

- Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147 Bo luét t tung
dan su.

- Cian clr cac Diéu 463; 466; 468 Bo Luat dan sy nam 2015.

- Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh v€ an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
T.

Budc vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 c6 nghia vy lién déi
tra cho Ngan hang T tong s6 tién 1.187.093.151 (Mot ty mot trim tam muoi bay
triéu khong trim chin muoi ba nghin mot trim nim mot dong), trong d6 no gdc
1.000.000.000d, no 1ai trong han 124.728.767d, 1ai qua han 62.364.384d, (lai tam
tinh dén ngay 08/10/2019) va tiép tuc tinh 13i suat phat sinh tir ngay 09/10/2019
trén du ng gbc theo muc 1di suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
tra hét no cho Ngén hang.

Khong chap nhén yéu cau cua Ngéan hang T vé viéc xir 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2017/1236381/HPBPD, ngay 22/8/2017
da ky giita vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 v6i Ngan hang T.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.



Ngay 30/10/2019, Ngan hang T khang cdo ban an so tham vé phan xu 1y tai
san thé chép.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

“Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik cho rang:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xt, thu ky Toa 4n va
nhitng nguoi tham gia to tung tuan thu ding quy dinh cta phap luat.

V¢ hinh thirc khang nghi: Pam bao thoi han va hinh thire theo quy dinh cia
phap luat nén c¢6 can cur xem x¢t va giai quyét

Vé noi dung: Ban an dan sy so tham sd 02/2019/DS-ST ngay 29/01/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Budn Hb tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau cua Ngan
hang T vé viéc xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 01/2017/1236381/HPBD, ngay 22/8/2017 di ky gitra vo
chong 6ng Bui Tuin V, ba Nguyén Thi Diém T2 véi Ngan hang T 1a ¢6 cin ctr dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan
hang T, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét dy du, toan dién cac
tai liéu chung cr, 10i trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xtr xet thay:

[1] Vé 16 tung: Pon khang cdo ciia Ngan hang T duoc ndp trong thot han luat
dinh, dé nop tién tam Ung an phi phiic thim, nén duoc Tda an cp phic thim xem
xét giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung:

Vao ngay 22/8/2017, 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 ky hop dong
tin dung s0 01/2017/1236381/HDTD v&i Ngan hang T, chi nhanh Béc Pak Lk de
vay s tién 1.000. 000.000d (Mot ty dong) thoi han vay 11 thang, 13i sut trong han
10,3%/nam, 14i suat qua han 150% l3i suat cho vay trong han. Khi vay dé dam bao
khoan ng¢ trén 6ng Bui Tuén V, ba Nguyen Thi Dlem T2 ky hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 01/2017/1236381/HPBD, ngay
22/8/2017 thé chap céc tai san nhu sau:

1.Quyén sir dung dat s6 AN 733458, do UBND huyén KB cip ngay
19/01/2009, 6 thira 315, t& ban d6 05, dién tich 15.590m2, 16 dat toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Dik Lik, do ong V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

2.Quyén sir dung dat s6 BT 076782, do UBND thi x4 BH cép ngay 30/6/2014,
s0 thira 716, t& ban d6 27, dién tich 1.917,9m2, 16 dét toa lac tai xa EBI thi xa BH,
Pik Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.

3.Quyén st dung dét s6 CI 727429, do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Dik
Lak cip ngay 28/6/2017, s6 thira 602, t& ban d6 27, dién tich 10.444,5m2, 16 dat
toa lac tai xa EBI thi xa BH, Pak Lik, do 6ng V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay
22/6/2017.

4.Quyén st dung dat s6 CA 991347, do UBND huyén KB cap ngay
23/11/2015, s6 thira 83, to ban d6 20, dién tich 7.268,1m2, 16 dat toa lac tai xa EBI
thi xa BH, Pik Lak, do ong V, ba T2 nhan chuyén nhuong ngay 22/6/2017.
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[2.1] Xét khang co cia nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay Ban an so
35/2019/DSST ngay 17/10/2019 cta Tda 4n nhan dan thi xd Budén Ho giai quyet
vé quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop dong vay tai san” gitta Ngan hang T va
vo chong 6ng V, ba Thiy; Ban an dan su so thim sd 02/2019/DS-ST ngay
29/01/2019, Tda an nhan dan thi x3 Budn Ho giai quyét vé quan hé “Tranh chip
quyén st dung dat” giira vo chéng ong V, ba Thiy va vo chong 6ng Y T, ba H K.
Hai ban an néu trén giai quyct cac quan h¢ phap luat khac nhau gitra cac duong su
khéc nhau, tuy nhién Toa an cap so tham lai cdn ctr vao Bén an 80 02/2019/DS-ST
ngay 29/01/2019 dé bac yéu cau khai kién ctia nguyén don vé xur 1y tai san thé
chap 1a chua hop 1y, chua du cin ¢ 1am xdm pham quyén va loi ich ctia nguyén
don.

[2.2] Ban an s6 02/2019/DS-ST ngay 29/01/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho tuyén xtr hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng
V, ba Thuy va vg chong ong Y T, ba H K 1a v6 hi€u (trong hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat nay c6 04 thira dat 1 tai san ma Vo chong ong V, ba
Thiy da thé chap tai Ngan hang T). Trong qua trinh giai quyét vu an “tranh chdp
hop dong tin dung” Toda an nhan dan thi xa Buon Hb khong dua nguoi co lién quan
ladng Y T, ba H K vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
Mat khac trong giai doan xét xur cap so tham chua xem xét dén yéu cdu cua nguyeén
don vé hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/2017/1236381/HPBD, ngay 22/8/2017, c6 vd hi¢u hay khong vo hi¢u ma lai
bac vé yéu cdu ndy cua nguyén don 1a khong co can ctr, din dén cip phic thim
khong thé xem xét dugc noi dung khang cao nay cua nguyén don.

Tu nhitng can ctr néu trén, Ho1i dong xét xur xét thay chap nhian mot phan
khang cao cua Ngéan hang T, huy mot phan ban an so tham vé xtr 1y tai san the
chdp quyén st dung dit va tdi san gin lién voéi dat hop dong s
01/2017/1236381/HPBD, ngay 22/8/2017.

[2.3] Tai cac 1an hoa giai ngay 11/9/2019 (BL 53); ngay 16/9/2019 (But luc
59), nguyén don va bj don da tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét
toan bo vu an, nhung Toa an cip so tham khong cong nhan sy thoa thuan trén 1a
chua phi hop. Phai stra phan yéu cau vé thanh toan ng ciia hop dong tin dung.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Do cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy
vé khoan thanh todn no nén stra lai Ban an so tham vé phan 4n phi dan sy so tham.
Theo d6: Vo chong 6ng Bui Tuan V va ba Nguyén Thi Diém T2 phai lién d6i chiu
s tién: (1.187.043.151 dong x 2,5% = 29.677.300 ddng) 4n phi dan su so tham.

[3.2] Do khang céo dugc chap nhan nén Ngan hang T khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctt khoan 2 va 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat té tung dan su. Chap
nhan mot phan khang cdo cia Ngan hang T. Sira mot phan va huy mot phan Ban
an dan su so tham s6 35/2019/DS-ST, ngay 17/10/2019 cua Toa an nhan dén thi xa
Buén Ho, tinh Dak Lak.



[2] Cong nhan su thoa thudn giita vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi
Diém T2 lién d6i tra cho Ngan hang T véi tong sb tién 1.187.043.151 dong, trong
d6 ng gbe 1a 1.000.000.000 dong, no lai trong han 1 124. 728.767 dong, lai qua han
la 62.364.384 dong (14i tam tinh dén ngay 08/10/2019) va tlep tuc tinh 14i sudt phat
sinh tir ngay 09/10/2019 trén du ng goc theo murc lai suat thoa thuan trong hop
ddng tin dung s6 01/2017/1236381/HDTD ngay 22/8/2017 v4i Ngan hang T, chi
nhanh Bic Dik Lik cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

[3] Huy mot phan Ban an dan sy so tham so 35/2019/DS-ST, ngay
17/10/2019 cta Toa an nhan dan thi xa Budn Ho vé xir Iy hop ddng thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 01/2017/1236381/HPBD ngay 22/8/2017
giita vo chong ong Bui Tuan V, ba Nguyén Thi Diém T2 voi Ngan hang T dé Toa
an nhan dan thi xa Budn Ho xét xu lai theo quy dinh cuia phap luat.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé an phi dan sy so tham: Vo chong 6ng Bui Tuan V, ba Nguyén Thi
Diém T2 phai lién déi chiu 29.677.300 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang T sé tién 22.820.000 dong tam Gmg an phi d nop
theo bién lai s6 AA/2019/0000048, ngay13/5/2019, tai Chi cuc thi hanh an dan su
thi xa BH.

[4.2] Vé an phi dan su phiic tham: Ngan hang T khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, hoan tra 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham cho Ngan
hang T da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd BH theo bién lai thu tién s6
AA/2019/0004658 ngay 06/11/20109.

Céac quyét dinh khac cta an so thim khéng co khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hi€u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND thi xa Budn Ho; (D ky)

- Chi cuc THADS thi x4 BH,;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Bing



