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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Pha

Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ong L& Dinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hi€u — Ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc thdm cong khai vy an thy ly s6 582/2018/TLPT- DS ngay 16
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su-hoan doi tai san”

Do bén 4n dan sy so tham s6 554/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 ciia Toa 4n
nhan dan Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd 6109/2018/QP — PT
ngay 12/12/2018; gitra cac duong su.

- Nguyén don: Ba D6 Thi A, sinh nim 1949,

Dia chi: S6 173 H, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 789B Duong s6 C, phuong B, Quan D, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam
1966 (Theo Gidy uy quyén ngay 06/ 11/2018) tai phong Cong ching sO 6; ong
Hoang Van Tr, theo van ban uy quyen sO0 2483 ngay 12/3/2015 tai Van phong

cong chung Thiu Dirc, Thanh phd H6 Chi Minh) (6ng T c¢6 mit phién tai phién
toa).



- Bi don: Cong ty Q.
Dia chi: S4 36 E, phuong F, Quan H1, Tp. H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ba L¢ Thi Hong Ng, sinh nam 1982,
theo Gidy uy quyen ngay 13/12/2018 cua Cong ty Q; Dia chi: S6 36 E, phuong F,
Quan H1, Tp. H5 Chi Minh (Xin ving mdt).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lai Duy Ch, sinh nim 1950
Dia chi: S6 173 H, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Ch: Ong Nguyén Minh T, theo Gidy
uy quyén ngay 06/11/2018 tai Van phong Cong chimg s6 6; 6ng Hoang Van
Tr, theo Gidy uy quyén sb 4165 ngay 05/4/2016 tai Vian phong Cong chimg
Thua Puc (6ng T c6 mat tai phién toa).

Pia chi: 63 T, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don ba P4 Thi A va
nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Lai Duy Ch: Ong Nguyén Hiru U, thudc
trung tam tu van phap ludt hoc vién tu phéap (c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 21/01/2015, cdc ban khai tiép theo va tai | phién
toa, ong Hoang Vin Tr la ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba D6 Thi A
trinh bay:

Nguyén don c6 dién tich dat nong nghiép 1360m2 tai thira s6 202 to ban
d6 s6 1 phuong An Pha, Quan 2 (sau nay c6 thué do vé& lai c6 dién tich khoang
1460m2). Nguyén don va Bi don (Cong ty Q chuyén d6i mo hinh doanh nghiép
tir Cong ty Phat trién va Kinh doanh Nha) ky Hop ddng hoan d6i s 93/HDHD-
APAK ngay 15/10/2004, ndi dung nguyén don doi dién tich dat nong nghiép lay
dat nén s6 868, dién tich 100m2 (ngang 5m x dai 20m) khu A, duong Vanh Dai
phia Tay ctia du an Khu d6 thi An Pha — An Khanh, Quén 2, Tp. H6 Chi Minh.
Sau khi ky hop ddng, nguyén don nhiéu lan yéu cau giao nén nhung bi don cb
tinh kéo dai thoi gian hon 10 nam nay. DPén ngay 21/5/2014, bi don gui cho
nguyén don Cong van s6 238/CV-APAK tra 10i: “Do nén dat hodn doi cia quy
khach hang dang nam trong khu bi viedng dén b gidi tod nén Cong ty khong thé
tién hanh ban giao dwoc”. Nhu vay, bi don da thura nhan khong co dat dé giao
cho nguyén don, xdm pham dén quyén loi cia nguyén don, 16i nay 1a 15i chu
quan cua bi don.

Do bi don vi pham hgp d6ng khong giao nén 868 ding thoi han, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén Huy Hop dong hoan d6i s6 93/HPHD-
APAK ngay 15/10/2004; yéu cau bi don tra toan bo gidy to ban chinh dat nong
nghi¢p. Tuy nhién, trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa, nguyén don
van giir y kién rat 'yéu cau khoi kién doi tra toan bo glay td ban chinh dat nong
nghiép. Gidy to dat nong nghi¢p trude do do 6ng Nguyén The Tron gitr va ban
giao cho bi don theo hd so dén bu. Nguyén don khong yéu cau giai quyet thoa
thuan chuyén nhuong dat nong nghiép giira nguyén don véi éng Nguyén Thé
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Tron trong vy an nay, khong yéu cau giai quyét vé hau qua cta hop dong hoan
d6i, chi yéu cau huy Hop ddng hoan d6i ngay 15/10/2004.

Thue té dién tich dit nong nghiép tai thira 202 van do nguyén don dang
quan ly, str dung tur trudce dén nay, nguyén don hién & My nén giao cho 6ng Tr
(6ng Tr cho biét 12 em cua ba Quy) quan ly. Trudc day, nguyén don c6 cho chau
Tran Ngoc Phuc dung nha ton & cing cha me dé quan 1y trong coi dat gium. Vao
khoang gitta nam 2017 thi xay dung thém nha kho va mgt day nha tro khoang 40
phong cho thué. Ong cho rang viéc Toa an yéu ciu cung cap thong tin vé xay
dung va nhitng nguoi dang thué nha 1a khong can thiét, vi dat trong khu quy
hoach chinh quyén khong cho phép xdy dung nhung tai san cia dan thi dan co
quyén khai thac, tu dung nha cho thué con ngudi dén thué ho co dang ky cu tra
hay khong 13 quyén ctia ho. Nguyén don chi yéu cau Toa an giai quyét hop dong
hoan d6i chtr khéng yéu cau gi dén nhiing viéc khac nén nguyén don khong cé
nghia vu phai cung cip nhitng thong tin vé viéc xay dung va nhiing ai dang thué
kho, thué nha nay.

Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Nguyén don khong chép nhan, boi vi tu
khi ky hop ddng cho dén thoi diém nay, phia bi don chua hé c6 bat ky van ban
nao yéu céu nguyén don giao dat. Nguyén don ciing chua hé nhan dugc bét
quyét dinh thu hdi dat nao cta co quan cé thim quyen Néu ho yéu ciu ma
nguyén don khong ban giao thi méi vi pham hop dong. Ong khang dinh dién
tich dét nong nghiép tai thira 202 nguyén don khf)ng hé tai chiém, dat nay thudc
quyen s dung cua nguyén don va nguyén don giao cho ong quan ly tur trudce
dén nay. Bi don khong thé c¢6 dat nén dé hoan ddi nén yéu cau nguyén don tlep
tuc thuc hién hop dong la het ste vo ly. Nguyén don khong déng y d6i sang nén
dat khac va nhan hd tro so tlen 5.000.000.000 (Nam ty dong) theo dé nghi cua bi
don. Hién nguyén don chi mudn gitr lai dat nong nghi¢p nén khong dong y hoan
dgl nita, yéu cau Toa an giai quyét huy bo hop ddng hoan doi ma hai bén di ky
ket.

Tai don phan 16 dé ngay 24/7/2018, cdc ban khai tiép theo va tai phién toa,
ba Lé Thi Hong Ng la dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, Bi don phan t6 yéu cau doi nguyén don
va nhitng ngudi duge nguyén don cho cu ngu phai di doi va ban giao ngay phan
dién tich dat ndng nghiép tai chiém thudc thira 202 t& ban d6 sé 2 phuong An
Phii, Quén 2, Tp. H6 Chi Minh. Tai phién toa, Bi don xin bd sung thém yéu cau
doi Nguyén don tiép tuc thuc hién Hop dong hoan ddi sé6 93/HPHP-APAK
ngay 15/10/2004 dé bi don xay dung co sé ha ting du 4n va giao dat nén hoan
d6i cho nguyén don.

Dién tich dat nong nghiép tai thira 202 nguyén don dang tai chiém thudc
dién tich dat bi thu hoi va giao toan b cho bi don dé dau tu ha ting co sé Khu
d6 thi An Phu — An Khanh Tp. H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 783/QD-TTg
ngay 13/8/1999. Can ct hd so dén bu thi thira dit néng nghiép 202 d3 dugc 6ng
Nguyén Thé Tron ty nguyén giao cho bi don theo Bién ban cam két ngay
30/12/2002 c6 xac nhan cua UBND phuong An Pha — Quéan 2. Dién tich dat
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noéng nghiép bi thu hodi thudc thira 202, 216 1a 2.463m2 duge 6ng Tron chap
thuan hoan ddi theo ti 1 172,41m2 dat nén, 6ng Tron liy 02 nén dit s6 868, 869
loai 100m2 khu A du an. Ong Tron chuyén nhuong lai cho nguyen don nén sb
868 va ho ding ky xin chuyén tén ngudi st dung dat nén hoan 601 ngay
07/9/2004. Do d6, giita nguyén don va bi don méi ky Hop ddng hoa dbi s6 93.

Sau d6, mot s6 ho dan tai chiém dién tich dat nong nghiép bi thu hoi,
trong d6 nguyén don da tai chiém dién tich dat thudc thira 202 gay kho khin cho
bi don trong viéc trién khai xdy dung co sé ha ting dat nén. Vi€c nay bi don da
nhiéu lan gui van ban kién nghi va phdi hop véi chinh quyén dia phuong thao
dd hang rao ton dyng xung quanh dién tich dat tai chiém, nhung sau d6 van bj
tai chiém lai va kéo dai dén nay van chua giai quyét dut diém duoc tinh trang tai
chiém. Theo ban d6 quy hoach du an, vi tri nén 868 dang bi tai chiém nén bi don
chua thé xay dung ha ting dat nén dé giao cho nguyén don. Viéc nay bi don da
nhiéu 1an moi nguyén don dén dé thuong luong hoan d6i qua nén dat khac
nhung nguyén don khong hop tac. Nguyén don cho rang bi don di sai khi dung
tai san khong co thuc dé hoan d6i 14y tai san c6 thuc ciia nguyén don 1a khong
dung, boi vi dat nén 868 s& dugc hinh thanh trong twong lai trén co s¢ dat nong
nghiép bi thu hoi giao cho bi don, tuy nhién viéc nguyén don ciing nhu mot s6
ho dan khac tai chiém dat dan dén viéc kéo dai thoi han giao nén cho nguyen
don. Viéc thoi gian giao dat nén bi kéo dai thudc trudng hop bat kha khang
hodc bat ky tro lyc khach quan nao khac khién cho khong thé tié'p tuc thuc hién
hop dong... Hai bén phdi tiép tuc thuc hién hop dong khi truong hop bat khd
khéang khéng con nita, triv khi hop dong khéng con dwoc thue hién dwoc nita
hodc do cdc bén cé hop dong thoa thudn khdc.” duge quy dinh tai khoan 8.1 va
8.2 Piéu 8 cua Hop df)ng Tai khoan 9.3 Hop déng cling quy dinh: “Hop ddng
hodn d@oi nay la mot phan khéng thé tach roi ciia hé so dén b da thiee hién”. Ho
so dén bu va giao dat nong nghiép thudc thira 202, 216 da dugc 6ng Nguyén The
Tron ty nguyén thyc hién, nguyén don la ngudi ké thira quyen dugc huong nén
dat 868 theo hop dong hoan d6i. Giai doan thu hoi, dén bu hoan d6i dat ong
Tron va nguyén don déu khong c6 bat ky khiéu nai nao. Ly do nguyén don yéu
cau huy bo hop dbng vi bl don vi pham thoi han giao dat nén khong duoc thoa
thuan trong hop dong Do d6, Bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop
dong hoan dbi, yéu cau nguyén don va nhirng nguoi nguyén don cho cu ngu trén
dat phai di doi, ban giao ngay dién tich dat nong nghiép da bi thu hoi cho bi don.

Hi¢n nay, dy 4n Khu dé thi An Phi — An Khénh van tiép tuc thuc hién.
Do d6, Bi don vin mong mudn giai quyét tranh chp dut diém va nham dam bao
quyén loi ctia véi nguyén don nén bi don van giit ¥ kién dé nghi thuong lugng
ddi nén 868 sang nén khéc, hodc nén 164B trong du an; déng thoi ho tro thém s
tién 5.000.000.000 (Nam ty dong) cho nguyén don.

Ong Pinh Céng Tri la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ong thong nhét véi y kié’n,trinh bay cua dai dién nguyén don néu trén.
Viéc nguyén don va bi don ky két Hop dong hoan doi1 dat so6 93, thuc chat la
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hoan ddi quyén vé tai san. Sau khi ky hop dong nguyén don mong muén bi don
thue hién ding thoa thuan nhung bi don di vi pham thoi han giao nén dat, bi
don 14y nén dit hoan d6i chwa thudc quyén st dung hop phéap cua minh 1a khong
pht hop quy dinh tai Diéu 105, 106 Luat Dat dai. Do d6, 6ng dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét bac yéu cu phan tb ctia bi don, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don huy Hop dong hoan dbi da ky két gitta hai bén.

* Tai ban 4n dan sy so tham s6 554/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 ciia
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Khoéng chép nhan Huy Hop dong hoan d6i sé6 93/HPHP-APAK ngay
15/10/2004 gitra ba Do Thi A va Cong ty Q.

2. Pinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don giao tra
ban chinh gidy to dat nong nghiép.

3.Chap nhan yéu ciu phan té caa bi don.

Budc ba DS Thi A tiép tuc thyc hién Hop dong hoan doi sé6 93/HDHD-
APAK ngay 15/10/2004 véi Cong ty Q.

Buoc b‘é D4 Thi A va nhﬁ‘ng ngu’c‘ri dang cu tra, su c}ung trén dién ‘tich dat
thugc mot phan thira 202 to ban d6 s6 1 (nay thugc thura s6 8, 9 to ban do s6 43)
phuong An Phi — Quan 2 — Tp. H6 Chi Minh phai di doi va giao tra hién trang
dat nong nghiép cho Cong ty Q.

‘ Ghi nhan sy ty nguyén ctia Cong ty Q hoan d(éi ngay né‘n dat khac, hodc
nén 164B thuoc Khu d6 thi An Phi — An Khénh va ho trg s6 tién 5.000.000.000
(Nam ty dong) néu ba B6 Thi A dong y d61 nén khéac.

 Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién an phi va quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
* Ngay 16/10/2018 Nguyén don ba D6 Thi A c6 don khang cdo toan bo
ban an dan su so tham.

*Tai phién toa phic thim:

Nguoi khot kién khong rat don khéi kién, ngudi khang cdo khong rut
don khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quy€t vu an.

Pai dién uy quyén nguyén don D6 Thi A va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Lai Duy Ch la 6ng Nguyen Minh T dé nghi Hoi xét xtr tuyén huy
ban an dan su so tham vi ban 4n cdp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, Hop dong s6 93/HDHD-APAK ngay 15/10/2004 khi ky két co yéu t6 Iira
dbi, vu an tranh chap dat dai khong phai tranh chap hop dong, Toa 4n tridu tap
thiéu ngudi tham gia tb tung 6ng Tran Vin Thanh do 6ng Thanh khong giao dat
néng nghiép chp cong ty dé cong ty giao dat cho nguyén don, hop ddng khong
cong chimg chimg thuc, hop dong ky khong dung tham quyén.



Pai dién ctia bi don Cong ty Q ving mit tai phién toa phic tham.

+ Vé tb tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu dung
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da dugc thue hién dang, day da cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

+ V& ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir hiy 4n so tham do viéc hoan d6i dat nhu toa an
cap so thdm tuyén 1a khéng du co s& vi chua dinh gia tai san nén chua xac dinh
dung gid tri tai san can hoan doi, khong dua nhitng nguoi & trén dat vao tham gia
to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

- Vé thoi han khang cio:

[1] Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim vao
ngay 02/10/2018, dén ngay 16/10/2018 ba P Thi A c6 don khang céo. Can cir
khoan 1 Piéu 273, 278 B luat td tung dan sy, khang cdo cia nguyén don lam
trong han luat dinh 1a hop 1€.

- Vé tb tung:

[2] Tai phién toa phuc thim dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Minh T ¢ mat; dai dién
theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi Hong Ng c6 don xin xét xtr ving mat, 6ng
Hoang Vin Tr dai dién theo Gy quyén cia nguyén don va ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan yéu cau xét xir vang mat. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ctia nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Hitu U ¢6 mat. Can cir Diéu 228 va 294 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
Toda an tién hanh xét xir phic thAm vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ngi dung:

Nguyén don ba DS Thi A khang cio yéu cau Toa an huy Hop dong hoan
d6i s6 93/HDHP-APAK ngay 15/10/2004 (goi tat 1a HP93), huy ban an dan su
S0 tham vi cho rang bi don khéng thyc hién dung thot han, tai san hoan d6i thuc
té khong co la sai quy dinh phap luat, khong chép nhén hoan doi nén 868 sang vi
tri nén dét khac trong dy 4n va s tién hd tro 5.000.000.000 (Nam ty ddng) cua
bi don, HO1 dong xét xir nhan dinh:

Nguyén don va bi don déu trinh bay: Thira dat nong nghiép 202 td ban do
s6 1 An Phti Quan 2 (nay thudc thira s6 8,9 to ban d6 43 phuong An Phii — Quén
2 theo Ban d6 dia chinh nam 2003) c6 ngudn goc do dong Nguyén Thé Tron da
thoa thuan dén bu, hoan d6i tir hai thira dat 202 va 216 tong dién tich 2463m2 dé
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nhan 172,41m2 dat nén du an, tuong duong hai nén loai 100m?2 (5x20), cu thé
nén sb 868, 869 tai khu A du 4n An Pht — An Khéanh theo Bién ban cam két,
Bién ban giao nhan tién dén bu, trg cip lap ngay 30/12/2002 c6 xac nhan cua
UBND phudng An Phti — Quén 2 va Phiéu dang ky nén nha s6 109/DKNN ngay
27/12/2002. Sau d6 ong Tron va ba Quy thod thuan véi nhau vé viéc nhan
chuyén nhuong lai nén sd 868 va xin chuyén tén st dung nén cho ba Quy dimg
tén theo Phiéu ding ky sb 109B/DKNN-DC ngay 07/9/2004. Vi vay, ngay
15/10/2004 gitra Cong ty phat trién va kinh doanh nha va ba Bo Thi A truc tiép
ky két Hop dong hoan d6i dat ¢ va dat nong nghiép 1ay dat nén nha trong dy an
dau tu xdy dung co so khu d6 thi moi An Phu- An Khanh Q2 s6 93/HPHD —
APAK (goi tat 1a Hop ddng hoan d6i dat sé 93). Pi véi vu an nay nguyén don
chi tranh chap Hop dong hoan doi dat s6 93, khong tranh chap gi lién quan doi
v6i ong Nguyén Thé Tron va éng Tran Vian Thanh va nhitng nguoi dang luu tro
trén dat nhung khong ding ky tam tra, tam vang nén Toa an cap so thAm khong
dua nhitng ngudi ndy vao tham gia t6 tung 1a dung. Mic khac, sau khi xét xir so
tham 6ng Ch khéng c6 don khang cdo nén khong xem xét phan yéu cau cua
ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ch tai phién toa phiic thim duoc.

Can ctr vao Hop ddng hoan doi dit ¢ va dat nong nghiép 14y dit nén nha
trong du an dau tu xay dung co s¢ khu d6 thi méi An Phi- An Khanh Q2 sO
93/HDHD — APAK ngay 15/10/2004 (goi tat 1a Hop dong hoan doi dat s 93) da
duoc ky két gitra Cong ty phat trién va kinh doanh nha va ba D6 Thi A, d6i bén
thoa thuan vé thoi gian dia diém giao nén tai Khoan 5.1 Piéu 5 cua Hop dong
hoan doi dat sd 93 cu thé:

..." 5.1 Thoi gian ban giao: Bén A sé giao nén sé 868 dwong Vanh Dai
phia Tay, Khu A ciia dw dn cho bén B trong thoi han 03 (ba) nam ké tir ngay
bén B chinh thirc ban giao dit néng nghiép cho bén A. Hai bén sé ky bién ban
ban giao khi giao nén va bién ban nay sé dwoc dinh kém theo Hop dong."

Dia diém ban giao: Dia diém tai vi tri nén sé 868 dwong duong Vanh Dai
phia Tay, Khu A da dang ky duoc thé hién bang cdc cot moc ranh gioi voi su
hién dién vé vi tri cdc coc méc va dién tich dat nén ciia minh...

Nhu vay bén B 1a bi don Cong ty phat trién va kinh doanh nha c6 trach
nhiém giao dat nén s6 868 duong Vanh Pai phia Tay, Khu A cta du an cho bén
A 13 bén nguyén don ba Quy trong thoi han 03 (ba) nim ké tir ngay ba Quy
chinh thirc ban giao dat nong nghiép cho bén Cong ty phat trién va kinh doanh
nha, nhung tai Toa an cip so tham va tai phién toa phuc tham hom nay, phia ba
Quy khai tai phién toa xac dinh bén nguyén don ba Quy van chua tién hanh giao
dat cho bén bi don, ba Quy xé4c dinh do phia bi don khong yéu cau giao dat nén
ba Quy chua ky bién ban ban giao dat cho bi don ciing nhu chua giao dat cho bi
don, hién nay ba Quy cho chau ba Quy ty dung nha va ty cho thué. Nhu vay, do
nguyén don khong ban giao dat ‘nong nghi¢p theo dung thoa thuan dan dén viéc
bi don khong thé ban giao dat nén 868 duong Vanh Pai phia Tay, Khu A cua du
an cho ba Quy duoc 1a do 16i hoan toan cia phia ba Quy, khong phai 16i cua
phia nguyén don. Néu truong hop phia ba Quy di ban giao dat cho phia bi don,
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sau d6 trong thoi han 03 nim ma bi don van khong ban giao nén cho ba Quy ma
khong thudc truong hop bat kha khang thi bi don moi 1a bén co 151 Do do, Toa
an cap so thim khong chip nhan yéu cau Huy hop déng hoan 601 sO 93/HDHD-
APAK ngay 15/10/2004 cua nguyén don; Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi
don, budc ba D6 Thi A t1ep tuc thuc hi¢n Hop dong hoan d6i sd 93/HDHD-
APAK ngay 15/10/2004 véi Cong ty Q 1a ¢6 can cur, ding phép luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai tdoa an cip so thim va tai phién toa phuc
tham hom nay, phia nguyén don trinh bay da tu y dung nha, cho thué va khong
dong ¥ cung cap cho Toa an thong tin cua nhitng nguoi thué nha, khi dung nha
khong xin phép xay dung theo quy dinh, khong dugc su dong ¥ cua O quan co
tham quyén, nhiing nguoi dang luu tri khong diang ky tam tr(, tam vang tai co
quan cong an, cong an phuong An Pha, Quan 2, thanh phé HO Chi Minh tra 1oi
x4c minh ngay 12/12/2018 cho Tda an nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh voi noi
dung: khong c6 nhan khau dang ky tam tra, thudng tra, chi c6 05 nguoi luu tra
nhung khong ai c6 don yéu cau doc 1ap nén Toa an cdp so tham khong dua ho
tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n ndy, dong thoi bude ba B3 Thi A va nhitng ngudi dang luu tra, st
dung trén di¢n tich dat thudc mot phﬁn thira 202 t& ban dd sb 1 (nay thudc thira
s6 8, 9 to ban d6 s6 43) phuong An Phii — Quan 2 — Tp. HO6 Chi Minh phai di doi
va giao tra lai toan bo hién trang dit nong nghiép cho Cong ty Q 1a ding. Néu
nhitg ngudi luu tri va ba Quy c6 phat sinh tranh chap thi c6 thé khoi kién bang
vu kién dan su khéac khi c6 ching ¢t chimg minh vé quyén va loi ich hop phap
cua ho bi xam pham.

Bi don dé nghi néu nguyén don dong ¥ hoan doi nén dat khéc, tir nén 868
sang nén 164B thuoc Khu d6 thi An Phti — An Khéanh thi bi don dong y giao
ngay dong thoi hd tro sb tién 5.000.000.000 cho nguyén don, nhung nguyén don
khong dong ¥, hoi dong xét xir phuc tham ghi nhan su tu nguyén ndy cua phia bi
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don, huy ban 4n so thim
1a khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

Tt phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phic tham khong chap nhan yéu cau
khang c4o ctia nguyén don giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

- V& 4n phi dan sy phic tham: Tai thoi diém xét xir phic tham ba D6 Thi
A (sinh nam 1949) thudc truong hop mién giam an phi quy dinh Piéu 2 clia Luat
nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 15 va Dleu 29 Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén ba Quy dugc mién 4n phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015;



- Can ct Piéu 2 cta Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu
14, Diéu 15 va biéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chip nhan yéu cz‘iu,khémg cdo cia nguyén don ba P Thi A; giir
nguyén ban an dan sy so tham so6 554/2018/DS — ST ngay 02/10/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh, cu thé:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Khoéng chép nhan Huy Hop dong hoan d6i sé6 93/HPHP-APAK ngay
15/10/2004 gitra ba Do Thi A va Cong ty Q.

2. Pinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don giao tra
ban chinh gidy to dat nong nghiép.

3. Chép nhan yéu cau phan tb cta bi don.

Budc ba Db Thi A tiép tuc thuc hi¢én Hop déng hoan ddi s 93/HPHD-
APAK ngay 15/10/2004 véi Cong ty Q.

Budc ba D6 Thi A va nhitng nguo1 dang cu tra, st dung trén dién tich dat
thudc mot phan thira 202 t& ban d6 sb 1 (nay thudc thira sé 8, 9 t& ban d6 sb 43)
phuong An Pht — Quén 2 — Thanh phd Hd Chi Minh phai di doi va giao tra hién
trang dat nong nghiép cho Cong ty Q.

‘ Ghi nhan sy ty nguyén cia Cong ty Q hoan déi ngay né‘n dat khac, hodc
nén 164B thuoc Khu d6 thi An Phi — An Khénh va ho trg s6 tién 5.000.000.000
(Nam ty dong) néu ba B6 Thi A dong y d61 nén khac.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.
4. V& an phi dan sy so thim:

Ba D4 Thi A phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a 500.000 dong, trir s6
tién tam tng an phi d ndp 1a 200.000 dong theo Bién lai thu tién sb 06334 ngay
05/02/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 1. Ba Quy con phai dong thém
s6 tién an phi so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Hoan lai cho Céng ty Q sd tién tam tng an phi so thdm di ndp la
6.157.500 ddng (Sdu triéu mét tram ndm muwoi bdy nghin nam tram dong) theo
Bién lai thu tién sé 0023376 ngay 02 thang 8 nim 2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su Quén 1.

5. An phi dan su phiic thim: Ba D Thi A khong phai chiu 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tién an phi phuc tham theo bién lai thu tién s
AA/2017/0023649 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén I,
Thanh phd H6 Chi Minh, hoan lai 300.000 dong cho ba Quy theo bién lai thu
tién s6 AA/2017/0023649 ngay 18/10/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- Cac duong su;

- Luu hé so. (20)

Tran Thi Quynh Chéu
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