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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Ngoc Vang.

Ba Huynh Kim Oanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Nghia, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Tén
Tai, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 5 va céc ngay 01, 08 thang 6 nam 2022 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Pong Thap xét xr phiic thAm cong khai vu an thy Iy so:
165/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chip vé dan sy va hop
déng dan sy, tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu mot ph?m dé thi hanh an, quyén SO
hiru tai san, hop dong thué nha va boi thuong thiét hai”.

Do ban an dan sy so tham sd 49/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dén thanh phé C, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 327/2021/QD-PT ngay
06/12/2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Lé Thu H, sinh nim 1965; dia chi: S6 XX, to XX, qudc
16 XX, phuong M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim
1956; dia chi: S6 xx, thanh phd H, tinh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don “vin ban ty quyén ngay 11/02/2022”; cb mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1954; dia chi: S6 xx, qudc 10 XX,
phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap; dia chi lién hé: S6 xx, dudng M, to X,
khém M, phuong M, thanh phé C, tinh Bong Thap.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim
1967; dia chi lién hé: T6 xx, Khom x, Phudng X, thanh phé C, tinh Pong Thap la
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don “vin ban uy quyén ngay 24/10/2017”; ¢6
don dé nghj xét xtr ving mit.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Huynh Nhat T1, sinh nim 1989; dia chi: S6 xx, Quédc 10 XX,
phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap; dia chi lién hé: S6 xx, duong M, To X,
khoém M, phuong M, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Huynh Nhit T1: Anh Nguyén Thanh H,
sinh nam 1967; dia chi lién hé: T6 xx, Khdm x, Phuong x, thanh phé C, tinh Pong
Thap 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua anh T1 “vin ban Uy quyén ngay
24/10/20177; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Chi Huynh Thi Thanh T2, sinh nim 1987; dia chi: T6 X, ap B, X M,
huyén C, tinh Bong Thap.

Ngudi dai dién hop phap cua chi Huynh Thi Thanh T2: Anh Nguyén
Thanh H1, sinh nim 1967; dia chi lién hé: T6 xx, Khdm X, Phuong X, thanh phd
C, tinh Pong Thap 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi T2 “vin ban Gy quyén
ngay 24/10/2017”; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3.3. Chi Nguyén Thi Bach T3, sinh nim 1976; dia chi: S XX, duong N,
Phuong X, thanh phd C, tinh Pong Thap; chd &: S6 xx, duong T, Phudng X, thanh
phé C, tinh dong Thap.

Ngudi dai dién hop phép cta chi Nguyén Thi Bach T3: Ong V& Vin b,
sinh nam 1958; dia chi: To xx, 4p H, X& H, thanh phd C, tinh Pong Thép 1a nguoi
dai dién theo iy quyén ctia chi T3 “van ban oy quyén ngay 30/10/20217; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thi Bach T3: Ong Tran Pinh D va 6ng Mai Cong M, 1a Luat su
cong ty luat TNHH MTV D thudc Doan luat su Thanh phé H; Luat su D ¢6 mat
tai phién toa ngay 06/5/2022 va 01/6/2022, vang mit ngay tuyén an; Luat M co
mat ngay 06/5/2022, Véng mat tai cac phién toa con lai.

3.4. Anh Nguyén Quang T4, sinh nim 1968; dia chi: S6 nha xx, dudng N,
T xx, Khom x, Phudng X, thanh phé C, tinh Pdng Thap.

Ngudi dai dién hop phap ctia anh Nguyén Quang T4: Chi Nguyén Thi
Bach T3, sinh nam 1976; dia chi: S& xx, duong N, Phuong X, thanh phé C, tinh
DPong Thap; chd &: S6 xx, duong T, Phuong X, thanh phd C, tinh Pdng Thép 1a
ngudi dai dién theo ty quyén cua anh T4 “vin ban Gy quyén ngay 02/10/2021”;
cO mat.

3.5. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd C, tinh Pong Thap.
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Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
C: Ba Nguyén Thi Lan T5, 1a Chap hanh vién; dia chi: S6 xx, dudong N, Phuong X,
thanh phd C, tinh Péng Thap “vian ban ty quyén ngay 16/02/2022”; ving mit.

3.6. Uy ban nhan dan thanh phb C, tinh Pong Thép.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong V& Phan Thanh M; Chtic vu: Chu tich;
dia chi: S6 xx, duong X, Phuong X, thanh phé C, tinh D(‘A)ng Thép; c6 don dé nghi
xét XUr vang mat.

3.7. Uy ban nhan dan phuong M, thanh phé C, tinh Pdng Thép; dia chi: S6
xX, dudng L, phuong M, thanh phé C, tinh Dong Thap; ving mit.

3.8. Anh L& Minh S, sinh nim 1982; dia chi: S6 xx, dudong P, phudng M,
thanh phd C, tinh Pong Thap; vang mat.

3.9. Chi Phan Ngoc H2, sinh nam 1988; dia chi: SO XX, duong P, phuong
M, thanh phé C, tinh Pong Théap; c¢6 mat ngay 01/6/2022, vang mit cic phién toa
con lai.

3.10. Chau Lé Phlc T6, sinh nam 2017; dia chi: Sé xx, duong P, phudng
M, thanh phd C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Lé Phuc T6: Anh Lé Minh S, sinh
nam 1982 va chi Phan Ngoc H2, sinh nim 1988; dia chi: S6 xx, dudng P, phudng
M, thanh pho C, tinh Pong Thap (1a cha rudt va me rudt ciia chau T6); anh S viang
mat, chi H c6 mat.

3.11. Ban Quén Iy du 4n va Phat trién quy dat thanh phé C; dia chi: S6 xx,
duong L, Phuong 1, thanh phd C, tinh Pong Thap; ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4,
la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
Lé Thu H va nguoi dai dién theo ily quyén ctia nguyén don 1a anh Tran Dinh H3,
6ng Tran Vin T, ba Pham Thi X trinh bay:

Tai ban an s6 173/2006/DS-ST ngay 19/12/2006 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé C di tuyén xt: “... Budc ong Huynh Khic N va ba Nguyén Thi C lién
dé6i tra cho ba Lé Thu H sé tién von 130.000.000 dong va tién 1di 1a 4.151.000
ddng. Sau khi an c6 hiéu luc phap luat ké tir khi ba H c6 don yéu cau thi hanh an
s6 tién trén 6ng N va ba C cham thi hanh s& dugc tinh i theo 13i suat co ban cua
Ngan hang nha nudc quy dinh dbi v6i sd tién cham thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong...”.

Sau khi ban an néu trén c6 hi¢u luc phap luat, ba H da [am don yéu cau thi
hanh an yéu cau 6ng N, ba C lién déi tra cho ba H tong cdng so tién von, tién 1ai
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1a 134.151.000 ddng. Ngay 26/01/2007, Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa C (nay
la thanh phé C) di ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 510/QDTHA-TPYC vé
viéc yéu cau 6ng N, ba C phai lién d6i tra cho ba H s6 tién 134.151.000 dong.
Ngay 08/5/2007, Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xd C (nay 1a thanh phé C) d tién
hanh ké bién tai san ctia ong N, ba C 1a phan dit dién tich 132m? thuéc mot phan
thira 143, to ban d6 s6 13 tai phudong M, thanh phd C, tinh Péng Thap.

Ngay 23/9/2009, 6ng N, ba C va con trai 1a anh Huynh Nhat T1 d& chuyén
nhuong toan b dién tich dat thudc thia 143 (bao gém ca phﬁn dién tich dat
132m? da bi ké bién) cho chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 véi
s6 tién 500.000.000 dong (theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
380 ngay 23/9/2009 c6 chimg thuc cua Uy ban nhan dan phudong M, thanh phd
C). Ngay 14/10/2009, chi T3 va anh T4 dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 9361xx dién tich 261,6m? thua sb
143, to ban d6 s6 13 tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cia 6ng N, ba C sau khi dd co quyét dinh ké bién cta
Chi cuc Thi hanh 4n 1a hanh vi tiu tan tai san.

Nay ba Lé Thu H yéu cau:

1. Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira sb 143, to ban do s 13, dién tich 261,58m? (do dac thuc té 258,4m? trong
pham vi cac mdc L, K, 3, 4, 1) giita ho ba Nguyén Thi C xéc lap véi chi Nguyén
Thi Bach T3, anh Nguyén Quang T4 vao ngay 23/9/2009 tai Uy ban nhan dan
phuong M 1a giao dich v6 hiéu mot phﬁn trong pham vi cac mbéc X,3,Y,Z, T, X
c6 dién tich 132m? dé hoan tra lai 132m? dit cua ho ba C nham dam bao cho ba C
thi hanh 4n tra no cho ba H s6 tién 134.151.000 dong va 13i cham thi hanh an.

2. Ba H khong yéu cau hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia Uy ban nhan dan thanh phd C da cdp cho chi Nguyén Thi Bach T3 va anh
Nguyén Quang T4 ngay 14/10/2009 tai thira dat s6 143, to ban do s 13, dién tich
261,6m? (hay d6i v6i phan dién tich 132m?). Viéc hay mot phan Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan thanh phd C da cép cho chi T3 va anh T4
hay khong do Toa 4n quyét dinh.

3. Ba H khéng yéu cau d6i v6i Uy ban nhan dan thanh phd C, 1 co quan
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi T3 va anh T4; Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd C va Chép hanh vién da ké bién 132m? dat thudc thia sd 143,
t& ban do s6 13 ndm trong dién tich dat 261,58m2

Ngay 04/5/2020, ba H c¢6 don rat toan bo yéu cau khdi kién. Pén ngay
25/7/2020, ba H c6 don khong rat yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an tiép tuc
giai quyét.

Nguoi dai dién theo y quyén cua bi don Nguyén Thi C 1a anh Nguyén
Thanh H1 trinh bay:



Ba L& Thu H khoi kién yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra chi T3, anh T4 véi gia dinh 6ng N, ba C, anh T1 1a ding
mot phan. Pang 13 yéu cau hay hét hop dong, hiiy mot phan 13 sai vi hop dong
sang nhuong chi c6 mot thira dat mot nén nha ma huy maot phan thi chua phu hop.
Hop d6ng ndi trén c6 su gian dbi vé& ngudi ky va gia ca khong dung thuc té, anh
T1 va chi T2 khong c6 ky vao hop dong sang nhuong dit, trén dat co can nha
nhung khong néi gi dén can nha trong hop dong, hop dong sang nhuong toan bo
nha va dat ma gia chi nhan 500.000.000 dong con gia thi trudng lai cao hon nhiéu
lan. Do d6 hop déng ma chi T3 va anh T4 xuét trinh véi Toa 1a hop ddng gian dbi
nén can phai huy toan bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét sé ching
thie 380 ngay 23/9/2009 gitta 6ng N, ba C, anh T1 véi anh T4, chi T3 ddi véi
dién tich 261,58m?, thudc thira dat s6 143, to ban do sd 13, dét toa lac tai Phuong
M, thanh pho C, tinh Pong Thap dé khoi phuc lai nhu tinh trang ban dau. Ba C va
6ng N (nay 6ng N chét, 02 con va vo gom anh T1, chi T2 va ba C 1a hang thira ké
thir nhat) tra lai cho Ngan hang s tién con no va tra lai tién cho chi T3, anh T4
500.000.000 ddng, phan dat va nha & trén phai giao lai cho chinh chu cii. Ba C
thong nhét cac bién ban xem xét thAm dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san ngay
05/9/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd C, Ban d6 do dac va so d6 moc cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Nhét T1 1a anh Nguyén Thanh H1 trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chip 14 cta ong ba dé lai cho 6ng Huynh
Khac N va ba Nguyén Thi C. Ngay 08/6/1993, ba C duoc Uy ban nhan dén thi xa
C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 3.000m? gom 1.300m? (2L),
thira 869; 1.500m? (2L) thudc thira 19; 200m? (T) thudc thira 90; 1.500m? (2L)
thudc thira 19 clng t& ban d6 s6 3. Sau d6 ¢ 1énh ddi gidy nén c6 doan di do dac
lai thi dat ctia ba C chi con 1.991,2m? (Poan do dac ghi 1a do tinh toan sai nén ¢
sai 1éch dién tich) gom 273,9m? thudc thira 143 (200 m?(T) va 73,9m? (Vuon),
1.717,3m? (2L) thudc thira 17. Uy ban nhan dan thi xi C cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi C, hd ba C gdm ba Nguyén Thi C, dng
Huynh Khic N, chi Huynh Thi Thanh T2 va anh Huynh Nhat T1. Ngay
23/6/2009, Vian phong dang ky quyén str dung dét kiém tra dé ba C xin hop nhat
thira dat, lic nay dat gdm 03 thira: 130,53m? thira 571; 131,05m? thira 572; thta
dat lta van giit nguyén. Sau d6 Vian phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd
C nhap 02 thira 571 va 572 thanh thira 143 nhung dién tich tdng 1én 1a 261,6m? (1&
ra 261,58m?).

Ngay 25/8/2009, chi Nguyén Thi Bach T3 kéu 6ng Huynh Khic N dén
phuong M, thanh phd C ky tén chuyén nhuong quyén st dung dat. Dat ba Nguyén
Thi C dang thé chip vay tién tai Ngan hang d3 qud han va dang bi Thi hanh an ké
bién thura 143. Ba T3 noi viéc Ngan hang va thi hanh an dé ba lo, chi T2 liy
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chong va chuyén ho khau, anh T1 thi ba T3 muon ngudi khac ky tén, trir cac
khoan ba T3 s& dua cho 6ng N va ba C khoang 500.000.000 dong. Sau d6 chi T3
chi giao cho 6ng N 40.000.000 dong, nay ba L& Thu H khéi kién yéu cau hiy mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gira chi T3 va anh T4 véi ho
anh T1. Anh T1 yéu cau huy toan bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta chi T3 va anh T4 cung voi ho anh T1 (6ng N, ba C, anh T1) vi hop dong
chuyén nhugng ¢ su gian doi vé ngudi ky va gia chuyén nhuong khéng dung
thuc té. Do chi T3 Ia nhan vién Ngan hang N, Chi nhanh thanh phd C, chuyén
mua cac tai san do khach hang vay qua han dé ép budc ho ban gia thip nén khong
minh bach, anh T1 khéng ky tén vao hop dong chuyén nhuong, trén dit ¢ cin
nha do 6ng ba dé lai cho 6ng N va ba C trudc nim 1975 dén nay. Ba H yéu cau
htuy mot phan hop dong 1a khong dung. Anh T1 yéu cau huy toan bd hop dong
chuyén nhuong dat ngay 25/8/2009. Ngay 24/7/2020, anh T1 c6 don rat toan b
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau huy toan bo hop dong chuyén nhuong dat sb
380 ngay 25/8/2009.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Bach T3 va nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quang T4 14
chi Nguyén Thi Bach T3 trinh bay:

Nam 2009, chi T3 va anh T4 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat ctia ho ba C (ho ba C thoi diém ngay 23/9/2009 gém c6 ba Nguyén Thi
C, 6ng Huynh Khéc N va anh Huynh Nhat T1). Khi nhan chuyén nhuong, trén dat
c6 nha & cip 4 kién cb ctia ong N, ba C. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong,
dién tich 261,58m?, dat thudc thira 143 t& ban d6 s6 13 tai phuong M, thanh phé
C, tinh Pong Thap nhung chuyén nhuong gia thuc té 1a 1.230.000.000 dong. Sau
khi ky két, hop dong chuyén nhuong dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan
phudng M, 6ng N va ba C tién hanh giao nha va dat cho chi T3, anh T1 di thi dau
thé thao trong doi tuyén qudc gia nén khi giao dat va nha khong c6 mat anh T1.
Néu ho gia dinh ba C, N khong thong nhat chuyén nhuong nha va dat cho chi T3,
anh T4 thi di tranh chdp ngay tir thoi diém giao nha cho chi T3, anh T4 chu
khong kéo dai dén ndm 2018 anh T1 méi khoi kién tranh chip yéu cau hiy toan
b0 hop déng chuyén nhuong, hién anh T1 da rat toan bg yéu ciu huy toan bo hop
ddng chuyén nhuong.

Sau khi chuyén nhuong hai, ba nam, chi T3 thdo d& toan bd can nha cua ba
C, 6ng N dé cudn nén xay ban d6 tir mat dat 1én 1,2m va ct nha tién ché nhu hién
nay. Chi T3 yéu cau cong nhan quyén st dung dat cap cho chi T3 va anh T4 Ia
hop phap. Chi T3 khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong N, ba C va anh T1 véi chi T3, anh T4. Truong hop
Tda 4n tuyén hity mot phan hodc toan bd hgp dong chuyén nhuong thi chi T3, anh
T4 khoi kién thanh vu an khac.



Chi T3 dé nghi Toa 4n kiém tra thu tuc ké bién cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé C, tinh Pong Thap. Chi T3 khong yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd C bdi thudng cho ba H. Chi T3 khong thong nhét theo yéu cau
cta ba H, ba C va anh T1 véi Iy do Chép hanh vién khong théng bao cho ngudi
nhan thé chap 13 Ngan hang N, Chi nhanh thanh phé C va khong thong bao cho co
quan diang ky quyén s¢ hitu 13 Van phong dang ky quyén sir dung dat biét; Bién
ban ké bién tai san dé thi hanh an ngay 08/5/2007 co sai sot nghiém trong: Ba
Nguyén Thi C dtng tén Gidy chting nhan quyén sir dung dat nhung khi ké bién
khong c6 mit ba C chung kién va ky tén trong bién ban; Bién ban bo trong khong
giao tai san ké bién cho ai tam quan 1y. Nay chi T3 yéu cdu kiém tra lai toan bo
trinh tu, thi tuc ké bién nha, dat ctia ba Nguyén Thi C va éng Huynh Khic N cta
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd C; Cong nhan quyén st dung dat cho chi
T3 1a hop phap.

Chi T3 dang khiéu nai Uy ban nhan dan tinh Pong Thap vé quyét dinh bdi
thuong, hd trg ciia Uy ban nhan dan thanh phd C. Theo d6, chi T3 khiéu nai vé
viéc yéu cau duoc cip nén tai dinh cu va boi thuong gia dat cho thoa dang theo
gia thi truong, da ddi thoai truc tiép voi Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong
Thap va tra 10i 12 khong chap nhan khiéu nai boi thudng cua chi T3. Chi T3 dang
cho quyét dinh, khi nao c6 quyét dinh chi T3 khai kién tiép tuc. Vat kién trac trén
dat chi T3 khong c6 khiéu nai ma thong nhit voi quyét dinh cua Uy ban nhan dén
thanh phé C.

Chi T3 va anh T4 khoi kién b6 sung yéu cau cham dut hop dong thué nha do
bén thué nha gitra chi T3 véi chi H2 do da vi pham ndi dung sau: Nhiéu lan khong
thye hién ding viéc thanh todn tién nha, déng thoi co nhitng 101 18 xic pham danh du
ctia bén cho thué nén khong thé tiép tuc hop tac giita hai bén; Trong hop dong ciing co
néu viéc chim dut hop ddng do thuc hién quy hoach xdy dung ctia Nha nudc.

Chi T3 khong thong nhat giao s6 tién 138.363.304 dong cho chi H2 véi 1y do
phan nha phia trude co sy dau tu ctia chi T3 phan bo nén, vach tole phia trudc chi H2
da thtra nhan trong bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 16/3/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd C.

Tai bang tong hop bdi thuong co ghi bdi thuong, hd tro tai san 1a 116.038.966
dong va hd tro chi phi sira chita nha 22.324.337 déng. Nhu vay, chi H khong thé gop
chung va yéu cau giao cho chi H2 toan bd chi phi dau tu cin nha va tién chi phi sira
chira nha.

Chi H2 cho rang chi T3 hra déi vé viéc tra 10i quy hoach treo 1a khéng co cin
ctr vi chi T3 da noi trude 1a dat do co quy hoach, khi nao thuc hién dy an thi chi T3
khong biét, cu thé trong hop dong da néu rd viéc chim dit hop ddng khi nha cho thué
phai pha do do thuc hién quy hoach xay dung ctia Nha nudc.



Do c¢6 su sai sot ciia Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh phd C nén
tit ca cac van dé hop dan thong qua quy hoach khéng moi chi T3 nén chi T3 khéng
hay biét. Dén khoang thang 6/2019, chi T3 méi duoc moi hop dan, sau khi hop xong
chi T3 ¢6 trao ddi v6i chi H2, anh S biét viée quy hoach. Sau d6 Ban Quan ly du an va
Phat trién quy dat thanh phd C c6 dén do dac nha chi T3 nhung chi T3 khong nhé cu
thé ngay thang nam. Dén ngay 24/10/2019, chi T3 nhan dugc thong bao thu hoi dat
nhung trong quyét dinh thu hoi dat lai ghi: “Thu hdi dat ciia ba Nguyén Thi C...”. Pén
thang 6/2020, chi T3 méi chinh thirc nhan quyét dinh thu hoi dat tén chi T3, anh T4.
Chi T3 khéng yéu cau dbi v6i Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh phé C.

Quyét dinh bdi thuong 1a cho chi T3 va anh T4, do d6 viéc dinh gia s& dinh
phan dau tu cta chi H2 bao gdm phan nén db bé tong va phan mai che xa gd (theo
dién tich thu hoi). Viéc giai quyét so tién bdi thuong cho cic bén trong pham vi boi
thuong, hd tro tai san vai s6 tién 1a 116.038.966 dong.

Chi T3 va anh T4 yéu cau Toa an giai quyét cham dat hop dong thué nha; anh
T4 va chi T3 yéu cau chj Phan Ngoc H2 phai thanh toan day du tién thué nha 1a
5.000.000 dong/thang tinh tir ngay 09/02/2021 va tién dién, tién nudc cho dén khi don
di noi khac, tra lai nha dét cho chi T3, anh T4.

Chi Nguyén Thi Lan T5 14 nguoi dai dién theo iy quyén Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé C trinh bay:

Theo quyét dinh thi hanh an sé 510/QDTHA-TDYC ngay 26/01/2007, dng
Nhu va ba C phai lién déi tra cho ba H sd tién 134.151.000 dong va 1i cham thi
hanh an.

Theo trinh tu tha tuc, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C da ké bién
dién tich 132m? thudc mot phﬁn thira 143, to ban d6 13 dét toa lac tai phuong M
la ding quy dinh. Trong qua trinh cho xur 1y tai san theo quy dinh thi 6ng N, ba C
da tu y chuyén nhuong toan bd thira 143, t& ban dd 13 cho chi Nguyén Thi Bach
T3 va anh Nguyén Quang T4 nhung khong st dung tién béan tai san dé thi hanh an
tra no cho ba H. Tai doan 2 khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 vé viéc hudng dan mot sb van dé vé
thii tyc thi hanh an dan su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su: “Ké tir
thoi diém c6 ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat hoac trong trudong hop da bi
ap dung bién phap ngin chin, bién phap khan cip tam thoi, bién phap bao dam thi
hanh 4n, bién phap cudng ché thi hanh 4n ma tai san bi ban, chuyén doi, chuyén
nhuong, tdng cho, thé chép, bao lanh, cdm cb cho nguoi khac, nguoi phai thi hanh
an khong thira nhan tai san 1a ctia minh thi bj ké bién, xur Iy dé thi hanh an” dé Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C tiép tuc xur 1y tai san cia 6ng N, ba C dam
bao thi hanh an cho ba H.

Ngay 24/4/2007, Co quan Thi hanh an xac minh thé hién 6ng N va ba C c6
dién tich dat 300m? (trong d6 dat thd 200m?, dit 1au nim 100m?) tai dia chi sb xx,
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t6 XX, quoc 16 xx, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap va dang thé chap tai
Ngan hang N, Chi nhanh thanh phd C dé dam béo sd no vay 1a 100.000.000 dong.
Do 6ng N, ba C ty nguyén thi hanh an nén ngay 25/4/2007 Chéap hanh vién Phan
Thanh B ra quyét dinh cudng ché ké bién tai san s6 33/QDTHA vao ngiy
08/5/2007. Chap hanh vién ciing cic nganh tién hanh ké bién dién tich dat 132m?
thudc mot phan cia thira 143, to ban do 13, dat toa lac tai phuong M, thanh phd
C.

Can ctr quy dinh tai Diéu 146 Bo luat dan sy: Khi giao dich dan sy vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhéan,
néu khong hoan tra duoc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén co 16i gay
thiét hai phai boi thuong”. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu
bén nhan chuyén nhuong tra lai quyén sir dung dét thira 143, t& ban dd sd 13 (tai
san da ké bién) cho dng N, ba C thi Chi cuc Thi hanh an tiép tuc dua tai san ra
tham dinh gia, ban dau gia theo quy dinh tai Diéu 98, Diéu 101 Luat thi hanh 4an
dan sy ndm 2008 (duoc stra ddi, bd sung nam 2014).

Theo quy dinh tai doan 2 khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 ctia Chinh pht hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh
an dan sy quy dinh: “... Truong hop da bi 4p dung bién phap ngan chan, bién phap
khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh
an ma tai san bi chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chép, cam c¢b cho
ngudi khac thi tai san d6 bi ké bién, xtr 1y dé thi hanh an; Chap hanh vién c6 van
ban yéu cau Tda an tuyén bd giao dich ddi voi tai san d6 vo hiéu hodc yéu cau co
quan c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich ddi véi tai san do...”.
Truong hop nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy da ké bién roi thi Chi cuc Thi hanh
an tiép tuc dua tai san ra thim dinh gia, ban dau gia theo quy dinh tai Piéu 98,
Piéu 101 Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 (duoc stra dodi, bd sung nam 2014).

Viéc cudng ché ké bién dién tich dat 132m? 1a thé hién tinh nghiém minh
ctia phap luat nham dam bao cho Ban 4n s6 173/DSST ngay 19/12/2006 ctia Toa
an nhan dan thanh phd C d3 c6 hiéu lyc phap luat dugc thi hanh. Moi hanh vi tdu
tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh Ban an s6 173/DSST déu phai dugc
phap luat xt Iy. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé C théng nhét cac bién ban
xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san ngay 05/9/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd C; Ban db do dac va so dd6 mdc cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thanh phd C. Déi voi hop dong thué nha, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé C khéng co ¥ kién.

Ngan hang N, Chi nhanh thanh phé C trinh bay:

Trudc day chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 c6 thé chap
quyén st dung dat thira 143, to ban do 13 tai phuong M, thanh phd C dé vay tién
tai Ngan hang. Ngay 23/3/2012, chi T3 va anh T4 di tat toan khoan no vay cho
Ngan hang N, Chi nhanh thanh phé C, tinh Dong Thap va da nhan lai tai san da
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thé chap nén Ngan hang khong con lién quan dén vu 4n va xin vang mat tai Toa
an.

Anh Nguyén Minh S, chi Phan Ngoc H2 va anh Nguyén Hoang N1 Ia
ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Phan Ngoc H2 tai phién toa ngay 23/6/2021
trinh bay:

Ngay 09/10/2018, chi Phan Ngoc H2 ky hop dong thué nha véi chi Nguyén
Thi Bach T3, thoi han thué 05 nim, mdi nim 60.000.000 dong, mdi thang
5.000.000 ddng/thang, dén nay chua hét thoi han hop ddng thi ¢ quyét dinh thu
hoi dat thyc hién cong trinh duong S két ndi T. Trong hop dong co thoéa thuan khi
Nha nude thu hoi dat thi chi T3 va chi H2 duoc chia tién bdi thudng hd tro theo
su du tu ctia mdi bén. Theo d6, chi T3 cho chi H2 diu tu thdo d&, cai tao, stra
chira theo muc dich st dung kinh doanh. Thyuc té chi H2 di cai tao, stra chita nén,
d6 bé tong tuoi day 90cm, mai che toan bd tir moc D sang mbc G dén giap dudng
N (qudc 10 xx cil) theo so do do dac ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd C.

Khi thoéa thuan thué nha véi chi T3, chi T3 néi cho chi H2 biét dat c6 quy
hoach treo, khong biét khi nao thuc hién, trong khi chi T3 da tham gia hop dan
trién khai cong tac boi thuong, giai phong mit bang cong trinh duong S két ndi
duong T vao ngay 27/6/2018 (trudc khi ky két hop dong thué nha voi chi H2) ma
chi T3 khong thong bao cho chi H2 biét 1a lira dbi chi H2. Viéc chdm dit hop
déng thué nha noi trén truéc han da gay thiét hai cho chi H2 trong viéc kinh
doanh, chi H2 di dau tu nha xudng dé st dung trong sudt thoi gian thué nha 05
nam. Nay chi H2 chi méi st dung dugc 28 thang thi budc phai thdo do trudc han
do bi cudng ché theo quyét dinh s6 316 ngay 08/4/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phd C, viéc thao d& nay di gay thiét hai cho chi H2.

Trong qua trinh tién hanh cong tac thu hdi dat, Ban Quan 1y dy 4n va Phét
trién quy dat ciing véi Uy ban nhan dan phudng M dén do dac, kiém ké hién trang
str dung dat va tai san gin lién trén dat tai noi chi H2 da thué cua chi T3, chi H2
da tiép xtc truc tiép voi Poan khao sat, kiém ké tai san va trinh bay tai san trén
dat gdm toan bo nha xuong nén bé tong 1a cta chi H2, nhung cac thanh vién trong
Poan kiém ké tai san khong ghi nhan vao bién ban kiém ké va ndi rang chi lam
viéc voi chu dat 1a chi T3 chtr khong 1am viée voi chi H2. Viée 1am ciia Poan
kiém ké 13 chua x4c dinh ding chu sé hiru tai san trén dat 1 cia chi H2, d xam
pham dén quyén duoc bdi thuong, hd tro di doi tai san cua chi H2.

Tai quyét dinh boi thuong, hd trg s6 393 ngay 19/6/2020 cua Uy ban nhan
dan thanh phé C thi viéc bdi thuong, hd tro tai san, vat kién tric trén dat sb tién
116.038.966 dong va tién hd trg chi phi sira chira nha véi sb tién 22.324.337
dong, tong cong 138.363.304 dong. S6 tién nay chi H2 phai duoc huong nhung
Uy ban nhan dan thanh phd C va Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh
phd C quyét dinh bdi thuong, hd tro cho chi T3. Hién nay sé tién ndy do Ban
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Quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat thanh phd C dang giit va chua chi tra cho ai
nén chi H2 yéu cau dua Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh phd C vao
tham gia t0 tung voi tu cach 1a ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan.

Nay chi H2 yéu cau Toa an giai quyét budc chi T3 giao cho chi H2 sé tién
duoc bdi thuong hd trg di doi 1a 138.363.304 dong. Ly do toan bo tai san vat kién
trac bi thu hoi 1 ctia chi H2 x4y dung. Chi H2 yéu cau chi T3 boi thuong thiét hai
74.000.000 dong 1a hau qua cua viéc chi T3 lra dbi khi ky hop dong thué nha, khi
chi H2 ky hop ddng thué nha thoi gian thué 05 nam, dau tu kién tric, xdy dé kinh
doanh nhung chi str dung duogc 28 thang, toan by tai san theo dinh giad cia Ban
Quan 1y du 4n va Phat trién Quy dat thanh phé C la 138.363.304 dong thi phan
con lai ma chi H2 chua st dung bi thiét hai 74.000.000 dong chi T3 phai bdi
thudng thiét hai cho chi H2 dung theo quy dinh ctia Nha nudc hién hanh, chim
dut hop dong trude thoi han.

Chi T3 va chi H2 thong nhat phan véch tole 1a cua chi T3 nhung khi chi T3
nhan tién bdi thudng d6i véi vach tole thi chi T3 phai trich phan tién nhan cong
(bao gdém tién nhin cong tho 1am) lai cho chi H2 vi chi H2 thué nhan céng lam.
Chi H2 s& tinh duoc sd tién nhan cong lam vach tole 1a dugc bao nhiéu tién nhung
s& cung cap cho Toa an sau. Chi H2 khong dong y tra tién nha cho chi T3 ké tur
ngdy 08/3/2021 vi ngay nay c6 quyét dinh Thu hoi dat. Ngay cudng ché giao dat 1a
17/3/2021. Tién dién, tién nudc chi H2 di dong truc tiép cho co quan cip nudc va
dién luc.

Uy ban nhan dan thanh phd C; Ban Quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thanh
phé C; Uy ban nhan dan phuong M, thanh phé C trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phd C, Ban Quan Iy du 4n va Phat trién qui dat thanh
phd C, Uy ban nhan dan phuong M, thanh phd C khong c6 y kién ddi véi yéu cau
khoi kién ciia cac bén duong sy va co6 don dé nghi vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa.

Tai ban an dan sy so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2021,
duoc stra chira, bd sung ngay 30/7/2021, Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Dong
Thép dd quyét dinh:

Can ctr vao biéu 128, 135, 137, 138 B6 luét dan sy nam 2005; Diéu 221,
357, 468 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 29 Diéu 3, khoan 1 Diéu 100, Diéu
166, Diéu 203 Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12, diém a va b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thu H vé viéc yéu cau tuyén bd
giao dich dan sy vo hiéu mot phan ddi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 380 ngay 23/9/2009 dé thi hanh an.
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 380 ngay 23/9/2009 giita
ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Khic N, anh Huynh Nhat T1 v6i anh Nguyén Quang
T4 va chi Nguyén Thi Bach T3 bi vo hiéu mét phan ddi véi dién tich 132m?, thudce
mot phan thira 143, to ban dd sb 13.

Chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 c6 trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va 6ng Huynh Khic N (d3 chét - c6 hang
thira ké thi nhat 14 ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va chi Huynh Thi Thanh
T2) phan dét dién tich 132m?2; dién tich con lai 13 91,7m? (132m? - 4,8m? dit chua
cap gidy - 35,5m? dat thu hoi thuc hién cong trinh dudng S két ndi duong T) trong
pham vi cac mbc 6, 7, 8, 3, Y va vé 6, thudc mot phﬁn thira 143, t& ban do s6 13
dé Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C tiép tuc ké bién thi hanh an cho ba Lé
Thu H.

Ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va ong Huynh Khac N (d4 chét - ¢6
hang thira ké thtr nhat 13 ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va chi Huynh Thi
Thanh T2) ¢ trach nhiém lién d6i tra cho chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén
Quang T4 s tién 232.000.000 dong (twong dwong dién tich chuyén nhuong
132m3).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (dbi véi
céc khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B0 luat dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 duoc sir dung dién tich
dat 84,2m? (258,4m? - 91,7m? cia ho ba C - 82,7m? da b thu hoi thuc hién cong
trinh duong S két ndi duong T) trong pham vi cac mbc 4, 5, 6, Y va vé 4, thudec mot
phan thira 143, t& ban d6 s6 13.

Ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va 6ng Huynh Khac N (d4 chét - co
hang thira ké thir nhat 1a ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va chi Huynh Thi
Thanh T2) st dung dién tich dat 91,7m? (132m? - 4,8m? dat chwa cip gidy -
35,5m? dat thu hoi thyc hién cong trinh dudng S két nbi duong T) trong pham vi
cac mdc 6, 7, 8, 3, Y va vé mdc 6, thudc mot phan thira 143, to ban do sb 13 dé
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd C tiép tuc ké bién thi hanh an cho ba Lé
Thu H.

Chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 dugc nhédn tién boi
thuong vé dat do giai toa dé thuc hién cong trinh duong S két ndi duong T (theo
quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 19/6/2020 cta Uy ban nhan déan thanh phd C)
s tién 12 418.564.000 dong ddi vai dién tich dat 47m? trong pham vi cac méc 53, 6,
9,7, 1, H va vé mbc 5, thuoc mot phﬁn thtra 143, to ban dd sd 13.
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Ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhéat T1 va 6ng Huynh Khac N (d4 chét - co
hang thira ké thtr nhat 13 ba Nguyén Thi C, anh Huynh Nhat T1 va chi Huynh Thi
Thanh T2) dugc nhan tién bdi thudng vé dat do giai téoa dé thuc hién cong trinh
duong S két nbi duong T (theo quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 19/6/2020 cia
Uy ban nhan dan thanh phd C) sé tién 313.534.000 dong ddi voi dién tich dat
40,3m? (trong d6 35,5m? da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va 4,8m?
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat) trong pham vi cac méc 6, 7, 8,
C, K, X, T, Z, 9 va vé mbc 6, thuoc mot phan thira 143, t& ban d6 sd 13 dé Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé C tiép tuc ké bién thi hanh an cho ba Lé Thu H.

2. Pinh chi xét xtr so tham ddi v6i yéu cau khai kién ctua anh Huynh Nhét
T1 vé viéc yéu cau hiy toan bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
380 ngay 23/9/2009 giita ba Nguyén Thi C, 6ng Huynh Khéic N, anh Huynh Nhat
T1 v6i anh Nguyén Quang T4 va chi Nguyén Thi Bach T3.

3. Hop dong thué nha ngay 07/11/2018 giira chi Nguyén Thi Bach T3 véi
chi Phan Ngoc H2 v6 hiéu.

Chi Phan Ngoc H2 va anh Lé Minh S c0 trach nhiém lién déi tra nha cho chi
Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4, nha toa lac tai sé xx, qudc 16 xx,
phuong M, thanh phé C, tinh Bong Thap.

Chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 nhén tién boi thudng tai
san do giai toa dé thuc hién cong trinh duong S két ndi duong T (theo quyét dinh sd
393/QD-UBND ngay 19/6/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd C) sb tién la
58.019.483 dong.

Chi Phan Ngoc H2 va anh L& Minh S duoc nhén tién boi thuong tai san trén
dat do giai toa dé thyuc hién cong trinh dudng S két ndi duong T (theo quyét dinh sd
393/QD-UBND ngay 19/6/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd C) sb tién la
58.019.483 dong.

Chi Phan Ngoc H2 va anh L& Minh S duoc nhan s tién hd tro chi phi sta
chita nha 13 22.324.337 déng.

4. Chap nhan mét phan yéu cau tra tién thué nha cua chi Nguyén Thi Bach
T3, khong chip nhan yéu ciu ctia anh Nguyén Quang T4.

Budc chi Phan Ngoc H2 c¢6 trach nhiém trd cho chi Nguyén Thi Bach T3 01
thang (thang 02/2021) tién thué nha 1a 5.000.000 déng.

P4t va nha tranh chép toa lac tai phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap.

(Theo céc bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2018, 26/11/2020
ctiia Toa 4n nhan dan thanh phd C va so d6 méc, ban d6 do dac ngay 26/11/2020
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph C).
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5. Pinh chi xét x{r so tham ddi véi yéu cau khoi kién ciia chi Phan Ngoc H2
vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi Bach T3 boi thuong thiét hai do chdm dut hop
déng trude han, sd tién 74.000.000 déng.

6. Cac duong su duoc dén co quan Nha nude ¢6 tham quyén diéu chinh va
dang ky gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quyét dinh ciia ban an va phai
chiu cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu c6).

7. Céac duong su dugc dén Ban Quan ly du 4n va Phat trién quy dét thanh
phé C nhan tién bdi thuong theo quyét dinh cua ban an va phai chiu cac khoan thu
theo quy dinh phap luat (néu co).

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san; vé an phi dan su so thim; vé quyén va thoi han khang
céo ciia duong su; vé quyén va nghia vu ctia nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n, tho1 hi€u thi hanh &n theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 10/7/2021, chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 khang
c40 toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét lai toan b
vu 4n nham dam bao quyén loi cho cac duong su.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don Lé Thu H trinh bay ba H
khong rat don khoi kién, khong doéng ¥ véi yéu cau khang cdo cta chi T3 va anh
T4, ba H dong ¥ v6i ban an so tham. Truong hop hiy toan bd ban 4n so tham thi
can 1am rd 1y do huy an vi sao mua 1.100.000.000 dong, hop dong ghi nhan
500.000.000 dong, thuc té gia chuyén nhuong véi hd gia dinh ba C chi
430.000.000 dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Bach T3, nguoi dai
dién theo iy quyén cua chi T3 13 6ng V& Vin P va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cta chi T3 tham gia phién toa phic tham trinh bay chi T3 van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi hity toan bo ban an so tham
dé giai quyét lai theo thii tuc chung do giai quyét thiéu tu cach duong su, khong
dung thdm quyén va vi pham khac.

Th nhét, bo sot 05 duong su trong vu an:

Anh Tran Van T7 va chi Nguyén Thi Bach T3 1a vo chong, hop dong
chuyén nhuong dat thira 143 cta chi T3 vao nam 2009 1a trong thoi ky hon nhan
giita chi T3 va anh T7, 1a tai san chung cta vo chong nhung Toa an cap so thim
khong dwa anh T7 tham gia t6 tung 1a thiéu tu cach duong su.

Chi Duong Thi Kim L va anh Nguyén Quang T4 1a vg chong nhu chi T3 va
anh T7, thira dat s6 143 1a tai san chung cua vo chong chi L nhung Toa an cap so
tham khong dua chi L tham gia t6 tung 1a thiéu tu cach duong su.
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Chi P, anh N2, chi M 1a nhiig ngudi tham gia giao dich chuyén nhuong
dat ciia ho gia dinh ba C, chi T3 va anh T4 1 ngudi chuyén nhugng dat sau cing.
Tda an cip so tham tuyén hity giao dich dan sy nhung khong dua chi P, anh N2
va chi M vao tham gia t6 tung 1a thiéu s6t boi gia chuyén nhuong cudi ciing ma
chi T3, anh T4 mua la 1.100.000.000 d6ng trong khi hop ddng ghi nhan
500.000.000 dong va khi giai quyét hau qua ctia hop dong ai s& tra cho chi T3,
anh T4 theo gia thuc té da nhan chuyén nhuong.

Thir hai, vé tham quyén: Quyét dinh s6 393 cua Uy ban nhan dan thanh ph
C vé bdi thuong, hd trg va viéc huy gidy chimg nhan khdng thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan cip huyén ma 13 tham quyén ciia Toa an nhan dan
cap tinh.

Thir ba, vi pham khac: Toa an cp so tham dua chi H2 vao tham gia td tung
trong vu 4n nay 1a khong ding, bai chi H2 khong c6 nghia vu gi doi voi nguyén
don, bi don ma c6 nghia vu véi chi T3; ba H yéu cau hay giao dich dé thi hanh an
nhung Tda 4n cap so tham tuyén diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat Ia
giai quyét vuot yéu cau cua duong sy. Toa 4n cip so thim co sai 1am trong danh
gia quyén st dung dat dé thi hanh 4n. Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013 khong c6
quy dinh nao ba H dugc khoi kién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Quang T4 1a chi Nguyén Thi Bach T3 trinh bay la anh T4 van giit nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cip phiic thim hiy toan b
ban 4n so tham.

Chi Phan Ngoc H2 trinh bay la chi H2 khong rat don khoi kién, khong
ddéng ¥ hity ban 4n so tham, chi H2 thong nhét voi ban 4n so tham.

Chi Duong Thi Kim L, sinh ndm 1978; dia chi: S6 nha xx, duong N, to xx,
Khom x, Phuong X, thanh phé C, tinh Pong Thap trinh bay chi L va anh T4 két
hén véi nhau vao nam 2000, c6 dang ky két hon. Ngudn tién nhan chuyén nhuong
dat thira 143 cua ho gia dinh ba C 1a tai san chung ctia vo chong chi L, chi L yéu
cau duoc tham gia t6 tung trong vu 4n trén boi Toa an cip so tham khong dua chi L
vao tham gia t6 tung nhung tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu mot
phan d3 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua chi L.

Anh Tran Vin T7, sinh nam 1972; dia chi: S6 xx, duong N, Phuong X,
thanh phd C, tinh Pong Thap; chd ¢: S6 xx, dudng T, Phuong X, thanh phé C,
tinh déng Thép trinh bay anh T7 va chi T3 két hon véi nhau vao nam 2004, c¢6
dang ky két hon. Ngudn tién nhan chuyén nhuong dat thira 143 ctia ho ba C 14 tai
san chung ctia vg chong anh T7, anh T7 yéu cau dugc tham gia t tung trong vu 4n
trén boi Toa an cap so tham khong dua anh vao tham gia t6 tung nhung tuyén bd
hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu mot phan da lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cia anh T7.
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Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat:

Tham phan thu 1y vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky, cac duong su trong thoi
han chuan bj xét xir va tai phién toa phuc thim déu thuc hién dung quy dinh ctiia Bo
luat t6 tung dan su. Pon khang céo cta chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén
Quang T4 dtng thoi han luat dinh nén hop 1¢€.

Nhan thdy ban 4n so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2021
ctiia Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Péng Thap c6 mot sd vi pham thiéu sot
nhu:

Vé tu cach duong su: Vu an c6 lién quan quyén str dung dat, c6 lién quan
dén viéc giao dat. Anh T4 1a chéng cuachi L, chi T3 ¢o chéng la anh T7 c6 nhan
chuyén nhuong dat ctia ho gia dinh ba C. Ban 4n so tham tuyén chi T3 va anh T4
c6 trach nhiém tra cho ba C, anh T1 va chi T2 phan dat dién tich 132m?; dién tich
dat con lai 1a 91,7m? (132m? - 4,8m? dat chua cap gidy - 35,5m? dat thu hoi ...
thuoc mot phan thira 143, to ban do sé 13 dé Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé C tiép tuc ké bién thi hanh 4n cho ba Lé Thu H nhung khong dua chi L 1a vo
anh T4, anh T7 1a chong chi T3 tham gia t6 tung trong vu 4n 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, cAp phtic thim khong khic phuc duoc.

Sau khi ban an dan su so thAm nam 2006 c6 hiéu luc phap luét, co quan thi
hanh 4n c6 ra quyét dinh thi hanh an, ra quyét dinh cudng ché ké bién thira dat s6
143 cip cho ho gia dinh ba C va luc nay dat dang thé chap tai Ngan hang nhung
Chip hanh vién khong thong bao cho Ngan hang biét din dén viéc ngay
23/9/2009 anh T4, chi T3 nhan chuyén nhuong dat cua ba C, dng N va anh T1,
trong d6 c6 132m? dat da ké bién. Gia chuyén nhuong dat 1éch sd tién.

Xét khang cao cua anh T4, chi T3 la phu hop v6i phan tich va nhén dinh
trén. Tur nhiing can clr trén, xét thay ban an so tham c6 nhiéu vi pham nghiém
trong thu tuc td tung. Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat td tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan khang cdo cta chi T3, anh T4,
huy toan bd ban an dan su so thdm va chuyén ho so vu an vé Toa an cip so tham
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
Pon khang céo ctia chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén Quang T4 ndp
trong thoi han va dang thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén hop I¢€.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don; nguoi
dai dién theo uy quyén ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Nhat
T1, Huynh Thi Thanh T2; nguoi dai dién theo phéap luat cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 C vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan con lai vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir phic tham
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théng nhat véi quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa tién hanh xét xir
vang mit cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B6 luat tb tung
dan su.

[2] Xét khang c4o yéu cau huy toan bd ban an dan su so thdm cua chi T3 va
anh T4, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[2.1] Tai Ban an s6 173/2006/DS-ST ngay 19/12/2006 ctia Toa an nhan dan
thanh phé C da tuyén xt: “... Budc ong Huynh Khic N va ba Nguyén Thi C lién
d6i tra cho ba Lé Thu H sb tién vén 130.000.000 dong va tién 1i 1a 4.151.000
dé)ng. Sau khi ban an c6 hi¢u luc, ba H c6 don yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa C (nay 1a thanh phé C) da ban hanh Quyét dinh thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh an déan su thi x4 C (nay 1a thanh phb C) da tién hanh ké bién tai
san cua ong N, ba C dién tich dat 132m? thudc mot phén cua thira dat s 143, to
ban do s6 13 cap cho ho gia dinh ba C, dét toa lac tai phudng M, thanh phé C,
tinh Pong Thap. Khi d6 thira dat s6 143 ho gia dinh ba C dang thé chap tai Ngan
hang N, Chi nhanh thanh phd C dé vay tién. Tuy nhién ngay 23/9/2009, ong N, ba
C va con trai 1a anh Huynh Nhat T1 da chuyén nhuong thira dat s6 143 (bao gdm
dién tich dat 132m? da bi ké bién) cho chi Nguyén Thi Bach T3 va anh Nguyén
Quang T4 véi sb tién 500.000.000 dong, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 380 ngay 23/9/2009 c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan phudng M,
thanh phd C nhung van khong tra tién cho ba H. Pén ngay 14/10/2009, chi T3 va
anh T4 duoc cép gidy chimg nhin quyén str dung dat thira dat s 143 néu trén nén
ba H yéu ciu Toa 4an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thia
dat s6 143, to ban d6 s6 13, dién tich 261,58m? (do dac thyc té 258,4m?) gitta ho
gia dinh ba Nguyén Thi C xac 1ap véi chi Nguyén Thi Bach T3, anh Nguyén
Quang T4 vao ngay 23/9/2009 1a giao dich v6 hiéu mot phan co dién tich 132m?
dé hoan tra lai 132m? dat cta ho gia dinh ba C nham dam bao cho ba C thi hanh
an tra no cho ba H.

[2.2] Tai Toa an cap so tham, nguoi dai dién theo y quyén cta ba C cho
rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi T3 va anh T4 xuét trinh
v6i Toa an 1a hop dong gian ddi nén can phai huy toan bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sé chimg thuc 380 ngdy 23/9/2009 giita 6ng N, ba C,
anh T1 v6i anh T4, chi T3 di véi dién tich 261,58m?, thudc thira dat s6 143, to
ban d6 sd 13 tai P, thanh phé C, tinh Pong Théap dé khoi phuc lai nhu tinh trang
ban dau. Ba C, anh T1, chj T2 tra lai cho Ngan hang sb tién con ng va tra lai cho
chi T3, anh T4 500.000.000 déng, phan dat va nha & trén phai giao lai cho chinh
chu cil.

[2.3] Chi T3 va anh T4 khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ba H, y
kién ctia ba C va yéu cau cong nhan quyén st dung dat cip cho chi T3 va anh T4
1a hop phap. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua chi T3,
anh T4 cho rang ngudn tién dé mua dét cua ho gia dinh ba C 14 cta vo chdng chi
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T3, anh T7 va vg chéng anh T4, chi L nén thira dat sb 143 dang tranh chép la tai
san chung ctia vo chdng chi T3 va vo chéng anh T4 nhung Tda an cap so tham
khong dua anh T7 (chong cua chi T3) va chi L (vo cta anh T4) vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan nhung quyét dinh chi T3 va
anh T4 ¢6 trach nhiém tra cho ba C, anh T1 va chj T2 dién tich dit 132m? thudc
mot phan cua thira dat s6 143 da 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
anh T7 va chi L. Trudc khi anh T4 va chi T3 ky két hop dong chuyén nhugng thira
dat s6 143 v6i ho gia dinh ba C thi vao ngay 20/6/2009 ho gia dinh ba C, dng N ¢6
lam hop ddng sang nhugng thira dit sb 143 cho chi P, chi T3 véi gia 430.000.000
d6ng, mdi nguoi hin von bang V4 gia tri hop dong va di tra du tién cho ho ba C.
Khoang 04 thang sau, chi P sang nhuong phan hun cho anh N2 va anh T4, anh N2
va anh T4 di giao du tién cho chi P nhung chi T3 khéng nhé bao nhiéu tién. Khi d6
anh N2, anh T4 va chi T3 ¢6 lam to thoa thuan gop vén mua quyén sir dung dat
thira dat s6 143, gia 430.000.000 dong, mdi bén gop 1/3 gia tri 16 dat nhung ngay
thang, sd tién mua dat cua to thoa thuan ghi nhan khong dung thuc té. Ngay
23/9/2009 anh T4 va chi T3 ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 143 v6i ho
gia dinh ba C gia 500.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thoa thuan véi ho ba
C vao ngay 20/6/2009 1a 430.000.000 dong va da giao du 430.000.000 dong. Ngay
14/10/2009, anh T4 va chi T3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
dat sb 143, duoc su déng y cua anh N2, chi L, anh T7. bén ngay 29/7/2015, vo
chong anh N2 va chi M ban cho chi T3 va anh T7 phan hun von da thoa thuan nam
2009 véi s6 tién 300.000.000 dong, chi T3 va anh T7 di giao du tién. Chi T7, anh
T4 xac dinh gia tri chuyén nhuong thuc té cia thira dat sé6 143 dén nay la
1.100.000.000 dong, c6 cung cap cac tai liéu, ching cir chitng minh nhung Toa 4n
cap so tham chua 1am 16 chi P, anh N2, chi M c6 quyén, nghia vu gi trong vu 4n
nay hay khong, boi vi trudng hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhung quyén
str dung dat s6 380 ngdy 23/9/2009 vo hiéu mot phan dbi voi dién tich dat 132m?
va cin ¢t vao gia chuyén nhugng 500.000.000 dong dé giai quyét hau qua ctia hop
ddng s& 1am anh hudong dén quyén loi cua chi T3, anh T4. Do d6 viéc khong dua
chi P, anh N2, chi M tham gia t6 tung di lam anh hudng dén quyén loi cua chi T3
va anh T4,

[2.4] Xét thady mac du gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 143
ghi nhéan cap cho anh T4, chi T3 nhung dét hién do ho gia dinh chi T3, anh T7 va
ho gia dinh anh T4, chi L dang quan 1y. Do d6 can phai dua anh T7, chi L vao tham
gia td tung dé dam bao cac quyén va nghia vu ctia dwong sy theo quy dinh cta phap
luat.

[2.5] Can clr vao CAc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, chi T3 ¢6 cung
cap Hop dong sang nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 143 gitta ho gia dinh ba
C voi chi Tran Thi P, chi T3 gia 430.000.000 dong vao ngay 20/6/2009 (BL sb 63);
To thoa thuan ngay 20/6/2009 vé viéc gop von mua thira dat s 143 giira anh
Nguyén Hung N2, anh T4, chi T3 (BL s6 55); To thoa thuan ban dat ngay
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29/7/2015 giira chi T3, anh T7 véi anh N2, chi Pham Thiy M (BL s 58) va bién
nhan anh N2, chi M ¢6 nhén cua chi T3, anh T7 s6 tién 300.000.000 dong (BL s6
57). Chi T3, anh T4 cho rang gia chuyén nhuong thuc té thira dat sé 143 1a
1.100.000.000 d6ng. Qua cAc tai liéu, chimg ctr nhu néu trén, xét thay viéc ho gia
dinh ba C chuyén nhugng quyén sir dung dét thira 143 voi anh T4, chi T3 ¢4 lién
quan dén giao dich dan sy giita ho gia dinh ba C véi chi P va chi T3; giita anh N2,
anh T4, chi T3 va giita chi T3, anh T7 véi anh N2, chi M. Do véy can phai dua chi
P, anh N2, chi M vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan dé viéc giai quyét vu an duoc toan dién.

[2.6] Do Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung ma
Toa an cap phac tham khéng thé khac phuc, bo sung dugc nén Hoi ddng xét xur
phuc tham chép nhan khang cdo cta chi T3 va anh T4, hay toan bd ban 4n so
tham s6 49/2021/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2021, duoc stra chita, bo sung ngay
30/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thap va chuyén ho so vu
an cho Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thap giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[3] Xét dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi
Nguyén Thi Bach T3 do phu hop vé&i phan tich va nhan dinh néu trén nén dugc
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

[4] Nhiing ¥ kién phat biéu cia Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi
huy toan bd ban an so thim do c¢6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc té tung do
phu hop vdi phan tich va nhan dinh néu trén nén duoc Hoi déng x&t xr phuc tham
chap nhan.

[5] Do Toa 4n cap phiic tham huy ban 4n so tham bi khang céo dé xét xir lai
theo thi tuc so thdm lai nén chi T3 va anh T4 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 B9 luit t6 tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan khang cdo cua chi Nguyén Thi Bach T3, anh Nguyén Quang
T4.

Huy toan bd ban an dan sy so tham sé 49/2021/DS-ST ngay 06 thang 7
nam 2021, duoc stra chira, bd sung ngay 30/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh
phd C, tinh Pong Thap va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd C,
tinh Pong Thép giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.
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2. V& an phi dan sy so tham va cac chi phi té tung ma cac duong su da nop
s€ dugc xem xét khi Toa an nhan dan thanh pho C, tinh BDong Thép giai quyet lai
Vu an.

3. V& an phi dan sy phtic tham: Chi T3 va anh T4 khong phai nop.

Hoan tra cho chi Nguyén Thi Bach T3 s6 tién tam Gng an phi phuc tham da
nop 300.000 dong theo bién lai s6 0017380 ngay 20/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho C.

Hoan tra cho anh Nguyén Quang T4 tién tam @ng an phi phuc thim da nop
300.000 ddng theo bién lai s6 0017381 ngay 20/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé C

(Pinh kém hd so vu 4n);

- VKSND thanh phé C;

- Chi cuc THA DS thanh phé C;

- Phong GDKTNV-THA TAT; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS (N)

Nguyén Thi Thiy Hing
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