TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2026/DS-ST
Ngay 09 - 3 - 2026
V/v: “Tranh chip Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong D6 Tan Trudng
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Khai
Ba Nguyén Thi Uyén

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén — Thu ky Toa
a4n nhan dan Khu vyuc 11 — Dong Nai.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 11 — Pong Nai tham gia phién
tda: Nguyén Thi Téi — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11 —
Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 230/2025/TLST-DS ngay
19/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau thyc hién nghia vu”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 08/2026/QDXXST-DS ngay 20/01/2026,
Quyét dinh hodn phién toa sb 05/2026/QDST-DS ngay 09/02/2026, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam (Vietinbank);

Try s&: 108 Tran Hung Pao, phuong C, thanh phé H

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh Binh - Chire vu: Chu tich Hoi
déng quan tri.

Ngueoi dai dién up quyén: Ong Nguyén Tudng Xit - Chac vu: Phd Giam ddc
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN B. Dia chi chi nhanh: 622 QL14,
phuong B, tinh D).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ba Poan Thi Ngoc B — Trudng
phong Phong giao dich P; Dia chi lién hé: Puong DT 741, thon P1, x& P, tinh D. (co
mat)

- Bi don:

+ Ong Ly Anh P2, sinh nim 1988. CCCD sb: 070088010673 do Cuc Canh
s4t QLHC vé TTXH cép. Noi cu tri; Thén P2, x& P, huyén P, tinh B nay 1a xa P,
tinh D. (c6 mat)

+ Ong Ly Anh P3, sinh nim 1988. CCCD s6: 070088003962 do Cuc Canh
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s4t QLHC vé TTXH cép. Noi cu tri; Thén P2, x& P, huyén P, tinh B nay 1a xa P,
tinh D. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, trong quda trinh giai quyét vu dan va tai phién toa, dai dién
nguyén don Ngdn hang thwong mai ¢ phan Cong Thuong Viét Nam (goi tat 1a
Ngan hang Vietinbank) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét M c6 ky két voi Ngan Hang Vietinbank - PGD P Hop
dong cho vay s6 THAOLNA-163/2023-HDCV/NHCT504 ky ngay 21/11/2023 dé
vay s tién 1a 350.000.000 dong. Muc dich vay vbn 13 bd sung vén mua vudn cao su
thanh 1y, thot han vay 1a 12 thang, lai suét trong han tai thoi diém ky Hop dong cho
vay 1a 10,7%/nam, 14i suat doi vOi du ng goc bi qua han bang 150% 13i suat cho vay
trong han, khach hang nhan du tién vay 350.000.000 dong,

Pé bao dam khoan vay, ba Nguyén Thi Tuyét M da ky Hop dong thé chap sd
THAOLNA-163/2023/HDBD/NHCT504 ngay 21/11/2023 da duoc cong chung va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh, tai san thé cap 1a: Quyén st dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat co Glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gian lién véi dat s6 CP 684852 do
S& tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 25/10/2017; sb thira dat: 275, sb to
ban dd: 14; dién tich: 3.972,6m? tai thon Phi Hoa, xa P, huyén P, tinh B (nay la
thon Phi Hoa, x4 P, tinh P) ding tén Ba Nguyén Thi Tuyét M.

Tir ngay 21/11/2023 dén ngay 20/10/2024, khach hang thanh toan tién 14i vay
trong han dén han dinh ky theo quy dinh, 13i tién vay tinh tir ngay 21/10/2024 dén
nay ngan hang chua thu duoc. Khoan vay gbc cta khach hang qua han tir ngay
21/11/2024.

Ngay 26/10/2024, ba Mai qua doi khong dé lai di chuc, cac nguoi thira ké
chua lam thu tyc khai nhén thua ké, dén ngay 31/3/2025, ngan hang thu dugc no
gbc 105.000.000 d tir chi tra tién bao hiém cia cong ty VBI do ba Mai tir vong.

Hién tai khoan no dang qua han, tinh dén hét ngay 09/03/2026, ba Mai con
no VietinBank B s tién: 305.218.983 dong, trong d6: ng géc 245.000.000 ddng, no
1ai trong han 3.151.345 dong, no 13i qua han 57.067.638 dong. Theo quy dinh cua
phap luat, nguoi thira ké c6 trach nhiém sir dung di san cta nguoi chét dé lai dé
thanh toan cac nghia vu tai san (n¢ vay cua ngan hang). Tuy nhién, dén nay, khoan
ng chua dugc thanh toan, mac du ngan hang da nhiéu 1an lién lac véi cac con cta ba
Mai dé nghi hop tac giai quyét.

Pé nghi Toa an giai quyét: Budc ng P2, ong P3 (ngudi thira ké) phai thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng con lai tinh dén ngay 09/03/2026 14 305.218.983
d6ng trong pham vi di san ma ho dugc hudng, bao gom: No gbc: 245.000.000 dong,
ng 13i trong han: 3.151.345 dong, no 13 qua han gbc: 57.067.638 dong va tién lai
phét sinh theo cac hgp dong cho vay, cac van ban stra d6i bo sung, thong bao thay
d6i 1ai suat cho vay ké tir ngay 10/3/2026 cho dén khi tra hét no xong.
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Pé nghi Toa xu: khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt, néu 6ng P2, dng P3 khong
thue hién dugc nghia vu tra ng trong pham vi di san ma ho dugc huong thi Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh B c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xi@r 1y tai san bao dam theo hop dong thé chép sb:
THAOLNA-163/2023/HDBD/NHCT504 ngay 21/11/2023 dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai Ban tu khai ngay 24/12/2025, bi don dng Ly Anh P3 trinh bay: Me ong
(ba Nguyén Thi Tuyet M) c6 vay tai Ngan hang Vietinbank — Phong giao dich P 50
tién 350 triéu dong va thé chip thira dit 275, s6 to ban d6: 14; dién tich: 3.972,6m?
tai thon Phu Hoa, xa P, huyén P, tinh B (nay la thon Pha Hoa, x4 P, tinh D) dé bao
dam khoan vay. Dén ngay 26/10/2024 ba Mai chét khong dé lai di chic, Ngan hang
d3 trir tién bao hiém khoan ‘vay 105 triéu ddng vao khoan no gc, sb tién no gbe con
lai 245.000.000 dong va tién 1i phat sinh thi dng dong ¥ thuc hién nghia vu do me
ong dé lai theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

- béng bi don 6ng Ly Anh P2 trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an,
6ng Tai vang mat khdng co y kién trinh bay.

Tai phién toa:

+ Pai dién nguyén don Ngan hang giir nguyén yéu cau khoi kién.

+ Bi don 6ng Ly Anh P3 dong y dang ra thuc hién nghia vu do ba Mai dé lai
theo quy dinh phap luat va déng y xu ly tai san thé chap theo yéu cau cua Ngan
hang.

- Kiém sat vién trinh bay quan diém tai phién toa: (Co bai phat biéu rieng)

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tién hanh dung trinh tu tha tyc va tuan tha theo
quy dinh phap luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ngan hang Vietinbank, buoc 6ng Ly Anh P3 va dng Ly Anh P2
thuc hién nghia vu do ba Mai dé lai cho Ngan hang Vietinbank trong pham vi di
san d¢ lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu 4n duge tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va cac
duong su. Ho1 dbng xet xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen va quan hé phap lugt: Xét thiy, day l1a vu kién dan sy
“Tranh chap hop dong tin dung” do Ngan hang thwong mai Co phan Céng Thuong
Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang Vietinbank) thuc hién quyén khoi kién; ngudi bi
kién 6ng Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh P2, dia chi noi cu tra thén Phi Hoa, x& P, tinh
D. Cin ctr khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat T4 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan
Khu vuc 11 — Bdng Nai.
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[2] Vé thii tuc xét xur vang mat: Bi don 6ng LY Anh P2 da duoc triéu tap hop
18 1an thar hai tham gia phién toa nhung Vang mat khong c6 1y do chinh dang. Can
ctr Diéu 227 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét xtr ving mat d6i véi 6ng
Ly Anh P2.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét thiy, theo noi dung Hop ddng cho vay s6 THAOLNA-163/2023-
HPCV/NHCT504 ky ngay 21/11/2023, gidy nhan no ngay 21/11/2023 giita Ngan
hang Vietinbank véi1 ba Nguyén Thi Tuyét M thé hién: Ba Mai vay sO tién 1a
350.000.000 doéng (Ba trdm ndm muoi triéu dong), muc dich vay von la bd sung
vén mua vuon cao su thanh 1y, thoi han vay 1a 12 thang, lai suat trong han tai thoi
diém ky Hop dong cho vay 1a 10,7%/nam, 13i sudt d6i voéi du no goc bi qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han, khach hang nhan du tién vay 350.000.000
dong. Pé bao dam khoan vay néu trén, ba Mai c6 thé chap tai san:

+ Thura dat 275, s6 t ban dd 14, dién tich 3.972,6m” tai thon Phu Hoa, xa P,
huyén P, tinh B (nay Ia thdn Phu Hoa, xa P, tinh D) da duoc cap Gidy chung nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD
684852 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B (ct) cap ngay 25/10/2017 dimg tén
Ba Nguyén Thi Tuyét M theo Hop dong thé chip sé6 THAOLNA-
163/2023/HDBD/NHCT504 ngay 21/11/2023 da dugc cong ching va dang Ky giao
dich bao dam theo quy dinh.

Xét thay, Hop dong cho vay va Hop dong thé chap néu trén da dugc Ngan
hang va ba Mai duoc ky két bang vian ban trén tinh than ty nguyén, dung chu thé,
cac bén co day du niang lyc hanh vi dan sy, hop dong thé chap ciing di duoc cong
ching hop phap va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh, néi dung hop dong
tin dung, hop dong thé chap khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao
dirc xa hoi nén lam phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén theo quy dinh tai cac
biéu 116; 117; 119; 120, 317, 318, 319, 320, 502, 503 cua Bo luat Dan su nam
2015 va Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop déng, ba Mai da thuc hién viéc tra 13i dén ngay
20/10/2024, sau d6 thi khong thyc hién. Pén ngay 26/10/2024 ba Mai chét thi duoc
thanh toan 105.000.000 dong tién bao hiém khoan vay, sb tién ndy da duoc trir vao
tién no gbc, tinh dén ngay 09/3/2026, ba Mai con ng Ngan hang sb tién Ia
305.218.983 dong, bao gdom: No gbc: 245.000.000 dong, no 1ai trong han:
3.151.345 dong, no 14i qua han gbc: 57.067.638 dong. Do ba Mai di chét nén ngudi
thira ké ctia ba Mai 1a ong Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh P2 c6 trach nhiém thyc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang sb tién néu trén trong pham vi di san duoc nhan 1a
thira dat 275, s6 to ban d6 14, dién tich 3.972,6m’ tai thon Pha Hoa, xa P, tinh D.
Truong hop, 6ng P2 va 6ng P3 khong thuc hién nghia vy trd no thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén phat mai cic tai san bao dam dé
thu héi no cho Ngan hang, do d6 yéu cau khai kién ciia Ngan hang 1a ¢6 can cir nén
dugc chip nhan.



5

[4] Vé chi phi xac minh, xem xét tham dinh tai ché: 3.000.000 dong, dng P2
va ong P3 phai chiu. Do Ngan hang da tam g nén 6ng P2 va 6ng P3 c6 nghia vu
tra lai cho Ngéan hang s tién nay.

- Quan diém cua Kiém sét vién tai phién toa 1a c6 can cu, ding quy dinh phép
luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi ddn su so tham: Budc 6ng P2 va 6ng P3 _phai chiu an phi so
tham c6 gia ngach 15.260.900 dong. Hoan tra cho Ngan hang sd tién tam Gng an phi
da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 147, 157, 158, 165; Biéu 201, 217, 227, 235, 266; Piéu 271 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céc cac Diéu 116; 117; 119; 120, 317,318, 319, 320 502, 503, 615 B luat
Dan sy nam 2015, Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat
cac to chirc tin dung

- Céc Diéu 26, 27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam (Vietinbank).

1.1. Budc 06ng Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh P2 ¢6 trach nhiém thyuc hién nghia
vu tai san (do ba Nguyén Thi Tuyét M dé lai) tra cho Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam (Vietinbank) sé tién no tinh dén ngay 09/3/2026 1a 305.218.983
ddéng (Ba tram 1 nam triéu, hai tram mwoi tam nghin, chin tram tam muwoi ba
dong), bao gom: No gbc: 245.000.000 dong (Hai trdm bén muwoi lam triéu dong),
no 14i trong han: 3.151.345 dong, no 13i qua han goc: 57.067.638 dong va tién 1ai
phat sinh ké tir ngdy 10/3/2026 theo Hop dong tin dung Hop dong cho vay sb
THAOLNA-163/2023-HPCV/NHCT504, Gidy nhan ng ngay 21/11/2023 ma ba
Mai di ky cho dén khi thanh toan xong no.

Nghia vu duoc thuc hién trong pham vi di san ma 6ng P2 va ong P3 duoc
hudéng doi véi di san la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
275, 56 to ban d@o 14, dién tich 3.972,6m” tai thén Phii Hoa, xd P, tinh b.

1.2. Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san d6i véi tai san thé chap Hop
ddéng thé chap s6 THAOLNA-163/2023/HDBD/NHCT504 ngay 21/11/2023 dé
dam bao viéc thu hdi no cua Ngan hang. Truong hop dng P2 va 6ng P3 khong tra
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ng hodc tra khong day di ca gbc va ng 1ai cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cu co quan c6 thAim quyén ké bién, phat mai tai san thé chip:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat 275, s6 to ban dd
14, dién tich 3.972,6m” tai thon Phti Hoa, x3 P, tinh D theo Gidy chung nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CD 684852, sb
vao s6 CS03521/CDOI do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B (cii) cip ngay
25/10/2017 dung tén Ba Nguyén Thi Tuyét M.

1.3. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu ma sé
tién con du thi hoan tra lai cho éng Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh P2.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh
P2 phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong), do Ngan hang d3 tam tmg nén 6ng P2
va 6ng P3 c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang sé tién nay.

3. V& an phi dan sy so thAm: Budc 6ng Ly Anh P3 va 6ng Ly Anh P2 phai chiu
an phi so thim c6 gia ngach 1a 15.260.900 dong (Bang chiv: Muwoi ldm triéu hai
tram sau mueoi nghin, chin tram dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam s tién tam (ng an
phi da nop 7.253.000 dong (bang chir: Bdy triéu hai tram ndm muwoi ba nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam Umg an phi sé 0008327 ngay 17/11/2025 tai Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 11 — Béng Nai, Thi hanh an dan su tinh D).

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai
phién tda cd quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
hodc dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan si thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tx nguyén thi hanh an hogc b;
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n
dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Khu vyc 11 — Bong Nai;

- Phong THADS Khu vuc 11 — Bong Nai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Pd Tan Truwong






