TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 36/2022/DS-ST
Ngay: 14-6-2022

V/v: “Tranh chép hop dong
tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Tri

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Quyét — Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Thii Dau Mt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa. Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

“Trong cac ngay 08 va 14 thang 6 nam 2021, tai Tru s6 Toa an nhan dan
thanh phé Thu Dau Mot, tién hanh xét XU SO tham cong khai vu an dan su thy 1y s6

326/2018/TLST-DS ngay 16/10/2018 vé viéc “Tranh chdp hop ddng tin dung” giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan A; dia chi: S6 25 duong T,
phuong P, quan H, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don: Ong Lé Thanh T, Chuc vu:

Chuyén vién xtr 1y ng. La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay
28/04/2017) C6 mat

2. Bi don: Ong Ha Dtc P, sinh nam 1986; dia chi: S6 453/40/39/9, T6 3,
Khu pho 3, phuong P, Thanh phd T, tinh B.

Nguc‘ri dai dién hop phap cua bi don: Ba Ha Thi Tu}fét M, sinh nam 1963;
dia chi: S6 20/C18 duong 3/2, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph6 H. La nguoi dai dién
theo uy quyén. (Van ban uy quyén ngay 13/4/2021)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Thi Tuyét M, sinh nam 1963; dia chi: S6 20/C18 duong 3/2,
Phuong 12, Quan 10, Thanh phd H.

3.2. C)ng Lam Van T, sinh nam 1951.
3.3. Ong Lam T4n D, sinh nam 1953.



3.4. Ong Lam Tan M, sinh nam 1956.

3.5. Ba Lam Thi N, sinh nam 1963.

3.6. Ba Lam Thi Thu T, sinh nam 1999.

Tra cing dia chi: S6 25/33A duong T, phuong T, Quén 1, Thanh phd H.

Ong Pham Binh K, sinh nim 1976, tra tai: S6 11/15, duong N, phuong 3,
Quan G, Thanh phd H 14 nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Lam Tan M (van ban ty quyén ngay 09/11/2020).

Ong Lam Tan M, sinh nam 1956. dia chi: So 25/33A, duong T, phuong T,
Quan 1, Thanh phd H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Lam Thi N, ba Lam Thi Thu T. (van ban uy quyén ngay 10/12/2018).

3.7.Ba Lém’Thi L, sinh ndam 1958, dija chi: B3 nha sb 15, duong D, phuong
25, Quan B, Thanh phd H.

3.8. Ong Nguyén Tan Q, sinh nam 1976, tru tai: S6 485, duong H, phudng
T, Quan 7, Thanh pho H.

, 3.9. Ba Lé Thi B, sinh nam 1929 (chét ngay 24/1/2021) theo gidy chimg tir

s0 61/TLKT-BS ctia UBND phuong Tan Dinh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi B gom:

3.9.1. Ong Lam Van T, sinh nam 1951,

3.9.2. Ong Lam Tén D, sinh nim 1953.

3.9.3. Ong Lam Téan M, sinh nam 1956.

3.9.4. Ba Lam Thi N, sinh nam 1963.

3.9.5. Ba Lam Thi Thu T, sinh nam 1999.

Tra cung dia chi: S6 25/33A, dudng T, phuong T, Quan 1, Thanh phé H.

3.9.6. Ba Lam Thi L, sinh nim 1958, dja chi: B3 nha sb 15, duong D,
phuong 25, Quan B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi ki¢n va ban tw khai cua nguoi dai dién cua nguyén don
trinh bay: Ngay 05/11/2015, 6ng Ha Dtrc P 6 ky hop dong tin dung trung — dai han
s6 187515/HDTD-TDH/CN véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S vay sb tién
1.200.000.000 d6ng, muc dich vay sira chita nha, thoi han vay la 120 thang, tu ngay
05/11/2015 dén ngay 05/11/2025. Ngan hang d3 giai ngan toan bd sd tién cho 6ng
Phuong. Cung ngay 05/11/2015, 6ng Ha Ptic P ¢6 ky hop dong tin dung trung — dai
han s6 187715/HDTD-TDH/CN véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S vay sé tién
300.000.000 dong, muc dich vay tiéu ding, thoi han vay 1a 60 thang, tir ngay
05/11/2015 dén ngay 05/11/2020.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng cua 02 hop déng trén, ba Ha Thi Tuyét M
¢6 ky hop dong thé chap s6 187515/HDTC- -QSDDTSGLVD/CN ngay 05/11/2015 vé
viéce the chap quyén sir dung ddi véi phan dat dién tich 36,2m? Va quyén s hitu cin

nha cap 4 c6 dién tich xdy dung 1a 30, 7m?, di¢n tich str dung 64m toa lac tai phuong
T, Thanh phd H, theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat & sd
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1079/2004 do UBND quén 1 cap ngdy 04/11/2015 mang tén ba Ha Thi Tuyét M. Quéa
trinh thuc hién hop dong, ong Ha Dic P chi thanh toan dugc cho Ngan hang
8.115.747 dong cua khoan vay 1.200.000.000 dong.

Tinh dén ngay 08/6/2022, 6ng Ha Purc P con ng Ngan hang S tong cong sb
tién no gbc va no 13i 13 3.335.325.079 dong (ng gdc 1a: 1.491.884.253 ddng, no 13i la:
1.843.441.826 dong). Trong do:

Hop dong tin dung trung dai han sé 187515/HDTD-TDH/CN ngay
05/11/2015, 6ng Ha Dlrc P con ng s tién gbe 1a 1.191.884.253 ddng, no lai la
1.424.975.416 (13i trong han 13 605.276.413 ddng, 13i qua han 1a 819.699.003 dong),
tong sb tién tinh dén ngay 8/06/2022 13 2.616.859.669 dong.

Hop dong tin dung trung dai han s 187715/HPTD-TDH/CN ngay
05/11/2015, 6ng Ha DBuc P con ng sd tién gbc 1a 300.000.000 dong, no lai la
418.465.410 dong (1ai trong han 1a 96.091.425 dong, lai qua han 1a 322.373.985
d6ng), tong so tién tinh dén ngay 8/06/2022 la 718.465.410 dong

Nay Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

+ Yéu cau 6ng Ha Puc P phai tra ng Ngan hang S tong cong s tién no gdc
va no lai 13 3.335.325.079 ddng (no gbc la: 1.491.884.253 ddng, nog 1ai la:
1.843.441.826 ddng). trong do:

Hop dong tin dung trung dai han sé 187515/HDTD-TDH/CN ngay
05/11/2015, ong Ha Ptc P con no sb tién goc 1a 1.191.884.253 ddng, no 1ai 1a
1.424.975.416 (13i trong han 13 605.276.413 ddng, 13i qua han 1a 819.699.003 dong),
tong so tién tinh dén ngay 8/06/2022 13 2.616.859.669 dong.

Hop dong tin dung trung dai han s 187715/HDTD-TDH/CN ngiy
05/11/2015, 6ng Ha Buc P con ng sO tién gbc 1a 300.000.000 dong, no 13 1a
418.465.410 dong (lai trong han la 96.091.425 dong, lai qua han la 322.373.985
d6ng), tong sb tién tinh dén ngay 08/06/2022 13 718.465.410 dong

Budc 6ng Ha Duc P phai trd toan bd ng cac khoan tién 141 phat sinh theo
thoa thuin hop dong tin dung trung — dai han s 187515/HDTD-TDH/CN vay s6 tién
1.200.000. 000d6ng, myc dich vay sta chira nha va hop dong tin dung trung — dai han
s6 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 vay s6 tién 300.000.000 ddng, myc dich
vay tiéu dung giita Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va 6ng Ha Dtic P ké tir ngay
09/6/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang TMCP A.

Trong truong hop 6ng Ha Puc P khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thanh toan thi Ngan hang TMCP A co6 quyén yéu cu co quan thi hanh
an ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc phat mai tai san bao dam la quyen su
dung dét va tai san gan lién véi dat d6i voi phan dat dlen tich 36,2m® va cin nha cap 4
c6 dién tich xay dung la 30, 7m? , dién tich sir dung 64m , toa lac tai phuong T, Thanh
phd H, theo Giay chung nhan quyen so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 1079/2004
do UBND Quén 1 cap ngdy 04/11/2015 mang tén ba Ha Thi Tuyet M, theo hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 187515/HDTC-
QSDDTSGLVD/CN ngay 05/11/2015 tai Van phong cong ching S6 4 (s cong ching
046522 Quyén s6 11/TP/CC SCC/HPGD).

- Bi don trinh bay tai bdan khai ngay 01/11/2017 nhir sau: Thong nhat
ngay 05/11/2015, éng Ha Ptc P c6 ky hop dong tin dung trung — dai han sb
187515/HDTD-TDH/CN véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S vay sb tién
1.200.000.000 ddng va hop dong tin dung trung dai han s6 187715/HPTD-TDH/CN
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ngay 05/11/2015 s tién 300.000.000 dong muc dich vay sira chira nha, muc dich vay
tiéu dung thoi han vay la 120 thang, tir ngay 05/11/2015 dén ngay 05/11/2025. Ngén
hang d3 giai ngan toan bo sb tién cho ong P. Tuy nhién viéc nhan tién vay do  Ngan
hang TMCP A chuyén cho dng Nguyén Tan Q. Do d6 khong dong ¥ theo yéu cau cua
Ngéan hang.

Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Tuyét M trinh bay theo van ban ngay 30/10/2019: Ba M
théng nhét voi 101 trinh bay cua bi don dng Ha Duc P, Ong Nguyén Tan Q c6 nho ba
M dung tén dum nha dat toa lac tai s6 25/33A duong T, _phuong T, Quan 1, Thanh
phd H va thu lao 12 100.000.000 dong Sau do6 ong Nguyen Tan Q cung toi M va ba
Lam Thi N dén phong cong chimg s6 4 Thanh phd HO Chi Minh dé ba N 1ap hop
ddng ban nha dét lac tai s6 25/33A duong T, phuong T, Quan 1, Thanh phd H va ngay
04/11/2015 t61 duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1 chinh 1y sang tén
t6i theo theo gidy chung nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat o sb
1079/2004. Sau khi c6 duoc Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
& s6 1079/2004 dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai Quan 1 chinh 1y sang tén
Ha Thi Tuyét M thi ong Q yéu cau ky hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP A —
Chi nhanh S, nhung do 16n tudi nén t6i ¢6 nho con trai 13 Ha Puc P ky hop dong vay
v61 Ngan hang va toi la nguoi ky hop dong thé chap tai san dbi v6i nha dat theo gidy
ching nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dét & s6 1079/2004 duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai Quan 1 chinh 1y sang tén Ha Thi Tuyét M. Ngin hang
TMCP A — Chi nhanh S cho vay thé chip tai san nhung khong khao sat dinh gia tai
san. Do d6 viéc Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S khai kién Ha Pic P tra tién vay 1a
khong ding.

2. Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Lam Tan M trinh bay: Ong M la
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu Kién “Tranh chap hop dong tin dung”
c¢6 Nguyén don la: Ngan hang thuong mai o phan A va bi don 14 6 ong Ha Buc P.

Ong Lam Tan M 1 nguyén don trong vu 4n “Tranh chap yéu cau tuyén bd
van ban cong chimg v6 hiéu va tranh chap thira ké” giira nguyén don 14 6ng Lam Tan
Mi, bi don la ba Lam Thi N va ba Ha Thi Tuyét M do Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh dang thu 1y giai quyét theo hd so vu an su so tham thy 1y sd
422/2019/DSST ngay 23/8/2019 cta Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ca hai vu 4n déu c6 cting mot dbi twong tranh chap 1a nha dat s6 25/33A duong
T, phuong Tan DBinh, quan 1, Tp. H va cac duong su déu cu tra ¢ Tp. H. Do d6, néu
can cir theo huéng dan tai Van ban sé 1562/ TANDCC ngay 01/10/2020 thi viéc giai
quyét tranh chap tham quyén thi ca hai vy kién s& khong duoc gial quyét mot cach
triét dé, gay trd ngai cho viéc giai quyét tranh chap gitra cac bén, viéc tranh chap s&
keo dai. Boi vi theo hudng dan cua Toa an cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, thi
Toa an nhan dan Thu Dau Mot s& duoc giai quyét trude. Truong hop sau nay Toa an
nhan dan Quén 1 thanh phé HO Chi Minh xét xtr hop déng uy quyén cong chung )
07743 ngay 19/10/2015 ky tai van phong céng chiing Quan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh giita 6ng Lam T, ba Lé Thi B va ba Lam Thi N vo hiéu thi tir d6 dan dén hop
d6ng mua ban nha dat, hgp ddng thé chap nha dét ciing vo hiéu, hodc vo hiéu mot
phan nhu vay thi thoi gian giai quyét dat diém tranh chép lién quan dén nha dat sé
25/33A duong T, phuong T, Quan 1, Thanh phd H sé& kéo dai rat lau, 1am mat thoi



gian, cong strc va tién bac cua cac duong sy. Do d6 dé nghi Toa an nhan dan thanh
pho tha Dau Mot xem xét can ctr theo quy dinh cta phap luat giai quyeét vu an.

2. Nguweoi dai dién theo vy quyén cia ba Lam Thi N, Lam Thi Thu T trinh
bay: Can nha 25/33A dudng T, phuong T, Quan 1, Thanh phd H 14 ctia ong Lam T va
ba Lé Thi B chu quyén can nha noi trén. Nam 2015 em gai 1a Lam Thi N dem thé
chép vay muon tién cua 6ng Nguyén Tan Q s6 tién 13 400. 000. 000dong va éng Q nho
ba Ha Thi Tuyét M dtng tén trong gidy ching nhén quyén st dung dat va thé chap
cho Ngéan hang dé con la Ha Birc P ky hop dong vay. Nay Ngan hang khoi kién ong
Ha Puc P va yéu cau phat mai tai san nha dat toa lac s6 25/33A duong T, phuong T,
Quan 1, Thanh phé H 14 cua éng Lam T va ba Lé Thi B thi 6ng Lam Tan M khong
dong y cho phat mai tai san thé chap.

- Pai dién vién Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Tir khi thu ly
vu 4n dén trudc phién toa so tham, nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh. Thim phéan chua
thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat To tung Dan su; HoO1 dong xét xu, thu ky
phién toa dé tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy tai phién toa so
tham.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khoi kién cua
nguyén don budc bi don dng Ha Dirc P phai thanh toan tién gbc 13 13i theo Hop dong
tin dung trung dai han s6 187515/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 va Hop dong tin
dung trung dai han sé 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015. D6i véi dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat s 187515/HPTC-QSDDTSGL
VD/CN ngay 05/11/2015 theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung
dat & s6 1079/2004 do UBND Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04/11/2015
mang tén ba Ha Thi Tuyét M dé dam bao cho khoan vay cta bén vay von la éng Ha
Puc P theo hop ddng tin dung s6 187515/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 v&i Ngan
hang TMCP A — Chi nhénh S hién tai TAND Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh d thy
1y vu an dan su s6 249/2019/TB-TA ngay 23/8/2019 vé viéc “Tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu va tranh chip thira ké”, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr can tach ra dé chd két qua giai quyét vu an déan sy trén cia
TAND Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6 _6ng Ha Dtrc P ¢6 dia chi tai phuong P, thanh
phd T, tinh B nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho
Thi Dau Mot, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung Dan su nam 2015. Bi don va nhiing nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau giai quyet vang mat nén Toa an tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia BO luat TH
tung Dan su.

[2] V& ndi dung: Nguyén don Ngén hang thuong mai cd phan A khéi kién
yéu cau 6ng Ha Putc P phai tra cac khoan tlen ng gdc tong cong tinh dén hét ngay
08/6/2022 1a 3.335.325.079 ddéng (ng gbc la: 1.491.884.253 dong, no lai
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13:1.843.441.826d6ng) Trong d6: Hop dong tin dung trung dai han s6 187515/HDTD-
TDH/CN ngay 05/11/2015, ong Ha Dirc P con no sd tién goc 1a 1.191.884.253ddng,
no 13i 1a 1.424.975.416 (13i trong han 13 605.276.413 dong, 13i qua han 1a 819.699.003
dong), tong sb tién tinh dén ngay 08/6/2022 1a 2.616.859.669 ddéng. Hop dong tin
dung trung dai han s6 187715/HDPTD-TDH/CN ngay 05/11/2015, ong Ha Pirc P con
ng sb tién goc 1a 300.000.000 dong, no 1ai 1a 418.465. 410 dong (lai trong han la
96.091.425 dong, 1di qua han 1a 322.373.985 dong), tong sd tién tinh dén ngay
08/6/2022 1a 718.465.410 dong. Tai san thé chéap 1a quyén sir dung dat va quyén sO
hitu nha theo gidy ching nhian quyén s& hitu nha va quyén st dung dat ¢ sb
1079/2004 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1 chinh 1y sang tén Ha
Thi Tuyét M, theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
187515/HPTC-QSDDTSGL VB/CN ngay 05/11/2015 dugc Van phong Cong
ching sb 04 Thanh phd HO Chi Minh ching thuc sé Coéng chung 046522,
quyén 11 TP/CC-SCC/HPGD.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong tin dung s 187515/HDTD-
TDH/CN ngay 05/11/2015 va hop dong tin dung s6 187715/HDTD-TDH/CN ngay
05/11/2015 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S voi 6ng Ha Dic P.
Cung ngay 05/11/2015 ba Ha Thi Tuyét M ky két hop déng thé chép tai san dé
dam bao theo 02 hop dong tin dung néu trén theo hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat so 187515/HDTC-QSDDTSGL VD/CN ngay
05/11/2015 dugc Van phong Coéng chimg sb6 04 thanh phd HO Chi Minh
chung thuc sé Cong chung 046522, quyén 11 TP/CC-SCC/HDGD. Bi don 6ng
Ha Duc P va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi Tuyét M xéc nhan cé
ky két hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san 1a quyen sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat nhung cho rang chi la nguoi dimg tén ho quyén sir dung dat theo gidy
ching nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat & s 1079/2004 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quéan 1 chinh ly sang tén Ha Thi Tuyét M, dét lac tai sb
25/33A duong T, phuong T, Quén 1, Thanh phé H. Tuy nhién bj don ong Ha buc P
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Ha Thi Tuyét M khong xudt trinh dugc
ching ctr chimg minh 13 nguoi dung tén hd cho ong Nguyén Tan Q. Qua x4c minh
ctia co quan Cong an thi ong Nguyén Tan Q, sinh niam 1976, c¢6 ding ky ho khau
thudng trd tai dia chi s6 485 dudong H, phuong T, Quan 7, Thanh phé H nhung hién
nay 6ng Q khong con cu trd tai dia chi trén va khong c6 théng bao voi dia phuong vé
noi cu tri méi, ong Ha Ptc P, ba Ha Thi Tuyét M khong cung cap cho Toa an vé dia
chi noi cu tri méi cua ong Q va cing khong yéu cau doc 1ap giai quyét mdi quan he
dung tén ho theo gidy chimg nhéan quyén su dung dat néu trén va khong co yéu ciu
doc lap dbi voi ong Nguyen Tan Q dé giai quyét hau qua cua giao dich nay, do d6
viéc vang mat ctia 6ng Nguyén Tan Q khong anh hudng dén ndi dung viée giai quyét
vu an hop déng tin dung gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S v6i 6ng Ha Puc P.

[4] Ngay 05/11/2015, 6ng Ha Puc P ¢6 ky hop dong tin dung trung — dai
han s6 187515/HDTD-TDH/CN véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S vay so tién
1.200.000.000 dong, myc dich vay stra chita nha, thoi han vay 1a 120 thang, tir ngay
05/11/2015 dén ngay 05/11/2025. Theo gidy nhan ng ngay 07/11/2015 cua ong Ha
Puc P da lap ay nhiém chi cho 6ng Nguyén Tri D s6 tai khoan 11400014100144 sb
tién 14 1.005.000.000 dong va ba Lé Thi My D sb tai khoan 11400014100174 s6 tién
195.000.000 dong ctia Ngan hang S. Muc dich vay stra chita nha. Ngan hang TMCP A
— Chi nhanh S cung cép cac chimg tir ity nhiém chi cta ong Ha Dic P d6i ong Nguyén
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Tri D va ba Lé Thi My P. Nhu vay éng Ha Pac P khai ring khong c¢6 nhan sb tién
1.200.000.000 dong theo hop dong tin dung trung — dai han sé 187515/HDTD-
TDH/CN, muc dich vay 1a sira chita nha nhung khong xuét trinh dugc ching ct
ching minh, do d6 yéu cau phan bac cua bj don 1a khong c6 cin ctr chip nhén.
Truong hop ong Ha Dirc P, ong Nguyén Tri D, ba Lé Thi My B c6 phat sinh tranh
chap s€ giai quyct bang vu an khac. Do d6 yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A
d6i v6i hop dong tin dung trung — dai han sb 187515/HDTD-TDH/CN sé tién
1.200.000.000 dong muc dich vay dé sira chira nha 13 c6 can cir dé Hoi dong xét xur
chép nhan.

[5] Hop ddng tin dung trung — dai han sé 187715/HDTD-TDH/CN ngay
05/11/2015 gita Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va ong Ha DBuc P vay sd tién
300.000.000 ddng, muc dich vay tiéu dung. Theo gidy nhan no ngay 07/11/2015 cua
ong Ha Buc P yéu cau chuyén khoan s tai khoan 114.000.1410.0142 Ngan hang S 50
tién 1a 300.000.000 dong cho 6ng Ha Ptc P. Bi don o6ng Ha Puc P cho rang Ngan
hang TMCP A chuyén cho ong Nguyén Tan Q. Tuy nhién bi don 6ng Ha Putc P
khong xuat trinh dugc chimg ctr chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh 13 ¢6 cin cu
va hop phap dé Hoi dong xét xtr xem xét. Do d6 yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang
TMCP A ddi véi hop dong tin dung trung — dai han s6 187515/HDTD-TDH/CN s6
tién 300.000.000 dong muc dich vay tiéu dung 1a c¢6 can cir chap nhén.

[6] Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sc
187515/HDTC-QSDDTSGL VD/CN ngay 05/11/2015 cua Ngan hang cung cap
cho Toa an the hién, ba Ha Thi Tuyet M da thé chap quyén su dung phan dat
va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha va quyén su
dung dat ¢ s6 1079/2004 do UBND Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay
04/11/2015 mang tén ba Ha Thi Tuyet M dé dam bao cho khoan vay cua bén vay von
la 6ng Ha Puc P theo hop dong tin dung s6 187515/HDTD-TDH/CN ngay
05/11/2015 véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va hop ddng tin dung sb
187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S
Muc dich vay stra chita nha va vay tiéu dung.

Xét thay, theo gidy chting nhan quyén s hitu nha va quyén st dung dat &
s6 1079/2004 do UBND Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/9/2004 cho
6ng Lam T va ba Lé Thi B. Ngay 02/02/2010 6ng Lam T chét theo gidy chung tir s6
19, quyén 01/2010 do UBND phudng Tan Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh cp
ngay 04/02/2010. Sau khi ng T chét duge 5 nam thi ngay 19/10/2015 ba Lam Thi N
dén Vian Phong Cong ching Quan 6, Thanh ph6 Hb Chi Minh 1ap hop dong uy quyén
tur ong Lam T va ba L€ Thi B uy quyén cho ba Lam ‘Thi N duoc thay mat cho bén uy
quyén dugc quyén dinh doat tai san nha dat theo gidy chimg nhan quyen sO hitu nha
va quyén str dung dat & s6 1079/2004 do UBND Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 23/9/2004 cho 6ng Lam T va ba Lé Thi B theo th doéng uy quyén sé 07743
quyén sd 10 ngay 19/10/2015 ctia Van Phong Cong chirng Quén 6, Thanh phé Hb Chi
Minh chimng thyc. Pén ngay 23/10/2015 ba Lam Thi N ky hop dong chuyén nhuong
nha dat cho ba Ha Thi Tuyét M theo hop doéng ban nha va chuyén nhuong quyén su
dung dat tai Van Phong Cong ching s6 4, Thanh pho H6 Chi Minh ching thyc s6
044437. Nhu vay 6ng Lam T chét ngay 02/02/2010 dén ngay 19/10/2015 Van Phong
Cong chung Quéan 6, Thanh ph6 Ho Chi Minh chimg thuc s6 07743 quyén s6 10 hop
dong Gy quyén ngay 19/10/2015 giita ong Lam T va ba Lé Thi B cho ba Lam Thi N 13
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khong dung theo quy dinh ctia phap ludt nén hop dong ty quyén néu trén trai phap
luat. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va Diéu
32 Luat T4 tung hanh chinh vé thAm quyén ctia Toa an giai quyét d6i v6i quyét dinh
ca nhan cua co quan, t6 chure thi Toa 4n nhan dan Thanh phé Thu Dau Mo, tinh Binh
Duong khong c6 thim quyén giai quyét ddi voi quyét dinh ca biét trai phap luat trén.
Cong van sO 1562/TANDCC ngay 01/10/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh giai quyét tranh chap thdm quyén thi Chanh an Toa an cép cao tai
Thanh phd Hb Chi Minh yéu cau Toa 4 an nhéan dan Thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh
Duong giai quyét vu an dan sy thy 1y s6 326/2018/TLST-DS ngay 16/10/2018 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” trudc va Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét sau vu 4n dan su thu Iy s6 1249/2019/GB-TA ngay 23/8/2019 vé viéc
“Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va tranh
chap thira ké&” sau.

Do d6 can tach hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 187515/HPTC- -QSDDTSGL VD/CN ngay 05/11/2015 gitra Ngan hang va
ba Ha Thi Tuyet M déi VOl tai san thé chép theo gidy ching nhan quyén so hiru
nha va quyén st dung dat ¢ s6 1079/2004 do UBND Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 04/1 1/2015 mang tén ba Ha Thi Tuyét M dé cho ket qua giai quyét sau vu
an dan sy thy 1y sb 249/2019/TB-TA ngay 23/8/2019 cua Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén b vin ban
cong chimg vo hiéu va tranh chip thira ké” dé giai quyét sau.

[7] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyen don yéu cau
chuyén vu an vé Toa 4 an nhan dan Quéan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé giai quyét cing
vu an dan sy thu ly s6 249/2019/TB-TA ngay 23/8/2019 cia Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 khong c6 cin ¢ chap nhan, do Chanh 4n Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé HS Chi Minh di c6 cong van s6 1562/TANDCC ngay
01/10/2020 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét tranh
chap tham quyén.

[8] Tir nhitng nhan xét va phén tich néu trén, xét thiy hop dong tin dung
trung — dai han sé 187515/HDTD-TDH/CN vé&i Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S
vay s tién 1.200.000.000 dong, muc dich vay sira chita nha, thoi han vay 1a 120
thang, tir ngay 05/11/2015 dén ngay 05/11/2025 theo gidy nhan ng ngay 07/11/2015
va Hop dong tin dung trung — dai han sb 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015
giita Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va 6ng Ha Ptic P vay s tién 300.000.000
dong theo gidy nhan no ngay 07/11/2015 13 ¢6 can cir chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Budc ong Ha Dtic P phai tra toan bd ng cac khoan tién 1ai phat sinh theo
thoa thuan hop dong tin dung trung — dai han s6 187515/HDTD-TDH/CN vay sb tién
1.200.000.000 d6ng, muc dich vay sira chita nha va hop dong tin dung trung — dai han
s6 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 vay s tién 300.000.000 dong, myc dich
vay tiéu dung giita Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va 6ng Ha Dtic P ké tir ngay
09/6/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang TMCP A.

[9] V& an phi din sy so thim: Nguyén don khéng ndp an phi dan sy
so tham. Bi don phai ndp an phi d6i véi phan dugc Hoi ddng xét xur chip
nhan cua nguyén don.



[‘10] Y kién cua Vi dai dién vién kiém sat tai phién toa dé nghi chép nhan
mot phan khéi ki¢n cua nguyén don 1a phu hop.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Dicu 26, Dieu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diu 39, céc Dicu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 clia B ludt T6 tyng Dén sy
nam 2015;

- Can ci Diéu 466, 467, 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

- Can ct Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh ph.

- Can cir Quyét dinh s6 20/VBHN-NHNN ngay 27/5/2014 cia Thong doc
Ngan hang nha nudc Viét Nam; V€ viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin
dung doi voi khach hang.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khéda XII qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

. Chép nhan mot phan yéu‘cﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP A doi v6i bi don 6ng Ha Puc P vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung*.

1.1. Budc 6ng Ha Puc P phai tra cho Ngan hang TMCP A (S) tong cong sd
tién tam tinh dén hét ngay 08/6/2022 1a 3.335.325.079 ddng (ng gbc 1a: 1.491.884.253
dong, no 1ai 1a: 1.843.441.826 dong). Trong do:

- Hop dong tin dung trung dai han s 187515/HDTD- TDH/CN ngay
05/11/2015, muc dich vay sira chita nha ong Ha Pac P con no sb tién goc la
1.191.884.253 dong, no 1ai 1a 1.424.975.416 (l4i trong han 13 605.276.413 dong, 13
qua han 12 819.699.003 dong).Tong s6 tién tinh dén ngay 08/6/2022 14 2.616.859.669
dong.

- Hop dong tin dung trung dai han s 187715/HDTD-TDH/CN ngiy
05/11/2015, muc dich vay tiéu dung ong Ha Pirc P con ng sb tién gbe 1a 300.000.000
dong, no 1ai 1a 418.465.410 ddng (14i trong han 13 96.091.425 dong, 14i qua han 13
322.373.985 ddng), Tong sb tién tinh dén ngay 08/6/2022 14 718.465.410 dong.

1.2. Budc ong Ha Purc P phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP A (S) s6
tién 1di phat sinh theo 13i sudt qua han tai hop dong tin dung trung dai han sb
187515/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 muc dich vay stra chita nha Hop ddng tin
dung trung dai han s6 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015, muyc dich vay tiéu
dung.

1.3. Budc 6ng Ha Duc P phai tra toan by ng cac khoan tién 1ai phat sinh
theo thoa thuén tai hop dong tin dung trung — dai han s 187515/HDTD-TDH/CN vay
s6 tién 1.200.000.000d6ng, muc dich vay sira chita nha va hop dong tin dung trung —
dai han s6 187715/HDTD-TDH/CN ngay 05/11/2015 vay s6 tién 300.000.000 dong,
muc dich vay tiéu dung gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh S va 6ng Ha Puc P ké
tir ngay 09/6/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang TMCP A.

1.4. Tach hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 187515/HDTC- -QSDDTSGL VD/CN ngay 05/11/2015 gitta Ngan hang TMCP
A va ba Ha Thi Tuyét M d6i Vo1 tai san thé chap theo giay chimg nhan quyen SO
hitu nha va quyén str dung dat & s6 1079/2004 do UBND Quén 1, Thanh phé H6 Chi
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Minh cép ngay 04/11/2015 mang tén ba Ha Thi Tuyét M dé chd két qua giai quyét
ciia vu an dan su thu 1y sd 249/2019/TB-TA ngay 23/8/2019 cua Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd
van ban cong chimg vo hiéu va tranh chap thira ké” dé giai quyét sau.

3. Vé an phi dan su so tham:
3.1. Bj don 6ng Ha Puc P chiu 98.706.501 déng an phi dan su so tham.

3.2. Ngan hang TMCP A khong phai ngp an phi so tham. Hoan tra s tién
32.427.795 ddng (Ba muoi hai triéu bdn trim hai muoi bay nghin bay trim chin muoi
lam d6ng) ma Ngan hang di ndp (do éng Lé Thanh T ndp thay), theo bién lai thu tam
g an phi, 18 phi tda an s6 0001428 ngay 05/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hidu thi hanh an duogc thuc
hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy

5. Duong su c6 mat tai phién toa dugce quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tur ngay Toa tuyén an; nguoi vang mit, duoc quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hoic Ban 4n duoc téng dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thu Dau Mét;

- Chi cuc thi hanh an dan sy TP TDM;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thanh Phong
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